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WYKORZYSTANIE ANALIZY KORESPONDENCJI

DO BADANIA PREFERENCJI NABYWCOW MIESZKAN
NA ZACHODNIOPOMORSKIM

RYNKU NIERUCHOMOSCI

Streszczenie: Znajomo$¢ preferencji nabywcow jest istotnym elementem w codziennej pra-
cy wielu specjalistow na rynku nieruchomos$ci: w wycenie, zglaszanych ofertach oraz do-
radztwie dla inwestoréw. Zaproponowana metoda badania preferencji (analiza korespon-
dencji) opiera sig¢ na wynikach pomiaru wielu obiektow oraz wielu zmiennych jakosciowych
opisujacych typowe cechy nieruchomos$ci mieszkalnych.

1. Wstep

Znajomo$¢ preferencji nabywcow jest istotnym elementem w codziennej pracy
specjalistow na rynku nieruchomosci, szczeg6lnie rzeczoznawcdéw majatkowych
oraz posrednikow w obrocie nieruchomosciami. Pierwsza grupa wykorzystuje je w
procesie wyceny nieruchomosci w podejsciu porownawczym, metodzie porowny-
wania parami oraz w metodzie korygowania ceny $redniej, natomiast grupa druga
w opisach oferowanych nieruchomosci, doradztwie dla deweloperow.

Zaproponowana metoda badania preferencji opiera si¢ na wynikach pomiaru
wielu obiektow oraz wielu zmiennych jakosciowych, opisujacych typowe cechy
nieruchomosci mieszkalnych [Jobson 1992; Stanimir 2005]. Wczesniejsze badania
autorki [Fory$ 1998] wykazaty silng zalezno$¢ pomigdzy powierzchnia mieszkania,
jego lokalizacja rozumiang jako odlegtos¢ od centrum aglomeracji, lokalizacja na
pietrze, liczba pokoi a cena rynkowa. Rzadziej prowadzone badania dotycza cech
jako$ciowych, a wyniki prezentowane sa zazwyczaj jako udzialy procentowe w
stosunku do wszystkich wskazan respondentow [Forys, Kokot 2008, s. 45-61].
Zaproponowane w artykule wykorzystanie analizy korespondencji pozwala na
jednoczesna analiz¢ wielu zmiennych jako$ciowych oraz graficzna interpretacje
wspotwystgpowania wybranych kategorii.

Badaniem ankietowym objeto stuchaczy studiow podyplomowych Rynek nie-
ruchomosci na podstawie kwestionariusza zawierajacego pieé¢ pytan charakteryzu-
jacych respondenta oraz oceng pigtnastu atrybutéw mieszkania. Badanie I prze-
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prowadzono w pazdzierniku 2007 r. na probie 69 studentow rozpoczynajacych
studia (obecnych na zajeciach w dniu badania). Po zakonczeniu procesu edukacyj-
nego w czerwcu 2008 r. ponowiono to samo badanie ankietowe (badanie II), uzy-
skujac 106 wypetnionych ankiet (badanie odbywato si¢ w dniu egzaminu konco-
wego, na ktérym zanotowano 100-procentowa frekwencjg, stad wigksza liczebnos¢
respondentow).

Celem artykutu jest okreslenie preferencji mieszkaniowych w zalezno$ci od
cech demograficznych (wiek, pte¢, miejsce zamieszkania, liczba 0sob w gospodar-
stwie domowym), a przede wszystkim stwierdzenie, czy istnieje zwiazek pomiedzy
aktywnym uczestnictwem na rynku mieszkaniowym a preferencjami nabywcy
(powiazanie preferencji z faktem dokonywanych wczesniej zakupow mieszkan lub
brak takich powiazan). Dodatkowym celem jest sprawdzenie wptywu rocznego
procesu edukacyjnego na preferencje mieszkaniowe respondentow (studenci wy-
stuchuja ponad 540 godzin wykladowych z zakresu wyceny, zarzadzania i posred-
nictwa w obrocie nieruchomos$ciami). Badanie ma charakter poznawczy, stuzy
rozpoznaniu probleméw cennych przy projektowaniu przysztych badan szczego-
lowych.

2. Analiza korespondencji w badaniach preferencji

W pierwszym kroku analizy korespondencji konstruowane sa tabele wspotwyste-
powania kategorii wielu zmiennych nominalnych o wielu kategoriach, np. ztozone;j
macierzy znacznikow, macierzy Burta, wielowymiarowej tablicy kontyngencji lub
Tacznej tablicy kontyngencji [Stanimir 2005, s. 42]. Obliczenia wykonano w pro-
gramie Statistica 8.0, w ktorym na podstawie symetrycznej macierzy Burta wyzna-
czane sa liczebno$ci oraz czestosci brzegowe wierszy i kolumn. Na tym etapie
obliczen sprawdzana jest rowniez sila zaleznosci par cech oraz wyznaczana jest
warto$é statystyki x* dla kazdej tablicy kontyngencji poza przekatna macierzy Bur-
ta. Mozna wykorzysta¢ rowniez inne wskazniki, jak: $redniokwadratowa wielo-
dzielczo$¢ @ (inercja catkowita), V-Cramera lub C-Pearsona. Do dalszej analizy
wybierane sg te cechy, ktorych zaleznosc¢ jest najwicksza. Podobnie jak w klasycz-
nym ujeciu analizy korespondencji obliczane sa warto$ci wlasne, dokonuje si¢
rowniez modyfikacji macierzy Burta wedlug wartosci osobliwych. W efekcie wy-
znaczana jest inercja catkowita (bezwladno$¢ catkowita) jako suma wszystkich
wartosci wlasnych (inercji gtownych). Procedura ta pozwala na okreslenie rzeczy-
wistego wymiaru przestrzeni prezentacji wspotwystgpowania kategorii cech (moz-
na zastosowac rowniez kryterium ,tokcia” lub kryterium liczby cech). Nalezy jed-
nak zauwazy¢, ze zwigkszanie liczby wymiarow ponad trzy (interpretacja graficzna
W przestrzeni trojwymiarowej) utrudnia interpretacje geometryczna badanych po-
wiazan. Stad optymalna bezwladno$¢ jest na poziomie dwoch (w pakietach obli-
czeniowych traktowana jako domyslna) lub trzech, zwlaszcza gdy wymiary te od-
wzorowuja ponad potowe bezwladno$ci zwiazanej z analizowana tablica danych.
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Kolejnym krokiem wielowymiarowej analizy korespondencji jest ocena jakosci
odwzorowania rzeczywistych powiazan kategorii cech w wybranej przestrzeni
K-wymiarowej. Mozna w tym celu wyznaczy¢ korelacje kategorii cech (punktow)
z K pierwszymi osiami w celu wskazania, ktora z osi najlepiej opisuje kategorig.
Jest to procentowy wktad kategorii w tworzenie okreslonej osi, traktowany jako
iloraz inercji i-tej kategorii w inercji k-tej osi (w macierzy Burta udzial kategorii
wierszy lub kolumn w inercji k-tej osi). Uzyskane warto$ci wskazuja, w jakim
stopniu dana kategoria jest opisywana przez wybrana os, sa ,,miernikiem jako$ci
odzwierciedlenia rzeczywistych wystapien kategorii w wybranej przestrzeni” [Sta-
nimir 2005, s. 75].

Efekty wykonanej analizy prezentowane sa zazwyczaj w formie tabelaryczne;j
(tabele wspotrzednych kolumn oraz wktad do bezwtadnos$ci) lub w formie graficz-
nej trojwymiarowego wykresu dla wspotrzednych kolumn (najczesciej dla wielo-
wymiarowej analizy korespondencji) uzupelionej wykresami dwuwymiarowymi,
czyli roznymi przekrojami prezentowanej przestrzeni. Analiza graficzna sprowadza
si¢ do oceny potozenia kazdego punktu w odniesieniu do centrum rzutowania, czyli
poczatku uktadu wspotrzednych. Uwzglednia si¢ rowniez potozenie punktu wzgle-
dem innych punktow dla kategorii nalezacych do tej samej cechy oraz innej cechy.
Bliskie polozenie punktu w stosunku do centrum rzutowania oznacza, ze okreslony
dla tego punktu profil jest zblizony do profilu $redniego. Podobienstwo profili dla
tej samej cechy potwierdzaja punkty potozone blisko siebie, co uzasadnia taczenie
liczebnosci dwoch kategorii w jedna w tablicach kontyngencji. Wzajemne potoze-
nie punktow ocenia si¢ ze wzgledu na wystgpowanie po tej samej stronie centrum
rzutowania oraz blisko$¢ punktow w stosunku do siebie (kategorie powiazane) lub
odlegtych od siebie (kategorie niepowiazane). Uporzadkowanie kategorii cech w
tabeli lub na wykresie pozwala réwniez na zauwazenie charakterystycznych ukta-
dow punktow, np. efektu podkowy, specyficznego ich zgrupowania majacego sze-
roka interpretacje w literaturze [Jobson 1992; Stanimir 2005; Stanisz 2007].

3. Wykorzystanie wielowymiarowej analizy korespondencji
w badaniu preferencji
uczestnikow rynku nieruchomosci mieszkalnych

Badanie przeprowadzono w grupie respondentéw opisanych pigcioma kategoria-
mi cech: Z1- pte¢ (K — kobieta, M — mgzczyzna), Z2 — miejsce zamieszkania (SZ
—w Szczecinie, P — poza Szczecinem), Z3 — wiek respondenta (w czterech grupach
wiekowych do 30 lat, od 31 do 40 lat, od 41 do 50 lat, ponad 50 lat), Z4 — liczba
0sOb w gospodarstwie domowym (jedna, dwie, trzy, cztery i wigcej), Z5 — czy ku-
powat mieszkanie wczesniej (T — tak, N — nie).

Dla jakosciowych cech respondentéw oraz jakosciowych atrybutow mieszkan
wyznaczono wielodzielcza macierz Burta, na podstawie ktdrej obliczono wartosci
wlasne, bezwladnos¢ oraz wspodtrzedne poszczegolnych punktéow i ich wkiad do
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bezwladnosci. Rozmiar macierzy Burta oraz mnogo$¢ wzajemnych powiazan cech

respondentdéw i ich wyboréw dotyczacych oceny atrybutéw mieszkan (15 cech i

dwie kategorie dla kazdej z nich) byly powodem pogrupowania tych ostatnich w

skupienia podobnych wyboréw respondentéw. Wykorzystano w tym celu metode

Warda z odlegltoscia euklidesowa, co pozwolito na wyodrebnienie czterech grup

atrybutow:

e Grupa I — zmienne: X9 (usytuowanie na pigtrze), X13 (funkcjonalnos¢ lokalu —
uktad pomieszczen);

e Grupa II — zmienne: X2 (blisko$¢ szkoty, przedszkola, instytucji publicznych
itp.), X7 (odleglos¢ od centrum), X10 (wyposazenie dodatkowe lokalu),
X12 (sympatia do dzielnicy), X14 (otoczenie i sasiedztwo);

e Grupa III — zmienne: X4 (dostepne media w lokalu), X5 (stan techniczny bu-
dynku), X11 (powierzchnia uzytkowa);

e Grupa IV — zmienne X1 (odlegtos¢ od przystankow komunikacji miejskie;j),
X3 (standard lokalu), X6 (rodzaj konstrukcji budynku), X8 (rodzaj prawa do
lokalu), X15 (forma zabudowy).

Dalsza analiz¢ prowadzono w wyodrgbnionych grupach atrybutow, rownolegle
dla respondentéw rozpoczynajacych oraz absolwentéw. Uzyskane wyniki zaprezen-
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Rys. 1. Dwuwymiarowy wykres dla wspotrzednych kolumn — GRUPA I — rozpoczynajacy

Zrédlo: opracowanie whasne z wykorzystaniem pakietu Statistica 8.0.
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towano w tabelach oraz na rysunkach (0§ pozioma ma najwigkszy udzial w bez-
wladnosci, jest wigc najwazniejszym wymiarem wyjasniajacym zroznicowanie
pomigdzy obiektami). Profil przecigtny prezentuja punkty skupione wokot poczat-
ku uktadu wspoétrzednych. Kazde skupienie cech respondentéw i atrybutow miesz-
kan mozna interpretowac¢ oddzielnie, wskazujac na preferencje danej grupy re-
spondentow.

Dla badania ,,rozpoczynajacy” profil najbardziej zblizony do przecigtnego w
grupie I zmiennych oznacza kobiety, ktore nie wybieraly ani usytuowania na pig-
trze, ani uktadu pomieszczen, co oznacza, ze nie sa to dla nich istotne atrybuty.
Megzczyzni czgSciej niz przecigtnie uznawali waznos¢ wspomnianych atrybutow.
W opiniach najbardziej odbiegajacych od profilu przecigtnego znalazly si¢ osoby
majace ponad 40 lat oraz te, ktore mieszkaja w wigcej niz czteroosobowych gospo-
darstwach domowych. Mniejsza niz przecigtnie wage do tych cech przywiazuja
osoby mlode oraz samotne, ktore nigdy na wlasny rachunek nie kupowaly miesz-
kania.

Wisrdd respondentow mieszkajacych w Szczecinie przewazaly kobiety, nato-
miast poza Szczecinem najczesciej mieszkali mezczyzni. Jezeli respondent decy-
dowatl si¢ na uznanie pigtra lub funkcjonalnosci za wazny atrybut przy wyborze
mieszkania, to byt to czg$ciej mgzczyzna niz kobieta.

W grupie II profil przecigtny obejmowat osoby, ktore kupowaly juz mieszka-
nie, ale nie wskazywaty w swoich wyborach atrybutéw tej grupy. Kobiety czesciej
niz mezezyzni uznawali za istotna odleglto$¢ od centrum miasta przy wyborze
mieszkania, w przeciwienstwie do mgzczyzn. Wyposazenie dodatkowe mieszkania
byto podkreslane przez respondentéw stanowiacych jednoosobowe gospodarstwa
domowe, ludzi mtodych do 30 roku zycia. Sympatia do dzielnicy charakteryzowata
osoby w wieku 31-40 lat, z dwuosobowych gospodarstw domowych. Od profilu
przecigtnego odbiegaja osoby starsze (ponad 50 lat) z wieloosobowych gospo-
darstw domowych (powyzej 5 0sob).

Profil przecigtny w III grupie atrybutéw obejmuje osoby, ktére byly aktywne
na rynku mieszkaniowym i mieszkaja w dwu- i trzyosobowych gospodarstwach
domowych. Mgzczyzni najcze$ciej nie wskazywali wsrdd atrybutéw mieszkania
powierzchni uzytkowej, podkreslali natomiast stan techniczny budynku. Kobiety
mieszkajace w Szczecinie za wazna uznawaly powierzchni¢ uzytkowa mieszkania.
Na media zwracaly uwage przede wszystkim osoby w wieku 41-50 lat. Od profilu
przecigtnego odbiegaja osoby najmtodsze, mieszkajace samotnie, ktore nie kupo-
waty mieszkania, oraz podobnie jak dla poprzednich grup atrybutéw — osoby naj-
starsze z najwigkszych gospodarstw domowych.

Grupa IV obejmuje najistotniejsze dla srodowiska rzeczoznawcdéw majatkowych
atrybuty mieszkan, jak odleglos¢ od komunikacji miejskiej, standard lokalu, kon-
strukcja budynku, forma zabudowy czy prawo do lokalu. Kobiety o przecigtnym
profilu mieszkajace w Szczecinie podkreslaty wage bliskosci komunikacji miejskiej
w przeciwienstwie do standardu lokalu. Prawo do lokalu mieszkalnego nie miato
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Tabela 1. Por6wnanie wynikéw dwdch badan preferencji w wyznaczonych grupach atrybutow
mieszkan w wielowymiarowej analizie korespondencji

Grupa Zaczynajacy Absolwenci
I Zarowno kobiety, jak i mgzczyzni Wigcej niz przecigtna liczba 0séb nie
mieszkajacy w Szczecinie 1 poza nim, uznata funkcjonalno$ci mieszkania
w wieku 31-40, w gospodarstwach za wazny atrybut, chociaz wybrata
domowych 2- lub 3-osobowych, ktore usytuowanie na pigtrze. Profil przecigtny
kupowaty juz mieszkanie, nie uznawaty charakteryzowat osoby mieszkajace
pigtra i uktadu pomieszczen za istotne poza Szczecinem, miode, mieszkajace
w 2- lub 3-osobowych gospodarstwach
= domowych
.g II | Zaréwno kobiety, jak i mgzczyzni Wigksza niz przecigtna liczba osob
Q mieszkajacy w Szczecinie i poza nim, uznata za wazna cechg odleglo$¢ od
E- z czteroosobowych gospodarstw szkoty, przedszkoli i instytucji oraz cechg
5 domowych, ktorzy kupowali mieszkania | sasiedztwo i otoczenie
A i nie uznawali za istotne cech z grupy 11
Il | Kobiety cechg powierzchnia uznawaty za | Kobiety rzadziej niz dla przecigtnego
istotng czgsciej niz przecigtnie, podczas profilu uznawaty za istotne media oraz
gdy mezczyzni stan techniczny budynku | stan techniczny budynku, przeciwnie niz
czegsciej niz powierzchnig lokalu me¢zezyzni
IV | Kobiety, ktore uznawaty za istotng Kobiety, ktore rzadziej niz przecigtnie
odlegtos¢ od przystankow komunikacji uznawatly atrybuty tej grupy, przeciwnie
miejskiej oraz nieistotny standard lokalu, | niz mgzezyzni, ktorzy cz¢$ciej niz
mezezyzni niezwracajacy uwagi na forme | przecigtnie wskazywali atrybuty tej
zabudowy grupy jako istotne
I Osoby w wieku ponad 40 lat, Osoby w wieku ponad 40 lat,
& zamieszkujace w gospodarstwach zamieszkujace w gospodarstwach
% domowych wigkszych niz 5-osobowe domowych wigkszych niz 5-osobowe
0[.:3 II | Jednoosobowe gospodarstwa domowe, Osoby w wieku ponad 50 lat,
< ktore preferowaty wyposazenie zamieszkujace w gospodarstwach
EE dodatkowe lokalu, oraz osoby w wieku domowych wigkszych niz 5-osobowe
g ponad 50 lat z gospodarstw domowych oraz osoby stanowiace 1-osobowe
2 wigkszych niz 5-osobowe gospodarstwa domowe
‘> | II | Osoby mtode do 30 roku zycia, Osoby mtode do 30 roku zycia,
—§ stanowiace 1-osobowe gospodarstwa stanowiace 1-osobowe gospodarstwa
E domowe, ktore nie kupowatly mieszkania, | domowe, ktdre nie kupowaty mieszkania,
§ oraz osoby w wieku ponad 50 lat, oraz osoby w wieku ponad 50 lat,
% z gospodarstw domowych wigkszych niz | z gospodarstw domowych wigkszych niz
s 5-osobowe 5-osobowe
'§ IV | Osoby mlode do 30-go roku zycia, Osoby mtode do 30 roku zycia,
E‘ stanowiace jednoosobowe gospodarstwa | stanowiace jednoosobowe gospodarstwa
g domowe, ktore nie kupowaty mieszkania, | domowe, ktore nie kupowaly mieszkania,
o osoby z gospodarstw domowych osoby z gospodarstw domowych wigk-
wigkszych niz 5-osobowe szych niz 5-osobowe

Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem pakietu Statistica 8.0.
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znaczenia najczesciej dla osob w wieku 41-50 lat. Na konstrukcje budynku oraz pra-
wo do lokalu zwracaly uwage przede wszystkim osoby mieszkajace w Szczecinie.
Podobnie jak w poprzednich grupach od profilu przecigtnego odbiegaja osoby miode
w wieku 20-30 lat pozostajace w gospodarstwach jednoosobowych.

Zidentyfikowanie profili przecigtnych i najbardziej odbiegajacych od przecigt-
nych w obu badaniach pozwolitlo na poréwnanie badan. W tabeli 1 umieszczono
najistotniejsze réznice lub podobienstwa wynikéw obu badan dla czterech grup
atrybutow.

Tabela 2. Charakterystyki poszczegdlnych grup atrybutéw mieszkan
w wielowymiarowej analizie korespondenc;ji

Liczba Wartosci Wartosci Procent Procent 5
wymiarow osobliwe wiasne bezwtadnosci skumulowany X
1 2 3 4 5 6

Badanie ,,rozpoczynajqcy”

GRUPA 1 Zmienne X9, X13 Lqczna bezwtadnos¢ 1,86

1 0,548219 0,300544 16,18316 16,1832 176,6512

2 0,474421 0,225075 12,11944 28,3026 132,2927

3 0,433834 0,188212 10,13447 38,4371 110,6253

GRUPA I Zmienne X2, X7, X10, X12, X14 Lqczna bezwladnosé 1,60

1 0,454117 0,206222 12,88890 12,8889 178,7443
0,428731 0,183810 11,48815 24,3770 159,3186

3 0,388146 0,150657 9,41607 33,7931 130,5829

GRUPA III Zmienne X4, X5, X11 Laczna bezwtadnosé 1,75

1 0,507614 0,257672 14,72413 14,7241 179,7933
0,480383 0,230768 13,18673 27,9109 161,0205

3 0,437531 0,191433 10,93904 38,8499 133,5744
GRUPA 1V Zmienne X1, X3, X6, X8, X15 L.gczna bezwtadnosé 1,60

1 0,431791 0,186444 11,65272 11,6527 154,5654

2 0,413836 0,171260 10,70375 22,3565 141,9780

3 0,400557 0,160446 10,02785 32,3843 133,0126

Badanie ,,absolwenci”

GRUPA I Zmienne X9, X13 Lqgczna bezwtadnosé 1,86

1 0,578979 0,335216 18,05010 18,0501 209,5314

2 0,487675 0,237827 12,80609 30,8562 148,6572

3 0,445700 0,198649 10,69648 41,5527 124,1681
GRUPA I Zmienne X2, X7, X10, X12, X14 Lqczna bezwladnosé 1,67

1 0,468937 0,219902 13,19413 13,1941 258,1182

0,434108 0,188450 11,30701 24,5011 221,2002

3 0,407253 0,165855 9,95129 34,4524 194,6781
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2 3 4 5 6
Badanie ,,absolwenci”
GRUPA I Zmienne X4, X5, X11 Laczna bezwtadnosc 1,75

0,488345 0,238481 13,62749 13,6275 240,1187
0,427519 0,182773 10,44416 24,0717 184,0279
0,409686 0,167843 9,59102 33,6627 168,9954
GRUPA IV Zmienne X1, X3, X6, X8, X15 L.gczna bezwtadnos¢ 1,60

0,465957 0,217116 13,56972 13,5697 295,0632
0,428128 0,183294 11,45585 25,0256 249,0987
0,384372 0,147742 9,23386 34,2594 200,7831

Zrédlo: opracowanie whasne z wykorzystaniem pakietu Statistica 8.0.

W tabeli 2 dla dwoch badan zebrano podstawowe charakterystyki poszczego6l-
nych grup atrybutdéw. Przyjety do analizy wymiar K = 3 pozwala na interpretacje
graficzng, zapewnia jednak bezwladno$¢ na poziomie nieprzekraczajacym 42%.
Dodanie kolejnych wymiaréw zdecydowanie poprawia warto$¢ wskaznika, ale nie
jest uzasadnione ze wzgledow praktycznych. Pozostale parametry potwierdzaja
poprawno$¢ przyjetego zestawu zmiennych i ich grupowanie.

4. Podsumowanie

Analizujac profile respondentéw w poszczegélnych grupach atrybutéw, mozna
zanotowa¢ kilka ogélnych spostrzezen. W kazdym badaniu, niezaleznie od grupy
atrybutow, profil przecigtny obejmowat osoby, ktore juz kupowaty mieszkanie na
wlasny rachunek. W badaniu absolwentow jest wigksze skupienie punktow wokot
profilu przecig¢tnego niz w badaniu przeprowadzonym na grupie rozpoczynajacych
studia. Grupa mtodych respondentéw do 30 roku zycia jest najmniej stabilna w
deklarowanych preferencjach, a poza profilem przecigtnym pozostaja osoby, ktore
nigdy nie kupowaty mieszkania na wtasny rachunek. Od profilu przecigtnego od-
biegaja znacznie rOwniez osoby w wieku ponad 50 lat oraz mieszkajace w najlicz-
niejszych gospodarstwach domowych. W ocenach atrybutéw kobiety najczesciej
nie sa zgodne z m¢zczyznami, zwlaszcza w grupie I'V.

Uzyskane wyniki moga by¢ pomocne dla rzeczoznawcdw majatkowych, ktorzy
czesto arbitralnie przyjmuja poprawki dla atrybutow wycenianych nieruchomosci.
Wskazanie profili przecigtnych pozwala na ukierunkowanie kolejnych badan i
skierowanie uwagi na najbardziej typowe preferencje, a por6wnanie obu badan
pozwala postawi¢ hipotezy badawcze w przysztych projektach.
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THE APPLICATION OF MULTIPLE CORRESPONDENCE
ANALYSIS IN TESTING PREFERENCES OF DWELLING
BUYERS IN ZACHODNIOPOMORSKIE REAL ESTATE MARKET

Summary: The awareness of what the preferences of potential buyers are is a vital element
of the day-to-day work of real estate market specialists: real estate appraisals, notified offers
and the advising for investors. The proposed method of testing buyers’ preferences (the ana-
lysis of the correspondence) is based on the results of measuring numerous buildings and
many qualitative variables that define typical features of flats.
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