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Byl taki czas, kiedy ludzie nie przestawali wedrowac.
Otoczeni stadami szIi tam, gdzie ich wolal urodzaj:
Tam, gdzie ziemia jak Zyzna matka

Zdolna byla wykarmic zwierzeta,

Tam i czlowiek rozbijal namioty, zaczynal mieszkac.

Tryptyk Rzymski, Jan Pawel I1

1. Wprowadzenie

Twdrczos¢ architektoniczno-urbanistyczna napotyka rézne problemy, ktore sa natu-
ralnymi konsekwencjami urbanizacji poprzednich dziesigcioleci. Brak poszanowania
dla realiéw historycznych, ekologicznych i organicznych oraz niedocenianie kulturowe-
go znaczenia $rodowiska doprowadzito do utraty tozsamosci i ludzkiego oblicza wielu
miast. Obecnie problemy te poglebiaja si¢ ze wzgledu na nowe spoleczno-ekonomicz-
ne, a takze migdzynarodowe i polityczne uwarunkowania, ktore — w przeciwienstwie do
przesztosci — zmuszaja do spojrzenia pod innym katem na badania i rozwiazania doty-
czace omawianej problematyki [1, 4, 19, 20, 92, 99].

W Polsce juz od lat 60. ubiegtego wieku trwa chaos przestrzenny w urbanistyce
1 ksztattowaniu przestrzeni miast [131]. Pomimo ze w ostatnich latach w Polsce do-
konaty si¢ przemiany nie tylko polityczne, ale takze przestrzenne, nastapito przejscie
od przestrzeni skolektywizowanej do przestrzeni wolnorynkowej, coraz bardziej tad
przestrzenny, ktdry jest tadem zycia, tadem bezpiecznej egzystencji zaopatrzonej w sa-
moregulacje¢ [214]', przeksztatca si¢ w chaos. Mozna zauwazy¢ wiele takich zjawisk,
miedzy innymi chaos lokalizacyjny na peryferyjnych obszarach miast czy rabunkowa
polityka deweloperdw, dotyczaca nowych inwestycji mieszkaniowych. Mozna mnozy¢
przyktady nieprawidtowego podejscia deweloperéw do powstajacych osiedli mieszka-
niowych, gdzie pieniadz, a nie cztowiek, stanowi najwigksza warto$¢. Sg to osiedla,
gdzie teren jest szczelnie wypelniony zabudowgq i nie ma w nich miejsca na rekreacje,
zielen, przedszkola czy szkoty. Typowym tego przyktadem sa modne obecnie tzw. apar-
tamentowce.

Jest wiele przyczyn takiego stanu rzeczy. Przestrzen jest dobrem wspdlnym i nieod-
nawialnym. Raz postawiony budynek bedzie istniat w krajobrazie nieraz przez kilka
wiekdéw. Dom najczeg$cie] mozna przebudowaé, w $rodku 1 na zewnatrz, natomiast
odzyskanie przestrzeni wymaga czgsto powaznych operacji saperskich.

Bardzo negatywna cechg jest powstanie sztucznego srodowiska miejskiego, ktore
utracito bezposredni kontakt z natura. Miasta charakteryzuja si¢ niedostateczng iloscig
zieleni, terenow rekreacyjnych, terendw zabaw dla dzieci, nierozwiazane sg problemy

'O fadzie przestrzennym i grupie warunkow potrzebnych, aby tad zaistniat, pisze T. Zipser [214].



komunikacyjne. Problemy zwigzane z komunikacja kotowa i powodowanym przez nia
hatasem w miastach urastaja do jednego z najpowazniejszych zagadnien, wymagajacych
pilnego rozwiazania. ROwnie wazne sa zagadnienia jakosci zasobow mieszkaniowych,
zieleni i powietrza [149].

Zwiazane z tymi problemami jest bezpieczenstwo mieszkancow, szczegdlnie osdb
starszych 1 dzieci. Konsekwencja tego stanu rzeczy jest migdzy innymi wzrost zachoro-
walnosci na dynamicznie rozwijajace si¢ choroby cywilizacyjne, takie jak: nowotwory,
niewydolnos¢ krazenia, astma, alergie itp.

Dla wigkszosci mieszkancdw miast przyjazny charakter srodowiska mieszkaniowe-
go jest nieosiagalny. Uwarunkowania ekonomiczne, polityczne i komercyjne odgrywaja
wazniejsza rolg niz — nie w pelni jeszcze nalezycie wyartykutowane — preferencje
czlowieka. Wazne jest, aby prywatni wlasciciele nieruchomosci respektowali interes
publiczny [130].

Ten stan rzeczy wymaga glebokiej analizy, zmiany podejscia do rozwigzywania zagad-
nien projektowania i budowy wspdtczesnych obszaréw miejskich oraz dziatan panstwa
w kierunku stwarzania sprzyjajacych warunkow do tworzenia zhumanizowanej zabu-
dowy.

Pierwszym krokiem w tym kierunku jest przedstawienie mozliwosci modernizacji
istniejacej zabudowy miejskiej oraz podanie zasad, ktére powinny by¢ przestrzegane
podczas projektowania nowych rozwigzan. Do takich zagadnien nalezy moderniza-
cja istniejacych osiedli mieszkaniowych na terenie Wroctawia. Jest to bardzo aktualne,
ze wzgledu na wiele problemow wynikajacych ze starzenia si¢ tkanki mieszkaniowej
oraz zmieniajacych si¢ potrzeb uzytkownikdw.

Na wielu wroctawskich obszarach zabudowy mieszkaniowej brak jest poprawnie
rozwiazanej przestrzeni urbanistycznej — zaréwno w skali osiedla, jak i miasta — oraz
architektonicznej — w skali pojedynczych budynkéw. Wystepuja zte rozwiazania komu-
nikacyjne, prowadzace do eliminacji zieleni, nadmiernego hatasu i zanieczyszczenia
powietrza. Kolejny problem wiaze si¢ z bezpieczenstwem zamieszkiwania. Na naszych
osiedlach, glownie na parterach budynkow, pojawiajg si¢ zakratowane okna i balko-
ny. W ostatnich latach na dokonanie wyboru miejsca zamieszkania wptywa potrzeba
zagwarantowania bezpieczenstwa [21]. Coraz wigcej jest tez osiedli mieszkaniowych
ogrodzonych wysokim ptotem z ochrong przed wejsciem, gdzie kazdy nowy cztowiek
jest traktowany jak intruz i potencjalny ztodziej. Warto wigc zada¢ pytanie czy tego typu
osiedla rozwiazuja problem bezpieczenstwa, czy nie prowadza do roéznych patologii
spotecznych, sztucznych podziatdéw, czy za parg lat nie bedziemy ze strachem przemy-
ka¢ obok wysokich ptotow osiedli mieszkaniowych, do ktorych wstep beda miaty tylko
osoby posiadajace specjalnie zakodowane ,,chipy” [126]. A przeciez istnieje wiele moz-
liwosci innych rozwigzan, ktore sg bardziej atrakcyjne i humanitarne.

Konieczne staje si¢ zatem dokonanie analizy jakosci srodowiska mieszkaniowego,
zwiazkow pomigdzy rozwigzaniami architektoniczno-urbanistycznymi miejskich osiedli
mieszkaniowych a zadowoleniem, satysfakcja, dobrym samopoczuciem mieszkajacych
w nich ludzi, i na tej podstawie opracowanie zasad modernizacji wroctawskich osiedli



mieszkaniowych w celu ich zhumanizowania oraz podanie przyktadow takiej moderni-
zacji. Przedstawienie problematyki zwigzanej z modernizacja osiedli mieszkaniowych
powstatych w latach 70. i 80. ubiegtego wieku, oparte na analizach i studiach porow-
nawczych, pozwoli na przyjecie opracowanych wroctawskich rozwiazan jako istotnych,
interesujacych i urozmaiconych, zarowno pod wzgledem kompozycyjnym, architekto-
nicznym, urbanistycznym, jak i przyrodniczym.

Nalezy takze wzia¢ pod wage, ze Wroctaw ma bardzo interesujace potozenie. Lezy na
gtéwnym szlaku komunikacyjnym wschod—zachod oraz potnoc—potudnie, w sasiedztwie
obszaréw ze ztozami rudy miedzi. To sprawia, ze Wroctaw cieszy si¢ zainteresowaniem
inwestordw zagranicznych i bardzo dynamicznie rozwija si¢ przemyst. To wszyst-
ko przyczynia si¢ do zapotrzebowania na dobrze rozwiazane osiedla mieszkaniowe,
a takze tad przestrzenny, ktore stanowig przedmiot tworzenia strategii rozwoju [194].
W procesie tym nie moze by¢ pomijana istotna rola, jaka odgrywa rewitalizacja i moder-
nizacja istniejacych osiedli [23, 42].

1.1. Zalozenia i cele pracy

Gléwnym celem pracy jest analiza i przedstawienie mozliwosci modernizacji wy-
branych osiedli mieszkaniowych na terenie Wroctawia z lat 19701990, pod wzglgdem
ich humanizacji i rewitalizacji, na podstawie teorii i praktyki kreowania i modernizacji
przestrzeni mieszkalne;j.

Europejska Agencja do Spraw Srodowiska na podstawie analizy kilkudziesigciu miast
europejskich ustalita, ze podstawowymi czynnikami koniecznymi do kreowania spote-
czenstwa zadowolonego z zamieszkiwania w miescie sg:

* jakos¢ zasoboéw mieszkaniowych,

* jakos$¢, wielkos$¢ 1 dostgpnosé terenow zieleni,

 komunikacja, poziom hatasu,

* jako$¢ powietrza.

Nalezy wigc dazy¢ do opracowania takich wspdtczesnych rozwiazan, ktore beda uwzgled-
niaty wpltyw tych czynnikéw, w taki sposob, aby pozytywne zostaty wyeksponowane,
anegatywne wyeliminowane, zardwno w krotkich przedziatach czasu, jak i w dtuzszym
horyzoncie czasowym.

Jak to juz zaznaczono, wszystkie te czynniki beda stanowily podstawe modernizacji
osiedli mieszkaniowych przedstawionych w niniejszej pracy.

Badania dotyczace ksztattowania i modemizacji srodowiska mieszkaniowego na terenie
kraju (niezbyt liczne) sg prezentowane przede wszystkim w pracach doktorskich i habi-
litacyjnych [41, 98, 145, 159, 163]. Nie podj¢to natomiast dotychczas proby rozwiazania
tego problemu na Dolnym Slasku i we Wroctawiu. Brak kompleksowych badan dotycza-
cych wroctawskich osiedli mieszkaniowych oraz brak opracowania mogacego stanowié
podstawe do dziatan modernizacyjnych sa przyczyna, ze dotychczasowe prezentacje tych



zagadnien, oparte na niepetnej reprezentacji wyrywkowo wybranych przyktadow, nie
daja kompleksowej i rzetelnej wiedzy na ten temat. Na przebadanie i interpretacje czekaja
wroctawskie osiedla mieszkaniowe. We Wroctawiu 30 ha, tzn. 22% powierzchni miasta
zajmuja osiedla blokowe. Do tej pory nie powstaty opracowania? zawierajace:

* analize rozwigzan wroctawskich osiedli mieszkaniowych,

* inwentaryzacje¢ osiedli,

* dokumentacj¢ ikonograficzna.

Opracowane rozwigzania moga by¢ zrealizowane przez wladze miejskie, deweloperow
oraz samych mieszkancow, w celu polepszenia warunkow zycia w srodowisku zamieszki-
wania. Modernizacja uzalezniona jest od mozliwosci finansowych inwestoréw. Poczawszy
od powaznych zmian, przeznaczonych dla duzych inwestorow, takich jak uzupetienia
w istniejacej zabudowie, wyburzenia, przeksztatcenia srodowiska i krajobrazu, a skon-
czywszy na niezamoznych inwestorach prywatnych, dla ktérych stosunkowo nieduzymi
naktadami mozna dokona¢ pewnych zmian i ulepszen, w obrgbie samych mieszkan i naj-
blizszego ich otoczenia, ktore poprawiajg jakos¢ zycia.

Proponowane przedstawienie problematyki zwiazanej z modernizacja osiedli miesz-
kaniowych z lat 1970-1990, oparte na analizach i studiach pordwnawczych, pozwoli na
przyjecie opracowanych wroctawskich rozwigzan jako istotnych, interesujacych i urozma-
iconych, zarowno pod wzgledem kompozycyjnym, architektonicznym, urbanistycznym,
jak i przyrodniczym. Opracowane kierunki i zasady modernizacji wroctawskich osiedli
mieszkaniowych beda stanowity cenny materiat do modernizacji zabudowy miejskiej
takze w innych osrodkach.

Wszystkie te dziatania zmierzajace do poprawy standardu zycia, gtdéwnie mieszkan-
cow wybranych osiedli Wroctawia, obejmujg przeksztatcenia urbanistyczne w skali
osiedla oraz przeksztatcenia architektoniczne w skali budynku.

Analiza i modernizacja architektoniczno-urbanistyczna wroctawskich osiedli miesz-
kaniowych bedzie dokonana w celu podniesienia wartosci przestrzeni zamieszkania
poprzez:

* przemodelowanie zabudowy, aby zwigkszy¢ walory architektoniczno-urbanistycz-
ne oraz funkcjonalnos¢ i estetyke,

* utworzenie przestrzeni spokojniejszej komunikacji, w wyniku usunigcia przelo-
towych tras komunikacyjnych ze srodowiska mieszkalnego, stworzenie warunkéw
utatwiajacych mobilnos¢ mieszkancow, zmniejszenie hatasu i poprawienie jakosSci
powietrza,

* utworzenie publicznych, potpublicznych, prywatnych i potprywatnych przestrzeni
przez zastosowanie réznych form zabudowy i elementéw naturalnych oraz poprawne
zagospodarowanie tych przestrzeni,

2W 2005 roku powstat program rewitalizacji Wroctawia, realizowany przez Urzad Miasta. Podstawo-
wym zadaniem tego projektu jest wystapienie do Unii Europejskiej i uzyskanie srodkéw finansowych na
rewitalizacje Wroctawia. Projekt ten obejmuje 9 elementéw, migdzy innymi osiedla wielkoblokowe. Pro-
jekt ten jest bardzo ogdlnym dokumentem, otwartym na szczegotowe rozwiazania modernizacyjne, dlatego
elementy niniejszej pracy mogtyby stuzy¢ do jego rozszerzenia.



» utworzenie tras dla pieszych, biegaczy, rowerzystow, przestrzeni stuzacej do
zabawy dla dzieci i mtodziezy, przestrzeni dla ludzi starszych i inwalidow,

* stworzenie warunkow do wspdtzycia cztowieka i zwierzat domowych — psow, ko-
tow, ptakow, ostatnio réwniez bardzo modnych zwierzat egzotycznych — w taki sposab,
aby zostaty spetnione wymagania dotyczace higieny, estetyki i nie powodowaty kompli-
kacji we wzajemnych stosunkach migdzyludzkich,

* zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow, przez wykorzystanie charakterystycz-
nych elementéw naturalnych danego $rodowiska mieszkaniowego oraz o$wietlenie
miejsc niebezpiecznych,

* usunigcie rozleglych powierzchni utwardzonych, zmniejszenie i nadanie im wtasci-
wych rozmiardw,

* podniesienie jakosci istniejacej zieleni przez wprowadzenie wartosciowego drze-
wostanu,

* rozdzielenie przestrzeni za pomoca np. zieleni izolacyjnej w taki sposob, aby nie-
zdefiniowane przestrzenie przeszly pod opieke prywatna,

* podniesienie wartosci rekreacyjnej mieszkan poprzez zréznicowanie fasad, wpro-
wadzenie zielonych dachow, zielonych izb, zieleni na balkonach, dodatkowych tarasow,
loggii, roznych form kwietnikow przestrzennych.

Udziat tych czynnikdw w modernizacji 1 przemianach poszczegdlnych osiedli miesz-
kaniowych zostal oczywiscie dostosowany indywidualnie do ich aktualnych potrzeb.

Przeksztatcenia w skali architektonicznej dotycza samych mieszkan, dlatego wyko-
rzystujg one informacje ukazujace funkcjonowanie rodziny w warunkach rzeczywistych,
w mieszkaniach rézniacych si¢ uktadem, rozplanowaniem i wielkoscia. Poznano opi-
nie o najwazniejszych zaletach i niedogodnosciach istniejacych rozwigzan mieszkan,
obiektywne i subiektywne potrzeby ich mieszkancéw, sposoby ich zaspokajania, uwa-
runkowania i wynikajace stad odczucia [7]. Rzeczywiste uzytkowanie mieszkania
stanowi bowiem kompromis mig¢dzy wartosciami odczuwanymi lub nawet uznawany-
mi a mozliwosciami, jakimi dysponuje rodzina do ich realizacji (stan zasiedlenia, liczba
pomieszczen, ksztalt architektoniczny mieszkania). Tutaj maja wigksza szansg ujawnic¢
si¢ owe wartosci odczuwane. Jesli nie sa one wartosciami uznawanymi, prowadzi to do
budownictwa odhumanizowanego.

Podczas rozwigzywania problemow architektoniczno-budowlanych uwzgledniono
wigc:

» preferencje ludnosci i jej oceny warunkdéw zamieszkiwania w okreslonych miesz-
kaniach i rodzajach zabudowy,

* spoteczne skutki zamieszkiwania w okreslonych warunkach,

* czynniki sprzyjajace ksztaltowaniu si¢ wigzi spotecznych,

* przyczyny pojawiania si¢ poczucia osamotnienia i zagubienia oraz naruszania pry-
watnosci 1 intymnosci,

* czynniki sprzyjajace identyfikacji z wlasnym miejscem zamieszkania i ze zbioro-
woscig wspotmieszkancow.
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1.2. Metodyka i konstrukcja pracy

Metodyka opracowania modernizacji wybranych wroctawskich osiedli mieszka-
niowych jest zgodna z klasycznymi metodami stosowanymi w architekturze, historii
architektury i socjologii. Obejmuje ona:

* kwerendy literatury i zrodet pisanych, ikonograficznych i kartograficznych,

* badania architektoniczno-urbanistyczne (wizje lokalne, inwentaryzacje archi-
tektoniczne, urbanistyczne, analizy rozwiazan uktadéw komunikacyjnych, terenow
zielonych),

* socjologiczne badania ankietowe,

* badanie i okreslenie warunkow ekologicznych, obejmujacych: poziom hatasu, wa-
runki meteorologiczne oraz zanieczyszczenie Srodowiska,

* analizy i1 syntezy naukowe,

* studia pordéwnawcze 1 wnioski.

Praca sktada si¢ z trzech czesci:

Cze$¢ I —rozdziat 2 — zawiera zwigzta informacj¢ dotyczaca historycznych proceséw
urbanistycznych i ksztattowania si¢ form miejskich oraz aspektow socjologicznych i psy-
chologicznych ksztalttowania srodowiska mieszkaniowego, a takze przyktady rozwigzan
pierwszych osiedli mieszkaniowych. Pokazano, ze kwartal zabudowy mieszkaniowe;
byt jednym z najwazniejszych elementdéw struktury przestrzennej miast historycznych.
W kazdej epoce dodawano nowe elementy do sztuki budowy miast, dlatego podjgto pro-
be wydobycia istotnych elementow, ktdre miaty wptyw na ewolucje funkeji, formy iroli
osiedli w miescie.

W krotkiej charakterystyce przedstawiono nurty teoretyczne i praktyczne, wystgpujace
w szybko zmieniajacych si¢ procesach urbanistycznych okresu rewolucji przemystowe;.
Na podstawie przeprowadzonych badan scharakteryzowano role wspotczesnego miasta,
ze szczego6lnym zwroceniem uwagi na funkcje osiedli miejskich.

W czgsei tej omowiono takze poszczegodlne aspekty socjologiczne i ich wptyw na
ksztattowanie srodowiska. Wskazano, ze ksztaltowanie przestrzeni architektonicznej,
nie tylko w skali lokalnej, ale takze globalnej, musi by¢ skorelowane z aktualnym so-
cjologicznym stanem spoteczenstwa, prognozowanym jego rozwojem, a takze jakoscia
istniejacych zasobow mieszkaniowych. Stan socjologiczny spoteczenstwa obejmuje
rozumiang kompleksowo rodzing, stopien zaggszczenia przestrzeni, charakterystyke
ludnosci miejskiej 1 wiejskiej, zmiany ludnosci zachodzace w czasie, spowodowane sta-
le zmieniajacymi si¢ jej potrzebami. Od nich zaleza uwarunkowania psychologiczne,
a w konsekwencji zadowolenie, satysfakcja i przywiazanie, badz catkowicie przeciw-
ne uczucia w stosunku do srodowiska mieszkaniowego. Nawet zaprojektowane przez
architektow pigkne budynki wywotuja rézne reakcje u réznych ludzi. Sa one bardziej
lub mniej akceptowalne. Uwzgledniajac psychologi¢ architektury, wskazano na fakt, ze
istnieja zréznicowane uczucia roznych ludzi odnoszace si¢ do tego samego Srodowi-
ska mieszkaniowego oraz rozne uczucia tych samych mieszkancow dotyczace réznych
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srodowisk. Jedni architekci widza ciagle tylko architektoniczne opracowania, inni row-
niez ludzkie potrzeby. Architekci musza bra¢ pod uwagge rézne psychologiczne potrzeby
z uwzglednieniem indywidualnych réznic zarowno w badaniach, jak i projektowaniu.

W czgscei 11 — rozdziat 3 — przedstawiono, z uwzglednieniem historycznych, socjolo-
gicznych i psychologicznych uwarunkowan oraz nowoczesnych rozwigzan budownictwa
mieszkaniowego w krajach wysoko rozwinigtych (opracowane podczas studialnych wy-
jazdow autorki za granice), kierunki i zasady modernizacji, jakim powinny by¢ poddane
osiedla mieszkaniowe z lat 1970-1990, gtdwnie budowane w technologii wielkoptyto-
wej. Zasady te obejmuja:

* przeksztalcenie w skali urbanistyczno-architektonicznej osiedla —sg one najbardziej
kosztowne 1 wymagaja zaangazowania duzej liczbyospecj alistow;

* przeksztalcenia przestrzeni sasiedzkich — moga one w pewnym zakresie by¢ wyko-
nane przez grupy mieszkancow i nie wymagaja tak duzych naktadéw finansowych,

» przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne mieszkan, wymagajace zaangazowania
jedynie poszczegolnych wihascicieli mieszkan, chyba ze s to przeksztatcenia polegajace
na przebudowie catych partii budynkdow.

Omoéwiono ogdlnag charakterystyke osiedli oraz przemiany, jakie zaszlty w nowocze-
snym budownictwie mieszkaniowym. Przedstawiono cechy zabudowy, typy oraz formy
budynkow mieszkaniowych, a takze faktyczny stan osiedli mieszkaniowych. Przed-
stawiajac przyktady osiedli mieszkaniowych wzigto réwniez pod uwage badania nad
psychologicznymi przestankami ksztattowania srodowiska mieszkaniowego, w ktérym
mieszkaniec czuje si¢ dobrze, jest bezpieczny i rozwija swoje zainteresowania.

Czes¢ TII — rozdziat 4 — obejmuje modernizacje i przeksztatcenia wybranych wro-
ctawskich osiedli mieszkaniowych powstaltych w latach 70. i 80. ubieglego wieku.
Biorac pod uwagge charakterystyczne cechy wybranych wroctawskich osiedli miesz-
kaniowych oraz opinie mieszkancow, uzyskane na podstawie badan socjologicznych,
przeanalizowano mozliwo$ci ich modernizacji oraz kierunki przeksztatcen w celu
poprawy standardu zamieszkiwania. Modernizacja obejmuje skalg urbanistyczng 1 ar-
chitektoniczna.

W skali urbanistycznej — urbanizacja terenow to odpowiednia zabudowa wolnych
przestrzeni. Utworzono wyrazne podworza i dziedzince poprzez odpowiednie przeorga-
nizowanie istniejacej tkanki; obsadzane drzewami, krzewami, upigkszone klombami,
rzezbami, latarniami, tawkami, woda. Maja one pehi¢ funkcje dodatkowych ,,zielo-
nych pokoi” dla mieszkancow. Podjgto probe harmonijnego ich faczenia z najblizszym
otoczeniem przez odpowiednie zaznaczenie ich granic i stworzenie wlasciwej komuni-
kacji pomigdzy nimi. Przewidziano tereny sportowe, jak trasy rowerowe, boiska i tory
dla ,,deskarzy”.

W skali architektonicznej — wiele zalet ma dobudowa, uzupetnienia, wyburzenia,
nadbudowa lub obnizanie istniejacych budynkéw. Oprocz zwigkszenia i urozmaice-
nia mieszkan oraz poprawy technicznych wtasciwosci doméw (gtdéwnie najwyzszej
kondygnacji) zmieniono ich wyglad. Wzbogacono program funkcjonalny, wprowadza-
jac kluby, sitownie, kawiarnie, domy kultury — miejsca, gdzie mtodziez moze ciekawie
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spedza¢ czas (a mlodzi stanowia blisko jedng trzecia wszystkich mieszkancow osiedli).
Na te cele mozna zagospodarowywa¢ mieszkania na parterach oraz piwnice ,,blokow”.
Dobre efekty daja dziatania prowadzace do zmiany elewacji oraz uktaddw funkcjonalnych
mieszkan. Nalezy dazy¢ do zaangazowania si¢ samych mieszkaficow w projektowanie
i wykonywanie przeznaczonych dla nich obiektow. Przyczynia si¢ to do wyeliminowa-
nia aktéw wandalizmu w pdzniejszym uzytkowaniu obiektow.

Warianty rozwiazan umozliwiajace modernizacj¢ wybranych wroctawskich osie-
dli mieszkaniowych obejmuja rézne uwarunkowania, migdzy innymi architektoniczne,
urbanistyczne, socjologiczne, ekonomiczne, estetyczne oraz poziom hatasu i warunki
meteorologiczne.

Badania socjologiczne przeprowadzono na podstawie wywiadow z mieszkaficami
modernizowanych osiedli mieszkaniowych Wroctawia, w ktorych poproszono mieszkan-
cow o podanie odpowiedzi na pytania zawarte w ankiecie (zob. Aneks).

W pracy zwrécono réwniez uwage na hatas srodowiskowy. Jest on wywotywany
najczesciej dzwigkami pochodzacymi z wielu zrodet, ktorych rozktad w przestrzeni
czesto si¢ zmienia. Okreslano hatas §rodowiskowy pochodzacy ze wszystkich zrodet
dzwigku potozonych w réznych odlegtosciach od punktu obserwacji. Zgodnie z norma
PN-ISO 1996-1:1999 réwnowazny poziom dzwigku A, skorygowany wedtug charak-
terystyki czestotliwosciowej 4, przyjeto jako podstawowa wielko$¢ charakteryzujaca
hatas’. Réwnowazny poziom dzwicku wyraza sie wzorem [96]

T, 2
L=10lg ij(pA—(’)j dr |,
e q pO

gdzie: T, — czas ekspozycji na hatas, s, w ciagu okreslonego czasu,
p,(f) —wartos¢ chwilowa ci$nienia akustycznego skorygowana wedtug charak-
terystyki czgstotliwosciowej 4 mierzonego sygnatu akustycznego, Pa,
p, — cisSnienie akustyczne odniesienia 2 - 10~ Pa.

Do ustalenia dopuszczalnych poziomdow hatasu, zgodnie z norma PN-ISO 1996-3:1999,
przyjeto poziom dzwigku 4 w przedziale czasu odpowiadajacego najwiekszemu hataso-
wi, co w przypadku modernizowanych osiedli okresla szczytowy ruch samochodowy,
oraz w porze nocne;j.

Pomiaréw dokonywano za pomoca catkujacego miernika poziomu dzwieku*. Przed
pomiarem i po pomiarze miernik kalibrowano kalibratorem akustycznym klasy 1 KA-50

*Réwnowazny poziom dzwigku A jest to warto$¢ poziomu cisnienia akustycznego ciagtego ustalonego
dzwigku, skorygowanego wedlug charakterystyki czestotliwosciowej A, ktéra w okreslonym przedzia-
le czasu odniesienia jest réwna $redniemu kwadratowi ci$nienia akustycznego analizowanego dzwieku
0 zmiennym poziomie w okreslonym czasie.

*Typ SON-50 nr 437, rok prod. 2006, z wktadka mikrofonowa typu WK 21, nr fabr. 3684, firmy
SONOPAN z Biategostoku.
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firmy SONOPAN z Bialegostoku. Miernik umieszczano na wysokosci 4 m nad gruntem,
aby unikna¢ wplywu odbi¢ na wynik pomiaru, odlegtos¢ pomigdzy budynkami a punktem
pomiaru byta zawsze wigksza niz 3,5 m, temperatura otoczenia miescita si¢ w przedziale
od 18 do 22 °C, wilgotnos¢ od 30 do 80%, cisnienie atmosferyczne od 960 do 1030 hPa,
a predkos¢ wiatru, mierzona na wysokosci 4 m nad poziomem gruntu, nie przekraczata
2 m/s. Punkty pomiaru rozmieszczono wzdtuz ulic stanowigcych granicg osiedli.

Btad koficowej wartosci rownowaznego poziomu dzwigku 4, okreslony w czasie oce-
ny, nie przekraczal 5 dB na poziomie istotnosci 0,05.

Rozktad hatasu uwzgledniono przy modernizacji analizowanych osiedli wroctaw-
skich.

Warunki meteorologiczne okreslano za pomoca termoanemometru TESTO 405-VI,
nr fabryczny 14, produkowanego w Niemczech oraz psychrometru aspiracyjnego
ASSMANA typ PM-821 L, nr fabr. 0679/88 produkcji Spétdzielni Pracy Wytworni sprze-
tu Zootechnicznego w Krakowie.

Zanieczyszczenie Srodowiska okreslano na podstawie pomiaréw prowadzonych
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Powietrza dla miasta Wroctawia’. We Wrocta-
wiu zlokalizowane sa trzy stacje do ciggtego automatycznego monitoringu pomiarow
stezen zanieczyszczen powietrza: na Kartowicach, na Swojczycach oraz przy ul.
Wisniowej; istnieja takze dwie stacje mobilne. Najczgsciej automatycznie okresla-
no zawartos¢ ditlenku siarki (SO,), tlenku azotu (NO), ditlenku azotu (NO,), tlenku
wegla (CO), ozonu (0O,), tlenkéw azotu (NO ). Okreslano takze stezenie benzenu ksy-
lenu, toluenu, M-P- Ksylenu oraz O- Ksylenu, stezenie tych ostatnich zanieczyszczen
byto tak mate, ze okreslano je tylko wyrywkowo, dlatego nie ustalano ich sredniej
rocznej wartos$ci.

Zanieczyszczenie powietrza ditlenkiem siarki i ditlenkiem azotu okreslano réwniez
na podstawie monitoringu pasywnego prowadzonego we Wroctawiu w 40 punktach.

Stezenie zanieczyszczen w kolejnych miesiacach 2006 r. oraz roczne wartosci red-
nie, uzyskane z pomiardw automatycznych, a takze mapy zanieczyszczen, okreslanych
metoda pasywna, podano w rozdziale 4.

Opracowane rozwigzania moga wykorzysta¢ wladze miasta, urzedy, podczas spo-
rzadzania plandw zagospodarowania przestrzennego, spotdzielnie mieszkaniowe,
deweloperzy czy indywidualni inwestorzy do wprowadzenia zmian majacych na celu
poprawe jakosci zycia. Sprecyzowano aksjomaty charakteryzujace wtasciwosci (wady
i zalety) srodowiska mieszkaniowego.

Przedstawione rozwigzania modernizacji wybranych osiedli mieszkaniowych Wro-
clawia sg oparte na badaniach naukowych autorki, prowadzonych w kraju i za granica,
realizowanych czgsciowo w ramach dwoch projektow badawczych finansowanych przez
KBN i MNil® oraz na pracach badawczych finansowanych przez Wydziat Architektury

3 Adres internetowy: http//air.wroclaw.pios.gov.pl [1/i].

B. Gronostajska, projekty pt. Aspekty uksztaltowania mieszkania z uwzglednieniem czynnikéw eko-
logicznych oraz Procesy i kierunki przeksztalcen architektonicznych wybranych wrocltawskich osiedli
mieszkaniowych z lat 1970-2005 w oparciu o tendencje Swiatowe, bedacy w trakcie realizacji.

Blblioteka
Pol, Wrogt,


http//air.wroclaw.pios.gov.pl
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Politechniki Wroctawskiej’, a takze na badaniach literaturowych, uwzgledniajacych
tendencje $wiatowe. Moga one by¢ traktowane jako opracowania wzorcowe, w pewnym
sensie stanowigce bank danych, umozliwiajace wybor rozwiazan modelowych, dostoso-
wanych do indywidualnych preferencji i zasobow finansowych mieszkancow, ktore beda
mogty by¢ pomocne nie tylko przy modernizacji innych istniejacych osiedli mieszkanio-
wych, ale takze do opracowania rozwiazan nowo budowanych osiedli.

1.3. Definicje uzytych pojec

Rewitalizacja

1. (fac. retvita — dostownie: przywrdcenie zycia, ozywienie) — dziatanie skupione
na zdegradowanym obiekcie, ktdrego celem jest przywrdcenie jego pierwotnego stanu
i funkcji lub tez znalezienie dla niego nowego zastosowania i doprowadzenie do stanu,
w ktorym obiekt ten staje si¢ wartosciowy i funkcjonalny.

Rewitalizacja jest pojeciem stosowanym najczgsciej w odniesieniu do czgsci mia-
sta lub zespotu obiektow budowlanych, ktore — w wyniku przemian gospodarczych,
spotecznych, ekonomicznych i innych — utracily czgsciowo swoja pierwotna funkcje
i przeznaczenie. Rewitalizacja jest w tym znaczeniu zespotem dziatan z zakresu budow-
nictwa, planowania przestrzennego, ekonomii i polityki spotecznej, ktérych celem jest
doprowadzenie do ozywienia, poprawy funkcjonalnosci, estetyki, wygody uzytkowania
i jakosci zycia w rewitalizowanym zespole.

Istnieje kilka grup problemow, na ktorych skupia si¢ rewitalizacja miast we wspot-
czesnej Polsce (2004):

 Ozywienie opustoszatych srodmies¢, ktore utracity swoja rolg jako centra handlowe
miast.

* Poprawa jakos$ci zycia i odtworzenie wigzi spotecznych w wielkich osiedlach —
,.blokowiskach”.

« Zagospodarowanie terenéw poprzemystowych lub opuszczonych przez wojsko.

Rewitalizacja w Polsce prowadzona jest glownie w ramach urzedow miejskich; po-
wstaja jednak pierwsze wyspecjalizowane spotki zajmujace si¢ prowadzeniem procesu
rewitalizacji. Istotng sprawa w trakcie realizacji programow rewitalizacji jest pozyskanie
partnerow spotecznych — organizacji pozarzadowych realizujacych dzialania nalezace
do sfery spotecznej procesu rewitalizacji. Partnerzy tacy sg poszukiwani przez podmio-
ty realizujace proces wsrdd organizacji juz istniejacych. W przypadku stabosci takich
organizacji na obszarze rewitalizowanym badz nawet ich braku podejmowane sg dzia-
fania zmierzajace do ich kreacji.

7 B. Gronostajska, prace wiasne finansowane przez Politechnike Wroctawska pt. Opracowanie charak-
terystycznych rozwiqzan modelowych zhumanizowanego budownictwa wielorodzinnego w latach 2000,
2001 i 2002 oraz pt. Rozwigzania modelowe zhumanizowanego budownictwa wielorodzinnego w latach
2003 12004.
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Organizacjg pozwalajaca wymienia¢ doswiadczenia dotyczace rewitalizacji jest
Stowarzyszenie ,,Forum Rewitalizacji”, majace siedzibe w Krakowie®. Stowarzy-
szenie to skupia najbardziej aktywne samorzady, organizacje i osoby. Organizuje
ono konferencje i szkolenia dla podmiotéw realizujacych lokalne programy rewita-
lizacji®.

Modernizacja

1. Unowoczesnienie, uwspotczesnienie czegos, trwate ulepszenie, unowoczesnienie
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ jego warto$¢ uzytkowa.

Prace zwiazane z podnoszeniem wzgledow estetycznych i znaczeniowych budynku.
Wzbogacenie architektury budynkow, projektowariych niegdy$ wedlug uniwersalne-
go wzorca, nadanie budynkowi wyrazu odpowiadajacego obecnie panujgcym modom
1 gustom. Zabiegi te uzupehiajg elewacje budynkdéw o nowe symbole podnoszace ich
prestiz'’.

2. (fr. modernisation, od moderne — wspotczesny, nowoczesny, nowozytny). Unowo-
cze$nienie czego$ poprzez zmiang starych sktadnikéw na nowe, uwspotczesnienie!.

Rehabilitacja

1. Kompleksowe i zespotowe dziatanie na rzecz osoby niepelnosprawnej fizycznie lub
psychicznie, ktdre ma na celu przywrdcenie tej osobie pelnej lub maksymalnej sprawnosci
fizycznej lub psychicznej, a takze zdolnosci do pracy oraz do brania czynnego udziatu
w zyciu spolecznym. Tworcami wspotczesnej rehabilitacji sa: profesor Howard Rusk,
a w Polsce profesor Wiktor Dega. Rehabilitacja to proces medyczny i spoteczny'?.

Model rehabilitacji:

* Powszechnos¢ — integralna czgs¢ leczenia, obejmuje gtéwne dyscypliny w leczeniu
zamknietym i otwartym.

» Wczesnos¢ (zapoczatkowanie) — rehabilitacja zaczyna sie juz w okresie podstawo-
wego leczenia, co znacznie poprawia wyniki 1 skraca czas leczenia.

» Kompleksowos$¢ —rehabilitacja uwzglednia wszystkie aspekty (leczniczy, zawodo-
wy, spoteczny).

+ Ciaglos¢ —rehabilitacja jest procesem ciaglym, rozpoczety proces rehabilitacji jest
kontynuowany do konca.

2. (Yac. rehabilitatio — przywrdcenie dobrego imienia, od re — z powrotem, znowu,
habili — zdatny, zr¢czny, sprawny)

» Przywrocenie dobrego imienia osobie niewinnie skazanej, oczyszczenie z niestusz-
nych zarzutow, uniewinnienie.

$ Zrodto: www.fr.org.pl [40/1].

9 Zrédto: http://pl.wikipedia.org/wiki/Rewitalizacja [12/1].

10 Zrédto: http://pl.wikipedia.org/wiki/ [6/i].

"Na podstawie: Praktyczny stownik wyrazéw obcych, Wydawnictwo Zielona Sowa, Krakow 2003 [150].
12Na podstawie: Praktyczny stownik wyrazéw obcych, Wydawnictwo Zielona Sowa, Krakow 2003 [150].


http://www.fr.org.pl
http://pl.wikipedia.org/wiki/Rewitalizacja
http://pl.wikipedia.org/wiki/
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* Przywrocenie cztowiekowi majacemu problemy ze zdrowiem (np. ofierze wypad-
ku) sprawnosci fizycznej i psychicznej poprzez specjalny zestaw ¢wiczen fizycznych
i odpowiednia terapi¢ psychologiczna.

Okreslenie uzywane w architekturze i urbanistyce m.in. jako przywrdcenie zdat-
nosci:

« Rehabilitacja zespotéw zabudowy mieszkaniowe;.

« Rehabilitacja przestrzeni miejskie;j.
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1.4. Aneks

Ankieta’

a) Czy dostrzega Pan(i) potrzebe zmiany wizerunku estetycznego swego osiedla (wprowadzenie kolorow,
ciekawych materialdw na elewacjach, przeprojektowanie wejs¢)?

I tak I | nie | Itrudno powiedzieél J

b) Czy chcial(a)by Pan(i), aby powigkszy¢ metraz swojego mieszkania, dobudowujac np. loggie, tarasy,
balkony?

l tak | | nie | Itrudno powiedzieé| ]

>

¢) Czy chcial(a)by Pan(i), aby zmniejszy¢ wysoko$¢ budynkdéw w Pana(i) osiedlu?

|7tak | I nie | |trudn0 powiedzieé| |

d) Czy widzi Pan(i) potrzebe przeorganizowania przestrzeni osiedlowej przeznaczonej na parkingi (wigcej
miejsc parkingowych, uniemozliwi¢ parkowanie na trawnikach i terenach rekreacyjnych)?

| tak | | nie I |trudno powiedzieé| J

e) Czy w Pana(i) osiedlu jest wystarczajaca liczba miejsc stuzacych rekreacji (do zabaw, wypoczynku,
sportu)?
Takich miejsc jest:

bardzo duza — duza — wystarczajaca bardzo mato — nie ma —
odpowiednia liczba liczba za malo brak takich miejsc

f) Czy Pana(i) osiedle jest wyposazone w dostateczna liczba elementéw matej architektury i architektury
krajobrazu (tawki, rzezby, pergole, murki, oczka wodne)?

rtak, jakie? | | nie ma wcale I l

g) Czy chcial(a)by Pan(i), aby teren wokot budynkow zostat przeznaczony na przedogrodki i ogrodki?

| tak | ] nie | Itrudno powiedzieél J
h) Czy Pana(i) zdaniem komunikacja wewngtrzna na osiedlu jest prawidlowo rozwiazana?
lﬁ( | | nie [ ltrudno powiedzie¢ | |
i) Czy Pana(i) zdaniem komunikacja zewngtrzna na osiedlu jest prawidtowo rozwiazana?
| tak | | nie | Itrudno powiedzieé| l
Metryka
wiek w latach plec wyksztalcenie
1845 46 i wiecej | kobieta |mezczyzna [podstawowe| zawodowe $rednie wyzsze

13 Ankieta opracowana przez B. Gronostajska.






2. Przestanki historyczne, socjologiczne
i psychologiczne Srodowiska mieszkaniowego

2.1. Przemiany Srodowiska mieszkaniowego
w ujeciu historycznym

2.1.1. Rozwdj wspotczesnej mysli urbanistycznej
— analiza koncepcji wybranych miast teoretycznych

Urbanistyka jest dziedzina, ktéra od dawna stawia przed soba ide¢ zaprojektowa-
nia miasta doskonatego. Juz od czaséw starozytnosci probowano zmierzy¢ si¢ z tym
problemem. Budowanie metropolii jest wigc przemyslanym uktadaniem na planszy
konturéw domow i linii ulic. Platon, opisujac Atlantyde, miat na mysli nie tylko miej-
sce, gdzie istnial idealny ustrdj spoteczny, ale rowniez dostosowang do niego strukturg
miasta. Zresztg juz wczesniej wytonity si¢ pierwsze koncepcje miast, ktore pozwala-
ty porzadkowa¢ zabudowe i odzwierciedla¢ w niej potrzebne funkcje oraz strukture
spoteczng. Byly one jednoczes$nie powiazane z geometrig zabudowy. Podstawowe idee
miasta, ktore pojawiaty si¢ przez wieki, byly wytworem geometrycznego rozwoju
mysli w dwczesnych czasach. W starozytnosci byly to idee miast szachownicowych,
w ktorych zasada byt prostopadty uktad przebiegu ulic. Odzwierciedleniem takiej idei
byto greckie miasto Pireus, a dzisiaj sa nimi miasta amerykanskie, np. Nowy Jork [192].
Miasta petnity i pelnia réwniez wiele funkcji, jedna z nich jest funkcja mieszkaniowa,
ktdéra odgrywa bardzo istotng role w rozwoju miast [213].

Plany osiedli sredniowiecznych byty rezultatem wielokulturowego oddziatywania
i stanowily adaptacj¢ istniejacych réznych form. Okres sredniowieczny charakteryzo-
wat si¢ organicznym rozwojem form przestrzennych, ktdry to rozwoj zostat przerwany
powstaniem renesansowych idei miast teoretycznych w potowie XVI w. (il. 2.1).

Wigkszos¢ tych idei nie zostata zrealizowana. Byty to wizje miast idealnych, stwo-
rzonych dla idealnych spoteczenstw [206]. W renesansie geometria wyznaczata zasade
ksztattowania wygladu miasta. I tak, mamy tu do czynienia z uktadami gwiazdzistymi,
to jest centralnym placem i z rozchodzacymi si¢ od niego gwiazdziscie, zorientowanymi
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ulicami. Miasta tego okresu wpisywano rowniez w kota lub wieloboki, dazono do ide-
alnej formy [141].

Decydujacym o takim ksztalcie czynnikiem byla renesansowa koncepcja architek-
tury centralnej, a przede wszystkim budowa systemow fortyfikacyjnych (tzw. czynnik
warownosci). W tym duchu zrealizowano kilka miast, w mniejszym lub wigkszym stop-
niu stosujac si¢ do opisanego kanonu [16], sa to Palmanova w pétnocnych Wtoszech
czy Naarden w Holandii. Istotne rowniez byto zachowanie tadu przestrzennego, zapew-
nienie dobrych warunkéw zyciowych mieszkancom [132]. Projektanci tego okresu
byli teoretykami, ktorzy swoje wizje opierali na ideach zaczerpnigtych migdzy innymi
z pracy O architekturze ksiqg dziesie¢ Witruwiusza' [200].

IL. 2.1. Piero della Francesca — Miasto idealne [23/i]

Pierwsze koncepcje miasta idealnego stworzyt L.B. Alberti’>. Kolejnym krokiem
w tym kierunku byto zaprojektowanie takiego miasta od poczatku, na czystej kartce
—tabula rasa”. Pierwszy taki projekt na zlecenie Sforzow z Mediolanu wykonat w poto-
wie XV w. florentynczyk Antonio di Pietro Averlino (Filareta) (il. 2.2). Jest to pierwsza
w literaturze proba skonkretyzowania marzen o teoretycznym zespole miejskim, zorga-
nizowanym na regularnym gwiazdzistym planie. Miasto o nazwie Sforzinda, niestety,
nie zostato nigdy zrealizowane.

Dopiero Wenecjanie w konicu XVI w. wybudowali na podobnym planie miasto
Palmanova (il. 2.3), w prowincji Udine, ok. 30 km na pdétnocny wschod od Wenecji,
wedhug projektu Scamozziego®. W centrum znajduje si¢ szeSciokatny plac, z ktérego wy-

'Dzieto Witruwiusza — jedyny zachowany w catosci antyczny traktat o architekturze — jest dla nas bez-
cennym zroédtem wiedzy o wszystkich rodzajach budowli wznoszonych przez Grekow i Rzymian. Wigkszosé
tego, co wiemy o architekturze starozytnej, o porzadkach architektonicznych, proporcjach, zasadach pro-
jektowania, wiemy wilasnie od Witruwiusza. W czasach nowozytnych przez kilka wiekow, poczawszy od
renesansu, byt to podstawowy podrecznik kazdego architekta. Dzi$ nadal pozostaje on interesujacy nie tylko
dla mito$nikéw historii sztuki; wywody autora wykraczaja bowiem daleko poza gtéwny watek, obejmujac
takie dziedziny, jak mechanika, filozofia czy astronomia.

2Leone Batista Alberti (1404-1472), czotowy wioski humanista i teoretyk sztuki wczesnego renesan-
su. Autor wielu projektow architektonicznych o przelomowym znaczeniu dla architektury renesansu.

3Vincenzo Scamozzi (1552-1616), wioski architekt i teoretyk. W dziatalnosci architektonicznej nawia-
zywal do S. Serlia, J. Sansovina i A. Palladia. Gtéwne dzieta to patace w Vicenzie-Godi, Trisino i inne.
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chodza gwiezdziscie ulice. Catos¢ jest niemalze perfekcyjna i przypomina ptatek sniegu.
Miasto otaczaja obwatowania w ksztatcie gwiazdy [208].

Leonardo da Vinci po roku 1486, oprocz wielu innych, zajmowat si¢ problema-
mi urbanistycznymi w Mediolanie. Zgodnie z moda renesansowa opracowat projekt
miasta idealnego, o nastgpujacych zatozeniach (il. 2.5) [2/i]:

Il. 2.2. Plan miasta Sforzinda. Plan miasta, oparty na
osmioramiennej gwiezdzie, odzwierciedlat hierarchig
spoleczng miasta. W centrum znajdowat si¢ zamek, ko-
Scioty, place publiczne, a na obrzezach skromne dzielni-
ce kupcow i rzemieslnikow [23/1]

* miasto powinno leze¢ nad rzeka, aby zabezpieczy¢ transport towarow i odpowiednig
higieng ludzi;

» miasto ma by¢ zbudowane na dwdch niezaleznych poziomach, i tak: poziom
nizszy stuzy do obstugi wszelakiej dziatalnosci, pracy robotnikdw, transportu towarow
izwierzat, poziom wyzszy za$ stuzy szlachcie i mieszczanstwu, aby bez przeszkod mogli
poruszac si¢ po miescie;

* ponizej obu poziomdw znajduja si¢ kanaty zeglowne w celu utatwienia komunikacji
1 transportu,

* szerokos$¢ ulic powinna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci przyleglych
patacéw;

* jego uroda powinna by¢ symbolem funkcjonalnosci.

Geniusz Leonarda wyprzedzit znacznie swoje czasy, jego koncepcja byta zdumiewajaco
nowoczesna i tak naprawdg zostata zrealizowana dopiero w czasach wspotczesnych.

Utopia* sktadata si¢ z 54 takich samych miast, w ktorych mieszkato spoteczenstwo kolek-
tywne, zniesiona byta wiasnos¢ prywatna. Czas pracy byt ograniczony do 6 godzin, domy
losowano co 10 lat, a ludno$¢ byta jednakowo ubrana i wspolnie si¢ zywila [206].

Glowne dzieto teoretyczne Idea dell’ Archittectura Universale (1615 r.), bedace wyktadem historii i proble-
mow architektury cywilnej i militarnej, podsumowuje architektoniczng mysl renesansu.

4W kazdym miescie zyto 6000 rodzin, miasta podzielone byly na 4 czgsci zamieszkate przez 1500 ro-
dzin, kazda czgs$¢ posiadata centrum w postaci rynku, liczba mieszkancow to ok. 15 tys., kazda rodzina
sktadata sie z ok. 10 0sob. Wielkos¢ tych czgscei liczba mieszkancéw odpowiadata dzisiejszym dzielnicom.
Do miasta nalezaty sasiadujace grunty o powierzchni co najmniej 12 tys. krokdéw w kazdym kierunku. Poza
miastami byty lokowane gospodarstwa rolne [206, s. 22].
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W roku 1619 Johann Andrea opisat kolejne miasto utopijne Christianopolis. Ksztatt
miasta to czworobok o boku 213,36 m, o jednolitym charakterze zabudowy miesz-
kaniowej dla 400 mieszkancoéw. Andrea w swoich rozwazaniach zwrécit tez uwage
na jakos¢ srodowiska mieszkaniowego i standard mieszkan® (il. 2.5).

a)

I1. 2.3. Miasto Palmanova: a) plan miasta,
b) widok [23/1]

*W mieszkaniach znajdowaly si¢ trzy pokoje, fazienka, kuchnia, balkon, do kazdego z nich nalezat maty
ogrédek. Zycie spoleczne miasta rozwijato si¢ wokét wewnetrznego placu, stanowiacego centrum handlo-
we 1 rzemieslnicze [206, s. 24].
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1. 2.4. Koncepcja miasta Leonarda
da Vinci [23/i]

W Polsce takim wzorcowym miastem renesansowym jest Zamosc (il. 2.6) [41].

W drugiej potowie XVIII wieku, ze wzgledu na rewolucj¢ przemystowa, nastgpuje
intensywna rozbudowa miast. Wynalazki techniczne i odkrycia naukowe prowadza do
zmian w ich strukturze. Migracja ze wsi do miast doprowadza do gwattownego zwigk-
szenia ich ludnosci i powstania robotniczych, ubogich dzielnic. W obliczu tych przemian
dochodzi do powstania réznego typu dziatan na rzecz uzdrowienia srodowiska natural-
nego oraz krytyka ustroju kapitalistycznego.

I1. 2.5. Utopijne miasto Andrei
— Christianopolis [43/i]
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Pojawiaja si¢ teorie Owena®, Fouriera’, E. Howarda® — miasto-ogrod, przedmiescie-
-ogrod’; T. Garniera'’ — miasto przemystowe, osiedle robotnicze; A. Sorya y Moita'
— miasto liniowe oraz nowe koncepcje urbanistyczne, jakimi byty ville socjale. Idea ich
polegata na powiazaniu miejsca pracy i mieszkania w ramach jednego osiedla, z infra-
struktura zaspokajajaca wszystkie potrzeby, czyli samodzielne osiedle typu miasto-ogrod
o wiejskim charakterze [216].

Teorie te czgsto wprowadzano w zycie. I tak, Robert Owen wprowadzil w swoim
zaktadzie wiokienniczym bardzo nowatorski program socjalny, polegajacy na wybudo-
waniu mieszkan dla robotnikéw, skroceniu czasu pracy oraz podniesieniu ptac. Dziatania
te przyniosty korzysci w formie zwigkszenia wydajnosci pracy i lepszych wynikow eko-
nomicznych zaktadu. Doswiadczenia te przyczynily si¢ do powstania teoretycznych
rozwiazan jednostek mieszkaniowych w formie wspolnot'? (il. 2.7).

®Owen Robert (1771-1858) — angielski socjalista utopijny, dziatacz polityczny i spoteczny; pio-
nier ruchu spétdzielczego, zwolennik filozofii o$§wiecenia i ekonomii politycznej D. Ricarda. W 1800 r.
utworzyt w New Lanark eksperymentalny osrodek (z zespotu fabryk wiokienniczych i osiedli robot-
niczych), w ktérym rozpoczat dziatalno$¢ reformatorska. Poprawit zaré6wno warunki pracy i placy,
jak réwniez warunki zycia w osiedlu; walczyl o ustawodawstwo fabryczne i skrocenie dnia pracy.
W 1823 r. wyjechat do USA. Proba zatozenia w 1824 r. komunistycznej osady spotdzielczej New Harmony
w stanie Indiana zakonczyta si¢ po 3 latach bankructwem. Po powrocie do W. Brytanii zostat jednym z przy-
wodcdw robotniczych stowarzyszen spotdzielczych i zawodowych. Owen probowat powigzaé idee socjalizmu
z ruchem robotniczym. Przebudowy spoteczenstwa w duchu komunistycznym chciat dokonaé w sposob po-
kojowy i ewolucyjny, przy czym kierownicza rol¢ w tych przemianach pozostawial warstwom posiadajacym
i oswieconym. Owen budowat swe teorie na przestankach wynikajacych ze wspolczesnych mu warunkow
i twierdzit, ze w przysztosci musi z nich wyrosna¢ ustréj komunistyczny, oparty na scentralizowanym zarza-
dzaniu wielka, zmechanizowang produkcja przemystowa, harmonijnie powiazana z produkcja rolna,

"Fourier Charles (1772—1837) — mysliciel francuski; tworca jednej z gldwnych odmian socjalizmu
utopijnego, zw. furieryzmem. W swoich pracach Fourier przeprowadzit krytyke kapitalizmu; glownym
przedmiotem jego krytyki byta anarchia produkc;ji, ktéra uwazat za podstawowe zrédto kryzysow ekonomicz-
nych, politycznych i spotecznych. Za gléwna przyczyne zta uwazat rozdrobnienie wlasnosci i pasozytnictwo
w handlu; ustrojowi kapitalistycznemu przeciwstawiat Fourier swojg koncepcje idealnego ustroju bezpan-
stwowego, pozbawionego przymusu, zgodnego z dobrymi namigtnosciami cztowieka; podstawowa komorka
takiego idealnego ustroju miata by¢ falanga (ok. 1600 os6b), zamieszkujaca falanster; Oeuvres completes
de Fourier (t. 1-6, 1841-1848).

8 Ebebezer Howard (1850-1928) —urbanista angielski, tworca koncepcji miasta-ogrodu, ktdra miata by¢
rozwiazaniem problemu emigracji ludno$ci wiejskiej i przeludnienia miast. W 1902 r. opublikowal Garden
City of Tomorrow. Idee Howarda, ktorych urzeczywistnieniem byta budowa dwoch miast ogrodéw: Letch-
worth i Welwyn, wywarly duzy wpltyw na wspodtczesng urbanistyke.

?Zabudowa jak w miescie-ogrodzie, ale zawodowo i administracyjnie powiazana z niedaleko potozo-
nym miastem lub fabryka.

1 Tony Gardnier (1869—1948) —architekt francuski i urbanista. Opracowat projekt miasta przemystowego
(La cité industrielle), rewolucyjnego z racji koncepcji urbanistycznych i nowatorskich rozwiazan architek-
tonicznych i budowlanych. Jako architekt Lyonu zrealizowat tam m.in. Stadion Olimpijski (1913-1916),
szpital (1913-1915). Napisal m.in. Une cité industrielle, Etude pour construction de velles (1918).

TA. Sorya y Moita — hiszpanski urzednik, zajmujacy si¢ problemem madryckiej komunikacji na przeto-
mie lat 80. 1 90. XX w. Stworzy! koncepcje miasta liniowego.

ZKoncepcja komuny Owena opierata si¢ na planie czworoboku, budynki mieszkalne i ustugowe
umieszczone byly na zewnatrz, wewnatrz znajdowaty si¢ budynki publiczne, kos$ciot, sala zebran, szkota,
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Charles Fourier byt kolejnym krytykiem ustroju kapitalistycznego, w roku 1830
przedstawil swoja wizje habitatu, opartego na wspdlnocie interesdw w obszarze gospo-

darowania oraz na wolnosci jednostki. Swoje wizje przedstawit w projekcie Falansteru'
(il. 2.8).

11. 2.6. Miasto Zamos¢: a) plan miasta z 1772 roku [36/i],
b) fragment fortyfikacji (fot. B. G.)

centralna kuchnia. Mieszkania miaty by¢ ogrzewane i przewietrzane, powiazane z ogrodkami. W takiej ko-
munie miato mieszkaé¢ 1200 oséb na obszarze 1000-1500 akréw [206, s. 28].

13 Falanster zamieszkiwato 1600—1800 osob, czyli ok. 405 rodzin na obszarze 2000 ha. Projekt oparty
zostal na zalozeniach architektury patacowej. Mieszkancy posiadali rozny status majatkowy i spofeczny,
ale idea jego zaktadata kolektywna organizacje zycia spotecznego [93, s. 90].



W zwiazku z przeobrazeniami struktur wielkomiejskich pod wptywem ogromne;j skali
industrializacji w XIX 1 XX w. doszto do spigtrzenia probleméw bytowych ludnosci, po-
legajacego na braku dostgpnosci do tanich mieszkan dla robotnikow i urzednikow oraz
nowego ksztattowania struktury miasta, wynikajacego z gwattownej urbanizacji i sko-
ku demograficznego.

<~
e
=2 e

Il. 2.7. Plan wsi przemystowych zaktadanych przez Owena od 1817 r. [101]

Pojawily si¢ kompleksowe rozwiazania struktury przestrzennej miasta. Jedna z takich
koncepcji byto miasto liniowe. Jego pierwszym tworca byt hiszpanski urzednik Arturo
Sorya y Moita, zajmujacy si¢ problemem madryckiej komunikacji na przetomie lat 80.
190. XIX wieku. W tym okresie Madryt borykat si¢ z powaznymi problemami komuni-
kacyjnymi. Zwigkszajacy si¢ ruch na madryckich ulicach wymuszat stworzenie nowej
sieci komunikacyjnej. Moita zaproponowat utworzenie jednej arterii komunikacyjnej,

.~

I1. 2.8. Niezrealizowane utopijne miasto Fouriera
— Falanster [9/i]
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wzdhuz ktérej po obu jej stronach powstang dzielnice mieszkaniowe (il. 2.9). Jest to
pierwszy plan przedmie$¢ uwzgledniajacy potrzeby komunikacji kotowej, z zachowa-
niem terendéw rolniczych pomigdzy osiedlami.

e

SRR =
\\\\\\
I1. 2.9. Cudad Lineal — miasto liniowe zaplanowane przez Sorya y Moita, jako pierscien wokot Madrytu,
taczacy ze soba starsze dzielnice pasem mieszkalnym rownolegtym do drog szybkiego ruchu [101]

W pierwszych latach ubiegtego wieku Tony Garnier opracowat miedzy innymi, model
miasta przemystowego ,,La cité industrielle”, rewolucyjnego z racji koncepcji urbani-
stycznych i nowatorskich rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Koncepcje te
dotyczyty nowo planowanych miast dla 35 tys. mieszkancow. Dzielnica mieszkaniowa,
usytuowana na uboczu wielkich zaktadow przemystowych, sktadata si¢ z dwukondygna-
cyjnych domkoéw, ustawionych wzdtuz siatki rownolegtych i prostopadtych ulic. Dziatki
nie byly ogrodzone, pomigdzy domami biegly sciezki piesze wérod trawnikow 1 wyso-
kich drzew, ktérych korony siggaty wysoko ponad dachy doméw [144].

THE
THREE HAGNEISI.
ol e 4

I1. 2.10. Trzy magnesy — obszary osiedli mieszkanio-
wych wg E. Howarda: miasto, wie$ i wspotpraca mia-
sta ze wsig [41/1]
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Jeszcze inne rozwigzania zaproponowat Ebenezer Howard w ksiazce pt. Miasta ogro-
dy jutra, ktora wywarta duzy wptyw na ksztattowanie si¢ miast. Howard pragnat mariazu
miasta z wsig (il. 2.10). Wedtug jego koncepcji liczba ludnosci miasta-ogrodu, otoczone-
go rozleglymi terenami rolnymi, nie powinna przekracza¢ okoto 30 tysiecy. Gtéwnym
osrodkiem miasta miat by¢ park centralny, w ktérym statyby liczne budynki uzyteczno-
sci publicznej [40, 216].

Szerokie koliste pasmo zieleni nazwane wielka aleja, przechodzitoby przez teren za-
budowy mieszkaniowej. Na jej obrzezu, sasiadujacym z terenami rolnymi znalaztyby
si¢ zaklady przemystowe (il. 2.11). W idei Howarda wazne byto ograniczenie wielko-
sci miast, zarowno pod wzgledem powierzchni, jak i liczby mieszkancow oraz gestosci
zaludnienia [55].

AFARD AND CENTRE

[ @nrver - sy /

I1. 2.11. Miasto-ogrod wg E. Howarda [41/i]

II. 2.12. Szkic ilustrujacy prawidtowy rozrost mia-
sta wg E. Howarda. Miasto centralne otoczone mia-
stami-satelitami, a dookota nich znajduje si¢ wie$
z szybka komunikacja pomiedzy [41/i]
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Miasta miaty si¢ rozrastac przez tworzenie w ich sasiedztwie podobnych osiedli, do-
stepnych kilka minut jazdy szybka koleja. Grupy z kilku osiedli skupiatyby si¢ wokot
miasta nieco wigkszego (il. 2.12). Idea Howarda znalazta wielu zwolennikdéw. Howar-
dowskie miasto-ogréd'* miato stanowic¢ rownowage pomigedzy miastem i wsia, poprzez
polaczenie zalet i wykluczenie wad kazdego z nich. Humanitarne warunki zycia za-
pewnione bytyby dzigki prywatnosci mieszkan, a jednoczes$nie mozliwosci kontaktow
sasiedzkich oraz posiadania wtasnych ogrodkéw [55]. Spotdzielczosé miata by¢ ochro-
na przed spekulacja i wyzyskiem.

Idea miast-ogrodow rozpowszechnita si¢ bardzo szybko, powstato wiele miast-ogro-
dow 1 przedmies¢-ogrodow. Pierwszym miastem powstatym wedtug howardowskiej idei
byto Letchworth w Anglii (il. 2.13).

II. 2.13. Bird Hills fragment planu miasta
Letchworth, wg R. Unwina i B. Parkera [45]

Roéwniez na terenie Polski powstato wiele takich rozwiazan, np. Lesna Podkowa pod
Warszawa, na terenie Wroclawia powstawaty przedmiescia-ogrody — Sepolno’* (il. 2.14),
Zalesie, Zacisze.

14K sztalt miasta oparty zostat na rzucie kota podzielonego na sektory. W centralnym punkcie umieszczono
park z ustugami. Poza obwodem kota znajdowat si¢ przemyst, oddzielony pasem zieleni od obszaroéw miesz-
kaniowych. Pierwsze takie miasto Letchworth powstato 50 km na péinoc od Londynu, byto przeznaczone dla
35 tys. mieszkancow, a w 1919 r. powstato miasto Welwyn w odlegtosci 35 km dla 40-50 tys. mieszkan-
cow [45,s. 117].

15Osiedle mieszkaniowe na Sgpolnie, wybudowane po I wojnie $wiatowej, miato cho¢ czegsciowo
rozwigza¢ problemy mieszkaniowe wroctawian. Wroctaw byt wowczas najbardziej przeludnionym mia-
stem owczesnych Niemiec. Szacowano, ze dla zaspokojenia gltodu mieszkaniowego i stworzenia rezerwy
wolnych mieszkan konieczna byta budowa ponad 2500 lokali rocznie. Wiadze Wroctawia postaraly sie
0 przesunigcie granic miasta (w 1928 roku jego powierzchnia zwigkszyta si¢ z 5 tys. ha do 17,5 tys. ha)
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Osiedle ogrodowe Sepolno lezy we wschodniej czgsci miasta. Kompozycja prze-
strzenna sktada si¢ z centralnego, wydtuzonego zielenca o powierzchni 5 ha [104,105].
Zabudowa mieszkaniowa zostata umieszczona po obu stronach zielenca, tworzac uktad
zebrowy, biegnacy w kierunku pin.—ptd., prostopadle do gtéwnej osi zatozenia. Od stro-
ny wschodniej o$ zamyka kosciol, od zachodniej budynek szkoty. Zabudowa osiedla to
domy wielorodzinne, jednorodzinne szeregowe 1 wolno stojace. Plan osiedla i jego ar-
chitektura wyr6znia 3 czgsci: pierwsza — pétnocna nawigzuje do angielskich przedmiesé
ogrodowych z domami 4—12 rodzinnymi na indywidualnych parcelach, druga — potu-
dniowa to domy szeregowe o charakterze miejskim z ogrodami frontowymi i ogrodkami
umieszczonymi na tytach domow, trzecia — wschodnia sktada si¢ z domdéw jednorodzin-
nych wolno stojacych [105].

11. 2.14. Wroctaw — rzut S¢polna, osiedla-ogrodu [44/i]

oraz wspieraty budowe wielkich osiedli mieszkaniowych, do ktérych nalezato takze Sepolno. Nie byty to
mieszkania dla ludzi zamoznych, lecz dla robotnikow. Standard byt niezty — kuchnia, toaleta, mata tazien-
ka oraz ogrzewanie centralne. Do 1926 roku — czgsciowo w okresie wielkiej inflacji i recesji — wzniesiono
w catym Wroctawiu 4100 mieszkan. Przewazaly domy dwupigtrowe. Mieszkania byly najczesciej dwu-
i trzypokojowe. Powierzchnia mieszkan wahata si¢ od 45 do 125 metréw kwadratowych, cho¢ najczesciej
byly tu mieszkania 60—70-metrowe. Sgpolno byto najwigkszym przedwojennym osiedlem we Wrocta-
wiu. Na powierzchni okoto 100 ha znajdowalo si¢ tu okoto 2200 mieszkan dla 10 tysigcy osob. Projekt
urbanistyczny Sepolna nawiazuje do idei miasta-ogrodu. Motywem naczelnym kompozycji osiedla jest
zielef. Do kazdego mieszkania nalezat ogréd o powierzchni 80-500 metréw kwadratowych. Zasadnicza
koncepcje urbanistyczng opracowali w 1919 roku Hermann Wahlich i Paul Heim. Poszczegdlne budyn-
ki projektowali Albert Kempter, Wilhelm Brix, Heinrich Bussmann, Paul Hausler, Fritz i Paul Roderowie
oraz Hans Thomas. Ze wzgledu na skale przedsigwziecia S¢polno nalezy do najciekawszych osiedli
niemieckich epoki republiki weimarskiej. Szczgsliwie w czasie wojny nie zostato zniszczone [103, s. 60-73].
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2.1.2. Analiza rozwoju pierwszych osiedli mieszkaniowych
(osiedla robotnicze i komunalne)

Idee miast-ogrodow zostaly szybko wykorzystane do budowy prostych osiedli
podmiejskich z ogrodkami przydomowymi. Takie robotnicze osiedla budowane byly
bardziej racjonalnie i humanitarnie. Na $wiatowych wystawach przedstawiano nowe
osiggnigcia w planowaniu osiedli mieszkaniowych. Do budowy uzywano réznych
materialow, takich jak cegla, drewno, tektura, konstrukcje stalowe $cian, a po I wojnie
swiatowej $ciany betonowe.

Na przetomie XIX i XX w. us$wiadomiono sobie problemy, jakie powstaty
w budownictwie mieszkaniowym i pojawialy si¢ proby rozwigzania ich. Przepisy
prawne powstajace od potowy XIX w. przyczynily si¢ do powstania nowych bu-
dynkéw o wysokim standardzie, dostgpnych dla robotnikéw dobrze zarabiajacych.
W duzych miastach powstawaty jednak dzielnice nedzy. W obliczu takich proble-
mow pojawity sie ruchy reformatorskie, majace gtdwnie na celu poprawe warunkoéw
zycia:

» organizacje filantropijne, ktére tworzyty modelowe typy doméw dla rodzin biednych,
przeprowadzaly remonty, modernizacje istniejacych mieszkan, wprowadzajac wyzszy
standard zycia,

* prywatni inwestorzy, ktérych dziatalno$¢ polegata na budowie osiedli robotniczych
0 wyzszym standardzie, podnoszac moralny i materialny status uzytkownikéw; dziatajacy
gtéwnie w Niemczech,

* wladze lokalne, popularne gtéwnie w Wielkiej Brytanii, ale dziatania ich byly po-
dejmowane na niewielka skale,

* organizacje spotdzielcze, typu samopomocowego, takie jak spotdzielnie mieszka-
niowe, rozpowszechnione w panstwach skandynawskich.

Juz przed I wojna $wiatowa potozono podwaliny pod budownictwo socjalne, jednak
wojna ta spowodowala ogromne zmiany w pierwotnych zatozeniach. Przede wszystkim
zmalata liczba inwestycji, zatamaty si¢ systemy finansowania budownictwa mieszkanio-
wego, nastapil wzrost czynszow i wiazace si¢ z tym klopoty finansowe. Te problemy,
wywolane kryzysem ekonomicznym i spotecznym konca wojny, starano si¢ rozwia-
zywac poprzez programy masowego budownictwa mieszkaniowego. W miastach na
szersza skale zaczeto stosowaé naukowe metody projektowania, produkeji i planowania
inwestycji mieszkaniowych. Budownictwo mieszkaniowe rozpoczeto inwazje na tere-
ny przedmies¢. W okresie migdzywojennym znacznie zwigkszyta sie liczba mieszkan,
ale ze wzgledu na zmiang struktury rodziny (rodziny wielopokoleniowe i wielodzietne
przeksztalcaly si¢ w mniejsze) popyt na mieszkania si¢ zwigkszyl, a problem dalej nie
zostat rozwiazany [35].

W ramach tych reform powstawato wiele znaczacych nowych osiedli, do ktorych zalicza
si¢ m.in. Czerwony Wieden czy pierwsze konkursowe osiedle Weissenhof w Stuttgarcie,
a w Polsce WSM na Zoliborzu i niedokoniczone osiedle Dyrekcja w Chelmie.
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Czerwony Wieden, 1919-1934

Dawne przedmiescia'®, dzisiaj dzielnice Wiednia: Favoriten, Landstrasse, Ottakring
czy Simmering, zachowaty do dzisiaj plebejsko-drobnomieszczanski charakter sprzed stu
lat. Dzielnice te zaczely powstawac, w ksztalcie zblizonym do dzisiejszego, od drugie;
potowy XIX w., kiedy to do powstajacych na przedmiesciach fabryk przybywali chtopi
ze wszystkich stron monarchii austro-wegierskiej. Obecnie wigkszo$¢ stuletnich fabryk
juz zamknigto. Mimo monarchistyczno-konserwatywnych sentymentéw ten plebejsko-ro-
botniczy Wieden rzadzil miastem. Od upadku cesarstwa po pierwszej wojnie swiatowej
burmistrzem Wiednia byt socjalista (jedyna przerwa to okres nazizmu). Juz w latach 20.
XX w. socjalistyczne wladze postanowity zadba¢ o mieszkancow i zbudowaty 65 tys. ko-
munalnych mieszkan dla robotnikéw, powstato wtedy ponad 200 osiedli mieszkaniowych
z wlasna infrastruktura, jak: taznie, obiekty sportowe, szkoly, szpitale, przedszkola, domy
opieki, biblioteki, place zabaw, elektryfikacja, tramwaje. Najstynniejsze osiedle robotnicze
z tamtych czasow to Karl-Marx-Hof"" (il. 2.15). W przeciwienstwie do pozostatych osie-
dli, nie zostalo ulokowane w podmiejskiej dzielnicy proletariackiej, jak Reumann-Hof,
Rabenhof czy Friedrich-Engels-Hof w Brigittenau, lecz w mieszczanskiej dzielnicy
willowej Doebling. Karl-Marx-Hof jest to jeden budynek o dlugosci 1,2 km, w ktérym
znajduje si¢ 1,4 tys. nieduzych mieszkan, o standardzie — jak na owe czasy — wysokim:
w kazdym z nich byla toaleta, biezaca woda i elektrycznos¢; pokoje byly jasne i wyso-
kie, widne kuchnie oraz wygodne balkony wychodzace na podwdrko [207, 50/i].

W innych osiedlach przewazaty domy 3—5-kondygnacyjne, masywne i majestatyczne,
pozbawione wszelkich 0zdob, budowane wzdtuz ulic. W srodku osiedli tworzono wielkie
zielone dziedzince. Osiedla takie mialy swoje pralnie, w ktorych kotlty byly podgrzewane
elektrycznoscia, aby dym i sadza nie zanieczyszczaly mieszkan. Byty takze przedszko-
la, przychodnie lekarskie, poradnie dla matek oraz biblioteki. Czynsze w komunalnych
mieszkaniach byty niewielkie, nie przekraczaty 6-8% przecigtnej ptacy robotnika. Do
dzi$ mieszkaja tu potomkowie pierwszych lokatordw.

Zasada urbanistyczng w Czerwonym Wiedniu stata si¢ wielka forma, o réznych ty-
pach zabudowy: nieregularna zabudowa blokowa (Sandleiten), zabudowa obrzezna
(Bebel-Hof), albo zabudowa obrzezna z traktem podworzowym w przypadku dziedzin-
cow (Wiedenhofer-Hof), osiowe, wielkie superbloki (Karl-Marx-Hof), rozluznione
superbloki z pdznej fazy budowy miast-ogrodéw w lokalnym stylu rodzinnym (Wa-
shington-Hof), budynki z tukami zamknigtymi tylnym traktem podwodrzowym, system
rozproszony, rzadko stosowany ze wzgledu na duze koszty i utrudnienia w kreowaniu

'“Kamienice budowane byly blisko siebie, byly to niskie, trzy- i czteropietrowe budynki, na ogét
bez zdobionych fasad, ulice byty waskie, a stare tramwaje jezdzity bardzo blisko budynkdéw. Partery
budynkéw zajmowaty sklepy, kioski, banki, kawiarnie, bary i gospody. To bylo zupetnie inne miasto
niz majestatyczny zamozny Wieden wewnatrz Ringu, w ktérym zapomina si¢ o szarej rzeczywisto-
$ci [50/1].

'"Karl-Marx-Hof zostal zaprojektowany przez wychowanka Otto Wagnera Karla Ehna. Jest to dhgi
monumentalny budynek z charakterystycznymi elementami w kolorze ochry i czerwieni, nazwany zostat
Volkswohnpalast [207, s. 70].
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II. 2.15. Karl-Marx-Hof: a) widok centralnej czgsci zatozenia (fot. B. G.), b) rzut calego zatozenia [101]

wspolnoty mieszkancow, zabudowa dwurzedowa, jednorodzinna i dwurodzinna z wia-
snymi parcelami na obrzezach miasta [101].

Najwigkszym osiedlem mieszkaniowym Czerwonego Wiednia jest Sandleiten (il. 2.16)
wybudowane w latach 1924-1928, obejmuje 1587 mieszkan. Jest to malownicze,
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organicznie rozwinigte miasto o gestej sieci prostych i kretych ulic, z altanami
1 parkami pomiedzy dziedzificami, o niesymetrycznych placach tworzacych niezwykle roz-
norodny efekt [101].

V — pawilon sklepowy
W —tfaznia i pralnia

K — przedszkole
B — biblioteka

A — stare zabudo-

I1. 2.16. Plan najwigkszego osiedla mieszkaniowego Wiednia — Sandleiten [101]

Osiedle Weissenhof, 1927

Osiedle zostalo wybudowane w ramach pierwszego konkursu na modelowe, ta-
nie mieszkania'® [162]. W 1925 niemiecki Werkbund podjal decyzje organizacji
w Stuttgarcie wystawy Die Wohnung. Miata ona na celu przedstawienie nowatorskich
pomystéw w dziedzinie projektowania mieszkan. Projektowane domy miaty by¢ tanie,
racjonalne, wykonywane metodami przemystowymi, a mieszkania miaty odpowiadaé¢
wspolczesnym higieniczno-estetycznym wymaganiom. Osoba odpowiedzialng za ogolny
kierunek artystyczny i sytuacj¢ byt Mies van der Rohe. W osiedlu zrealizowano rézne typy
zabudowy, budynki niskie i wysokie rozmieszczono na stoku (il. 2.17, 2.18), [189].

Wystawa sktadala si¢ z kilkunastu modelowych doméw jednorodzinnych wolno stoja-
cych, szeregowych 1 wielorodzinnych, ktére projektowali r6zni architekei, posiadajacych
jednak stosunkowo jednolity wyraz architektoniczny dojrzatego modernizmu [141]. Pra-
wie wszystkie budynki miaty kubiczne ksztatty i gtadkie, biate elewacje, ptaskie dachy
1 duze okna. W czasie tylko 21 tygodni zbudowano 21 budynkéw, z tacznie 63 mieszka-
niami, ktére po zakonczeniu wystawy zostaty zasiedlone. Osiedle od czasu powstania
bylo wy$miewane przez dwczesna prase, lecz dzis jest przedmiotem licznych studidw.

18 Zabudowa eksperymentalna na terenie osiedla powstata w ciagu 5 miesiecy w 1927 r., zalozono, ze
koszt m* miat wynosi¢ 35 DM, dzigki otwartej formule konkursu i braku ograniczen budynki stanowia eks-
presje idei projektantéw. Do konkursu zostali zaproszeni sami najznamienitsi architekci, m.in.: Mies van der
Rohe, Le Corbusier, Waler Gropius, Bruno Taut, Hans Poelzig, Hans Scharoun [141, s. 199].
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Zrealizowano 2 budynki wielorodzinne wedtug projektu L. Miesa van der Rohe i P. Beh-
rensa'’, budynki w zabudowie szeregowej wedtug P. Ouda i M. Stama, budynki blizniacze
wg Le Corbusiera® i J. Franka oraz budynki jednorodzinne Le Corbusiera.

Friedrich-Ebert-Strabe

- Zerstirtes Gebsude
= Bestehendes Gebiude

I1. 2.17. Rzut osiedla Weissenhof [30/i]

W osiedlu przedstawiono wiele nowatorskich rozwigzan. Kazdy z autorow wprowadzat
co$ nowego. Le Corbusier pokazat w swoim pawilonie sposob wydzielania swobodnej
przestrzeni, Mies van der Rohe — system lekkich $cianek wymiennych, dajacych moz-
liwos¢ ksztattowania réznych uktadéw na poszczegdlnych poziomach, W. Gropius?!

Peter Behrens (1868—1940) — nalezy do tworcow wspdlczesnej architektury przemystowej; stosowat
nowe rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe. Pod jego wptywem byli: W. Gropius, L. Mies van der Rohe
i Le Corbusier.

#Le Corbusier (1887-1965) to jeden z najwybitniejszych twércow i teoretykdw nowoczesnej archi-
tektury. Dla jego tworczosci charakterystyczny jest funkcjonalizm i konstruktywizm. Stosowat swobodne
rozwiazania uktadu wnetrz, niezalezne od uktadu konstrukcyjnego. Wprowadzit nowy system proporcji,
wynikajacy z zatozen nowoczesnej architektury, tzw. Modulo. W zakresie projektowania miast postulowat
funkcjonalne rozmieszczenie rejonéw przeznaczonych do pracy, mieszkania i wypoczynku, roznicuje typy
zabudowan w zaleznos$ci od programu urbanistycznego.

2 Walter Gropius (1883-1969), architekt niemiecki, wspotzatozyciel i kierownik Bauhausu w Weima-
rze 1 Dessau. Przedstawiciel kierunku funkcjonalnego w architekturze. W jego dorobku sg liczne budowle,
np. Boston Center, gmach Harvard University w Cambridge, oraz publikacje z teorii architektury.
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za$ uwypuklal prostot¢ w aranzowaniu wnetrz. Miat on juz doswiadczenie w projek-
towaniu nowego typu mieszkalnictwa (osiedle Torten pod Dessau 1925-1926). Jako
pierwszy zrealizowat on koncepcje osiedla mieszkaniowego w dzisiejszym tego stowa
znaczeniu. Jego dalsze realizacje osiedli — Dommerstock w Karlsruhe (1927-1928),
Haselhorst i Siemensstadt w Berlinie (1929) — opieraty si¢ na nowym typie budynkow
z wieloma klatkami, co stanowito syntez¢ zabudowy szeregowej w XIX-wiecznej
Anglii (poziome okna i proste elewacje).

Cechy takich osiedli na przyktadzie Siemensstadt w Berlinie to:

— uktad budynkéw pdtnocno-potudniowy,

— niska 4-5-kondygnacyjna zabudowa ukryta wsrdd drzew,

— dachy czegsciowo wykorzystane jako tarasy,

—budynki wieloklatkowe z tradycyjnymi klatkami schodowymi i z nowatorskim wy-
korzystaniem loggii,

— wilasna cieptownia, szkota, park.

11. 2.18. Widok osiedla Weissenhof z lotu ptaka [14/i]

Osiedle WSM na Zoliborzu w Warszawie

Idee Gropiusa znalazty odniesienie w rozwiazaniach osiedla WSM na Zoliborzu
w Warszawie (il. 2.19). Problemy mieszkaniowe w Polsce i w Europie w latach dwudziestych
ubiegtego wieku byty bardzo podobne. Nowo wznoszone lokale zaspokajaly potrzeby jedy-
nie stosunkowo nielicznej, najzamozniejszej warstwy spoteczenstwa. Najwigksze jednak
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zapotrzebowanie istniato na najmniejsze i najtansze mieszkania dla rodzin robotniczych
[22]. Rozwiazaniem problemu mieszkan dla najmniej zarabiajacych zajeta si¢, powstata
w grudniu 1921 roku, Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa (WSM). Jej dziatalnos¢
byta oparta na zasadach spotecznych. Celem spétdzielni byto dostarczanie i wydzierzawia-
nie cztonkom spétdzielni tanich mieszkan, budowanych na drodze samopomocy zbiorowej
oraz przy poparciu instytucji panstwowych i komunalnych (system kredytowy). Podsta-
wowa jednostka projektowa byty zespoty kilku obiektow, zgrupowanych wokot dziedzinca,
wyposazonych w domy uzytecznosci publicznej, takie jak: pralnia, stotowka, biblioteka,
przedszkole, czytelnia. Standard mieszkan byt dostosowany do potrzeb mieszkancow,
zuwzglednieniem mozliwosci optacenia przez nich czynszu. Uzytkownikami poczatko-
wo byta klasa robotnicza, pézniej takze inteligencja [201, 210].

Il. 2.19. Osiedle WSM na Zoliborzu w Warszawie, stan z 1931 roku [90]

Zaprojektowane mieszkania byty funkcjonalne i higieniczne, dobrze o$wietlone
1 dobrze wyposazone technicznie (szczegdlnie poprawnie rozplanowane byty kuchnie).

Pierwszym architektem, ktory projektowal WSM, byt Bruno Zborowski, poczatkowo
tworca I 1 I zespotu, nastepnie kilku kolejnych. Pierwszy zespdt zostat oddany do uzytku
w sierpniu 1928 r. Graniczyt on z Zoliborzem willowym. Elewacja zaprojektowana byta
zgodnie z zasadami symetrii. W budynku frontowym miescito si¢ 76 mieszkan trzy- i dwu-
izbowych, mieszkania trzyipdtizbowe znajdowaty si¢ w domach wewnetrznych. W srodku
dziedzinca znajdowat si¢ dom uzytecznosci publicznej przeznaczony na biblioteke i §wie-
tlicg. Zespot ten w 1944 r. zostat catkowicie zburzony. Drugi zespot zaprojektowany przez
Zborowskiego, w latach 1927-1929, sktadat si¢ z bryt zgeometryzowanych w ksztalcie
litery U. Bezposrednio wzorowany byt na osiedlach wiedenskich, a dachy-tarasy, przewi-
dziane do zaj¢¢ przedszkolnych, miaty swoje odniesienie w projektach Gropiusa. Zborowski
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w kolejnych latach 1929-1933 projektowat dalsze zespoty III, V i VI. W zespotach tych
przewazaly mieszkania dwuizbowe po okoto 49 m?. Powierzchnia mieszkan poéttora-
izbowych wahata si¢ od 22 do 34 m?, jednoizbowe mialy po okoto 17 m*. Mieszkania
trzyizbowe projektowane byly z balkonami [56, 90].

Projekt IV zespotu wykonata para mtodych architektow Barbara i Stanistaw Brukal-
scy. Zespot ten realizowany w latach 1929-1930, sktadat si¢ z 3 obiektéw, mieszczacych
znormalizowane mieszkania. Charakterystyczny jest podzial na segmenty i dostepnosé
mieszkan dwuipotizbowych z galerii. W latach 1933—-1934 realizowany byt kole;j-
ny projekt Brukalskich — VII zespot. Sktadat si¢ on z dwoch réwnoleglych do siebie
trzykondygnacyjnych blokow, opartych na rzucie tuku zorientowanego w kierunku
potnoc—potudnie. Kazdy z budynkéw miescit po 120 mieszkan w trzech wariantach.
IX zespdt zrealizowano w latach 1938-1939, rowniez wedtug projektu Brukalskich.
Projekt zostat poprzedzony wnikliwymi studiami dotyczacymi potrzeb mieszkancow
i procesu realizacji. Umozliwito to wprowadzenie korzystnych zmian, np. catkowite
wydzielenie kuchni, z zapewnieniem niezaleznego wejscia z przedpokoju. Tym razem
mieszkania zgrupowane zostaly wokot klatek schodowych. Caty uktad osiedla stanowit
zwarty architektoniczny zespot. Dziedziniec byt integralng czgscig kazdego zespotu, sta-
nowit on jakby przedtuzenie mieszkania, na kazdym z nich usytuowany byt plac zabaw
zatopiony w zieleni (il. 2.20). Stuzyt on gtéwnie do wypoczynku i rekreacji.

I1. 2.20. Osiedle WSM na Zoliborzu, przestrzen miedzyblokowa VIII kolonii (fot. B. G.)
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Architektura zoliborskiego osiedla WSM jest — jak na owe czasy — bardzo nowator-
skim rozwiazaniem budownictwa mieszkaniowego przyjaznego cztowiekowi z duza
iloscia zieleni, dlatego tez WSM szczegdlnie kontrastuje z blokowiskami powojennej
Warszawy 1 — w przeciwienstwie do nich — tetni zyciem, a nie straszy.

Podobne zatozenia byly realizowane w okresie miedzywojennym réwniez w in-
nych miastach polskich. Ciekawymi rozwiazaniami tamtego okresu charakteryzuja si¢
osiedla w Chetmie i Radomiu.

Chetmskie osiedle kolejowe Dyrekcja? jest niezwykle ciekawym rozwiazaniem,
lezacym we wschodniej czgsci miasta. Powstalo w latach 1928-1939, w zwiazku
z planowanym przeniesieniem siedziby dyrekcji PKP z Radomia do Chetma. Wznosze-
nie gmachu dyrekcji kolejowej i osiedla, obliczonego na 25 tys. mieszkancow, byto
najwiekszym po Gdyni przedsigwzigciem urbanistycznym II Rzeczypospolitej. Wybuch
wojny uniemozliwil niestety, realizacj¢ tego planu w catosci. Budynki charakteryzuja
si¢ doskonalym wykonczeniem i jednolitym ksztaltem, stanowia ciekawy przyktad my-
sli budowlanej okresu migdzywojennego.

Osiedle jest potozone na bogato uksztattowanym przez nature terenie i tworzy ciekawa
kompozycje urbanistyczng. Zaprojektowane zostato w latach 1926—1927 przez warszaw-
skich architektow Adama Kuncewicza i Adama Paprockiego. Wybuch Il wojny $wiatowej
zniweczyt plany, osiedle Dyrekcja zostalo wpisane jednak na liste zabytkow urbani-
stycznych. Centralne miejsce czgsciowo wybudowanego w czasach II Rzeczypospolitej
osiedla Dyrekcja zajmuje potezny gmach biurowy — gmach dyrekeji kolei — zaprojekto-
wany na rzucie litery H przez inz. Henryka Gaya. Przed nim umieszczone zostaty m.in.
szare, trzykondygnacyjne bloki mieszkalne, usytuowane obrzeznie, tworzace kwartaty
zabudowy o spadzistych dachach krytych czerwong dachowka (il. 2.21a).

a) b)

Il. 2.21. Osiedle Dyrekcja w Chetmie: a) wnetrze kwartatu centralnej czgsci osiedla, b) widok ulicy nizszego
fragmentu blokéw zabudowy z zielenia przed blokami (fot. B. G.)

22 Opracowano na podstawie [38/1].
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Na potudniowy zachod od biurowca (ul. Stephensona) znajduja si¢ wkompono-
wane w zbocze wzgdrza, nawiazujace do barokowych dworkéw, niewielkie domy
i nieco wyzej znowu bloki — dalsze czesci sktadowe kolejowego osiedla, nieco nizsze
(dwukondygnacyjne) od wczesniej widzianych budynkéw mieszkalnych (il. 2.21b).
Wszystkie budynki osiedla wyrdzniaja dachy kryte czerwong dachdwka. W gma-
chu dyrekeji ma obecnie siedzibe Starostwo Powiatowe, Urzad Statystyczny, Oddziat
Zamiejscowy Urzedu Wojewddzkiego 1 wiele innych instytucji.

Takie nowatorskie dziatania architektow staly si¢ motorem powotania do zycia CIAM
(Congres Internationaux d’Architecture Moderne)*. Kolejne kongresy zakonczyly si¢
powstaniem w 1933 r. Karty Ateriskiej i sformutowaniem zasad funkcjonalnej urbanistyki*.
Stawiata ona za wzor trzy marzenia architektow: stonce, przestrzen i zielen. Marzenia
o miescie otwartym, bez kamiennych pustyn i mrocznych wawozoéw ulic. W petni huma-
nistyczna idea zostata w ten sposob skonkretyzowana. Architektura i urbanistyka miaty
shuzy¢ cztowiekowi. Zycie uksztattowane przez architekture i urbanistyke miato pty-
na¢ w pieknych, bezpiecznych i demokratycznych miastach-ogrodach, podzielonych na
rejony pracy, rozrywki, ushug i wypoczynku. Dzialalno$¢ ta przyczynita si¢ wigc do po-
wstania na poczatku XX w. nowoczesnej urbanistyki. Doprowadzita do powstania idei
osiedli na wskro$ spotecznych oraz idei miast-ogrodow. Do tego dotaczono zastgpowanie
ornamentu poprzez funkcjonalizm. W wieku XIX zapomniano o nowoczesnej zasadzie,
ze ozdoba musi wynikac z funkcji przedmiotu, woéwczas parowozy ozdobiono girlanda-
mi zeliwnych r6z, walce drogowe lakierowanymi na rézowo aniotkami i tym podobnymi
dziwolagami. Dzisiaj takie ozdoby spotyka si¢ wylacznie w Indiach i ich kregu kulturo-
wym. Wynika to z obawy przed pustka, ktorg glosili na poczatku XX wieku zwolennicy
odkrytego wowczas funkcjonalizmu. W XX wieku pojawita si¢ idea zespotu mieszka-
niowego w formie uktadu blokéw, ktéra nie nawigzywata do zadnych wczesniejszych
doswiadczen i catkowicie przetamata kanon XIX-wiecznej zabudowy kwartatowej. Mo-
dernistyczne hasta legly u podstaw nowej kompozycji urbanistycznej [120].

2 CIAM — Migdzynarodowe Kongresy Architektury Nowoczesnej — migdzynarodowa organizacja po-
wolana 1928 w La Sarraz w Szwajcarii przez awangardowych urbanistow i architektow, ktérej kongresy
byly po$wiecone najwazniejszym problemom architektury wspotczesnej. Wsrod zatozycieli byli m.in.
A. Aalto, Le Corbusier i W. Gropius. Deklaracja programowa z 1928 r. glosita konieczno$¢ przemian
w architekturze spowodowanych postgpem techniki, hasta normalizacji, racjonalizacji i integracji sztuk
pieknych w stuzbie architektury. II kongres odbyt si¢ 1929 r. we Frankfurcie i byl poswiecony problemowi
matych mieszkan, III — w 1930 r. w Brukseli i zajmowal si¢ zagadnieniem racjonalnej zabudowy par-
cel budowlanych. W 1933 na IV kongresie w Atenach uchwalono tzw. Karte Ateriskq, ktoéra formutowata
gtéwne zalozenia nowoczesnej urbanistyki. Karta glosita m.in. zakaz budowania budynkéw mieszkalnych
wzdhuz drog komunikacyjnych, postulowata wysoka zabudowe, w celu oszczgdnosci terendw zielonych,
oddzielenie dzielnic przemystowych od mieszkaniowych i ruchu pieszego od samochodowego. Idee
reaktywowanego po II wojnie $wiatowej CIAM wywarly silny wptyw na wspoétczesna architekture
i urbanistyke. Odbyto si¢ 10 kongreséw CIAM (ostatni — 1956 w Dubrowniku), [15/i].

24 Po bledach ostatnich stu lat architektura musi wréci¢ znowu na stuzbg cztowieka, musi porzucié
ideowy pompieryzm, musi pochyli¢ si¢ nad jednostka i tworzy¢ dla niej urzadzenia, ktore beda okresla¢
i wlatwiaé jej zycie” — glosito opracowanie przygotowane podczas Migdzynarodowego Kongresu Architek-
tury Nowoczesnej [47/i].
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Hastem przewodnim stato si¢ pigkno logiki budowy i logika matematycznego pigkna.
Bruno Taut w 1929 roku twierdzit, ze uzytecznosc jest podstawowym prawem estetyki.
Pigkne jest to, co jest uzyteczne, bo tylko uzyteczne jest pigkne. Architekci i teoretycy
przescigali si¢ w sugestywnych hastach.

Mniej znaczy wiecej* — glosito hasto Bauhausu. Najdalej jednak posunat si¢
Le Corbusier. Jego dewiza dom — maszynq do mieszkania zrobita oszatamiajaca kariere.
Wedlug Le Corbusiera, dom upodabnia si¢ do maszyny poprzez standaryzacje i uprze-
mystowienie jego produkcji, dobre wyposazenie i tatwa obstuge. Wszystko dla komfortu
fizycznego 1 psychicznego cztowieka [184].

Le Corbusier porzucit system metryczny, jako niedostosowany do architektonicz-
nych potrzeb czlowieka, i zastapit go ,,Modulorem”, ktérego podstawowym wymiarem
bylo 6 stép, czyli wymiar wyznaczony przez stojaca posta¢ ludzka (183 cm) oraz po-
sta¢ z podniesiong reka (226 cm) [182]. Wszystkie wymiary mieszkania i domu byty
wypadkowa stosowania tego modutu. Postulowat uprzemystowienie budownictwa oraz
pozostawienie elewacji domow w stanie surowym bez kosztownych tynkow i oktadzin.
W takim osiedlu pomyslano o wszystkim: o ukrytych w zieleni zacisznych miejscach
dla matek z dzie¢mi, o bezpieczenstwie przechodniow, taczac poszczegdlne bloki
zawieszonymi ponad jezdniami galeriami i innymi podobnymi udoskonaleniami.

Po II wojnie $§wiatowe]j zmienita si¢ struktura demograficzna. Przyrost naturalny
ustabilizowat si¢ a w niektérych krajach zauwazono tendencje ujemne. Zmienita si¢
tez struktura gospodarstw domowych, m.in. przedtuzyto si¢ zycie ludzi, nastapita ten-
dencja tworzenia mniejszych rodzin, zwigkszyta si¢ natomiast liczba par matzenskich,
matzenstwa zawierano wczesniej. W zwiazku z tym nastapito zwigkszenie zapotrzebo-
wania na mieszkania. Na zapotrzebowanie to wptyneta rdwniez sytuacja demograficzna
ostatnich lat, w ktérych radykalnie, ze wzglgdu na wzrost rozwodow, powigkszyta si¢
liczba gospodarstw dwuosobowych (samotna matka wychowujaca dziecko). Zwigk-
sza si¢ tez liczba 0sob starszych ze specjalistycznymi wymaganiami mieszkaniowymi
(mieszkania na parterach, dostgpne dla 0s6b na wozkach). Pojawiajg si¢ nowe tenden-
cje zwiazane z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, pracujace kobiety daza
do ufatwienia w prowadzeniu zaje¢ domowych, poprzez korzystanie z réznorakiego
sprzetu AGD 1 RTV. A co za tym idzie, wzrasta zapotrzebowanie na wigksza przestrzen
w mieszkaniu. Zmienita si¢ tradycja sporzadzania i spozywania positkdw?S.

W zwiazku z takimi zmianami osiedla realizowane w okresie miedzywojennym
spotkaty si¢ z krytyka, ze wzgledu na standard mieszkan, a takze monotoni¢ zabudo-
wy. Pojawito si¢ dazenie do zréznicowania domdw oraz troska o srodowisko naturalne
1 spoleczne. Znalazto to odzwierciedlenie w dziatalnosci projektowej, polegajacej na:

3 Less is more — charakterystyczna dla modernizmu sentencja, ktdrej prekursorem byt Alfred Loos, na-
wolujaca do minimalizmu.

* Positki spozywano w kuchni lub pokoju dziennym. Wprowadzono 3 rozwiazania: pokdj dzienny
z aneksem kuchennym — spozywanie positkow w pokoju; wydzielona kuchnia i pokdj dzienny — mozliwosé
spozywania positkow w kuchni; kuchnia potaczona z pokojem dziennym — spozywanie positkéw w poko-
judziennym [114, s. 54].
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* rehabilitacji centrow miast,

* tworzeniu ,,jednostek sgsiedzkich”,

* tworzeniu mieszanej zabudowy o réznych wielkosciach i typach budynkéw, maja-
cych przyciagac¢ rdzne grupy spoteczne,

+ wielokondygnacyjnych budynkach o duzej gestosci zaludnienia — budynki z wiel-
kiej ptyty.

Tak powstata ,,wielka ptyta”, ktéra w Polsce narodzita si¢ pod koniec lat 50. ubie-
glego wieku, tworzac bezduszne blokowiska”. Po drugiej wojnie $wiatowej pozostaty
ogromne moce w przemysle betonowym, ktére mogly by¢ wykorzystane na potrzeby
mieszkaniowe w zburzonych miastach Europy. Sprzyjato to urzeczywistnieniu pomystow
Le Corbusiera i modernistow, ktore odpowiadaty ideologicznemu systemowi wprowa-
dzania spotecznej rownosci i egalitaryzmu w obszarze mieszkalnictwa.

Zespoty mieszkaniowe staly si¢ obszarem wecielenia w zycie idei produkcji maso-
wej na wzor fabryk Forda. Stuzyta temu standaryzacja bryty i standaryzacja technologii
oraz wprowadzenie normatywow mieszkaniowych. W latach 50. i 60. rozpoczeto ,,pro-
dukcje” mieszkan dla mas migrujacych ze wsi do wielkich zaktadow przemystowych,
budowanych na obrzezach miast.

Takie przemystowe podejscie do architektury mieszkaniowej przejawiato sie tak-
ze w ,,maszynowym” jezyku uzywanym w budownictwie mieszkaniowym. Cztowiek
stat si¢ uzytkownikiem, rodzina — jednostka spoteczng, dom — jednostka mieszkaniowa
lub blokiem, sklepy pawilonami, ulice ciagami pieszo-jezdnymi.

’Blokowiska to domy zbudowane w technologii wielkiej ptyty. W Polsce pierwszy taki dom zo-
stat oddany do uzytku w 1957 roku na warszawskich Jelonkach. W ten sposdb nad Wiste trafita metoda
budowlana stosowana od poczatku lat 50. we Francji, Szwecji i Finlandii. Na przemystowa skale budow-
nictwo z prefabrykatow betonowych ruszyto pod koniec lat 60. Wygrat gigantyzm i masowos$¢. Wiasnie
wtedy wybudowano w gdanskiej dzielnicy Pomorze tzw. falowiec, o dtugosci ponad 800 metréw. Ma on
dziesig¢ pieter i 16 klatek schodowych, z kazdej wchodzi si¢ do ponad 120 mieszkaf. Mieszka w nim po-
nad 7 tys. ludzi, a zatem wigcej niz w niektérych miasteczkach. Socjologowie zauwazyli wiele zjawisk
patologicznych, wywodzacych si¢ bezposrednio z materialno-przestrzennej organizacji zycia w mie-
$cie. Nieprawidlowe zagospodarowanie przestrzeni moze utrudnia¢ mieszkaficom normalna egzystencje,
a podstawowym problemem jest wlasnie kwestia mieszkaniowa, jej gléwne aspekty to przeludnienie czesci
mieszkan, niska jako$¢ ich wyposazenia, zaktocenie sprawnego funkcjonowania mieszkania jako miejsca
pracy i nauki. Najblizsze otoczenie budynku takze pelni wiele funkcji spotecznych, a zatem jego zte zago-
spodarowanie ma wplyw na samopoczucie nie tylko ludzi starszych, ale i mtodziezy. Zauwaza si¢ réwniez
kwestig braku dostepnosci do ustug. O patologii miasta w tym zakresie mozna méwi¢ w chwili, gdy infrastruk-
tura spoteczna danego osiedla jest uboga. Miasto tworzone przez cztowieka zaczyna nad nim dominowacé.
Czlowiek zyje w ciagtym stresie i upokorzeniu, zmegczenie psychiczne i rezygnacja moga prowadzié do ak-
tow agresji. Trafnie zauwaza wigc J. Wodz, ze agresywne zachowanie mlodziezy jest posrednim skutkiem
struktury materialno-przestrzennej miasta. Pewne jest takze to, ze przegeszczenie osobnikdw na danym
zamknigtym terenie prowadzi do niekontrolowanych i niekorzystnych zmian w biochemii organizmu i ruj-
nacji zdrowia. Przegeszczenie ludnosciowe powoduje tez niefunkcjonalne w stosunku do catej grupy
zachowanie czesci osobnikéw — najczesciej mtodych. Badania nad tym zjawiskiem, okre$lanym mianem
bagna behawioralnego, prowadzone byty w odniesieniu do zwierzat, a ich rezultaty okazaly sie przeraza-
jace. Zbytnie zaggszczenie prowadzi do zatamania si¢ najistotniejszych funkcji spotecznych: pozytywnego
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W osiedlach rozmieszczonych na obrzezach miast mieszkancy, juz raz wyalienowani
ze swojego naturalnego otoczenia, alienowani byli ponownie.

Rzeczywistos¢ rozmingta si¢ z teoria, planowane zielone enklawy staty sie siedliskiem
patologii spotecznych, pojawili si¢ ztodzieje i przestepcy, ktorym dobry uktad komunika-
cyjny pozwalat ukrywacé si¢ w labiryncie osiedla. Zagubiono natomiast istotny element
budowy tozsamosci osiedli, jakim jest centrum.

2.1.3. Zarys historii powstania zieleni w miastach

Od najdawniejszych czasow mieszkancy miast otaczali je obwarowaniami dla bez-
pieczenstwa, w obawie przed nieprzyjacielem. Osada w Jerycho, uwazana przez czes¢
badaczy za najstarsze znane miasto, byta w VIII tysigcleciu p.n.e. otoczona kamiennym
murem i fosa. Dzis jednak najniebezpieczniejsze dla mieszkancow miast jest zagrozenie
ekologiczne. Réznica migdzy ludnoscia miast w przesztosci, otaczajacych sie fortyfika-
cjami, a nami dzisiaj jest bardzo istotna. Tamta bronifa si¢ przed wrogiem atakujacym
miasto z zewnatrz, nam natomiast zagraza cywilizacja stworzona przez ludzi mieszkaja-
cych w obrebie miast, nieprzestrzegajacych postulatow ochrony srodowiska, niszczacych
przyrode, a wraz z nig samych siebie.

Cztowiekowi od wiekow srodowisko naturalne byto niezbedne do zycia. Mogto go
wyzywi¢, a takze zaspakaja¢ wyzsze potrzeby: pigkne widoki, wypoczynek, sport. Rola
zieleni w ksztaltowaniu kompozycji zespotdw urbanistycznych jest rOwniez niezmiernie
istotna. Zielen jest jednym z elementéw o dos¢ wyjatkowym znaczeniu w ksztaltowaniu

stosunku do terytorium, przestrzegania i poszanowania norm, zachowan seksualnych i dbania o siedziby. Prze-
niesienie tych spostrzezen na omawiane blokowiska nie bedzie przesada, bo jedna z gléwnych dolegliwosci,
na ktore cierpi miasto, jest zbytnie przeludnienie czgsci mieszkan. Wedtug Ewy Kaltenberg-Kwiatkow-
skiej im wigksze osiedle mieszkaniowe, tym mniejsza identyfikacja z nim mieszkancow. Wiezi sasiedzkie
utrzymuje si¢ z jedna rodzina, najwyzej kilkoma, a z reszta sasiadow kontakty sprowadzaja sie do tzw. ce-
remonialnych i $wiadczeniowych kontaktow. Zanikaja wigzi najblizsze, towarzyskie. Najtrudniej w tym
wszystkim odnalez¢ si¢ mtodemu czlowiekowi, zwlaszcza temu, ktory pochodzi z rodziny lokujacej si¢ nisko
w strukturze spotecznej, skonczyt zawoddwke lub technikum, nie czuje emocjonalnego zwigzku ze swo-
im miejscem zamieszkania. Najtrudniej jest tzw. blokersowi, w negatywnym tego stowa znaczeniu. Nie
nalezy bowiem zapominaé, ze zwrot ten moze mie¢ pozytywny oddzwigk. Wszyscy, ktérzy mieszkaja
w blokach, sa w jakims sensie blokersami, ich bunt moze by¢ pozytywny, jezeli poczuja si¢ spotecznos$cia
majacg sit¢ i zmusza np. spotdzielni¢ mieszkaniowa do wypelniania statutowych zadan, sami uporzadku-
ja klatki schodowe i trawniki, przeciwstawig si¢ ulicznym gangom. Takie postawy sa jednak rzadko$cia,
na wigkszosci blokowisk zasigg i1 rozmiary kontroli spotecznej sg zbyt mate, aby powstrzymaé¢ samowo-
lg¢ mtodziezy. Dewastowanie klatek schodowych, wywracanie $mietnikdw, zaktocanie spokoju, uzywanie
wulgarnego stfownictwa w stosunku do innych, niszczenie placow zabaw dla dzieci, to wszystko swiadczy
o tym, ze nie majg oni jeszcze $wiadomosci, ze w przysztosci to oni beda gléwnymi lokatorami. Degra-
dujac budynki, doprowadzaja tym samym do degradacji zamieszkujacych je ludzi. Gdy cztowiek zyje
w czystym i zadbanym otoczeniu, majac pewnos¢, ze pozostawiony przed blokiem samochod nie straci
przez noc szyb, jest spokojniejszy, bardziej optymistycznie nastawiony do zycia oraz z ufno$cia spogla-
da w przysztosé [97].
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przestrzeni. W odréznieniu od innych obiektow materialnych ksztattujacych przestrzen,
zielen cechuje wigksza zmienno$¢ w czasie, przeksztatcanie si¢ o charakterze ciagtym.
Zielen w wigkszym stopniu niz inne obiekty tworzace kompozycje przestrzeni zurbanizo-
wanej wptywa na istnienie blizszych lub dalszych zwiazkow pomiedzy tymi elementami.
Powiazania te nie sq stale 1 niezmienne, lecz ulegaja ciaglym przemianom i rozwojo-
wi. Moga one zmienia¢ swoj charakter zardwno jesli chodzi o poszczegdlne obiekty
kompozycji, jak i cato$¢ stosunkdw przestrzennych na danym obszarze. Zielen stanowi
podstawowe tworzywo, jakie powinno by¢ uwzgledniane podczas budowy zhumanizowa-
nych zespotéw mieszkaniowych. Swiadcza o tym znane przyklady z historii ludzkosci.

Zielen Babilonu — wiszace ogrody

Mieszkanie wérdd orzezwiajacej zieleni byto szczegdlnie cenione w upal-
nych miastach Starozytnego Wschodu, zwtaszcza tam, gdzie dlugie okresy suszy
utrudniaty utrzymanie roslinnosci. Na egipskich grobowcach mozna znalez¢ sceny
pokazujace starannie utrzymane ogrody peine réznych drzew i roslin ozdobnych.
Podlewano je za pomoca zurawi, a gdy to nie bylo mozliwe, przynoszono wode
w specjalnych nosidtach, cz¢sto z odlegtych zrédet. W takich warunkach ozdobne ogro-
dy posiadaly jedynie bogate grupy spoteczenstwa (faraonowie, wysocy urzednicy, bogaci
mieszczanie), do ich posiadtosci przylegaty rozlegte ogrody, znane m.in. z wykopalisk
w Tell-el-Amarna?.

Jednym z siedmiu cudéw antycznego $wiata byly tak zwane wiszace ogrody Semira-
midy (il. 2.22).

I1. 2.22. Wiszace ogrody Semiramidy [13/i]

#Wies w srodkowym Egipcie nad Nilem. Starozytna nazwa Achetaton. Byta stolica Egiptu za Amen-
hotepa IV Echnatona, zatozona w 1375 r. p.n.e. Wykopaliska prowadzone od 1891 r. odstonity m.in. ruiny
zespotow patacowych, kilka swiatyn Atona, pracownie rzezbiarza Totmesa [48/i].
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Ogrody sktadaty si¢ z siedmiu oddzielnych tarasow, ktore razem tworzyty jedna ca-
to$¢. Zewnetrzne krawedzie taraséw porosnigte byty pnaczami, ktore wity si¢ ku nizszym
tarasom, tworzac zielona, stromg gore z drzewami, zywoptotami, krzewami i kwiatami.
Wygladato to jakby unosity si¢ w powietrzu, dlatego sa zwane ,,wiszacymi ogrodami”.
Ogrody zawieszone ponad 20 m nad ziemia mogty wydawac si¢ osobom, wkraczajacym
do miasta od pétnocy, po upalnej wedrowce kawatkiem raju. Oprocz tego, ze cieszyty
oko niezwyktym widokiem, stwarzaty odpowiedni mikroklimat. W rozgrzanym stoncem
miescie dawaty mieszkancom przebywajacym w ich cieniu upragniony chtdd.

Opadajace stopniami zadrzewione tarasy z grubg warstwa ziemi zapewniaty chtod
takze mieszczacym si¢ pod i za nimi pomieszczeniom patacowym. Poza tym ludnos¢ du-
zych miast Starozytnego Wschodu odczuwata, zapewne silniej niz my teraz, ten walor
kwitnacych roslin, jakim jest ich zapach. W Egipcie Ramzes III chwalit si¢, ze zasadzit
w Tebach drzewa i ro$liny pachnace ,,dla przyjemnosci nozdrzy”. Ogrody Semiramidy
stworzyly dla mieszkancéw klimat lokalny, odbiegajacy od charakterystycznego dla
Babilonu. Ulokowanie ogrodu na dachu zamku otwierato spojrzenie na wstege Eufratu,
obsadzong drzewami daktylowymi, ktérego widok stanowit atrakcje dla thumu, znajdu-
jacego si¢ na gtdwnej ulicy miasta [144].

Zielen prywatna i publiczna w miastach antycznych

Mieszkanie w miescie, w srodowisku wzbogaconym zielenia, oraz pod miastem
w otoczeniu zieleni oto dwa idealy, jakie starano si¢ realizowaé na rézne sposoby az
po nasze czasy.

Oprdcz zieleni publicznej w czasach antycznych niezmiernie istotng role odgrywata
oczywiscie zielen wewnatrz doméw. Gtownymi elementami domoéw byty atrium i pery-
styl, ktory najczgseiej otoczony kolumnada — stanowit wewnetrzny dziedziniec ogrodowy,
gdzie mieszkancy znajdowali kontakt z naturg. Ogrdod byt centralnym miejscem perysty-
lu, w ktorego strong zwrdcone byty prywatne komnaty.

Ludzie od wiekdw potrzebowali kontaktu z przyroda. Znajdowato to wyraz przede
wszystkim we wprowadzaniu zieleni do bliskiego sasiedztwa mieszkania, a takze
w zadrzewianiu terenéw stuzacych réznym formom zycia spotecznego, w urzadzaniu
parkow i promenad, w wykorzystywaniu wdd i nabrzezy do celow wypoczynkowych,
w uprawie ziemi rolnej w miastach. Pragnienie kontaktu z przyroda nie przejawia-
fo si¢ jedynie wprowadzaniem elementéw naturalnego srodowiska na teren zabudowy
miejskiej. Potrzebe t¢ starano si¢ zaspokajac takze w blizszym lub dalszym otoczeniu
miast. Pierwsze greckie miasta przez dtugi okres byly ubogie, ciasne i skromne, nie byto
w nich miejsca na zaktadanie przy domach ogrodéw. Rola domu miata bowiem ogra-
niczone znaczenie w zyciu owczesnego Greka, ktdry znaczng czg$¢ dnia spedzat
w agorze, w gimnazjum czy na dysputach filozoficznych, dlatego tez w takich wiasnie
warunkach w Atenach narodzita si¢ zielen publiczna, a nie indywidualna, domowa.
W V wieku obsadzono drzewami agory, a takze inne ulubione miejsca spotkan, takie
jak gimnazja. W cieniu drzew, w gajach oliwnych nauczali filozofowie i spotykali si¢
mieszkancy miasta.
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Takze pierwsze osrodki kultu religijnego Grekdéw umieszczone byly w srodowisku
przyrodniczym. Miejscami zebran zwigzanych z obrzgdami religijnymi nie byty wnetrza
budynkow, tylko swiete okregi z otaczajaca przyroda, drzewami.

Miasta zaktadane przez Grekow w ramach wielkiej kolonizacji sktadaty si¢ zazwy-
czaj z dwoch czgsci zalozonych na regularnym planie. Jedna byta przeznaczona na
wilasciwg zabudowe miejska, a druga — znacznie wigksza — stanowita tereny uprawne
nalezace do mieszkancow. Grecy co prawda nie rozwingli sztuki ksztattowania ogro-
dow, jako pierwsi zwrdcili jednak uwage na ekologi¢ oraz wprowadzili zielen publiczna
do miejsc najczestszych kontaktow spotecznych.

Osiagnigcia Grekow byly kontynuowane i doskonale rozwinigte w $wiecie helleni-
stycznym 1 rzymskim. Stolice panstw przyjety ideg zieleni publicznej, ktéra stanowita
wielka ozdobg. W Aleksandrii wokot budowli publicznych powstawaty tereny spacero-
we, palace natomiast otaczano parkami [144].

Klasyczny dom grecki posiadat wewngtrzny dziedziniec — atrium, wokot ktérego
umieszczano pomieszczenia. Stat si¢ on wzorem dla doméw hellenistycznych i rzym-
skich. Do dziedzinca otoczonego kolumnami wprowadzano zielen ozdobna, natomiast
przy domach pojawiaty si¢ ogrodki warzywne i takze ozdobne. Grecy budowali réwniez
wille podmiejskie z duzymi ogrodami [101].

Zielen na wigksza skale pojawita si¢ takze w Rzymie. Stynne bylty ogrody me-
cenasa na Eskwilinie, w ktérych kwitlo zycie kulturalne. Rowniez zielen publiczna
wprowadzono w wielu miejscach w Rzymie, np. na Polu Marsowym, przy swiatyniach,
termach, teatrach.

Zielen miast Sredniowiecznych

W sredniowieczu zmienialy si¢ wielokrotnie stosunki spoteczne, gospodarcze. Mia-
sta roznity si¢ swymi funkcjami, wielkoscia, a ich kontakty z przyroda uktadaty si¢
bardzo rdznie.

Ograniczenie powierzchni dziatek budowlanych oraz placow wewnatrz muréw obron-
nych samych miast stanowito konsekwencj¢ dazenia do zmniejszenia kosztow budowy
obwarowan, skrocenie ich utatwiato tez obrong przed wrogiem. Poglad, ze ludnos¢ oto-
czonych obwarowaniami miast $redniowiecznych, skupiona na niewielkich dziatkach
przy waskich uliczkach, byta pozbawiona kontaktu z zielenig nie do konca jest praw-
dziwy. Przy domach co prawda brakowato na ogoét miejsca na zielen, ulice otoczonych
murami miast Sredniowiecznych pozbawione byty drzew, a zielen publiczna istniata jed-
nak na bardzo matych terenach, gléwnie na cmentarzach przy kosciotach.

Powierzchnia miast sredniowiecznych byta mata i dlatego wystarczyto przekroczyé
tylko mury miejskie, aby znalez¢ si¢ w srodowisku przyrodniczym, gdzie powierzchnia
dziatek gwatltownie si¢ powigkszala, budowano tu patace, dworki otoczone ogrodami
1 inne zagrody.

W XII w. pojawily si¢ pierwsze wzmianki o takach podmiejskich, bedacych miejscem
wypoczynku i zabaw. We Florencji w 1290 r. rada miejska postanowita zagospodarowaé
teren znajdujacy si¢ poza murami miejskimi. Uformowano tam sztuczne jezioro i przy-
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stosowano go do uzytku publicznego. Podobne rozwigzania wprowadzono w tym czasie
w Sienie i innych miasteczkach wioskich.

W duzych miastach pdznego sredniowiecza kontakt mieszkancow ze srodowiskiem
przyrodniczym stawat si¢ stabszy. Tam, gdzie liczba mieszkancow w obrgbie murow
si¢ zwigkszala, dochodzito do przegeszczenia zabudowy, gdyz — budujac na wolnych
przestrzeniach — podwyzszano budynki. Pogarszata sie jako$¢ warunkdw zycia. Rozwiaza-
niem tego problemu bylo zaktadanie nowych dzielnic miejskich poza granicami muréw,
na przedmiesciach, gdzie dziatki byly rozleglejsze i byto tam rowniez miejsce na zielen.
Przyktadem takiego rozwigzania moze by¢ Krakoéw-Kazimierz czy Wroctaw, ktory byt
powigkszany o nowe tereny (np.Wroctaw-Huby), lezace poza murami miasta.

Zielen w dwudziestowiecznych nowych dzielnicach miast

W czasie, gdy miasta europejskie zabudowywano gesto i coraz bardziej przypadkowo,
pojawit si¢ w Londynie nowy sposob ksztattowania osiedli mieszkaniowych, charaktery-
zujacy si¢ regularnoscia zatozenia i wysoka jakoscia architektury. Wiasciciele ziemscy,
dysponujacy na peryferiach rozrastajacego si¢ miasta rozlegtymi gruntami, parcelowali je
na cele budowlane. Aby zwigkszy¢ atrakcyjnos¢ dziatek i przyciagnac najzamozniejszych
mieszkancow, wprowadzali na terenie dziatki obszerny plac sprawiajacy wrazenie kontrastu
z ciasng zabudowa dzielnic Londynu. Pierwszy taki zesp6t stworzyt na swych gruntach
hrabia Bedford w podlondynskm Covent Garden w 1630 roku. Niebawem, oparte na podob-
nych zasadach, zaczgly powstawad inne zespoty. Zasada takich zespotéw byto utworzenie
prostokatnego placu, otoczonego regularna siecig ulic. Domy przy placu miaty charakter
Jjednorodny i faczyty si¢ w catos¢, sprawiajac wrazenie patacu. Mieszkata tam bogatsza
ludnos¢. Przy pozostatych ulicach mieszkata ludnos¢ mniej zamozna, rzemieslnicy, kupcy
obstugujacy nowe osiedla. Mieszkancy doméw potozonych przy placach mieli szczegdlnie
dobre warunki, gdy na skwerach zaczg¢to sadzi¢ drzewa, a prawo do korzystania z ogro-
dzonego zielenca zarezerwowane bylo dla mieszkancow domow otaczajacych skwer.
Byl to rodzaj nowej zieleni wspdlnej, niepodzielonej na prywatne dziatki.

Skwery londynskie byly nasladowane w innych miastach, stanowity one duze
osiagnigcie X VII- i XVIII-wiecznej urbanistyki. Wprowadzatly element przyrody do kraj-
obrazu miejskiego. Podnosily poziom Zzycia przez poprawe zamieszkania skojarzonego
z zielenia glownie przy placu. Dalszym duzym krokiem na drodze udostepniania ludno-
sci miejskiej zieleni byto utworzenie w Londynie Regent’s Parku, ktorego plan sporzadzit
John Nash (il. 2.23) [144].

Dla wielu Brytyjczykow ideatem zamieszkania byto mieszkanie na wsi, czyli ,,to live
in the country”. Wigkszos$¢ londynczykdw nie mogla sobie na to pozwoli¢, dlatego w Lon-
dynie zyskat duza popularnos¢ uktad dtugich ciagéw ulicznych z obu stron obudowanych
zwarta zabudowa indywidualnych domkow. Architektura taka byta do§¢ monotonna, za-
letg jej byly jednak niewielkie ogrodki, ktdre podnosity jakosc srodowiska.

W XX wieku dokonaly si¢ radykalne zmiany w sposobie ksztaltowania terendw
mieszkaniowych. Dotychczas zabudowa ksztaltowana byta ,,w duzych miastach,
zwlaszcza w ich dzielnicach centralnych, w ramach blokéw obrzeznie obudowanych,



48

podzielonych na place nalezace do réznych witascicieli. Dazac do mozliwie najwiek-
szych zyskow, wznosili oni zazwyczaj, oprocz budynkow frontowych, takze usytuowane
wzdluz bocznych granic placow jednotraktowe oficyny, a gdy place byty dostatecznie
obszerne, rowniez i budynki réwnolegle do frontowych. Powstawaly podworza-studnie,
a przy nich mieszkania pozbawione stonca i powietrza. W takich warunkach nie byto
miejsca na rosnacg swobodnie zielen. Zastgpowala ja co najwyzej zielen umieszczona
w doniczkach, ustawianych wewnatrz mieszkan albo na ciasnych balkonach” pisze
Ostrowski [144].

“‘\ Cam.d?;uwn

I1. 2.23. Regent Park w Londynie [27/i]

Taka sytuacja zmienita si¢ dopiero na poczatku poprzedniego wieku. W zwiazku ze
zmianami politycznymi zaczely si¢ zmienia¢ wymagania spoteczne. Wynikiem tego byto
pojawienie si¢ spotdzielczosci mieszkaniowej, ktora miata budowaé mieszkania lepsze,
dostepne dla wszystkich warstw spotecznych i nie stawiata sobie za zadanie osiagnigcia
maksymalnego zysku. Budownictwem mieszkaniowym zajety si¢ rowniez wtadze pan-
stwowe 1 samorzadowe. Pojawily si¢ przepisy ustalajace dopuszczalng ggstos¢ zabudowy.
Zostata ona ograniczona, dzigki czemu mozna byto wprowadza¢ zielen migdzy budyn-
kami. W latach dwudziestych ubiegtego wieku zerwano z tradycja sytuowania domow
obrzeznie, wzdtuz ulic, i zaczgto stosowaé nowy sposob zabudowy mieszkaniowej, zwa-
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ny w Niemczech , linijkowym”. Budynki, przypominajace w planie linijki, ustawiano
prostopadle do ulic dostgpnych dla ruchu kotowego, zmniejszajac ucigzliwos¢ komu-
nikacji. Domy sytuowano, w miar¢ mozliwosci, zorientowane gtéwna osig w kierunku
potnoc—potudnie. Dzigki takiemu usytuowaniu wszystkim pomieszczeniom mozna byto
zapewni¢ oSwietlenie wschodnie i zachodnie. Zniknety zamkniete podworka, pomigdzy
budynki wkroczyta zielen, a wszystkie mieszkania byly nastonecznione. Wnetrza blo-
kow byty dobrze przewietrzane. Uznano ten pomyst za wielkie osiagnigcie.

Opisany w poprzednim rozdziale model miasta przemystowego, opracowany przez
Tony’ego Garniera, dzigki wysokim drzewom, rosnacym wzdtuz sciezek, o koronach
siegajacych wysoko ponad dachy domdéw, czynil miasto jakby wielkim parkiem.

Ebenezer Howard (zob. p. 2.1.1) w planach budowy miast-ogrodow réwniez inten-
sywnie wprowadzal zielen oraz otaczat je terenami rolnymi.

W wieku XIX zrozumiano, jak wazna jest dla mieszkancéw zielenn w miescie. Gi-
neta ona wypierana przez gesta zabudowe mieszkalng i przemystowsa oraz rozwijajaca
si¢ bardzo szybko komunikacja, dlatego powstawaty w miastach planty (Krakéw) i pro-
menady (Wroctaw) [171]. Postulat mariazu miasta i wsi znalazt odbicie w systemie
zabudowy, pojawiajacej si¢ w XIX wieku na peryferiach miast, jako indywidualne domki
z ogrédkami. Tego typu zabudowa rowniez zapewniata mieszkaficom bliski kontakt
z zielenia. Postgp w rozwoju komunikacji miejskiej, utatwiajacy mieszkanie poza
obrebem dzielnic centralnych, wzrost znaczenia wsrod mieszkancow duzych miast stan-
dardu samego mieszkania oraz jakosci srodowiska, wymuszat zmiany w projektowaniu
1 realizacji systemu zabudowy miast. Wszystkie te elementy sprawity, ze zwigkszyto si¢
zainteresowanie budownictwem powiazanym z zielenia.

Na poczatku XX wieku doszto do radykalnych zmian w zasadach planowania miast.
Na peryferiach miast powstaty zespoty budynkéw wolno stojacych, zatopionych w zie-
leni, tworzacych $rodowisko zycia znacznie lepsze niz w obrebie przeggszczonych
centrow. Dazenie do poprawy $rodowiska zycia, miedzy innymi przez wprowadzanie
tam elementow przyrody, stanowi jeden z bodZcdw zmiany wzorcow ksztattowania bu-
downictwa miejskiego. Jedno pragnienie ludno$ci miejskiej utrzymuje si¢ niezmiennie
na przestrzeni dziejow, a ostatnio wyraznie si¢ nasilito, jest to pragnienie mieszkania
w bliskim kontakcie z zielenia. Zwigkszyty si¢ wymagania ludnosci dotyczace jakosci
srodowiska, stad eksplozja zieleni w poblizu mieszkan.

»Wiszace ogrody” Babilonu byty dostepne tylko dla niewielkiej grupy ludzi. Dzis$
powstaja rézne wersje budynkéw wielokondygnacyjnych o mieszkaniach z ogrodka-
mi wiszacymi na opadajacych schodkowo tarasach albo na obszernych loggiach. Henri
Sauvage, jako pierwszy, wzniost w Paryzu pierwszy budynek mieszkalny, ktérego gor-
ne kondygnacje, cofnigte w stosunku do $ciany frontowej parteru, zostaty poprzedzone
tarasami, zakonczonymi od strony ulicy dtuga donicgq wypeltniong roslinnoscia. Odtad
zaczely sig¢ mnozy¢ tego typu rozwiazania.

Pojawily si¢ tez domki typu atrialnego, nawiazujace do tradycji rzymskiej, a takze
zespoty budynkow wysokich i niskich, wyposazonych w ogdlnie dostgpne otwarte tere-
ny zielone.
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Jak widac¢, rozwiazania srodowiska mieszkaniowego wielokrotnie wzoruja si¢ na
pomystach zaczerpnigtych z historii. Istotna rol¢ odgrywaja prawidlowo zaplanowane
1rozmieszczone publiczne przestrzenie urbanistyczne. Bardzo wazne stato sie srodowi-
sko przyrodnicze wraz zielenia — tq bliska i ta dalsza.

2.2. Socjologiczne aspekty ksztattowania srodowiska
mieszkaniowego

Ksztaltowanie przestrzeni architektonicznej nie tylko w skali lokalnej, ale takze
globalnej musi by¢ skorelowane z aktualnym socjologicznym stanem spoteczefstwa,
prognozowanym jego rozwojem, a takze jakoscig istniejacych zasobéw mieszkanio-
wych. Stan socjologiczny spoteczenstwa obejmuje rozumiang kompleksowo rodzine,
stopien zaggszczenia przestrzeni, charakterystyke ludnosci miejskiej i wiejskiej, zmiany
ludnosci zachodzace w czasie, spowodowane takze stale zmieniajacymi si¢ jej potrze-
bami. Od nich zaleza uwarunkowania psychologiczne, a w konsekwencji zadowolenie,
satysfakcja 1 przywiazanie, badz uczucia catkowicie odmienne w stosunku do §rodowi-
ska mieszkaniowego [60, 175].

Poszczegolne aspekty socjologiczne i ich wptyw na ksztattowanie srodowiska omo-
wiono w tym podrozdziale.

2.2.1. Charakterystyka ludnosci miejskiej
na podstawie Narodowego Spisu Powszechnego

Zwigkszenie liczby ludnosci w miastach na niekorzy$¢ wsi, bardzo wyrazne w latach
siedemdziesiatych i czg§ciowo w osiemdziesiatych ubieglego stulecia, w duzej mierze
bylo spowodowane migracja ludnosci ze wsi do miast. Zapotrzebowanie na mieszkania
w pdzniejszych latach bylo znacznie mniejsze, gléwnie z powodu wprowadzanych sys-
tematycznie zmian administracyjnych. Zmiany te polegaty na nadawaniu praw miejskich
miejscowosciom wiejskim, a przede wszystkim na rozszerzaniu granic miast poprzez
wiaczanie do nich terendw wiejskich. W okresie pomigdzy ostatnimi spisami liczba miesz-
kancow miast prawie si¢ nie zmienita (wzrost wynosit 0,6%). Przyczyn nalezy szukaé
z jednej strony w nadawaniu praw miejskich, a z drugiej w niewielkim przyroscie natu-
ralnym. Zmiang liczby mieszkancow miast i wsi w okresie miedzy kolejnymi spisami
(1970-2002) przedstawiono na ilustracji 2.24.

Gestos¢ zaludnienia na 1 km? powierzchni kraju wyniostaw 1988 1. —121,aw 2002 .
— 122 osoby; w miastach w 1988 r. — 1088 i w 2002 r. — 1116 0sdb, natomiast na wsi,
w okresie dwoch ostatnich spisow nie zmienita si¢ i wynosita 50 0séb.

Poniewaz najwazniejsze sa zmiany, ktore zaszty w ciagu ostatniego okresu pomie-
dzy dwoma ostatnimi spisami, dalszg analiz¢ przedstawiona w pracy oparto gtdwnie na
tych danych.



51

W 2002 roku najwyzszy wskaznik urbanizacji byt w wojewddztwach: Slaskim —
79,1% oraz dolnoslaskim — 71,4%. Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w miastach
wynosita 64,2%, przy czym w okresie miedzyspisowym 0sob w wieku emerytalnym
przybyto o 3,5 punktu procentowego. Oznacza to dosy¢ intensywny proces starzenia si¢
ludnosci miejskie;.
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11. 2.24. Zmiana liczby mieszkancoéw miast i wsi w okresie migdzy kolejnymi
spisami 1970-2002

W okresie miedzy spisami zmienity si¢ rOwniez proporcje ludnosci wedtug ptei —
w 2002 r. mezczyzni stanowili 48,4% ogotu ludnosci, wobec 48,7% w 1988 1. Tym sa-
mym udzial kobiet zwigkszy? si¢ 0 3%, do 51,6%. Wzrést takze o 1,4% wspotczynnik
feminizacji, obecnie na 100 mezczyzn przypada 106,5 kobiety.

W okresie miedzy ostatnimi spisami zwigkszyt si¢ odsetek osob z wyksztalceniem
wyzszym, ogdlnie z 6,5 do 10,2%, a w miastach z 9,4 do 13,7%.

Sklad rodzinny gospodarstw domowych?®

W roku 2002 byto 13 337 tys. gospodarstw domowych, z czego 67,2% w miastach.
W stosunku do stanu z roku 1988 liczba gospodarstw domowych zwigkszyta si¢ w kraju
0 11,4%, w miastach wzrosta o 14%, spadta natomiast liczebnos¢ osob w gospodarstwie
domowym z 2,86 do 2,60. Czgsciej niz co czwarte gospodarstwo domowe w miescie jest
jednoosobowe, czteroosobowych i wigkszych gospodarstw jest 26,4%. Gospodarstwa
jednorodzinne stanowia 67,6% ogdtu gospodarstw w miescie. Ich odsetek zmniejsza sig
jednak na rzecz wyraznego wzrostu gospodarstw nierodzinnych, w ktérych dominujg
gospodarstwa jednoosobowe (il. 2.25).

W Polsce w 2002 r. zyto 10 457,6 tys. rodzin, w tym 56% ma dzieci w wieku do
24 lat. W miastach liczba matzenstw z dzie¢mi zmniejszyta si¢ w ciagu 14 lat
0 4629 tys. (6,9%), natomiast liczba matzefstw bez dzieci zwigkszyla si¢ o 40,7 tys.

2W kolejnych cze$ciach podrozdziatu 2.2, oprécz podanych pozycji literaturowych, analize przeprowa-
dzono takze na podstawie prac [68 1 156].
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Wigkszos¢ rodzin miejskich ma tylko jedno dziecko (52,1%). Okoto co 6sma rodzina
w miescie (11,8%) ma na utrzymaniu nie mniej niz troje dzieci. Odsetek rodzin niepel-
nych w miescie wynosi 2,77%.
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I1. 2.25. Gospodarstwa domowe wedtug sktadu rodzinnego w latach
1970-2002

Z poréwnania wielkosci gospodarstw domowych w latach 1988 1 2002 wynika duzy
wzrost liczby gospodarstw tworzonych przez jedna osobeg, wynoszacy 6,5%, w latach
wczesniejszych zmiany te byly znacznie mniejsze. Wzrost ten obserwuje si¢ przede
wszystkim w gospodarstwach tworzonych przez osoby mtode, w wieku ponizej 30 lat,
przy jednoczesnym spadku udzialu gospodarstw jednoosobowych tworzonych przez oso-
by starsze, bedace w wieku 60 i wigcej lat.

Rodzaje gospodarstw domowych i rodzin

W roku 2002 liczba rodzin w gospodarstwach domowych wynosita 10 457,6 tys.,
a w 1988 roku 10 226,2 tys., zwigkszyta si¢ wigc liczba rodzin o 231,4 tys.
(2,3%), w miastach nastapit wzrost o 232,5 tys. (3,6%), na wsi natomiast liczba
rodzin zmniejszyta si¢ o 1,1 tys. [166]. Istotne znaczenie dla analiz dotyczacych gos-
podarstw domowych ma samo pojecie rodziny. Nie we wszystkich spisach ludnosci
pojecie rodzina byto jednakowo definiowane. W ostatnim Narodowym Spisie Powszech-
nym w 2002 r. rodzina zostata zdefiniowana jako dwie lub wigksza liczba osob, ktére
sq zwigzane jako maz i zona, wspolnie zyjacy partnerzy — osoby pici przeciwnej lub
jako rodzic 1 dziecko. Oznacza to, ze rodzina obejmuje par¢ bez dzieci lub pare z jed-
nym, lub wigksza liczba dzieci, albo tez samotnego rodzica z jednym lub wigksza liczba
dzieci. Taka definicja rodziny w stosunku do definicji poprzednich poszerza kategorie 0sdb
uznanych za jej cztonkdw, wlaczajac w jej sktad takze osoby niepozostajace w formalnym
zwigzku matzenskim [85].



53

Matzenstwa z dzie¢mi sg dominujacym typem rodziny, stanowity w 2002 r. 56,0%
ogotu rodzin, w miastach 53,2% (3511,2 tys.). Laczna liczba par z dzieémi wynosita
w 2002 r. 5860,3 tys. i zmniejszyta si¢ 0 462,9 tys. (7,3%) w stosunku do roku 1988,
przy czym w miastach zmniejszyta si¢ ona 0 9,4%.

Drugim pod wzgledem liczebnosci typem rodziny byty matzenstwa bez dzieci.
W 2002 r. stanowity one 22,7% wszystkich rodzin w Polsce. Ich udziat zaréwno
w miastach, jak i na wsi byt bardzo podobny, jednak po 1988 r. zwigkszyt si¢ nieznacznie
w miastach do 23,4% i zmalat na wsi do 21,4%. Zbiorowos$¢ matzenstw bez dzieci stanowig
przede wszystkim matzenstwa starsze, ktorych dzieci juz si¢ usamodzielnity lub zatozyty
wlasne rodziny, a takze czg¢$¢ mtodych matzenistw, ktére jeszcze nie maja dzieci.

Nowym typem rodzin, uwzglednionym po raz pierwszy w spisie 2002 roku, sa part-
nerzy, ktdrzy stanowia niecate 2% rodzin w Polsce. Ponad potowg rodzin partnerskich
stanowig rodziny z dzie¢mi.

Istotne zmiany mozna zaobserwowa¢ w rodzinach niepelnych, obejmujacych dwie
kategorie, tj. matki z dzie¢mi i ojcow z dzie¢mi. Ich udziat zwiekszyt si¢ 0 29%. Wsrdd
rodzin niepelnych dominuja rodziny tworzone przez samotne matki, ich liczba si¢ zwigk-
szyta 0 29%, w miastach 0 30%. Rodziny tworzone przez samotne matki stanowig 17,2%
ogotu rodzin, w miastach natomiast 18,8%. Rodziny tworzone przez samotnych ojcow
z dzie¢mi stanowia niewielki procent, bo tylko 2,2% ogoétu rodzin, w miastach jest on
nieco wigkszy (2,3%). W stosunku do roku 1988 odnotowano bardzo duzy wzrost tych
ostatnich typoéw rodzin, az o 30,1%, a w miastach o 35%. Omawiane zaleznosci przed-
stawiono na il. 2.26.

12000 ‘ I ’
10000 i W ogotem - 1988
S I3 ogotem - 2002
S 8000 - E w miastach - 1988
£ O w miastach - 2002
§ 6000+ £ na wsi - 1988
S O na wsi - 2002
N 4000
—
2000 - H‘L
O | - I_l P )

1 2 3 4 5 6 7
Liczba rodzin/1000

Il. 2.26. Typy rodzin w gospodarstwach domowych w latach 1988-2002:
1 — ogdtem, 2 — malzenstwa bez dzieci, 3 — matzenstwa z dzieémi, 4 — part-
nerzy bez dzieci, 5 — partnerzy z dzie¢mi, 6 — matki z dzie¢mi, 7 — ojcowie
z dzie¢mi



54

W przekroju terytorialnym obserwuje si¢ znaczne zroznicowanie dzietnosci rodzin.
W miastach dominuje model rodziny z 1 dzieckiem — 52,1%. Na wsi odsetek rodzin
z 1 dzieckiem jest znacznie mniejszy — 38,3%. Z kolei rodzina wielodzietna, tzn.
z trzema 1 wigksza liczba dzieci pozostajacych na utrzymaniu, wystepuje czesciej na
wsi. Odsetek takich rodzin na wsi wynosi 25,3%, podczas gdy w miastach — 11,8%. Po-
dobna roznice wykazuje réwniez przecigtna liczba dzieci pozostajacych na utrzymaniu:
w miastach wynosi 1,64, na wsi —2,01.

Rodzaje rodzin z dzie¢mi na utrzymaniu
W roku 2002 zylo 14 244.9 tys. dzieci, z tego w miastach byto ich 8186.,4 tys.

W stosunku do roku 1988 ich liczba zmniejszyta si¢ 0 405 tys. Udziaty roznych typow
rodzin z dzie¢mi przedstawiono na il. 2.27.
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I1. 2.27. Rodzaje rodzin w latach 1988 1 2002: 1 —rodziny z dzie¢mi 1988, 2 —ro-
dziny z dzie¢mi 2002, 3 — matzefistwa 1988, 4 — malzenstwa 2002, 5 — partnerzy
1988 (nie bylo takich badan), 6 — partnerzy 2002, 7 — samotne matki 1988,
8 —samotne matki 2002, 9 — samotni ojcowie 1988, 10 — samotni ojcowie 2002,
[166]

Wirdd rodzin utrzymujacych dzieci najwigcej jest takich, ktore maja jedno dziecko,
jestich 46,9%, z dwojgiem dzieci jest 36,2% rodzin, a z trojgiem i wigksza liczba dzieci
jestich tylko 16,9%. Rodziny niepetne maja najczesciej jedno dziecko. W 2002 r. prze-
cigtna liczba dzieci pozostajacych na utrzymaniu rodziny zmniejszyla sie, w pordwnaniu
z rokiem 1988, z 1,87 do 1,78%.

Wsrod ogétu rodzin z dzieémi interesujaca kategorie stanowia rodziny mtode, ponie-
waz od nich w znacznym stopniu zalezy dalszy rozwdj demograficzny kraju. W roku
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1988 miodych rodzin w miastach byto 14,8% ogétu rodzin w Polsce, natomiast badania
z roku 2002 wskazaly, ze odsetek ten zmniejszyt si¢ do 9,6%, a wigc nastapil wyrazny
spadek udziatu rodzin mtodych w ogdlnej liczbie rodzin.

W polskich rodzinach wigcej jest dzieci starszych anizeli mtodszych, tj. w wieku
od 0 do 6 lat. Przewazaja dzieci w wieku wczesnoszkolnym (35%). Prawie co szdste
dziecko nalezy do najstarszej grupy wiekowej — od 18 do 24 lat.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze co sid6dmy Polak w 2002 r. byt niepetno-
sprawny, tj. 14,3% populacji, czyli 5456,7 tys., natomiast w 1988 co dziesiaty, tj. 9,9%.
W okresie pomigdzy kolejnymi spisami nastapit dynamiczny wzrost liczby oséb nie-
petnosprawnych, ogotem az o 46,1%, a w miescie o 41,1%. W roku 2002 w miescie
niepetnosprawnych byto 3213,1 tys. (1488,5 tys. mezczyzn i 1724,6 tys. kobiet). Wsrdd
niepetnosprawnych wyrdznia si¢ trzy grupy ludzi: niesprawnych biologicznie, prawnie
1 jednoczes$nie biologicznie i prawnie (il. 2.28).

Przyrost liczby 0séb niepelnosprawnych w okresie ostatnich czternastu lat wynika
glownie z procesu starzenia si¢ spoteczenstwa.

- Wylacznie : Wylacznie
‘biologicznie i prawnie
| | 14%

I1. 2.28. Procentowy udziat ludzi: niesprawnych biologicznie, prawnie
oraz jednoczesnie biologicznie i prawnie

Mieszkalnictwo

W zakresie mieszkalnictwa w Polsce w 2002 r. byto ogdtem 12 523,6 tys. miesz-
kan, a w miastach 8364, sktadaty si¢ one z 45 720,5 izb, przy czym w miastach byto
29 075,5 izb. Od roku 1988 mieszkan przybyto o 13,9%. Ogoétem mieszkan zamieszka-
tych na state byto 11 763,5 tys., a w miastach 7954,1 tys. W miastach 37,5% zasobdéw
mieszkaniowych nalezato do 0sob fizycznych, w tym 28,1% to mieszkania wtasno$cio-
we spotdzielcze, a 13,5% to mieszkania lokatorskie. Do gmin nalezato 15,8% mieszkan,
a Skarb Panstwa i zaktady pracy byly wtascicielami 5,1% mieszkan.

Podstawowe informacje o mieszkaniach podano w tabeli 2.1.

Mieszkan z lat 1971-1988 jest w miastach 39,9%, mieszkan najnowszych, wybu-
dowanych po roku 1988, jest tylko 12,1%. Zapas¢ budowlana lat dziewigédziesiatych
dotkneta zaréwno miasto, jak 1 wies.
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Po roku 1988 nieznacznie zwigkszyla si¢ liczba izb mieszkalnych w pojedynczych
mieszkaniach, nieco wigcej na wsi niz w miescie. Zmniejszyta si¢ liczba mieszkan
jedno- 1 dwuizbowych z 23,6% do 17,3%, liczba mieszkan trzy- i czteroizbowych
bardzo nieznacznie si¢ zmienita z 61,9 do 62%. Zdecydowanie zwigkszyta si¢ licz-
ba mieszkan pigcio- 1 wigcej izbowych z 14,5 do 20,7%, z czego w miescie z 11,9
do 15,7%.

Tab. 2.1. Podstawowe informacje o mieszkaniach wg spisu z 2002 r.

Mieszkania Izby w mieszkaniach Powierzchnia uzytkowa
w (tys. w (tys. ieszkan .m?
Identyfi- (tys.) (tys.) mieszkaf w (tys. m?)
kacja : nieza- . nieza- . nieza-
. zamiesz- | - : zamiesz- . . - :
ogodtem kane! mieszka-| ogdtem kanych! | -miesz ogodtem Zf;:ishz, -miesz-
ne Y kanych Y kanych

Ogotem 12523,6 |1111763,5| 760,1 | 45720,5 | 43409,8 | 2310,7 |849827,4|804615,6| 45211,8
Miasto 8364,5 | 7954,1 410,4 |29075,5 | 27869,0 | 1206,5 |505507,1(482520,0| 22987,1

Miasto 4159,1 | 3809,4 | 349,7 | 16645,0 | 15540,8 | 1104,2 |344320,3(322095,6| 22224,7

!Stale i czasowo

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej mieszkan ponizej 40 m? byto w 2002 r. 18,4%
ogd6tu mieszkan, w 1988 byto ich 24,3%. Mieszkan o powierzchni powyzej 80 m? byto
27,0%, liczba ich znacznie si¢ zwigkszyta, ogdtem o 8,1%, a w miastach o 10,2%.
Przecigtna powierzchnia mieszkania w 2002 r. w miastach wynosita 60,7 m?, w porow-
naniu z rokiem 1988 wzrosta o 7,0 m* Statystycznie mieszkania w miescie sa mniejsze
od wiejskich 0 24,2 m*. W miescie nieznacznie zwigkszyla si¢ liczba izb w mieszka-
niu, z 3,39 do 3,57 w miescie. Przecigtng powierzchnie uzytkowa mieszkan w latach
1988 12002 przedstawiono na il. 2.29. Zmniejszylta si¢ natomiast liczba 0sob przypa-
dajacych na jedno mieszkanie z 3,46 do 3,25, na izb¢ z 1,02 do 0,88 i na pokdj z 1,43
do 1,19. Tym samym powierzchnia przypadajaca na jedna osobe zwigkszyta si¢ z 17,1
do 21,1 m?, a w miescie z 16,8 do 20,6 m>.

W latach 1989-2002 odnotowano wigksza dynamike wzrostu liczby izb i powierzchni
uzytkowej mieszkan niz wzrostu samej liczby mieszkan. Jest to efekt przyrostu wielko-
sci powierzchni mieszkaniowej w mieszkaniach starszych, w wyniku ich rozbudowy,
oraz oddawania do uzytku z nowego budownictwa mieszkan wigkszych niz budowa-
no w latach poprzednich. Niesamodzielnych gospodarstw domowych w miescie byto
22,6%, wynika z tego, ze deficyt mieszkan, bedacy réznica miedzy liczba gospodarstw
domowych a liczba uzytkowanych mieszkan, wynosit w 2002 r. w miastach 1007 tys.
i w skali kraju zwigkszy? si¢ od rokul988 o 314 tys.

W okresie od ostatniego spisu stwierdzono rowniez istotng poprawg w wyposazeniu
mieszkan w instalacje. Stopien poprawy jest znacznie wigkszy na wsi niz w miastach.
Przyrost mieszkan zamieszkanych wyposazonych w instalacje jest wigkszy od przyrostu
liczby mieszkan ogotem, co swiadczy o tym, ze na poprawg miato wptyw nie tylko od-
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dawanie do uzytku nowych mieszkan, ale rowniez, co jest bardzo widoczne zwlaszcza
na wsi, modernizowanie zasobow wybudowanych w okresach wczesniejszych. Pomimo
jednak tych bardzo korzystnych zmian w wyposazeniu mieszkan wiejskich, w dalszym
ciagu sa one wyposazone zdecydowanie gorzej niz mieszkania w miastach.
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II. 2.29. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan w latach 1988 i 2002

W 2002 roku w podstawowa instalacje, jaka jest wodociag, wyposazonych byto
98,7% mieszkan zamieszkanych w miastach i 89,2% na wsi. Najnizsze odsetki dotycza
wyposazenia W gaz z sieci — korzysta z niego 75% mieszkan zamieszkanych w miastach
117,4% na wsi (tab. 2.2).

Tab. 2.2. Wyposazenie mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne wg spisow powszechnych
w 198812002 r.

W tym mieszkania wyposazone w:

Lokali- Ogotem

- RQk wodociag ustep fazienke Cl??;;ioacdq c.0. gaz z sieci
k w tysigcach
. 1988 | 7039,8 6678,9 5976,4 5797,6 56412 5123,4 49942
Migsie 2002 | 7954,1 7851,2 7527,0 73424 7069,9 6702,5 5964.,9
St 1988 | 3677,0 | 2346,0 1687,0 1865,3 1826,1 1456,0 203,83

2002 | 3809,4 | 33973 2834,5 2895.,5 2690,4 2449,1 664,7

W latach 1989-2002 odnotowano mniejszy przyrost liczby mieszkan (8,5%) niz
w latach 1979-1988 (14,9%) — o 6,4%, co bylo spowodowane zmniejszonymi efektami
budownictwa mieszkaniowego. W latach tych odnotowano natomiast wieksza dynamike
przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkan, liczby izb i liczby mieszkan w zasobach
zamieszkanych stale na terenach miejskich niz wiejskich. Jest to rezultat nie tylko
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budowania mieszkan o znacznie wigkszej liczbie izb i wigkszej powierzchni, ale takze
rozbudowy starszych zasobow.

W przeprowadzonym spisie w 2002 r. ustalono réwniez jako$¢ warunkdéw mieszka-
niowych, przyjmujac pigciostopniowa skale oceny. I tak, w warunkach bardzo dobrych
mieszka 11,9% ludnos$ci w miescie, w warunkach dobrych 26,5% ludnosci. Co trzeci Po-
lak (31,7%) mieszka w warunkach prawie dostatecznych, co czwarty (21,2%) w ztych,
a co 6smy (8,4%) w bardzo ztych warunkach*®,

2.2.2. Polityka mieszkaniowa panstwa

Polska

Mieszkanie traktuje si¢ jako dobro niezbedne kazdej rodzinie, ktére umozliwia za-
spokajanie potrzeb podstawowych oraz wyzszego rzedu. Brak mieszkania uznaje si¢
za istotne utrudnienie w funkcjonowaniu rodziny. Poszczegoélni uzytkownicy miesz-
kan moga mie¢ jednak odmienne oczekiwania w odniesieniu do mieszkan. Wynika to
z indywidualnych preferencji, poziomu zycia, przyjetego stylu zycia i mody. Po rady-
kalnej zmianie zasad ustrojowych i gospodarczych — po 1990 roku — powstaty rowniez
warunki do nowej polityki mieszkaniowej. Sfera mieszkaniowa z trudem jednak pod-
daje si¢ transformacji. Istotnym ograniczeniem upowszechnienia zasad rynkowych
w mieszkalnictwie jest ogélne zubozenie spoteczenstwa i postepujaca jego dochodo-
wa polaryzacja. Mieszkania z natury sa dobrem drogim, ich ceny rynkowe przekraczaja
mozliwosci platnicze wigkszo$ci rodzin w Polsce. Dla rodzin o przecigtnych i nizszych
dochodach bez wspomagania srodkami publicznymi mieszkania sq niedostepne. Brak
realnego popytu na mieszkania zmniejsza ich podaz i w budownictwie mieszkaniowym
utrzymuje si¢ kryzys. Brak wigkszego interwencjonizmu panstwowego, ktory pobudzitby
rozw0j budownictwa mieszkaniowego, znajduje uzasadnienie w koniecznosci wyboru
celow tego interwencjonizmu. Wsrdd licznych spotecznych i gospodarczych celow, wy-
magajacych panstwowego wspomagania, problem mieszkaniowy nie jest postrzegany
przez elity polityczne jako jeden z najwazniejszych probleméw kraju [1], dlatego trwa
regres budownictwa mieszkaniowego i nie poprawia si¢ ogdlna sytuacja mieszkaniowa,
ktéra zobrazowano na il. 2.301 2.31.

Z rysunkdw tych wynika, ze liczba mieszkan stale si¢ zwigksza, przyrost ten jednak
wyraznie maleje po 1990 roku, natomiast pod koniec lat osiemdziesiatych obserwuje
si¢ chwilowe zmniejszenie potrzeb mieszkaniowych, ktore jednak szybko ponownie si¢
zwigkszaja. Oznacza to, ze postgp jest niewystarczajacy, tym bardziej ze zwigksza si¢
dystans Polski w stosunku do krajow Europy Zachodniej, gdzie obecnie na 1000 0sdb
przypada 430—470 mieszkan. Koniec lat 90. ubiegtego wieku przynosi réwniez zmiane
w ksztattowaniu zabudowy mieszkaniowej. Powstajaca zabudowa to niewielkie zespo-
ty lub zabudowa uzupetniajaca [211].

30Opracowano na podstawie prac [135], [29/i].
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Pod koniec XX w. i na poczatku XXI w. sytuacj¢ mieszkaniowa w Polsce cechu-
je duzy ilosciowy niedobor mieszkan i liczne, technicznie zuzyte budynki mieszkalne.
Nie ma przestanek do oczekiwania, ze w pierwszej dekadzie nowego wieku sytuacja ta
wyraznie si¢ zmieni na lepsze. Takie rokowania wynikaja z obiektywnych demograficz-
nych i materialnych uwarunkowan [118].

W okresie lat 1995-2005 zwigkszyta si¢ o okoto 1 mln liczba ludnosci w wieku zakta-
dania rodzin (20-34 lata), przy roéwnoczesnym wzroscie o ponad 2 min liczby ludnosci

w $rednim i starszym wieku.
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I1. 2.31. Liczba ludnosci i mieszkan w Polsce w drugiej potowie ubieglego wieku

Z analizy wieku i standardu zabudowy mieszkaniowej w Polsce wynika, ze w okre-
sie 1995-2010 konieczna jest likwidacja okoto 1 min technicznie zuzytych mieszkan.
Wedtug obliczen IGM dla osiagnigcia rownowagi miedzy mieszkancami a liczbg
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gospodarstw domowych — o likwidacji starej zabudowy — nalezaloby w okresie
1995-2010 wybudowac okoto 3 mIn mieszkan. Jest to zadanie niemozliwe do zrealizo-
wania, na co wskazuje obecne nasilenie budownictwa mieszkaniowego, determinowane
poziomem zamoznosci ludnosci i polityka mieszkaniowa panstwa. Z makroekonomicznych
uwarunkowan wynika, ze w okresie tym ze srodkoéw ludnosci moze by¢ zbudowane co naj-
wyzej 1,1-1,3 mIn mieszkan. Mniejsze od niezbgdnego budownictwo oznacza, ze utrzyma
si¢ deficyt mieszkan i1 beda uzytkowane technicznie zuzyte zasoby mieszkaniowe.

Sa zatem realne przestanki zwigkszenia spotecznej polaryzacji warunkéw mieszka-
niowych. Deficyt mieszkan odczuwajg bowiem przede wszystkim niezamozne rodziny,
a w starych, zdewastowanych budynkach mieszkaja na ogoét starzy i biedni ludzie. Bar-
dzo niepokojacy jest fakt, ze bezrobocie wiaze si¢ z pauperyzacja, przejawiajaca si¢
pogarszaniem kondycji materialnej duzej liczby gospodarstw domowych i degradacja sy-
tuacji mieszkaniowej wielu rodzin. Prowadzi to do ubdstwa i dziedziczenia biedy, a wiec
ksztattowania si¢ podklas w miastach. Zjawiska te dowodza niewystarczajacego stopnia
modernizacji miast polskich, co juz okoto 20 lat temu poruszano w prasie.

Jesli odpowiednia polityka panstwa nie wpltynie na ztagodzenie tych zagrozen,
to problem mieszkaniowy moze si¢ sta¢ gldownym problemem spotecznym w naszym
kraju.

Rzady solidarnosciowe oparty polityke mieszkaniowg na zasadzie, ze nabycie lub
budowa mieszkania na wlasnos¢ ma by¢ podstawowsa drogg jego uzyskania. Zgodnie
z ta zasada wycofano si¢ z udzielania pomocy lokatorskiej spotdzielczosci mieszka-
niowej. Jednostronne popieranie budownictwa wlasnosciowego i likwidacja umorzen
czesci kredytu przyniosty, na poczatku lat dziewigédziesiatych, przy rosnacej inflacji,
bardzo wysoka stopg¢ procentowg i katastrofalne skutki, a przejscie do systemu cen umow-
nych w budownictwie spowodowato gwattowny wzrost kosztéw budowy mieszkan.
W 1992 roku nastapilta zmiana zasad kredytowania i przejscie na reguty komercyjne,
co przyspieszyto dalsze zatamanie budownictwa. Nastgpstwem doraznych, niesko-
ordynowanych dziatan byla postepujaca dezorganizacja catego systemu gospodarki
mieszkaniowej. T¢ polityke wlasnosciowego modelu zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych kontynuowaty kolejne rzady.

Zasady polityki mieszkaniowej panstwa zostaly sformutowane w roku 1990,
a nastgpnie rozwinigte w roku 1992, w postaci tzw. nowego tadu mieszkaniowego.
Poza priorytetem dla budownictwa wlasnosciowego oraz ogélnych zatozen do upo-
rzadkowania stosunkow wilasnosciowych, zawieraja one podstawowe zasady zmian
w systemie kredytowania inwestycji mieszkaniowych i dazenie do pelnej ekonomizacji
utrzymania zasobow mieszkaniowych. Zawieraja one ponadto deklaracj¢ o potrzebie
budowania mieszkan na wynajem, zapowiadajac, ze po roku 1995 bedzie oddawanych
40-50 tys. tego typu mieszkan rocznie. Wbrew tej deklaracji o dtugofalowym zaanga-
zowaniu §rodkdw budzetu panstwa na ten cel nie zostaty podjete zadne w tym kierunku
dzialania.

Obecny stan mieszkalnictwa nalezy nazwac¢ kryzysem. Przyczyna tego jest bledne
nasladowanie polityki krajéw Europy Zachodniej — przy innym poziomie rozwoju gospo-
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darczego i skali dochodow spoteczenstwa w Polsce. W warunkach polskich konieczne jest
dostosowanie form budownictwa do mozliwosci ekonomicznych grup ludnosci o $red-
nich 1 nizszych dochodach. Bez generalnej zmiany zasad polityki mieszkaniowej nie
mozna bedzie zapewni¢ znacznego wzrostu rozmiaréw budownictwa mieszkaniowego.
Nie wolno liczy¢ wylacznie na mechanizmy rynkowe, niezbgdna jest pomoc panstwa
1 samorzadow lokalnych. Nalezy si¢ rowniez zastanowic czy btedy i braki w obowiazu-
jacych regutach popierania budownictwa mieszkaniowego i w innych uregulowaniach
prawnych nie hamujg inicjatywy miast i gmin o réznej wielkosci [106, 191].

Obowiazkiem panstwa jest ponoszenie odpowiedzialno$ci za poprawe warunkdw
mieszkaniowych ludnosci. Do osiagnigcia tego celu konieczne jest rozwinigcie, idacego
w setki tysigcy 1 miliony mieszkan, budownictwa opartego na subwencjach publicznych
(panstwa). Model gospodarki mieszkaniowej, poza wykorzystaniem $rodkéw ludnosci,
musi si¢ opiera¢ na interwencjonizmie panstwa i subsydiowaniu gospodarki mieszkanio-
wej. Stworzone nowe mechanizmy organizacyjno-prawne umozliwiaja rozwoj tego typu
budownictwa, dotychczas jednak pozostajg one niewykorzystane i nie pociagaja za soba
zmian w polityce mieszkaniowe;j.

Wybrane kraje Unii Europejskiej*!

W latach 90. ubiegtego wieku ukazaly si¢ prace dotyczace statystyki mieszkanio-
wej w Unii Europejskiej. Zawarto w nich analizy dotyczace oceny terendéw miejskich,
budownictwa mieszkaniowego oraz finansowania tegoz budownictwa.

I tak, w krajach starej Unii Europejskiej wystepuje podziat zasobéw mieszkanio-
wych na:

* publiczne mieszkania czynszowe,

* mieszkania czynszowe o ograniczonym zysku,

* mieszkania spotdzielcze,

* prywatne mieszkania czynszowe,

* mieszkania wiascicieli — uzytkownikow.

Na ilustracjach 2.32 1 2.33 przedstawiono formy uzytkowania i wlasno$ci miesz-
kan. W rozwinigtych krajach Europy odsetek mieszkan w rekach prywatnych w okresie
powojennym sie zwickszyt (rys. 2.32). Swiadczy to o wzroscie standardu zycia tych spo-
teczenstw. Nie dotyczy to jednak wszystkich krajow starej Unii Europejskiej, bowiem na
przyktad najwigkszy odsetek domow zamieszkatych przez ich wlascicieli jest w krajach
biedniejszych, takich jak Grecja i Hiszpania, a w krajach najbogatszych, jak Niemcy,
wystepuje najwigkszy odsetek mieszkan czynszowych. Mozna wigc zatozy¢, ze zalezy
to od polityki mieszkaniowej poszczegdlnych panstw.

W Europie Zachodniej ugruntowane jest przekonanie, ze zaspokajanie podstawowych
potrzeb mieszkaniowych swych obywateli nie jest mozliwe jedynie na podstawie dziatan
mechanizméw rynkowych. Niezbedna jest interwencja panstwa, ktore dysponuje odpo-
wiednimi srodkami finansowymi i fiskalnymi.

31 Opracowano na podstawie prac [44, 52, 53,57, 168, 169, 173, 216].
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W okresie powojennym zmienity si¢ cele polityki mieszkaniowej. Cel z lat 70.
zwigkszenia ilosciowego budownictwa mieszkaniowego i likwidacji deficytu mieszkan
zostal niemal catkowicie zrealizowany, dlatego tez zastapiony zostat celem popra-
wy standardu istniejacych mieszkan i budynkdéw oraz ich otoczenia. Prowadzona
jest wigc polityka mieszkaniowa zmierzajaca do uzyskiwania mieszkan o wyzszym
standardzie.
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II. 2.33. Rodzaje mieszkan w rozwinigtych krajach Europy w 2000 r.:
1 — Dania, 2 — Niemcy, 3 — Holandia, 4 — Wielka Brytania, 5 — Austria,
6 — Szwecja

Oprocz polityki mieszkaniowej panstwa na sytuacj¢ mieszkaniowa maja tez wplyw
inne czynniki: sytuacja demograficzna, poziom dochoddéw spoteczenstwa, a takze
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klimat. Sytuacje¢ demograficzng panstw Europy Zachodniej pokazano na il. 2.34. Ze-
stawiono w niej dane z 1995 r. dotyczace ludnosci poszczegdlnych panstw, gestosci
zaludnienia, wzrostu populacji od 1945 roku i wskaznik przyrostu naturalnego. Bardzo
istotnym czynnikiem jest przyrost naturalny, ktérego dynamiczny rozwéj w XIX wieku
spowodowat kryzys mieszkalnictwa, obecnie w niektorych krajach staje si¢ nawet ujem-
ny. Dla poréwnania podano takze odpowiednie dane dla Polski.
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I1. 2.34. Sytuacja demograficzna w wybranych panstwach europejskich (2004):
1 — Polska, 2 — Dania, 3 — Niemcy, 4 — Holandia, 5 — Wielka Brytania,
6 — Austria, 7 — Szwecja

Sytuacje mieszkaniowa w krajach Unii Europejskiej w 1995 r. scharakteryzowa-
no na podstawie takich samych czynnikdw, jakich uzyto w poprzednim rozdziale dla
Polski, tj.: liczby mieszkan w danym kraju, przecigtnej liczby oséb przypadajacej na
mieszkanie, powierzchni uzytkowej mieszkania oraz wydatkow na cele mieszkaniowe
(il. 2.35). Bardzo istotnym kryterium oceny ogolnego standardu mieszkaniowego jest
wspotezynnik okreslajacy liczbe metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej miesz-
kania przypadajaca na jednego mieszkanca. We wszystkich omawianych krajach,
z wyjatkiem Polski, powierzchnia ta przekraczata w 1995 r. 25 m?.

Liczba mieszkan przypadajaca na 1000 mieszkancéw w analizowanych krajach
nalezacych do starej Unii Europejskiej jest zblizona. Nieco wieksze roznice mozna
zauwazy¢ w powierzchni uzytkowej mieszkan. Wartosci te mozna potraktowaé jako
wskaznik dobrobytu panstwa. Spada natomiast liczba 0séb w gospodarstwie domowym.
Spowodowane jest to gtdwnie mniejsza liczba narodzin, pdzniejszym zawieraniem mat-
zenstw, wzrostem odsetka rozwodow, zwigkszeniem liczby urodzen pozamatzenskich
1 starzeniem si¢ spoteczenstwa.

Te wszystkie czynniki skladajq si¢ na to, Ze nastgpuje rosnacy popyt na mieszkania, spo-
wodowany nie przyrostem naturalnym, lecz zmiang standardu zycia i zmniejszaniem sie



64

gospodarstwa domowego. Od tych warunkdw odbiega wyraznie Polska, szczegdlnie w za-
kresie liczby mieszkan na 1000 os6b oraz liczby 0sob przypadajacych na 1 mieszkanie.
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II. 2.35. Sytuacja mieszkaniowa w wybranych panstwach europejskich (2004):
1 — Polska, 2 — Dania, 3 — Niemcy, 4 — Holandia, 5 — Wielka Brytania,
6 — Austria, 7 — Szwecja

2.2.3. Srodowisko mieszkaniowe w swiadomos$ci mieszkancéow

Problemem jednostki i srodowiska mieszkalnego zajmowano si¢ w tzw. koncepcji
habitatu. Wspoélczesnie zajeli si¢ tym socjologowie, m.in. Grunfeld®. Wedtug niego
termin habitat oznacza calo$¢ fizykoprzestrzennych ram, spoteczne struktury wyste-
pujace na ich obszarze oraz mieszkania, a wigc catos$¢ otaczajacych jednostke czy
rodzing komponentéw przestrzennych, spotecznych i kulturowych. Grunfeld w swoim
opracowaniu pisze, ze habitat obejmuje catg przestrzen, ktéra jest uzytkowana regu-
larnie 1 z pewna czgstotliwoscia przez jednostke, grupe osob czy spotecznosé dla jej
dzialalnosci 1 komunikowania si¢. Socjologowie w swych badaniach zastanawiali si¢
co obejmuje srodowisko mieszkalne i jak daleki jest jego zasigg. Po zbadaniu stosun-
ku ludnosci do swojego Srodowiska mieszkalnego stwierdzono, ze odnosi si¢ ono do
mieszkania, domu i najblizszego otoczenia przydomowego, zar6wno przestrzenne-
go, jak 1 spotecznego. Przestrzenny zasi¢g otoczenia przydomowego jest okreslany
granicami zaplecza gospodarczego, przydomowe;j zieleni rekreacyjnej, stojacymi w sg-

32Grunfeld F., socjolog, autor m.in. Socjologie onderzoek op het gebied van het wonen, w ,,Socjale We-
tenschappen”.
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siedztwie budynkami mieszkalnymi, uliczkami. Mieszkanie, budynek mieszkalny
i otoczenie przydomowe jest okreslane jako mikrosrodowisko mieszkalne. Stanowi ono
pierwszy element $rodowiska mieszkalnego. Drugi element stanowi zespot domow,
osiedle, dzielnica, w obrebie ktorych mikrosrodowisko jest usytuowane. Trzeci element
$rodowiska mieszkalnego stanowi juz cale miasto wraz z otaczajacymi je strefami podmiej-
skimi i okre$lany jest mianem makros$rodowiska mieszkalnego. Postawy mieszkancow
odnosza si¢ do poszczegdlnych elementdéw albo do catosci i moga by¢ rézne, np. nega-
tywne w stosunku do osiedla, a pozytywne do makrosrodowiska lub odwrotnie, dlatego
wazna jest nie tylko znajomos¢ stosunku ludnos$ci miejskiej do réznych elementéw lub
catych srodowisk mieszkalnych, ale rowniez poznanie czynnikow ksztaltujacych ten sto-
sunek, poznanie uwarunkowan tych postaw, mechanizmow ich oddziatywania itp., tzn.
czynnikéw warunkujacych sposob przedstawienia srodowiska mieszkalnego w $wiado-
mosci ludnosei [127].

W wyniku badan wyodrebniono cztery rodzaje uwarunkowan [187]:

1. Uwarunkowania przestrzenno-urbanistyczne — powodowane samymi obiektywny-
mi cechami mieszkania, jego wielkoscia, uktadem funkcjonalnym, jako$cia wykonania,
potozeniem w budynku wzgledem otoczenia, rodzajem budynku, typem zabudowy,
orientacja i ustawieniem budynkéw wzgledem siebie. Ich charakter, wady lub walory
budza odczucia niezadowolenia lub satysfakcji, s oceniane negatywnie lub pozytyw-
nie. Ich znajomo$¢ jest niezwykle wazna dla planowania, projektowania i dalszych
realizacji budownictwa mieszkaniowego.

2. Cechy demograficzne ludnosci — liczebno$¢ rodziny, liczebnos¢ oséb w gospodar-
stwie domowym, wiek mieszkancéw, cykl zycia rodzinnego.

3. Spoteczno-ekonomiczne uwarunkowania strukturalne —klasowa i zawodowa przy-
nalezno$¢, status ekonomiczny, poziom wyksztatcenia.

4. Uwarunkowania kulturowe — panujacy lub obowiazujacy system wartosci i norm,
akceptowane ideaty lub wzory standardu mieszkaniowego.

Mieszkanie powinno likwidowa¢ zrodta spotecznego niezadowolenia, wyzwalac opty-
mizm, postawy aktywnosci, wzmaga¢ poczucie harmonii zycia rodzinnego. I tak, rola
pewnych cech obiektywnych mieszkania pojawia si¢ na pierwszym planie [187].

Podstawowym elementem jest samodzielno$¢ mieszkania, zaréwno w gospodarstwach
rodzinnych, jak i jednoosobowych. Gdy samodzielno$¢ mieszkania jest osiagnigta,
nastepnym elementem jest wielko$¢ mieszkania. We wszystkich badaniach dotycza-
cych zadowolenia z mieszkania podawane sa przez respondentéw uwarunkowania
dotyczace: przestrzenno$ci mieszkania i jego wystarczalnosci na potrzeby danej ro-
dziny. Wielko$¢ ta jest mierzona powierzchnia mieszkania, liczba izb, zaggszczeniem.
Istotng warto$¢ maja pomieszczenia i urzadzenia tzw. dodatkowe, takie jak: piwnica,
komorki do przechowywania rzeczy, strych lub dostep do strychu, dostgp do pral-
ni, pomieszczenia do przechowywania wozkow, sprzetu sportowego, turystycznego.
Warto$¢ mieszkania zwigkszaja balkony 1 loggie.

Nastepna wazng ceche mieszkan jest ich rozklad funkcjonalny, ktéry umozliwia
cztonkom rodziny, w zalezno$ci od potrzeb, skupianie si¢ lub odosobnianie. Sondaze
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w niektorych krajach wykazaty, ze preferowany jest uktad elastyczny mieszkania. Badania
w Polsce pokazuja, ze pracownicy umystowi wola wigcej pomieszczen mniejszych, pra-
cownicy fizyczni optuja natomiast za mniejsza liczbg izb, lecz o wiekszej powierzchni.
Uktady funkcjonalne mieszkan powinny jednak umozliwia¢ rozdziat roznych funkcji:
pracy, snu, wypoczynku, przygotowywania i spozywania positkow. Powinien znajdo-
wac si¢ pokdj wspolny, ktory dzisiaj coraz czgsciej taczy si¢ z miejscem do jedzenia
1 kuchnig oraz indywidualne pokoje rodzicow i dzieci.
Istotna cecha mieszkan, czgsto podkreslang przez respondentdéw jest brak ciszy
1 spokoju, zardwno uciazliwy jest hatas uliczny, jak i wewnetrzny hatas w domu.

Lokalizacja mieszkania w strukturze miasta to kolejny element bedacy zrédlem za-
dowolenia lub nie. Preferencje te sq uzaleznione od wieku rodziny, jej struktury, a takze
przynaleznosci spoleczno-zawodowych, tradycji regionalnych, specyfiki niektorych
miast. Inaczej ksztaltuja si¢ w miastach mniejszych o liczbie mieszkancéw do 100 tys.,
a inaczej w miastach o wigkszej liczbie mieszkancow. Podczas analizy miast Dolnego
Slaska nalezy na te uwarunkowania zwr6cié uwage [13].

W przypadku rodzaju i typu zabudowy w ksztattowaniu stosunku ludnosci do srodowi-
ska mieszkalnego mozna zauwazy¢, ze ludno$¢ miejska w Polsce preferuje zamieszkiwanie
w domach jednorodzinnych. Rowniez w krajach zachodnich utrwalit si¢ model mieszkania
w domu jednorodzinnym jako najlepsza forma rozwigzywania warunk6w mieszkaniowych
rodziny. Badania pokazuja jednak, ze ludnos¢ zamieszkujaca zabudowe wielorodzinna
jest nig usatysfakcjonowana. Wzglednie zrownowazona zabudowa jednorodzinna i wie-
lorodzinna stanowi koncepcj¢ rozwigzania kwestii mieszkaniowe;.

Wystepuja uprzedzenia ludnosci miejskiej do budynkéw wysokich, a takze diu-
gich. Wielkie budynki mieszkalne oddziatuja negatywnie na rozwdj zycia spotecznego.
W tego typu domach konieczne jest ,,organizowanie i inicjowanie wspélzycia
spotecznego i odpowiedniej kultury zamieszkiwania oraz tworzenie odpowiedniej infra-
struktury spoteczno-kulturalnej i opiekunczo-wychowawczej, co wielokrotnie jest trudne
do zrealizowania”.

Podczas analizy uwarunkowan nie mozna pomina¢ rozwazan dotyczacych otocze-
nia przydomowego. I tak, podstawowym elementem jest zielen, ktora ma charakter nie
tylko estetyczny, ale ttumi hatas uliczny oraz regeneruje powietrze. Niezmiernie waz-
ne sa place zabaw dla dzieci. Miejsca zabaw roznych grup wieku, a szczegdlnie dzieci
w wieku przedszkolnym, szkolnym i mtodziezy dorostej, powinny by¢ od siebie oddzie-
lone. Miejsca zabaw pierwszych dwoch kategorii nie powinny skupiac¢ zbyt licznych
grup dzieci 1 mtodziezy. Miejsca zabaw powinny by¢ urzadzone wedtug funkcji oraz
rodzaju zabaw, ktorym maja stuzy¢, powinny zapewniac¢ ruch, wybor zabaw, umozli-
wia¢ zabawy aktywne, a nie pasywne, konstruktywne i tworcze. Nalezatoby réwniez
projektowa¢ dla zgrupowan kilku doméw pasaze do spacerow, Sciezki zdrowia, bo-
iska do siatkowki, koszykowki, tenisa i inne proste urzadzenia sportowe i przeznaczone
do ruchu.

»Ze wzgleddw spotecznych oraz mozliwosci tworzenia rekreacyjnych, przydomo-
wych terenéw zielonych wskazane jest grupowanie domoéw wokot wspolnych placow,
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uliczek, urzadzen sportowo-wypoczynkowych. Powinny to by¢ mikrosrodowiska
przestrzenne, otwarte, a nie zamknigte, o duzej mozliwosci wyboru dla réznych grup
wiekowych” twierdzi Turowski [ 187]. Projektanci zabudowy mieszkaniowej powinni pa-
migtaé, ze w oddzialywaniu na zjawiska spoteczne liczy si¢ nie przestrzen ,,fizyczna”,
lecz ,,funkcjonalna”, co wedtug Festingera® nie jest to fizyczna w centymetrach mierzo-
na odleglos¢, ale faktyczny dystans, konieczny (czas, srodki), aby wejs¢ w kontakt czy
dotrze¢ do okreslonego miejsca. Badania pokazaty, ze rodziny zamieszkate w domach
zwroconych do siebie wejsciami, frontem czy tez frontem do terendw wspolnej ziele-
ni, Sciezek, przejs¢ wybieraja siebie czesciej jako partnerow utrzymywanych stosunkow
sasiedzkich czy znajomosci. Podobnie mieszkancy danej klatki wybierajg czgsciej wspot-
mieszkancow z wiasnej klatki do utrzymywania stosunkow sasiedzkich. W zwiazku
z tym wazne jest takie planowanie w obrebie osiedli, dzielnic czy innych zespotéw
mieszkaniowych pewnych, matych zgrupowan doméw, mikrosrodowisk przestrzen-
no-urbanistycznych, aby znajdowaly si¢ w poblizu i byly oparte na minimalnych
funkcjonalnych odlegtosciach.

Bardzo istotny wptyw na ksztattowanie si¢ stosunku ludnosci do mikro$rodowiska
mieszkalnego odgrywaja cechy demograficzne ludnosci, jej struktura wieku, a wtasci-
wie zwiazane z wiekiem fazy cyklu rozwoju rodziny.

Postawy ludnosci sg uwarunkowane przez trzy fazy:

* usamodzielniania si¢ jednostki dorostej, przejscia do pracy zawodowej i samodziel-
nego utrzymania sie,

* organizowania zycia rodzinnego przez mtode matzenstwa,

* opuszczania rodziny przez dorastajace lub doroste dzieci.

Z badan mtodych ludzi samotnych, pracujacych juz zawodowo, wynika iz
w wigkszosci preferuja oni wspdtzamieszkiwanie z rodzina, ale w wydzielonym
pomieszczeniu.

Bardzo réznorodne sg aspiracje i wyobrazenia ludnosci odnosnie do optymalnego
rozwiazania warunkow mieszkaniowych w okresie starosci. Duza role odgrywaja tu na-
rodowe tradycje i odrgbnosci kulturowe, warstwowe, wiekowe, a takze stan zdrowia
jednostek. ,,W wyniku badan i sondazy — pisze Turowski — przewazajq stwierdzenia, iz
ludnos$¢ starsza pragnie jak najdtuzej utrzymac samodzielnos¢ i niezaleznosé¢, nie lubi
zmienia¢ mieszkania zajmowanego w okresie swych wczesniejszych faz cyklu zycia
rodzinnego. Dos¢ powszechne jest stanowisko ludzi starszych, kiedy sg jeszcze zdolni
do prowadzenia wlasnego gospodarstwa, opowiadaja si¢ w wigkszosci za posiadaniem
wtlasnego mieszkania, ulokowanego w poblizu jednego z ich dzieci, ktore zatozyto swo-
jarodzing”.

Stosunek mieszkancéw do osiedla albo ich identyfikacja z osiedlem moga by¢ réznego
stopnia; od ogdlnej akceptacji, poprzez stabilizacje, upodobanie osiedla, az do obdarzenia
osiedla szczegdlnym sentymentem, w stosunku do pozostatych dzielnic miasta. Rdzne
stopnie identyfikacji sg ksztaltowane przez trzy kategorie uwarunkowan [187].

33 Festinger L. — socjolog spoteczny, tworca teorii dysonansu poznawczego.
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Uwarunkowania urbanistyczne:

* wyglad osiedla, uktad urbanistyczny, architektura budynkow, wyposazenie w urza-
dzenia wspolnego uzytku, urzadzenia spoteczno-kulturalne, zielen, rekreacja,

* usytuowanie osiedla w stosunku do miasta, warunki komunikacyjne,

¢ standard mieszkan,

» wyposazenie osiedla w infrastruktur¢ handlowo-ustugowa.

Uwarunkowania spoleczne:

* ustroj osiedla, rozwdj samorzadnosci,

* upowszechnione oceny 1 stereotypy, kwalifikacja osiedla na gorsze i lepsze,

» struktura spoleczna ludnosci i cechy mieszkancow,

* ocena stosunkéw migdzyludzkich, wielko$¢ jednostki mieszkaniowej, stopien
wyodrgbnienia osiedla w obrebie miasta.

Uwarunkowania osobiste:

 okres zamieszkiwania w osiedlu,

* osiagnigte efekty w zakresie warunkow zycia przez aktywnos¢ indywidualng
1 zorganizowana,

* preferencje jednostkowe w zakresie systemu warto$ci i wzoréw, stylu zycia.

W rozwazaniach dotyczacych rozwiazan zhumanizowanego budownictwa wieloro-
dzinnego dla architektow najistotniejszym problemem jest prawidlowe rozwiazanie
uwarunkowan architektoniczno-urbanistycznych. Oprocz spraw zwiazanych z roz-
wigzaniem urbanistyki i architektury osiedla niezmiernie istotny jest standard projek-
towanych mieszkan, gdyz on w duzym stopniu decyduje o zadowoleniu z miejsca
zamieszkania.

Uktad mieszkan przez wieki ulegat rozmaitym przemianom. Dopiero jednak XX wiek
1 okres modernizmu przyczynit si¢ do radykalnych zmian. Dziatalno$¢ F. L. Wrighta**
silnie oddzialywata na Europg¢ — uzaleznienie wielkosci i uktadu pomieszczen od ich
funkcji, powiazanie holu, jadalni i pokoju dziennego, wzajemne przenikanie i stapianie
si¢ w jedng catos¢ tarasu i ogrodu stanowig podstawowe jego idee.

W latach 20. ubiegtego wieku pojawila si¢ mozliwos¢ innego ksztalttowania miesz-
kania, mianowicie mieszkania typu ,,maisonette” — wielopoziomowego, ktore dzis stato
si¢ bardzo popularne, szczegolnie dla rodzin bedacych w drugiej fazie zycia rodzinnego,
kiedy potrzeby powierzchniowe sa najwigksze. Mieszkania takie zapewniaja kazdej ro-
dzinie warunki zblizone do tych, jaki daje ,,domek w ogrédku z widokiem na przyrodeg”
1 stanowi kontynuacj¢ domku jednorodzinnego w strukturach miejskich, wymagajacych
intensywnej zabudowy.

3F. L. Wright (1869-1958), architekt amerykanski, jeden z twoércow architektury XX w., projekto-
wal domy mieszkalne wkomponowane w krajobraz, na rzucie poziomym w ksztalcie krzyza lub liter L1 T,
o jednoprzestrzennym wnetrzu. Wyznawatl wilasna filozofi¢ artystyczna, ktorej wyrazem byta koncep-
cja tzw. architektury organicznej, polegajacej na jak najscislejszym zespoleniu architektury z otaczajaca
przyroda z maksymalnym uwzglednieniem potrzeb czlowieka.
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Charakterystyczne kierunki przemian

Na podstawie przedstawionego opracowania mozna zaobserwowac charakterystycz-
ne kierunki przemian:

* Nastepuje proces nuklearyzacji rodzin.

* Dominujacym typem rodziny pozostaje matzenstwo z dzie¢mi, ale zauwazalny jest
spadek ich udziatu w ogdlnej liczbie rodzin.

» Zwigkszyla si¢ liczba matzenstw bez dzieci oraz rodzin niepetnych.

» Zmniejsza si¢ liczba rodzin z trojgiem i wigksza liczba dzieci, a zwigksza liczba
rodzin z jednym dzieckiem, wystepuje zauwazalny spadek dzietnosci.

* Zmniejsza si¢ odsetek rodzin mtodych, spoteczenstwo sig starzeje.

+ Zwigksza si¢ odsetek 0sob niepetnosprawnych.

+ Jest duzy odsetek ludzi zyjacych w trudnych warunkach mieszkaniowych.

* Wzrasta deficyt mieszkaniowy.

+ Zwigksza si¢ powierzchnia mieszkania przypadajaca na jednego cztonka rodziny.

Opisane zjawiska wskazuja na niewystarczajacy stopien modernizacji miast pol-
skich, na koniecznos¢ zintensyfikowania budownictwa mieszkaniowego oraz na szybka
potrzebe¢ dokonania kompleksowych przeobrazen polityki mieszkaniowej w Polsce.
Nalezy takze wzia¢ po uwage, ze przedstawione informacje dotycza wartosci usred-
nionych dla catego kraju, w poszczegdlnych regionach Polski sytuacja jest bardzo
zréznicowana [111].

2.3. Psychologiczne aspekty ksztaltowania
Srodowiska mieszkaniowego

2.3.1. Ludzie w przestrzeni zyciowej

Przestrzen stanowi bardzo szerokie pojecie. Inaczej jest postrzegana w naukach $ci-
stych, a inaczej w humanistycznych. Wedtug podejscia filozoficznego® przestrzen to
jedna z podstawowych kategorii epistemologiczno-ontologicznych, najczesciej pojmo-
wana jako ogdt wszelkich relacji zachodzacych pomigdzy obiektami badz zbidr owych
obiektow. W dziejach filozofii pojawiato si¢ wiele teorii i znaczen pojecia przestrzeni,
m.in. jako proznia (Demokryt*®), jako system stosunkow pomigdzy rzeczami (Telesio®’),
teoria przestrzeni absolutnej (Newton®®), przestrzeni wzglednej (Leibniz), pojecie

3 7rédto:  http://pl.wikipedia.org/wiki/Przestrze% [10/i].

3¢ Demokryt (460-370 p.n.e.) — filozof grecki, twérca najpetniejszego w starozytnosci materialistyczne-
go systemu filozoficznego, zwolennik determinizmu, zwany ojcem materializmu.

7B. Telesio (1509-1588) — filozof wioski, jeden z gtéwnych przedstawicieli materialistycznej odmiany
renesansowe;j filozofii przyrody, uzany za prekursora nowozytnej metodologii nauk.

331. Newton (1643—-1727) — angielski fizyk, astronom i matematyk — rozwinal nauke o przestrzeni, cza-
sie, masach i sitach. Poglady filozoficzne Newtona staty si¢ podstawa mechanicyzmu.
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przestrzeni logicznej i mozliwych standw rzeczy (Wittgenstein®®). W rozumieniu Kanta
pojecia przestrzeni i1 czasu naleza do estetyki transcendentalnej, sq one formami zmy-
stowosci, wyobrazeniami a priori*. ,,Przestrzen jest wyobrazeniem koniecznym, nie
dajacym si¢ usuna¢ z mysli, niezaleznym od wrazen. Jest jakby nieskonczenie wielkim
naczyniem bez $cian” — pisze Szmidt [174].

Inne podejscie do przestrzeni prezentuja antropolodzy. Rozumienie terminu przestrzen
zalezy od kultury, w stosunku do ktdrej go odnosimy, ze wzgledu na rézne sposoby wykorzy-
stania, dzielenia i nazywania przedmiotu. Migdzykulturowe podobienstwo w pojmowaniu
przestrzeni wynika, zdaniem Yi-Fu Tuana [185], z okreslania jej przy pomocy ludzkie-
go ciatla, ktére wyznacza kategorie: wysoko — nisko, przod — tyl, lewa — prawa, centrum
— dalsze otoczenie. Cialo ludzkie okresla: kierunki, potozenie i odlegtos¢. W przestrzeni
pomaga si¢ orientowac punkt staly. Cztowiek nieustannie nalezy do przestrzeni, zgubienie
si¢ W przestrzeni jest jednoznaczne z brakiem orientacji i utratg punktow odniesienia.

Aleksander Wallis [193] pisze, Ze ,,Przestrzen spoteczna danej zbiorowos$ci stanowi
uzytkowany i ksztaltowany przez nig obszar, z ktéorym wiaze ona system wiedzy, wy-
obrazen, wartosci i regut zachowania, dzigki ktérym identyfikuje si¢ najpetniej z tym
wlasnie obszarem”. Definicja ta implikuje kilka istotnych zatozen. Po pierwsze, obszar
staje si¢ przestrzenia spoteczna, gdy jest uzytkowany przez okreslona zbiorowos¢ i uzyt-
kowanie to jest podporzadkowane okreslonym regutom spotecznego zachowania. Po
drugie, ta sama przestrzen moze by¢ odmienng przestrzenia dla réznych grup i zbiorowo-
$ci. Po trzecie, zmiana funkcji 1 wartosci przestrzeni spotecznej moze polegaé nie tylko
na przemianach jej wlasciwosci fizycznych czy przyrodniczych, lecz rowniez na zmia-
nach w panujacych o niej wyobrazeniach.

Przestrzen wiaze si¢ z otwartoscia, groza i wielkoscia, natomiast miejsce w przestrze-
ni moze przyciaga¢ intymnoscia, kameralnoscia, bezpieczenstwem i stabilnoscia. Miejsce
zyskuje cechg realnosci, jesli do§wiadczamy go w sposob totalny, tzn. wszystkimi zmy-
stami oraz aktywna i refleksyjna mysla. ,,Miejsce jest typem przedmiotu. Przedmioty
— miejsca okreslajg przestrzen, nadajac jej geometryczng osobowosc™!.

Kiedy méwimy o srodowisku, mamy zwykle na mysli to, co nas otacza — srodowisko
naturalne, czyli powietrze, niebo, wodg, szat¢ roslinna, faune itp. Przestrzen naturalna
jest w matym stopniu przetwarzana przez cztowieka, jest znaczaca o tyle, o ile potrafi-
my ja wlasciwie zaadaptowac [88].

¥L. Wittgenstein (1889-1951) — filozof austriacki, jego koncepcje oddziatywaly na ksztaltowanie sig
neopozytywizmu.

Glowne argumenty Kanta przemawiajace za takim ujeciem: przestrzen nie jest wyobrazeniem za-
czerpnigtym z do§wiadczenia zewnetrznego, to przestrzen wiasnie jest warunkiem mozliwosci pojawienia
sig owego doswiadczenia (gdzie pierwotnie nie ma przestrzeni, tam nie moze by¢ zadnego ,,zewnatrz”);
przestrzen jest wyobrazeniem koniecznym — nie mozemy usunac jej z mysli, nie mozna wyobrazi¢ so-
bie braku przestrzeni. Aby do$wiadcza¢ czegokolwiek empirycznie, musimy posiada¢ uprzednio formy
naocznosci, jakimi sa przestrzen i czas, umozliwiajace to doswiadczenie. Czymkolwiek sa rzeczy same
w sobie, w doswiadczeniu zawsze sa nam dane jako uformowane czasoprzestrzennie [10/i, 49/i].

*Thttp://www.bip.ires.pl [52/i] za [185].
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Amerykanie Lyman i Scott wyrdzniajg cztery typy przestrzeni spotecznej*: prze-
strzenie publiczne, przestrzenie domowe, przestrzenie interakcji i przestrzenie ciata.
Przestrzenie publiczne to: ulice, place, parki. Maja za zadanie zapewni¢ obywatelom
swobode wstepu 1 dziatania wedlug okreslonych regut. Przestrzenie domowe to sg
przestrzenie publiczne, ale nalezace do okreslonych grup lub jednostek. Sg to miejsca
wykorzystywane przez te same grupy — place zabaw, kluby, kawiarnie, bary, ktérych
wiasciciele lub opiekunowie zapewniaja pewien stopien intymnosci i sprawuja kontrolg.
Przestrzen interakcji to przestrzen okreslonych funkcji spotecznych o jasno okreslonych
granicach 1 zasadach wejscia i wyjscia. Przestrzen ciata to przestrzen najbardziej pry-
watna i nienaruszalna.

Wyodrebnili oni trzy formy naruszenia lub przekroczenia tych przestrzeni: po-
gwalcenie — niedozwolone uzycie przestrzeni; naruszenie — fizyczna obecno$¢ intruza
w granicach przestrzeni; zaktocenie — czgsciowe naruszenie sposobu uzytkowania, lecz
niezmieniajace istoty przeznaczenia.

Inny podziat przestrzeni proponuje Edward T. Hall, dzieli ja na [89]:

 Trwalq (stala sformalizowana) — nieulegajaca zmianom, moze by¢ zorganizowana
przez cztowieka, wowczas jej przejawem sg budowle. Sg one uksztattowane i rozmiesz-
czone zgodnie z istniejacymi wzorcami kulturowymi. Zasady rozplanowania wsi, miast,
krajobrazu nie sg przypadkowe, lecz sa wynikiem wzorcéw zmieniajacych si¢ wraz
z czasem 1 kultura.

* Na pot trwalq (czgsciowo stalg) — moze ulega¢ zmianom, moze by¢ zorganizowana
przez cztowieka, np. poprzez ustawienie mebli.

* Nieformalng (niestata) — przestrzen dynamiczna, zwigzana jest z odlegtoscia, jaka
musza zachowac tworzacy migdzy sobg dystans ludzie. Wzorce przestrzeni nieformal-
nej tworza kulture. Jest to przestrzen migdzyludzkiego porozumiewania si¢ w réznych
przestrzeniach, w réznych sytuacjach.

Te przestrzenne relacje migdzyludzkie sa podstawa konstruowania wigkszych catosci
przestrzennych. W zaleznos$ci od kultury konkretne wymiary moga by¢ odmienne, lecz
istota przestrzeni tych relacji pozostaje ta sama [59].

Jeszcze inny podziat przestrzeni zycia spotecznego przedstawili Chermayeff i Alexan-
der [3]. Wyodrebnili sze$¢ typdw przestrzeni:

* miejskie publiczne, zawierajace wszystkie miejsca i urzadzenia otwarte dla wszystkich,

 miejskie polpubliczne — to wszystkie przestrzenie szczegodlnie przeznaczone
do ogodlnego uzytku, znajdujace si¢ pod kontrola administracyjng i instytucjonalna,
takie jak ratusz, sad, szkoty powszechne, szpitale, parkingi, stadiony, kina, teatry,

* polpubliczne, nalezace do okreslonej grupy, znajduja si¢ na styku ustug publicznych
1 wlasnos$ci prywatnej, takie jak: firmy, warsztaty.

Pozostale trzy grupy to przestrzenie prywatne:

* nalezace do okreslonych grup — to rozmaite przestrzenie, kontrolowane przez
administracj¢ dziatajaca badz w interesie publicznym, badz prywatnym na korzysé

“2Opracowano na podstawie pracy [115].
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lokatorow Iub prawnych uzytkownikow, sa to np. wspolne ogrody, pralnie, place
zabaw,

* rodzinne — naleza do jednej rodziny i sa przeznaczone do wspolnego zycia rodzin-
nego, rozrywki, spotkan,

* indywidualne — to wlasny kat, wlasny pokdj, traktowany nieraz jako intymne sank-
tuarium, miejsce, w ktérym mozna oddzieli¢ si¢ od reszty.

Przestrzen architektoniczna jest to przestrzen w petni skonkretyzowana, ksztattowana
jest zgodnie z rozumieniem pojecia architektura. Obowiazuje definicja, ze architektura
jest ksztattowaniem przestrzeni dla zaspokojenia potrzeb cztowieka.

Przestrzen to jest wszystko co nas otacza, poczawszy od mebli w mieszkaniu,
baréw, kosciolow, a skoficzywszy na parkach czy nawet ogrodach zoologicznych.
Przestrzen to nie tylko pokdj, budynek oraz zewngtrzne otoczenie, ale totalne, komplek-
sowe srodowisko, tworzace fizyczng przestrzen razem z meblami, maszynami, ludzmi
oraz efektami ich dziatan. Przestrzen ksztattuje otoczenie dla wszystkich majacych
1 nie majacych znaczenia zdarzen z naszego zycia, wyzwala lub powstrzymuje nasze ak-
tywnosci, wplywa pozytywnie lub zaktoca nasze emocje.

Kazdy z nas przez cate zycie uzytkowat i doswiadczal wielu miejsc. Obecnie
doswiadczanie stato si¢ prawdopodobnie druga naturg cztowieka. Ludzkie doswiadczanie
dotyczace miejsc polega na szukaniu i przetwarzaniu informacji. Nasz mozg gromadzi
1 wykorzystuje te informacje. Ludzie sa bardzo skomplikowanymi, ztozonymi organizma-
mi, zdolnymi do odczuwania miejsc na wiele sposobdéw i na wielu ptaszczyznach. Nie
tylko postrzegamy miejsca i wykorzystujemy podstawowe informacje o nich, ale tacza
nas roOwniez mocne uczucia z tymi miejscami, szczegdlnie z tymi, w ktorych wystepowaty
wazne wydarzenia. Wybieramy miejsca, opierajac si¢ na naszych preferencjach i syste-
mie wartosci, oddziatujemy na nie zgodnie z wlasnymi uczuciami, oceniamy je wedtug
wtasnych standardow i zmieniamy, zeby pasowatly do naszego sposobu zycia.

Nasze wlasne odczucia zwiazane z miejscami sa jedyne w swoim rodzaju i moga si¢
bardzo r6zni¢ od innych ludzi. Koncentrujac si¢ na naszych wrazeniach, wspomnieniach,
uczuciach zwiazanych z miejscami, mozemy by¢ §wiadomi nie tylko naszego otocze-
nia, ale rdwniez nas samych.

Poznajac nasze odczucia mozemy si¢ sta¢ bardziej swiadomi siebie oraz naszych
zdolnosci do rozpoznania i wykorzystywania naszych preferencji.

Nasze zmysty dostarczaja nam wszystkich informacji o otoczeniu. Widzimy, sty-
szymy, dotykamy, wachamy i smakujemy miejsca. Kazdy zmyst ma swoje unikatowe
mozliwosci 1 ograniczenia, kazdy dostarcza nam szczegolnego rodzaju informacji. Po-
przez zmysly odczuwamy przestrzen, w ktorej si¢ znajdujemy. Wptywa to bezposrednio
na jakos¢ zycia [58, 143].

* Nasze oczy sa wrazliwe na ograniczony zakres promieniowania swietlnego w okre-
slonych zakresach jasnosci (natgzenia $wiatta). Rozrdézniamy jasnos¢ i ciemnosc, wiek-
szo$¢ z nas moze widzie¢ kolory. W rzeczywistosci duza czes$¢ informacji o miejscach
dociera do nas za posrednictwem oczu. Poniewaz mamy dwoje oczu, jesteSmy w stanie
okresli¢ odlegtos¢, co ulatwia poruszanie si¢ w przestrzeni.
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* Nasze uszy slyszg wiele dzwigkow. Od niskiego huku silnika Diesla (ktéry mo-
zemy czu¢ tak samo jak stysze¢), do wysokiego zawodzenia syreny. Dzwigki mowia
wiele o wielkosci miejsc 1 o tym, co si¢ w nich dzieje. Wydaja one charakterystycz-
ne dzwigki, ktérych mozemy sie nauczy¢, jezeli uda nam si¢ je dostroi¢ i ustyszeé.
Miejsce wydaje si¢ nam znajome, gdy rozpoznajemy jego dzwigki. Echo jest uzywane
przez nietoperze oraz niewidomych ludzi, pomagajac im podczas przemieszczania si¢
W przestrzeni.

* Dotykanie miejsca moze nam da¢ szeroka game wrazen: chtod, twardosé, migk-
kos¢, goraco, wilgotno$¢. Mozemy gromadzi¢ te informacje, poniewaz nasza skora
1 migsnie zawieraja koncowki nerwowe wrazliwe na cisnienie, ciepto, zimno oraz bol.
Poprzez dotykanie mozemy dowiedzie¢ si¢ wiele o tym, z czego zrobione sa miejsca.
Dotykanie wzbogaca i potwierdza to, co widzimy oraz styszymy.

* Miejsca takze pachna. Moga pachna¢ sucho, Swiezo, staro lub duszno.

* Mozemy rowniez smakowac miejsca lub — inaczej mowiac — rzeczy znajdujace si¢
w tych miejscach.

To nasz mozg szuka, przetwarza i nadaje sens otrzymanym informacjom. Umyst
ludzki ma zdolno$¢ do wybierania i przetwarzania tych informacji w stabilne, roz-
poznawalne obrazy miejsc, ktére interpretujemy, opierajac si¢ na kulturowych
doswiadczeniach. Wyposazeni w koncepcje i kategorie dopasowujemy nasze surowe do-
swiadczenia zmystow (jak elementy puzzli) w zrozumiatg catos¢, ktora charakteryzuje
miejsca [58].

Miejsca ulubione i nielubiane (znienawidzone)

Niektore miejsca odbieramy pozytywnie. Przebywanie w nich czyni nasze odczu-
cia dobrymi. Przyjemnie jest w nich przebywacé, jesteSmy tam zrelaksowani, czujemy
si¢ wygodnie, znajdujemy tatwos¢ zycia i zadowolenie ze spedzania tam czasu. Wra-
camy do nich tak czgsto, jak to jest tylko mozliwe. Inne miejsca wywotuja w nas zte
uczucia. Czujemy si¢ w nich niekomfortowo, jest nam niewygodnie, jesteSmy tam nie-
szczgsliwi, poniewaz nie sa odpowiednie do aktywnosci, ktore chcemy tam wykonywac.
Unikamy takich miejsc i cierpimy, gdy w nich przebywamy.

Nasze uczucia o miejscach sg suma reakcji na fizyczng natur¢ miejsca i na to co
si¢ w nich zdarzyto badz dzieje w stosunku do nas. Pamig¢ o przyjemnym czasie spe-
dzonym w takim otoczeniu czyni go atrakcyjnym. Nieprzyjemne natomiast zdarzenia
moga przetransformowac przyjemne miejsce w miejsce, ktorego si¢ obawiamy. Pamigé
o miejscach wptywa na nasze zycie, poprzez wybory, ktorych dokonujemy. Decyduje
o tym, gdzie i jak zyjemy, pracujemy i spedzamy czas. Z drugiej strony wiasciwosci
fizyczne miejsca moga same przez si¢ uczyni¢ go przyjemnym lub nieprzyjemnym. Lu-
dzie réznie reaguja na to samo miejsce. Jedna osoba moze lubi¢ dane miejsce, ktore
inna nienawidzi. Kazda z tych 0s6b moze lubi¢ to miejsce z réznych powodow. Roznice
w naszych reakcjach wynikaja z réznic w osobowosci, wartosci kulturowych i naszych
weczesniejszych doswiadczen. Niektore miejsca sg uniwersalnie przyjete jako cudowne
albo obrzydliwe.
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Opierajac si¢ na intuicji i informacji o miejscach lub na osobistych kontaktach pro-
jektantéw 1 administratordw, tworzymy zatozenia o preferencjach ludzkich. Zgodnosé
zatozen z naszymi aktualnymi preferencjami decyduje o tym, jak miejsca oddziatywaja
na nas. Wazne jest, abySmy przebywali w srodowisku, w ktorym jest jak najwigcej do-
brze oddziatujacych miejsc [5].

Sekretne miejsca

Wigkszos¢ dzieci ma sekretne miejsca — do ukrycia si¢, marzen, planowania po-
czynan i zabawy®. Czasami znalezienie takiego sekretnego miejsca moze by¢ bardzo
trudne, lecz czgsto warte jest wysitku. Pamigtamy z ksiazek i dziecinstwa drzewa,
gdzie wsrdd gatezi budowalismy tajemne miejsca do ukrywania si¢*. Od czasu do cza-
su roéwniez dorosli potrzebuja pewnej przestrzeni, w ktdrej moga by¢ sami, przestrzeni
do okreslenia samego siebie, a takze do zajecia si¢ wlasnymi, osobistymi problemami
irado$ciami®. Dazac do takiego odosobnienia, znajdujemy sekretne miejsca, ktore zmie-
niaja si¢ czasami w miejsca, gdzie zyjemy, np. dom. W miescie miejscem sekretnym
moze by¢ taras na dachu, altana, a na wsi odosobniony las albo brzeg strumienia.

Dla niektdrych ludzi w zatloczonej przestrzeni trudno jest znalez¢é miejsce sekretne.
Posiadanie go jest sprawg bardzo wazng i dopdki nie jest ono potrzebne nie zdajemy so-
bie sprawy z jego istoty. Czasami jedyne miejsce sekretne, ktére mozemy znalez¢, jest
gleboko ukryte w nas.

Miejsca, w ktorych zyjemy i pracujemy

Wspdtdziatamy z miejscami, w ktorych zyjemy i pracujemy, zmieniajac je, lecz takze
adaptujac nasze zycie do ich uwarunkowan i ograniczen. Mozliwosci, w jaki sposdb moze-
my uzytkowa¢ miejsce, sa okreslone przez jego wielkos¢ i sposob, w jaki je aranzujemy.

Nasze uczucia do miejsca sa odbiciem naszego wyboru miejsca do zycia. Dla wigk-
szo$ci dorostych kupno domu jest najwigksza inwestycja, jaka kiedykolwiek dokonuja.
Wybdr mieszkania moze by¢ rownie wazny w ksztaltowaniu potencjalnych odczué, do-
tyczacych jego rozmiarow, uktadu i potozenia.

Wiele domow jest specjalnie projektowanych do wykreowania szczegolnego stylu
zycia. Ale miejsca, w ktorych zyjemy, moga takze ograniczac nasze aktywnosci, np. po-
siadanie sypialni zbyt malej do porannej gimnastyki, brak jadalni dla duzej rodziny lub
pracownia malarska ze ztym oswietleniem.

#_Alicja otworzyta drzwiczki i odkryla, ze znajduje si¢ za nimi przejécie. .., uklekla i zajrzawszy w glab
przejécia, dostrzegta najpigkniejszy ogrdd, jaki kiedykolwiek moglibyscie zobaczy¢”, L. Carroll, Alicja w kra-
inie czarow [36, s. 13].

#_Chtopcy zbudowali $liczna chatke. Przybili gwozdziami kilka desek do czterech drzew stoja-
cych w czworoboku tak, ze w kazdym rogu chatki stato drzewo. Potem powtykali dookota w ziemig
krzaki jatowca i to byly Sciany, ..., mniejsze deski utozyli jako dach i przykryli je stara konska derka.”,
A. Lindgren, Dzieci z Bullerbyn [122, s. 72].

4 Jako$ zdata si¢ szuka¢ samotnosci, ciszy, ..., miejsce pigkne i ciche, tu si¢ czesto schrania Telimena,
zowiac je Swiatynia dumania.”, A. Mickiewicz, Pan Tadeusz [133,s. 63].



75

Miejsca uzytkujemy i zmieniamy tak, aby dostosowac je do naszych potrzeb, aby
umozliwi¢ nam robienie pewnych rzeczy, na ktére mamy ochotg, i aby pokazac nasza
osobowos¢ innym. Odrézniamy nasze terytorium od terytorium innych ludzi i przysto-
sowujemy je do wyrazenia naszej indywidualnosci. Male zmiany, takie jak powieszenie
obrazu, postawienie ulubionego mebla na werandzie sg tatwe do osiagniecia. Wigksze
zmiany w otoczeniu, takie jak reorganizacja biura, wymagaja wigkszych inwestycji,
przemodelowanie poczekalni lub dodanie wiatrotapu czy dachu wymagaja wigksze-
go finansowego i emocjonalnego wktadu. Czgsto o wiele tatwiej jest przeprowadzi¢ si¢
do nowego miejsca, anizeli dokona¢ istotnej zmiany w istniejacym juz miejscu.

Wyrazamy indywidualno$¢ w naszym bezposrednim otoczeniu, w naszych do-
mach, w naszych miejscach pracy, w wyobrazeniach obiektow, ktore wybieramy.
Potrzebujemy mozliwosci wyrazenia siebie w naszych miejscach, czesto czujac fru-
stracje, jezeli nie mozemy zindywidualizowaé tych miejsc. Na przyktad, w niektérych
nowoczesnych biurowcach pracownicy sg ograniczeni instrukcjami zabraniajacymi
jakichkolwiek zmian otoczenia. Niektore miejsca pracy sg tak doktadnie kontrolowa-
ne, ze pracodawcy nie pozwalaja posiada¢ jakichkolwiek osobistych przedmiotow,
nawet fotografii swoich rodzin. Takie ograniczenia indywidualizacji miejsc sa cza-
sami porownywane do regut wigziennych. Czasami brak srodkéw utrudnia ludziom
indywidualizowanie miejsc w takim stopniu, w jakim chcieliby to zrobi¢. lecz nawet
w niektorych najbiedniejszych srodowiskach ludzie wktadaja duzy wysitek w celu
zindywidualizowania swojego otoczenia. Stopien, w jakim miejsca odpowiadaja na-
szym potrzebom 1 odzwierciedlaja nasze osobowosci, okresla naszg satysfakcje z tych
miejsc. Zajmujemy pewna przestrzen zaleznie od wieku i zawodu. Rozne aktywnosci
wymagaja roznych przestrzeni, jak réwniez dwoje ludzi moze potrzebowac r6znej prze-
strzeni do wykonania tej samej czynnosci.

Niektdre miejsca modwia nam wiele o sobie, tak jakby mogly méwié. Wszystko o miej-
scu moze by¢ zawarte w jego formie. Moze to by¢ prosta informacja, jak np. znak na
nalepce, okreslajacy rodzaj miejsca lub moéwiacy nam co mozna robic i co nie nalezy ro-
bi¢ w danym miejscu. Czgsto forma budynku moze méwic ,,ja jestem wazny”. Ksztatt
miejsca moze méwic o funkcji danego miejsca, tak jak budka z hot-dogami w ksztatcie
hot-doga*. Czasami miejsca o innych funkcjach maja podobne ksztatty, jak np. restaura-
cje samochodowe i stacje benzynowe. Czujemy si¢ wtedy zagubieni, gdyz trudno jest nam
odczyta¢ prawdziwa funkcj¢. Odczuwanie srodowiska moze wigc by¢ bardzo rdzne.

Miejsce moze zawiera¢ znaki, ktore mowia nam wiele o nim. Aranzacja umeblowa-
nia moze sugerowac sposob, w jaki ludzie odnosza si¢ do siebie, a przedmioty w pokoju
moga mowi¢ co ludzie robia i co lubig*’. Nawet dzwigki i zapachy mowig o aktywnosci,
jaka w danym miejscu jest realizowana. Wszystkie te przestania stanowia znaki zycia.

#Tego typu budynki czesto spotyka si¢ w Stanach Zjednoczonych, m.in. w Los Angeles wystepuja ta-
kie budynki, sa swego rodzaju kiczem.

47 ,Wchodzi, cofnat si¢, toczy zdumione Zrenice po scianach: w tej komnacie mieszkanie kobiece? ...
To nie byt ochmistrzyni pokdj! Fortepiano? ... wszystko porzucano niedbale i beztadnie; nieporzadek mity!
Niestare byly raczki, co je tak rzucity.”, A. Mickiewicz, Pan Tadeusz [133, s. 7].
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Ludzie takze manipulujg swoimi miejscami, aby przekaza¢ informacje o sobie. Ogro-
dy frontowe i fasady stanowiace twarz budynku moga przenosi¢ informacje, ktore ludzie
chca przekazywac publicznie. W przestrzeniach (Srodowisku zamieszkania) ludzie
oznaczaja swoje terytoria, mowiac ,,to jest moje miejsce”, poprzez odpowiednie zaaran-
zowanie, np. umieszczenie mebli do utworzenia granic lub wprowadzenie zywoptotu
na granicy dziatki.

Miejsca sq okreslone granicami. Granice oznaczaja brzeg lub zewnetrzny limit miej-
sca i fizycznie oddzielajg i wyr6zniajg je od otoczenia. Znaki wewnetrzne i zewnetrzne
sq jednym z podstawowych fizycznych i symbolicznych aspektow srodowiska wytwo-
rzonego przez ludzi. Granice umozliwiaja nam odrdznianie miejsc i zwigzanych z nimi
przestan, znaczen, zasad i praw.

Istnieje duzy zakres fizycznych elementdw, ktore moga dziatac jako granice. Jaka-
kolwiek zmiana, ktora jest zauwazalna, moze by¢ granica, np. mata roznica materiatow
lub linia na ziemi. Brzeg, gdzie $ciezka styka si¢ z trawa, stanowi granicg pomigdzy np.
publiczna ulica i prywatnym przedogrodem. Granica oddzielajaca miejsca moze by¢ r6z-
nica poziomow, rzad krzesel, ogrodzenie, zywoptot lub Sciana. Granice w duzej skali
i rozmiarach obejmuja rzeki, gory, tory kolejowe, drogi. Granice nigdy nie oddziela-
ja catkowicie. Zawsze sa zwiazki, ktore umozliwiaja przejscie z jednej strony na inna.
Nawet skarbiec w banku ma drzwi. Miejsca moga by¢ potaczone mostem, korytarzem,
brama, drzwiami, oknami lub lukg w zywoptocie.

Granice 1 powigzania wptywaja na nasze zrozumienie i uzytkowanie miejsc. Sym-
bolicznie pokazuja brzegi i przej$cia pomig¢dzy miejscami. Aldo van Eyck — dunski
architekt — mowi pigknie o symbolicznym znaczeniu drzwi: ,,Co, pytam, jest wieksza
realnoscig drzwi? By¢ moze jest to zlokalizowany uktad cudownego ludzkiego gestu
obejmujacego wejscie 1 wyjscie. To sa whasnie drzwi. Czasami wskazuja na twoje przy-
chodzenie 1 wychodzenie. Jest to zyciowe doswiadczenie nie tylko dla tych, ktorzy to
robia, lecz takze dla tych, ktdrzy zamykaja i pozostawiajq za soba. Drzwi s miejscem
czynnosci, ktora jest powtarzana miliony razy w ciagu zycia, pomigdzy pierwszym wej-
sciem i ostatnim wyjsciem. Myslg, Ze to jest symboliczne” [58]. Granice zamykaja takze
miejsca 1 wplywaja na zachowania, réwnoczesnie kreujac je wewnatrz i na zewnatrz
granic. Granice 1 powiazania dzialajg jak filtry, ktore reguluja przeptyw informacji,
ludzi i rzeczy z jednej strony na druga. Murowana $ciana zatrzymuje taki przeptyw
calkowicie. Zamknigte drzwi zatrzymuja wszystkich, z wyjatkiem tych, ktérzy majq
klucze. Otwarte okno jako ekran moze zatrzymywac robactwo, podczas gdy swiatto
1 wiatr mogg przenika¢ oboje¢tnie. Dodajac kurtyny, zastony i filtry, wprowadzamy
delikatng przeszkodg.

Miejsca bardzo czg¢sto rdznig si¢ od siebie, np. front i zaplecze budynku. Rozwiaza-
nie frontu domu wiaze si¢ z wygladem drzwi frontowych, skrzynki na listy, trawnikiem,
garazem. Wyobrazenie tylu domu wiaze si¢ z wejsciem gospodarczym, tarasem, inny-
mi gospodarczymi pomieszczeniami. W wielu kulturach front jest po to, aby wyrazic to,
co chcemy powiedzie¢ $wiatu o sobie. Aspekty naszego zycia, ktdre chcemy zatrzymac
dla siebie, umieszczamy w tylnej czesci [167].
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Potrzeba prywatnosci jest wszystkim bardzo potrzebna, ale zmienia si¢ znacznie
w roznych kulturach. W Holandii wiele rodzin $rednio zamoznych mieszka w domach,
w ktorych okna usytuowane od strony ulicy sa pozbawione firanek. Ich zycie jest ciagle po-
kazywane Swiatu. Zaktadaja, ze zawieszenie firanek wskazywatoby na to, ze chca cos ukry¢.
W amerykanskich przedmiesciach w takich samych oknach wiesza si¢ firanki. Tradycyjne
meksykanskie domy majg wysokie murowane $ciany, oddzielajace od ulic i duze otwarte
atrium, zapewniajace prywatnos$¢ zycia rodzinnego. Podobnie jest w Polsce, gdzie nie-
popularne, zle widziane jest pokazywanie zycia na zewnatrz. Domy ogradza si¢ ptotami
1 zywoptotami w celu uzyskania prywatnosci. Struktura miejsc wskazuje na nasze
mozliwosci tworzenia prywatnosci 1 wspolnego uzytkowania.

Miejsca oddziatuja réznymi sposobami, wspierajac albo utrudniajac nasze poczyna-
nia, dlatego czgsto dostosowujemy nasze dziatania do charakteru miejsc. Na przyktad
gdy ludzie spotykaja si¢ w okreslonym miejscu, zwykle miejsce determinuje sposob
komunikowania si¢. Poniewaz miejsca wptywaja na interakcje, ludzie daza do wyboru
lub przearanzowania otoczenia, odpowiednio do tego, jak chca si¢ komunikowaé. Wigk-
szos$¢ naszych waznych dziatan zawiera komunikowanie si¢ lub wspétdziatanie z innymi
ludZmi, rozmowy, stuchanie, dotykanie lub wymiang rzeczy. Miejsca, gdzie takie wspot-
dziatania wystepuja, maja znaczny wplyw na jakos¢ i efektywnosé takiej komunikacji.

Chociaz wspotdziatanie zmienia si¢ od intymnych — pomiedzy dwojgiem ludzi,
do duzych publicznych spotkan, to charakter wspoétdziatania zalezy od stosunkéw po-
migdzy ludZzmi i rodzaju komunikacji. W matych grupach komunikacja jest zwykle
dwudrozna. Kazda osoba wysyta i otrzymuje informacj¢. W duzych grupach komuni-
kacja jest w przewazajacej mierze jednodrozna.

Ludzie chca, aby ich domy byty bezpieczne i bronity ich przed intruzami. Fizycz-
ne zabezpieczenia, takie jak zamki, tancuchy i ogrodzenia, zapewniaja bezpieczenstwo.
Dogladanie jednak przez sasiadow*® albo posiadanie duzego psa moze by¢ bardziej sku-
teczne. Dlatego ludzie odgrywaja istotng rolg¢ w ochronie wiasnych miejsc.

Obszar, ktdry umozliwia ludziom by¢ kluczowym czynnikiem w zapewnieniu wtasne-
go bezpieczenstwa jest przestrzenia obronng®. Niektdre miejsca cechuje obronnos¢, inne
nie maja tej wlasciwosci. Miejsca, w ktorych jest tatwo obserwowac jakas zwigkszona
aktywnos¢, czesto charakteryzuja si¢ mniejsza dziatalnoscig kryminalna, a mieszkancy
czuja si¢ spokojni 1 bezpieczni [45].

®W literaturze takie zachowanie nazywane jest powszechnie jako ,,eyes on the street”.

“Koncepcja ,,przestrzeni obronnej” (defencible space) jako jedna z pierwszych i najbardziej znanych
zostata przedstawiona przez Oskara Newmanna w 1972 r. Dotyczyta ona ograniczenia przestepczo-
$ci poprzez rozwiazania przestrzenne i oparta byla na sprawowaniu kontroli przez mieszkancow nad
przestrzenia bezposrednio przylegla. Teoria Newmanna jest oparta na czterech zasadach: terytorialno$é
— wydzielanie oraz strefowanie przestrzeni sasiedzkiej tak aby umozliwi¢ utozsamienie sie z nia miesz-
kancow i traktowanie jej jako wspolnej wiasnosci, kontrola spoteczna — takie rozmieszczenie okien, aby
umozliwi¢ niemal staly nadzér nad wspolnymi przestrzeniami, atrakcyjny wizerunek — stosowanie zabu-
dowy majacej zapobiega¢ stygmatyzacji zespotdw budownictwa socjalnego, ztoty $rodek — lokalizacja
zespolow zabudowy mieszkaniowej tak, aby graniczyly z przestrzeniami bezpiecznymi jak ruchliwe
ulice, tereny nadzorowane [136].
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Identyfikacja obszarow, ktore naleza do rodziny lub grupy rodzin, jest wazna i wplywa
na ich bezpieczenstwo. Jesli jaki$ obszar jest maty, z wyraznie wytyczonymi granicami,
widoczny z wnetrza domu, ma ograniczony dojazd i dojscie, to grupa spoleczna opie-
kuje si¢ ta przestrzenia. Zwraca na nig uwagg 1 broni jej. Jaki$ intruz moze by¢ tatwo
zauwazony albo rozpoznany. Dzieci moga si¢ bawi¢ bez nadzoru, a mieszkancy czuja
sie odpowiedzialni za dbanie o nadzor nad tym obszarem.

Jednym z gtéwnych sposobow oddziatywania miejsc jest uktad drég komunikacyj-
nych. Ukfad ten zmienit si¢ drastycznie od poczatku poprzedniego wieku w wyniku
wynalezienia, pozniejszej popularyzacji i wspotczesnej dominacji samochodu. Obecnie
ulice dominuja w naszym krajobrazie, poczawszy od spokojnych zadrzewionych alei do
autostrad o duzym natgzeniu ruchu.

Kazda ulica ma swdj indywidualny charakter, zdeterminowany szerokoscia, liczba
zakretdw, powierzchnig, warunkami, zattoczeniem, parkingami, otoczeniem i aktywno-
$cia pieszych. Najbardziej istotnym i niemal nieodfacznym elementem ulic sa jednak
samochody.

Coraz powszechniejsze uzytkowanie samochodu ma wigkszy wptyw na planowa-
nie, projektowanie, ksztalt i funkcjonowanie miast i centréw anizeli inne czynniki.
Z powodu wigkszej liczby podrozy, odlegtosci i1 skracaniu jej czasu, samochody
staja si¢ nieodzowne dla swoich wiascicieli. Uzywanie samochodéw wymaga jed-
nak zrédet energii, wywotuje hatas, zanieczyszczenie srodowiska 1 jest niebezpieczne.
Samochody wymagaja duzych przestrzeni do parkowania, uzytkowania, sprzedazy
i utrzymania. Ulice zmieniaja swoj wyglad zaleznie od pory dnia i lokalizacji, dlatego
rozwigzania przestrzeni ulic r6znig si¢ od siebie.

Dominacja samochodow zmienia budynki i otoczenie. Wprowadzenie samochodow
i utworzenie dodatkowych miejsc dla nich spowodowalo znaczne utrudnienia w ruchu
pieszych.

W obszarach zurbanizowanych natura ulic i ruch bezposrednio wptywaja na styl zycia
ludzi. Zycie rodzinne i uzytkowanie przestrzeni wewnetrznej i zewnetrznej przy zattoczo-
nych czteropasmowych ulicach jest bardzo utrudnione. Gdy mieszka si¢ w koncowych
fragmentach ulic, ludzie moga zachowywac si¢ catkiem odmiennie, wykorzystujac spo-
kojne rejony, pozbawione ruchu samochodowego.

Planowanie ulic dla samochodow i ciagdéw pieszych jest wazne 1 wyraznie zréznico-
wane. Ruch miejski z ulicami, arteriami, przemieszczajacymi si¢ ludZzmi i samochodami
jest krwioobiegiem miasta. Istnieje jednak konflikt migdzy rowerzystami, pieszymi
a samochodami, ktory czesto prowadzi do utrudnien i niebezpiecznych sytuacji. Lu-
dzie pozbawieni mozliwosci korzystania z samochodéw maja ograniczone mozliwosci
uczestniczenia w realizacji swoich potrzeb. Aby utatwi¢ realizacje ich potrzeb, tworzo-
ne sg $Sciezki rowerowe, potaczenia autobusowe i inne systemy publicznego transportu.
Tradycyjne zycie spotecznosci odbywato si¢ na ulicy. Samochod jednak zmienit funk-
cje ulic, czynigc je miejscami niebezpiecznymi.

Aby odbudowa¢ zycie na ulicach, niektére miasta zamknely je dla ruchu samocho-
dowego 1 utworzyly pasaze dla pieszych. Nowe miasta sg tak planowane, ze oddzielajq
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ruch samochodéw 1 ludzi, z wyjatkiem kontrolowanych obszarow, w ktorych ruch taki
jest potaczony*’.

Ludzie sa bardzo rézni i zmieniaja si¢ roznie, kazdy cztowiek jest indywidualno-
scia, zwykle jednak nalezy on do grupy osob uzytkujacej okreslone miejsca w podobny
sposob. Grupa ludzi zwiazana z danym miejscem wplywa na nie, istniejg np. obszary
w bardzo duzych miastach, ktore sg identyfikowane z jakas etniczna grupa: chinetown,
spanishharlem, little italy czy dzielnice biedy®'. Te obszary sg okreslane jako ,.teryto-
ria” i czgsto, rozwijajac sig, wprowadzajq wlasna architekture, piosenki, sklepy, festyny
1 atmosfer¢. Z drugiej strony cztonkowie innych etnicznych grup moga obawiaé sig
zamieszkiwania lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na obcych terytoriach.
W niektorych ekstremalnych przypadkach nawet spacer po ulicy moze by¢ niebezpiecz-
ny. Réwniez indywidualny biznes moze by¢ zwiazany z jedna grupa ludzi, np. bar dla
biznesmendw, dla samotnikow, gejow, studentow [192].

Okreslone obszary przestrzeni moga by¢ przeznaczane na dziatalnos¢ indywidualna
lub grupowa. Wspdlne miejsca moga mie¢ wiele rozwigzan: niektdre sa zawsze wspol-
ne, jak np. parki, skwery, inne sg wylacznie uzywane przez krotki okres, jeszcze inne sg
natomiast uzywane wspolnie wytacznie z okazji jakiej$ szczegolnej sytuacji.

W ostatnim okresie bardzo popularne i popierane przez organizacje socjalne stajg si¢
dzialania o charakterze wspdlnym. Mozna tu przytoczy¢ przyktad ze Stanow Zjednoczo-
nych, gdzie w starej tkance miejskiej obok osiedla mieszkaniowego wybudowano zespot
zabudowy socjalnej. Spotkato si¢ to z ogromna krytyka, wtadze miejskie rozpoczety jed-
nak, z udziatem obydwu grup mieszkancow, budowe wspdlnego parku. Inwestycja ta
potaczyta obydwie grupy, a przy okazji stata si¢ doskonatym przyktadem architektury
partycypacyjnej. Sytuacje zyciowe nawet w matej skali, jak np. wspolny pokoj sypialny
z siostra, bratem, moga nas uczy¢, jak gospodarowaé wspdlnymi zasobami.

Znaczna czes$¢ przestrzeni powstajacej wspotczesnie zatraca zardbwno wewnetrzna,
jak 1 zewnetrzna czytelno$é. Wyraznie mozna to zauwazy¢ w zabudowie blokowisk
oraz w budowanych dzis$ osiedlach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej jako od-
izolowanej, zamknigtej przestrzeni. W miastach ulica czgsto nie jest przedtuzeniem
przestrzeni prywatnej ani zorganizowana przestrzenia publiczna. Niezagospodarowa-
na zielen, brak ciagtosci migdzy poszczegdlnymi budynkami, ogrodzeniami, wszystko
to tworzy chaos przenikajacy sfer¢ prywatng i publiczna. Duzo ztego uczynifa archi-
tektura XX wieku, gdy priorytetem bylo planowanie przestrzeni otwartych, bedacych

$Takie rozwiazania opisano w rozdziale dotyczacym komunikacji.

31, Zatrzymat si¢ w polowie drogi i patrzyl na ciagnaca si¢ u jego stop dzielnice migdzy Nowym Zjaz-
dem i Tamka. Uderzylto go podobienstwo do drabiny, ktérej jeden bok stanowi ulica Dobra, drugi — linia
od Garbarskiej do Topieli, a kilkanascie uliczek poprzecznych formuja jakby szczeble. I rozwazat... ten
plat ziemi nadrzecznej, zasypany $mieciami z calego miasta, nie urodzi si¢ nic nad parterowe i jednopie-
trowe domki barwy czekoladowej i jasnozoéttej, ciemnozielonej i pomaranczowej. Nic oprocz biatych
i czarnych parkanow, otaczajacych puste place, skad gdzieniegdzie wyskakuje kilkupietrowa kamienica
jak sosna, ktora ocalata z wycigtego lasu... na widok obdartych mezczyzn, mizernych dzieci i kobiet
niezwykle brudnych.”, B. Prus, Lalka [151, s. 70].
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reakcja na zwartg zabudowg czynszowych kamienic, $cisle ogrodzonych willi i1 pata-
cow miejskich pochodzacych z poprzedniego okresu. Takie podejscie doprowadzito
do powstania niepotrzebnych przestrzeni otwartych.

Bardzo wazne, szczegdlnie w przypadku istniejacych modernizowanych osiedli, jest
poznanie r6znego typu przestrzeni, sposobu ich uzytkowania oraz naszych uczué¢ do nich,
tak aby architekci mogli zagospodarowywac ja przyjaznie do ludzkich potrzeb.

2.3.2. Rola architekta w kreowaniu Srodowiska mieszkaniowego

Podczas projektowania i rozwigzywania problemow humanitarnego zamieszkiwania
nie mozna pomina¢ oddziatywania na mieszkancodw ich najblizszego otoczenia, czyli
przestrzeni, w ktdrej zyja.

Architektura od lat probuje odpowiedzie¢ na pytania, jakie emocje wywotuje budy-
nek oraz przestrzen, w ktorej si¢ on znajduje, jak czuja si¢ tam ludzie i na wiele jeszcze
innych pytan. Wielokrotnie odpowiedz jest intuicyjna, bez znajomosci podstaw psycho-
logicznych i socjologicznych.

Psychologiczne i socjologiczne funkcje architektury, przez ktore nalezy rozumiec
dostosowanie jej do wspolczesnych potrzeb spotecznych, datuja si¢ od 1969 r., w kto-
rym to roku w Dalandhui w Szkocji odbyta si¢ pierwsza konferencja na ten temat.
Od tego czasu zainteresowanie ta tematyka szybko zwiekszyto [134].

Empiryczne badania dotyczace relacji cztowieka i srodowiska mieszkalnego pokazuja,
ze takie oddzialywania istniejq i czgsto postrzeganie tego srodowiska przez mieszkancow
jest zgota inne niz zaktadajq to projektanci i wykonawcy, dlatego nalezy bada¢ obraz sro-
dowiska mieszkalnego w aspekcie psychicznych doznan i doswiadczen mieszkancow.

Wielu architektow poswigca czas i energig, prowadzac badania doswiadczalne, kto-
re spotykaja si¢ z krytyka, ze wiekszos$¢ uzyskanych wynikdw mozna przewidzie¢ na
podstawie czystych rozwazan teoretycznych bez koniecznosci prowadzenia takich ba-
dan. Stawiane jest wigc pytanie, dlaczego tyle wysiltku, energii i pienigdzy zuzywa
si¢ na prowadzenie badan doswiadczalnych, podczas gdy moga one by¢ spozytkowa-
ne znacznie efektywniej na inne cele. Niektorzy uwazaja, ze w obszarze psychologii
1 socjologii architektury, gdy wyniki badan potwierdzajg nasze przypuszczenia, wtedy
wydaja si¢ one zbgdne, gdy natomiast zaprzeczaja im — stajg si¢ niepozadane. Okazu-
je si¢ jednak, ze pewne, na pierwszy rzut oka prawdziwe, relacje po doktadniejszym
zbadaniu okazuja si¢ btedne. Warto przytoczy¢ tu jeden przyktad. Wydaje sig, ze po
naturalnych klgskach, takich jak np. trzgsienie ziemi, powddz czy huragan, samopoczu-
cie ludzi jest zle, nagminne stajg si¢ kradzieze i inne formy zachowan dewiacyjnych.
Ludnos¢ popada w depresjg, staje si¢ nieaktywna i szybko nastgpuje chaos. W rzeczy-
wistosci natomiast natychmiast po naturalnych kleskach, ludzkie nastawienie dalekie
jest od beznadziejnosci, ze wzgledu na instynkt samoobrony wywotujacy fenomenalny
stopien zaradnosci i przystosowania si¢ do nowych realiow zycia, a dlaczego tak jest,
pokazuja wtasnie badania [73].
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Poniewaz kazdy rodzaj ludzkiej reakcji jest mozliwy, bardzo wazna jest informacja,
w jakich okolicznosciach okreslona reakcja wystepuje najczesciej. Jedynie wtedy mozli-
we staje si¢ uzyskanie lepszej relacji pomigdzy cztowiekiem a otoczeniem.

Jak istotne i jak trafne powinny by¢ badania rozwiazujace typowe problemy, z ktdry-
mi styka si¢ architekt? Jest to szczegdlnie trudne pytanie, poniewaz architektura zawiera
wiele powiazan i moze by¢ rozpatrywana na wielu poziomach o réznych wymiarach.
Taka réznorodnosc¢ informacji moze by¢ wazna i zalezy to od naszych szczegoélnych po-
trzeb, jest to pierwsza trudnos¢ w okresleniu istoty danego rozwigzania.

Druga trudnoscia jest znaczna liczba zmiennych niezaleznych wystepujacych w kazde;j
badanej sytuacji. Odpowiedz na problem rozwiazany w Polsce nie musi by¢ taka sama,
jak na podobny problem wystepujacy w Peru, poniewaz istnieja roznice w politycznych
i socjalno-ekonomicznych uwarunkowaniach w obu panstwach. Zanim projektant prze-
niesie rozwiazania z jednego do drugiego kraju, powinien uzyska¢ pewnos¢, ze wyniki
w jednym kraju nie bedg pozbawione wartosci w innym.

Po trzecie, stopien pewnosci, jakim darzymy wyniki eksperymentu, wptywa na ich
znaczenie 1 istotg. Jesli nawet wyniki sa statystycznie istotne i poprawnie okreslone,
to nie zawsze mozemy je zaakceptowaé, poniewaz moga rodzi¢ si¢ przypuszczenia,
ze istniejg niezalezne dodatkowe zmienne, ktdre nie byly uwzgledniane lub nie moga
by¢ skwantyfikowane. I tak, na przyklad bezbarwnosé, szaro$¢ nie jest przyczyna
wandalizmu, a barwa nie eliminuje go, moze natomiast wptywac na uruchomienie pew-
nego korzystnie oddziatujacego biologicznego i socjalnego mechanizmu prowadzacego
do ztagodzenia napig€.

Czasami mozna znalez¢ istotna odpowiedz na postawiony problem, bez zrozumie-
nia powodow, dlaczego zostata ona znaleziona, bez zrozumienia ztozonych zalezno$ci
lezacych u podstaw takiego problemu. Pewne problemy w odniesieniu do badan i za-
stosowan bywaja okreslone mianem ,,paradoksu danych”, co oznacza, ze im lepiej
okreslony i zbadany jest jaki$ specyficzny problem, tym bardziej jest on odlegly
od codziennego zycia. Z drugiej strony, im wigksza jest liczba zmiennych uwzglednia-
nych w badanym problemie, tym wigksze ma on znaczenie dla codziennego zycia, chociaz
jego rozwiazanie jest trudne.

Biorac pod uwagg te niejednoznacznosci, architekt moze by¢ przekonany, ze najlepsza
i najtatwiejsza droga jest nieuwzglednianie tych wszystkich czynnikdéw i projektowanie
wylacznie na podstawie wlasnego wyczucia. Jest to jednak, mimo czgstego stosowania,
podejscie niewtasciwe. Wynika ono z faktu, ze architekt nie zostat nauczony rozréznia-
nia rzeczywistosci od fikcji 1 dlatego wydaje mu sie, ze najtatwiejszym sposobem jest
zrealizowanie wlasnego projektu, zgodnie z gory ustalonymi przez niego ideami, teo-
riami i filozofig projektowania.

,»Architekt powinien by¢ narratorem, tworzacym opowies¢ o przestrzeni” [24] oraz by¢
tak wyksztatconym, aby mdéc odwotywac si¢ do trzech filozoficznych metod: autorytetu,
tradycji 1 intuicji. Postugiwanie si¢ autorytetem polega na tym, ze stwierdza sig, iz co$ jest
prawdziwe, poniewaz tak twierdzi jaki$ autorytet. Zwykle autorytetem jest dobrze znany
architekt, lecz jesli zrodto jest zle, kim sa ci, ktérzy na nim si¢ opieraja. Metoda tradycji
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polega na prostej wierze, ze cos jest prawdziwe, poniewaz kto§ zawsze w to wierzyl,
lecz ciagta wiara moze by¢ kontynuacja popetnionych wczesniej bledow. Metoda intu-
icji polega na stwierdzeniu, ze cos$ jest uwazane za prawdziwe, poniewaz jest ono samo
przez si¢ oczywiste, ale — jak to weczesniej wykazano na przyktadzie zachowan ludzi po
klgskach naturalnych — nie wszystkie na pozor oczywiste zaleznos$ci sa prawdziwe.

Architekt filozof opiera swoje myslenie na stawnych prawach myslenia ,,Laws of
Thought”, sa to: prawo o identycznosci (jesli co$ jest z to jest to z), prawo o zaprzecze-
niu (rzecz nie moze by¢ z i jednoczesnie nie by¢ z), i prawo o wylaczeniu potowicznosci
(co$ musi by¢ albo z, albo nie z). Te prawa byly notorycznie pomijane w przesztosci,
poniewaz przy postugiwaniu si¢ nimi nie odnoszono ich do miejsca i czasu w wyniku
zarowno braku wiedzy, jak i niedbatej logiki.

Nie nalezy krytykowa¢ architekta, ktdry praktykuje na bazie swojej wiasnej filozo-
fii projektowania poprzez wykorzystanie swojego kreatywnego talentu. Nalezy dazy¢
do redefinicji roli architekta w odniesieniu do jego zrozumienia ludzi. Nie nalezy prze-
konywac ludzi o tym, ze powinni by¢ zadowoleni z tego co si¢ im dostarcza, lecz pytaé
ich co chcieliby uzyskac.

Architektura to projektowanie pigknych budynkdéw, pelnych jakosciowej fantazji. Ar-
chitektura to co$, co umozliwia architektowi wyrazi¢ siebie, rozwinaé¢ swéj umyst bez
zadnych zbednych ograniczen.

Z drugiej strony te pigkne budynki, petne jakosciowej fantazji wywotuja rozne reak-
cje ludzi, s one bardziej lub mniej lubiane. Do psychologii architektury nalezy odkrycie,
dlaczego istniejq takie zréznicowane uczucia ludzi o réznych miejscach.

Wielka rdznica istnieje pomigdzy opisem zachowan ludzkich a zrozumieniem ich
w taki sposob, ktory bylby uzyteczny do projektowania.

Bruce Allsopp [4] uwaza, ze profesjonalizm i waskie spojrzenie architektow stanowig
gtéwna przyczyne nieuwzgledniania wartosci humanizujacych, pozwalajacych na kre-
owanie wygodnego, familijnego srodowiska mieszkaniowego, w ktérym ludzie moga
si¢ czu¢ zadowoleni.

Architektura powinna w znacznie wigkszym stopniu integrowaé informacje z roz-
nych nauk, takich jak: fizyka, inzynieria, zoologia, antropologia, socjologia i innych,
w celu zrozumienia i zapewnienia ludziom ich potrzeb. Bardzo waznym czynnikiem jest,
aby architekt pracowal w grupach specjalistow, takich jak psychologowie, inzynierowie,
socjologowie, fizycy itp. Dopiero w takich zespotach istnieje mozliwos¢ bezposredniej
komunikacji i przekazywania uzytecznych informacji projektantom, ktorzy powinni je
wykorzystywac.

Tradycyjne zainteresowania socjologdw i psychologow pracujacych w matych gru-
pach badawczych nalezy poszerzy¢ o prace prowadzone przez architektow. Pozwala to
zwigkszy¢ wspotdzialanie zarowno w stosunkach architekt—klient, jak i w grupach ar-
chitektow wykonujacych wspolnie projekty, gdzie zrozumienie ,,dynamiki grupy” moze
doprowadzi¢ do uniknigcia konfliktu i ostatecznego rozwigzania grupy. Zdolnos¢ archi-
tekta do pokazania repertuaru swoich mozliwosci umozliwia mu dziata¢ efektywniej dla
spetnienia zyczen klienta.
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Wazne jest ustalenie, ktore eksperymenty maja znaczenie w procesie projektowania,
jaki rodzaj pracy jest pomocny w identyfikacji problemdw, ktoérych poznanie jest intere-
sujace 1 stymulujace.

Weiaganie ludzi do wszystkich pozioméw podejmowania decyzji, od socjalnego pla-
nowania do pdzniejszych stadiow projektowania architektonicznego i urbanistycznego,
powinno sprawié, ze czujg si¢ oni aktywni i maja udziat w ksztattowaniu Srodowiska,
w ktérym beda zy¢.

Ludzie, przez dobrowolne stowarzyszenia i organizacje, powinni by¢ znacznie bar-
dziej wiaczeni w planowanie [31]. Planowanie musi by¢ pomy$lane nie tylko jako sposob
fizycznego projektowania i ekonomicznej polityki, lecz takze jako edukacyjny proces so-
cjalny, ktory uczy ludzi czynnie uczestniczy¢ w doskonaleniu swojego srodowiska.

Wazne jest, aby da¢ ludziom mozliwos¢ wiaczania si¢ w kreowanie wlasnego sro-
dowiska. Gdy mieszkancy kontrolujg wigkszos¢ decyzji 1 wnosza swoj wiasny wktad
do projektu, konstrukcji lub zarzadzania ich domem, zaréwno proces tworzenia, jak
i srodowisko sa przyjazne ludziom. Gdy ludzie nie maja kontroli i nie odpowiadaja
za kluczowe decyzje w procesie budowlanym, moze to si¢ sta¢ bariera do spelnienia oso-
bistych marzen [186].

Udzial obywateli, konsultacje sa modnymi wyrazeniami i znaczna czg¢s$¢ ludzi czu-
je, ze wiele, a nawet zbyt wiele, méwi si¢ o tym, bardzo mato natomiast robi si¢ w tym
obszarze. Znaczenie rzeczywistego udziatu mieszkancow w praktyce jest czgsto niedoce-
niane. Udzial taki nie moze sta¢ sie jedynie kosmetyczna proba zadowolenia ludzi.

Scista wspoltpraca pomiedzy uzytkownikami i architektami prowadzi do petnego zro-
zumienia i zadowolenia obu stron.

Architekt, nie ignorujac estetyki, powinien spetnia¢ podstawowa wspomagajaca role,
pomaga¢ ludziom, aby byli bardziej pomystowi, identyfikowa¢ si¢ z nimi i bra¢ udziat
w ksztattowaniu ich srodowiska w kazdy mozliwy sposob oraz uwalniac ich ukryta kre-
atywnosc¢, tak czesto zamykang w naszym przemystowym swiecie. Idea ,,domu” powinna
by¢ tak rozszerzona, aby zawierata potprywatng przestrzen lezaca poza granicami wla-
snego obszaru.

Odnoszac si¢ do ludzkich potrzeb, architekt powinien dazy¢ do lepszego zrozumienia
ludzi. Tkwi w tym jednak pewne niebezpieczenstwo, ze staje si¢ on bardziej skomplikowa-
ny niz poprzednio lub nawet przyjmuje fatszywa pozycje i usprawiedliwia swoja decyzje
projektowa przez odniesienie jej do pewnych, blizej niezrozumiatych ludzkich potrzeb.
Ztozono$¢ i bogactwo wzordw osobowych, wielorakosé biologicznych i socjalno-kultural-
nych ograniczen czyni jego zadanie sformutowania adekwatnego zrozumienia osobowosci
krancowo trudnym, dopdki nie posigdzie wiedzy uwzgledniajacej wyniki kontaktu z rze-
czywistym zyciem. Najbardziej prawdopodobne wyjscie jest takie, ze bedzie zmierzat do
preferowania jednego szczegdlnego pogladu, jednej szczegdlnej teorii, ktéra odpowiada
mu najlepiej, zamiast proby zrozumienia réznorodnosci i bogactwa ludzkich potrzeb.

Czego ludzie potrzebuja? Czy potrzeby jednostki sa inne niz potrzeby spoleczne?
Czy wspolczesne srodowisko zaspokaja podstawowe potrzeby ludzkie? W jakim stopniu
architekt i planista sq odpowiedzialni za takie srodowiska? Czy budynki i rozplano-
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wanie naszych miast wpltywa na nasze zyciowe potrzeby i na zwyczaje? Czy mozemy
powiedzie¢, ze one wptywaja lub nawet ograniczaja nasze codzienne zycie? Czy srodo-
wisko umozliwia i ulatwia niektére nasze rutynowe zachowania? By¢ moze srodowisko
jedynie dostarcza kontekstu, w ktérym bardziej wazne oddziatywania, jakimi sa uwa-
runkowania socjalne i ekonomiczne, okreslaja nasze zachowanie. Dla architekta, ktory
chce wyjs¢ poza satysfakcjonujacy obszar zadan uzytkownika, jest oczywiste, ze musi-
my rozroznia¢ potrzeby, do ktérych mamy biologiczne predyspozycje i potrzeby, ktore
sg produktem uspotecznionego nauczania. Wtedy tylko moze by¢ mozliwe stosowanie
nowego kreatywnego projektowania, ktore uwzgledni adaptacje ludzi do potrzeb glebo-
ko zakorzenionych w naszym biologicznym charakterze [4].

Ludzkie potrzeby pod wzglgdem waznosci, znaczenia i natgzenia mogg by¢ rozwaza-
ne jako dziedziczne lub jako wytworzone, lub ograniczane przez srodowisko. Niektorzy
uwazaja, ze aby zy¢ w najwyzszym sensie (w zdrowiu i szczgsciu) trzeba by¢ uwolnio-
nym od nacisku do przezycia.

Wedlug natomiast R. Ardrey [7] potrzeba tozsamosci jest bardziej wazna anizeli
potrzeba bezpieczenstwa i stymulacji. W rzeczywistosci mozemy znalez¢é wielu indy-
widualistow w naszym wlasnym otoczeniu, ktdrzy nie postgpuja zgodnie z przyjetym
porzadkiem.

Biorac pod uwage obecny stan wiedzy, proba dokonania syntezy tych réznorod-
nych podejs¢ do opracowania koncowe;j listy potrzeb lub umotywowanych celow, lub
dokonania ich kategoryzacji bytaby prawdopodobnie daremna. Antropologowie, psycho-
logowie i socjologowie twierdza jednoznacznie, ze cele roznych kultur, a takze istniejace
réznice pomigdzy podkulturami sa odmienne. W rzeczywistosci zgodnie z niektory-
mi psychologicznymi teoriami okreslenie celéw 1 potrzeb jest tak rézne i wyjatkowe
dla kazdego z nas, ze ich klasyfikacja jest niemal niemozliwa.

Mozna postawi¢ pytanie czy architekci i planisci sa w stanie tak opracowa¢ koncep-
cje sSrodowiska, aby usatysfakcjonowaé wszystkie potrzeby i cele mieszkancéw? Czy
moga oni wspotpracowa¢ z innymi grupami specjalistow lub przysztych mieszkan-
cow do wykreowania poprawnego rozwigzania podstawowej samoaktualizacji kazdej
osoby? A moze, projektujac budynek, sa oni zbyt mocno motywowani do wyr6znienia
samych siebie?

Niestety, nie mozna uzyskaé jednoznacznej odpowiedzi na te pytania, poniewaz nie
ma obiektywnych kryteridw wyrobienia sobie podstawowego pogladu. Samoaktualizu-
jacy sig architekt cechuje si¢ zwykle tym, ze jest niezalezny, samoograniczajacy sie,
kreatywny i niekonformistyczny — robi to, co sprawia mu przyjemnosé. Oczywiscie
architekt z takimi kwalifikacjami, ignorujacy rézne ograniczenia, w tym spoteczne oby-
czaje, moze by¢ rzeczywiscie kreatywny, lecz moze rowniez charakteryzowac si¢ zbyt
duza kreatywna wolnoscia, co prowadzi do samoaktualizacji na koszt kogo$ innego.
W rzeczywistosci architekt musiatby wielokrotnie podejmowac proby, zanim doktadnie
dostosowatby swoja decyzj¢ projektowa do istniejacych uwarunkowan.

Jak mozna ustali¢ stopien usatysfakcjonowania architekta czy mieszkancow? Jest to
bardzo trudne zadanie, poniewaz potrzeby zmieniaja si¢ dynamicznie i sa wzajemnie
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powigzane. Inne sg indywidualne potrzeby ludzi bardziej egocentrycznych ,,samoaktu-
alizujacych si¢”, a inne pozostatych ludzi.

Postawmy pytanie: co osiagnat Le Corbusier, projektujac kaplice w Ronchamp,
czy uzyskal on satysfakcje dla samoaktualizujacych si¢ swoich potrzeb, czy poczucie
wyzszosci w wyniku zrealizowania zatozonego celu? Mozna to takze traktowaé jako
funkcjonalna autonomig, ktéra prowadzi do umotywowania wlasnych praw i inspiruje
architekta do kreowania nowych osiagnig¢. Co sadza parafianie, ktorzy uzytkuja kapli-
ce, czy usatysfakcjonowala ona ich potrzeby, czy ich potrzeby sa podobne do potrzeb
dzieci zyjacych blisko kaplicy lub sprzedawcow, ktorzy sprzedaja pamiatki w poblizu?
Mozliwe jest takze, ze budynek uzyskat szczegolne ponadczasowe znaczenie, stat sig
znaczacym symbolem, znakiem, posiadajacym umotywowang wilasng site.

Szeroko rozumiane potrzeby ludzkie obejmujg uaktywnienie bezposrednich zacho-
wan, sit motywacyjnych i celow, energii, instynktéw, predyspozycji dziedzicznych
1 nabytych, biologicznych i domowych tradycji, wptywu i zmian srodowiska. Wszyst-
kie te okreslenia uzywane do opisania psychologicznych ludzkich potrzeb nie zostaty
na ogot jeszcze doktadniej opracowane teoretycznie.

Z przedstawionych dotychczas rozwazan wynika, ze jedni widza ciagle tylko archi-
tektoniczne opracowania, inni odnosza si¢ do ludzkich potrzeb. Niektorzy oceniaja
tylko podstawowe potrzeby zapewniajace bezpieczenstwo, dostep Swiezego powietrza,
nastonecznienie, odpoczynek itp., bez jakiegokolwiek odniesienia do innych psychologicz-
nych potrzeb. Architekci musza bra¢ pod uwage zaréwno te, jak i inne psychologiczne
potrzeby, z uwzglednieniem indywidualnych réznic zaréwno w badaniach, jak i w pro-
jektowaniu.

Ludzkie potrzeby muszg by¢ zrozumiane i przestudiowane w obszarze kazdego pro-
blemu projektowego, a znajomos¢ jedynie teoretycznego zarysu projektu jest sama przez
si¢ catkowicie niewystarczajaca. Wiedza o potrzebach ludzkich jest to wazny pierw-
szy krok, zrozumienie tych potrzeb to drugi istotny krok, lecz wyrazenie ich poprzez
przetworzenie w forme budynku jest trzecim kulminacyjnym krokiem. Na tym etapie
kreatywnos¢ 1 wrazliwos¢, ktore sa wymagane od architekta, staja sie czynnikiem decy-
dujacym. W tym momencie architekt potrzebuje inspiracji jednoczesnie poprzez nature
1 sztuke, wychodzac do natury uczy sig, jakie naturalne struktury cztowiek znajduje
pigknymi. Wtedy moze on wroci¢ do deski kreslarskiej i podja¢ probe zaprojektowa-
nia takich struktur, nie przez prosty sposob nasladowania naturalnych obiektow, lecz
przez inspirujace relacje pomigdzy sztucznymi elementami a pigknem natury.
W takim kontekscie nie ma oczywiscie jednego rozwiazania, nie ma jednej odpowiedzi
na problem projektowania.

Budynek nie moze by¢ kreowany tylko na pewnych niezmiennych ogdlnych zasa-
dach. Architektura jest sztuka. Niektorzy architekci czasami uwazaja, ze gdy naukowiec
lub nawet laik mowi co nalezy zaprojektowac, to nie jest to zgodne z ich kreatywna rola
architektow i moga si¢ sprzeciwia¢ takiemu wihaczaniu si¢ innych w domene, ktdra uwa-
zaja za wylacznie wlasna. Poza tym sa oni zawodowcami, wiedza wigcej o architekturze
anizeli ktokolwiek inny. Odpowiedz na ten konflikt lezy w definicji roli i wyobrazni
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architekta. Jego kreatywna rola w tworzeniu architektury musi by¢ powiazana ze zro-
zumieniem ludzkich potrzeb i tagodzeniem konfliktu pomigdzy wszystkimi stronami
bioracymi w tym udziat.

Wachlarz metod badawczych nad modernizacja i komunikacjg spoteczng powinien
by¢ bardzo bogaty, réznorodny i stosowa¢ metody zaczerpnigte z socjologii, psychologii,
zarzadzania. Powinien rowniez opiera¢ si¢ na roznego rodzaju analizach historycznych,
aby nie powtarzac¢ bledow z przesztosci. W sprawach dotyczacych przeksztatcen w ist-
niejacym kontekscie potrzebne jest uzycie takich metod, aby pozwolily projektantowi
poprzez ludzi skontaktowac si¢ z ,,duchem miejsca”. Mozna za Kucza-Kuczynskim [117]
powiedzie¢, ze ,,odpowiedzialnos$¢ etyczna architekta za dzieto i miejsce jest zawodo-
wym obowiazkiem”.



3. Kierunki modernizacji
osiedli mieszkaniowych

Biorac pod uwage oméwione we wezesniejszych rozdziatach zagadnienia dotyczace prze-
mian srodowiska mieszkaniowego w ujeciu historycznym, socjologiczne i psychologiczne
aspekty ksztalttowania harmonijnego srodowiska mieszkaniowego, badania literaturowe
[15,20,27,28,29,34,38,39,49, 63, 116, 158, 197, 206] oraz wtasne badania przeksztatcen
budownictwa mieszkaniowego w Polsce, Niemczech, Holandii, Austrii, Wtoszech i Francji,
w rozdziale tym przedstawiono autorskie koncepcje kierunkdw i sposobéw modernizacji
1 rewitalizacji osiedli mieszkaniowych. Przyjeto, ze podstawowym celem takich dziatan
w obszarze budownictwa mieszkaniowego jest nadanie mu bardziej ludzkiego charakte-
ru oraz zapewnienie zrownowazonego rozwoju srodowiska mieszkaniowego. Wszystkie
dalej przedstawione dziatania zmierzaja do tego celu.

W czasach PRL-u wyksztalcit si¢ specyficzny sposob zaspokajania ,,gtodu mieszka-
niowego”. Trzeba byto zapewnic¢ jak najwigksza liczb¢ tanich mieszkan, bez zwracania
nalezytej uwagi na ich jako$¢. Mieszkanie traktowane byto jako ,,dobro spoteczne”, na
ktdre oczekiwato wiele 0sob przez dtugi okres. Wroctawskie osiedla blokowe powsta-
waly na ogdt w latach siedemdziesigtych i w mniejszym stopniu w osiemdziesiatych
ubiegtego wieku, wedlug uproszczonych projektow, opartych na normatywach, ktére re-
gulowaly wielko$¢ mieszkan, wysokos¢ zabudowy, orientacje budynku wzgledem stonca,
obstuge komunikacyjna, odlegtos¢ od ulicy czy wielkos¢ jednostki. Takie podejscie do-
prowadzito do powstania wielu osiedli, ktére w skali miasta razg swym ujednoliconym
wygladem, ich uzytkownikom nie zapewniajq godziwego mieszkania oraz przyczyniaja
si¢ do wzrostu patologii spotecznej’.

Dla skomasowanej ludnosci w budynkach blokowych, przekraczajacych cztery
kondygnacje, konieczne jest zapewnienie dostatecznej przestrzeni wspdlnej, zagospo-
darowanej w harmonijny i logiczny sposob. Przestrzen taka powinna spetniac¢ funkcje

'Baranowski A. pisze: ,,architektura zrOwnowazona, probujaca ujaé ksztattowanie $rodowiska miesz-
kaniowego w najbardziej konsekwentnym podejsciu catosciowym w duchu koncepcji zréwnowazonego
rozwoju: rownorzednie traktowane sa wszystkie skale problemu, od mieszkania i budynku, poprzez osiedle
az po skale miasta i zlozonych systemdéw osadniczych, a takze sfera «chronicznay (trwatosé i cykliczno$é
struktur srodowiska mieszkaniowego)” [14, s. 60].
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rekreacyjna oraz stanowi¢ miejsce spotkan mieszkancow osiedla. Poprawa standardow
takich osiedli budowanych w technologii wielkoptytowej wymaga gruntownych dziatan
rewitalizacyjnych, modernizacyjnych i humanizacyjnych.

Pierwsze budynki w technologii wielkoptytowej wzniesione zostaly po I wojnie
swiatowej w Holandii. W roku 1923 wielkg ptyte zastosowano w dwukondygnacyj-
nych budynkach na osiedlu Splanemanna w Berlinie-Lichtenbergu. We Francji, Szwecji
i Finlandii wielokondygnacyjne bloki z wielkiej ptyty po raz pierwszy powstaty pod
koniec lat 30. W latach powojennych w Europie wyniszczonej wojna, z wyraznymi
ruchami migracyjnymi ludnosci, panowat olbrzymi gtdd mieszkaniowy. Technologia wiel-
koptytowa trafita na podatny grunt, bo umozliwiata szybkie rozwiazanie tego problemu.
Z entuzjazmem przystapiono do budowy nowych miast, dzielnic, nowych osiedli i zespotow
mieszkaniowych, zgodnie z zalozeniami planistow. Przewidywaty one, oprocz zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzenie szerokiego wachlarza ustug: dzielnicowe osrodki kultury,
urzadzenia ustugowe; wypoczynkowe, rozrywkowe z pewna liczba miejsc pracy, potaczone
dobrg komunikacja z centrum miasta i innymi dzielnicami. Budownictwo wielkoptyto-
we bylto dos¢ rozpowszechnione w catej Europie. Warto jednak zauwazy¢, ze w zadnym
z krajow zachodnich budownictwo wielkoptytowe nie stato si¢ dominujacym sposobem
pozyskiwania mieszkan, a w potowie lat 70. w krajach tych zrezygnowano z budowania
dalszych obiektéw w technologii wielkoptytowej. Wiele byto powodow takiego stanu rze-
czy, jednak jednym z najwazniejszych byly rosnace koszty transportu cigzkiego.

W Polsce pierwszy dom z wielkiej ptyty zostat oddany do uzytku w 1957 roku na
warszawskich Jelonkach. Technologia ta zostata zaimportowana z Europy Zachodnie;j.
Na przemystowg skalg budownictwo z prefabrykatow betonowych ruszyto dopiero pod
koniec lat 60., nastapit wtedy bardzo szybki jego rozwdj. Wowczas udziat tej technolo-
gii w budownictwie wielorodzinnym wynosil 16%, natomiast w 1980 roku juz prawie
83%. Technologia taka oznaczata unifikacj¢; domy wygladaty podobnie, mieszkania
miaty blizniaczy rozktad, identyczne mieszkania umeblowane byty identycznymi meblo-
sciankami, tapczanami 1 biurkami. Eliminowalo to skutecznie indywidualne gusty lokatordw.
Duza gestos¢ zaludnienia w takich dzielnicach jest widoczna gotym okiem. W latach 60-70.
w niepamig¢ poszta wypracowana przed wojng idea osiedla spotecznego. Wygrato budow-
nictwo masowe oparte na prefabrykowanych technologiach, ktére umozliwiato szybkie
i efektywne wznoszenie nowych dzielnic?. Powstawaly olbrzymie osiedla przeznaczone
dla wielu tysigcy mieszkancow, charakteryzujace sie ,,nieludzka skala™.

W Polsce wypracowano kilka systemow wielkiej ptyty, wsrdd ktorych byly systemy
zamknigte (elementy wielkoptytowe sktadane w jednolity sposob, typizacja ograniczata

?Wiasnie wtedy wybudowano w gdanskiej dzielnicy Przymorze tzw. falowiec, o dlugo$ci ponad 800 m.
Ma on dziesig¢ pigter i 16 klatek schodowych, z kazdej wchodzi sig¢ do ponad 120 mieszkan. Mieszka w nim
ponad 7 tys. ludzi, a zatem wigcej niz w niektorych miasteczkach.

*Zagadnienie to porusza W. Wawrzyniak i pisze: ,,nieludzka skala wystepuje wowczas, gdy przy nad-
miernej skali architektury brak jest skali posredniej, powoduje to niemoznos¢ akceptacji wartosci samej
budowli. Niezréznicowanie zasadniczej bryly obiektu, brak wiasciwych podziatow fasady, pozbawienie jej
architektonicznego detalu, wreszcie niewlasciwe proporcje” [196, s. 15].
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si¢ do powtarzalnego rozwiazania typu budynku, jego segmentu lub nawet tylko miesz-
kania) i systemy otwarte (mozliwos¢ tworzenia roznych konfiguracji w ograniczonej
liczbie typow budynkow, sktadajacych sie na dowolny zespdt urbanistyczny).

Z uwagi na wymogi typizacji, kazdy system zawieral ograniczona liczbg réznych
elementéw produkowanych w tzw. typoszeregach i typorozmiarach. Im mniejsza byta
ich liczba, tym bardziej zamykat si¢ system, ograniczajac mozliwosci ich wzajem-
nego zestawienia. Z drugiej strony ograniczenie liczby produkowanych zazwyczaj
w odrebnych formach elementéw miato wptyw na ekonomiczng efektywnos¢ systemu.
Polska wielka ptyta ewoluowata od tzw. systemow zamknigtych, stosowanych gtéwnie
w latach 60. i na poczatku lat 70., do bardziej otwartych. Preferowano budownictwo
5-1 11-kondygnacyjne [176]. )

Od 1967 roku w Polsce zapanowat system zamknigty OWT- 67; zbudowano w nim
ponad 30% budynkow, przewaznie 5- i 11-kondygnacyjnych. System ten wprowa-
dza liczne ograniczenia rozmiardw mieszkan oraz mocno ogranicza jakiekolwiek ich
przerdbki. System OWT-67 stopniowo ewoluowatl w strong typu bardziej otwartego. Sys-
temami zamknigtymi stosowanymi w Polsce byty takze: Domino, WUF-T, Dabrowa 70,
Jelonki, Winogrady, Szczecin 1. Na poczatku lat 70. zaczgly si¢ prace nad systema-
mi otwartymi. Zostaty one dostosowane do nowego normatywu wielkosci mieszkan,
zwigkszono go z 7 do 10 metrow kwadratowych powierzchni mieszkalnej na osobg.
W systemach otwartych wyeliminowano $ciany konstrukcyjne w obrgbie mieszkan, tak
by mozna bylto bardziej elastycznie je projektowaé, uszczelniono zlacza i ograniczono
mostki termiczne w $cianach zewnetrznych. Powstaty systemy W-70 1 Wk-70. System
Wk-70 byt udoskonalona odmiang W-70, rozni si¢ od niego przede wszystkim rodza-
jem plyt stropowych.

Dalszy rozwoj wielkiej ptyty utrudnito wprowadzenie w 1990 roku ostrzejszych
wymagan dotyczacych izolacyjnosci cieplnej budynkéw. Stosowane w wielkiej ptycie
zelbetowe $ciany zewngtrzne nie byly w stanie podotaé tym nowym normom.

W osiedlach z wielkiej plyty prowadzi si¢ liczne badania socjologiczne i psycholo-
giczne. Pojawiajq si¢ tam liczne problemy, ktore nalezy rozwigza¢. Mozna zauwazy¢,
ze na osiedlach tych brakuje czgsto kawiarni, miejsc wspolnotowych, w ktérych mto-
dziez mogtaby spedza¢ wolny czas. Spoleczenstwo czgsto skarzy sig, ze blokowiska
,produkuja” ludzi wyrastajacych na przestgpcow, dewastujacych to, co ich rodzicom
ofiarowato panstwo. Istnieje wiele zjawisk patologicznych, wywodzacych si¢ bezpo-
$rednio z materialno-przestrzennej organizacji zycia w takich osiedlach. Nieprawidtowe
zagospodarowanie przestrzeni moze utrudnia¢ mieszkancom normalng egzystencjg,
a podstawowym problemem jest wlasnie kwestia mieszkaniowa. Jej gtéwne aspekty to
przeludnienie czgsci mieszkan, niska jakos¢ ich wyposazenia, zaktdcenie sprawnego
funkcjonowania mieszkania jako miejsca pracy i nauki [93, 209]. Najblizsze otocze-
nie budynku pelni takze wiele funkcji spotecznych, a zatem jego zle zagospodarowanie
ma wplyw na samopoczucie nie tylko ludzi starszych, ale i mtodziezy. Warto tez poru-
szy¢ kwestie dostepnosci ustug. O patologii miasta w tym zakresie mozna mowic¢ wtedy,
gdy infrastruktura spofeczna danego osiedla jest uboga. W poblizu miejsca zamieszkania



90

wystepuje niewielka liczba lub zupetny brak placowek oswiaty, stuzby zdrowia, skle-
pow, placéw zabaw, miejsc, gdzie mozna aktywnie spedzi¢ wolny czas. Brak dostgpu
do tych jednostek ustugowych powoduje powstanie wspomnianej juz patologii mia-
sta, prowadzacej w skrajnych przypadkach do wytworzenia si¢ poczucia alienacji.
Mieszkaniec bloku jest otoczony zabudowang przestrzenia, ktérej forma jest od nie-
go niezalezna, narzucona z gory. Osiedla tworzone przez cztowieka zaczynaja nad nim
dominowa¢. Cztowiek zyje w ciaglym stresie i upokorzeniu, zmgczenie psychiczne
1 rezygnacja moga prowadzi¢ wlasnie do aktdw agresji. Zauwazono, ze agresywne
zachowanie mtodziezy jest posrednim skutkiem struktury materialno-przestrzennej
miasta [25].

W osiedlach z wielkiej ptyty zauwazono dwa powtarzajace si¢ zachowania miesz-
kancow [51/]:

* Dyfuzja odpowiedzialno$ci — zbadana przez Johna Harleya i Bibb Latane — polega-
jaca na tym, ze ludzie zyjacy i dziatajacy w duzych zbiorowosciach o stabych wigzach
wewnetrznych nie czujg si¢ zobowigzani do interwencji w dramatycznych wypadkach
niedotyczacych ich bezposrednio, sadzac ze bedzie interweniowat kto$ inny — tzw. zja-
wisko znieczulicy spotecznej.

» Syndrom ,,bagna behawioralnego” — opisany przez Johna Calhounta — odnosi si¢
do $wiata zwierzecego, ale moze by¢ przetozony na zachowania si¢ ludzi zyjacych
w duzych zbiorowosciach. Wedug Stanleya Milgrama skupienie ludzi w nienaturalnie
duzej grupie na stosunkowo malym obszarze powoduje narastanie roznego rodzaju
patologii, m.in. agresje. Zageszczenie wywoluje rowniez efekt nazywany ,,przetadowa-
niem urbanistycznym”, polegajacy na zamykaniu si¢ w sobie oraz unikaniu kontaktow
z innymi ludzmi.

Pewne jest takze to, ze przeggszczenie osobnikéw na danym zamknigtym terenie
prowadzi do niekontrolowanych i niekorzystnych zmian w biochemii organizmu i po-
gorszenia si¢ stanu zdrowia. Przeggszczenie ludnosciowe powoduje tez niefunkcjonalne
w stosunku do catej grupy zachowanie czgsci osobnikow — najczgsciej mtodych. Zbytnie
zaggszcezenie prowadzi do zatamania si¢ najistotniejszych funkcji spotecznych: pozytyw-
nego stosunku do terytorium, przestrzegania i poszanowania norm, zachowan seksualnych
i dbania o siedziby. Przeniesienie tych spostrzezen na omawiane blokowiska nie bedzie
przesada, bo jedna z gtdéwnych dolegliwosci, na ktére cierpi miasto, jest zbytnie przelud-
nienie czesci mieszkan.

Wedtug E. Kaltenberg-Kwiatkowskiej — im wigksze osiedle mieszkaniowe, tym
mniejsza identyfikacja z nim mieszkancow [97]. Wigzi sasiedzkie utrzymuje si¢ z jedng
rodzina, najwyzej kilkoma, a z reszta sasiadow kontakty sprowadzaja si¢ do tzw. cere-
monialnych i §wiadczeniowych. Zanikaja wigzi najblizsze, towarzyskie. Najtrudniej
w tym wszystkim odnalez¢ si¢ mtodemu cztowiekowi, zwlaszcza temu, ktdry pochodzi
z rodziny lokujacej si¢ nisko w strukturze spotecznej i nie czuje emocjonalnego zwiaz-
ku ze swoim miejscem zamieszkania.

W ostatnich latach pojawito si¢ stowo ,,blokersi”. Psychologowie uwazaja, ze wszy-
scy, ktorzy mieszkaja w blokach sa w jakims sensie blokersami. Nie zawsze natomiast
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stowo to ma oddzwigk negatywny, gdyz ich bunt moze by¢ pozytywny, jezeli poczujq
si¢ spolecznoscia majaca site i zmusza np. spotdzielni¢ mieszkaniowa do wypetnia-
nia statutowych zadan, sami uporzadkuja klatki schodowe i trawniki, przeciwstawig
si¢ ulicznym gangom. Takie postawy sa jednak rzadkos$cia, na wigkszosci bloko-
wisk zasieg i rozmiary kontroli spotecznej sg zbyt male, aby powstrzymac samowolg
miodziezy. Dewastowanie klatek schodowych, wywracanie smietnikéw, zaktocanie
spokoju, uzywanie wulgarnego stownictwa w stosunku do innych, niszczenie placow
zabaw dla dzieci, to wszystko $wiadczy o tym, Ze nie maja oni jeszcze $wiadomosci,
ze w przysztosci to oni beda gtoéwnymi lokatorami. Degradujac budynki, doprowadza-
ja tym samym do degradacji zamieszkujacych je ludzi. Gdy czlowiek zyje w czystym
i zadbanym otoczeniu, majac pewnos¢, ze pozostawiony przed blokiem samochdd nie
straci przez noc szyb, jest spokojniejszy, bardziej optymistycznie nastawiony do zy-
cia oraz z ufnoscig spoglada w przysztos¢.

Budownictwo z wielkiej ptyty powstawato w owym czasie rowniez w wielu innych
krajach europejskich, dlatego w ostatnich dziesigcioleciach zaczgto zastanawia¢ si¢ nad
rozwigzaniem tak szeroko zakrojonego problemu. Dyskusje prowadzone byty w dwoch
aspektach. Jeden zmierzat do catkowitego wyburzenia istniejacej tkanki i wprowadze-
nia nowej zabudowy, dostosowanej do wspdtczesnych potrzeb mieszkancow, drugi
natomiast miat na celu modernizacje tych osiedli. Kwestig najwazniejsza sa oczywiscie
sprawy ekonomiczne, ktére zawsze odgrywaja rol¢ decydujaca. Modernizacja osie-
dli mieszkaniowych wydaje si¢ znacznie bardziej efektowna i1 efektywna anizeli ich
wyburzenie [11]. Swiadczy¢ o tym moga dziatania modernizacyjne przeprowadzone
w Niemczech?, Francji i innych krajach Europy Zachodniej, ktére dzis sa oceniane bar-
dzo pozytywnie.

W Niemczech w latach 1990-1999 wydano siedemdziesiat miliardow marek na mo-
dernizacje wielkiej ptyty. Do roku 2008 budzet federacyjny wytozy kolejne czternascie
miliardéw na doptaty do preferencyjnych kredytéw. Niemcy doszli do wniosku, ze wy-
miany wymaga co trzeci dach w budynkach z prefabrykatow, co piaty zas budynek musi
zosta¢ odkopany i uszczelniony od zewnatrz, gdyz — w przeciwnym wypadku — nie da
sie wyeliminowa¢ wilgoci z piwnic. Takie wyniki badan sktonity ich do kompleksowej
modernizacji ,,enerdowskich” blokowisk.

Dziatania w kierunku modernizacji osiedli wykonanych z wielkiej ptyty nalezy zatem
uzna¢ za uzasadnione i potwierdzone doswiadczalnie. Pomimo licznych zagranicznych
doswiadczen, w Polsce nie podejmuje si¢ zintegrowanych dziatan majacych na celu ich
modernizacje. Przeprowadza si¢ jedynie dorazne dziatania typu docieplanie budynkow
oraz stworzenie placow zabaw dla dzieci. Nie istnieje zadna catoSciowa strategia czy
program ich regeneracji. Nie mamy tez zadnej ogdlnej polityki mieszkaniowej, ktora

4Dziatania modernizacyjne podjete na terenie Niemiec zakrojone byty na szeroka skale i przynio-
sty oczekiwane efekty. W ramach tych dziatan przebudowane zostaly wielkie osiedla niemieckie, m.in.
berlinskie osiedla mieszkaniowe: Gropiusstadt (ptd.-wsch. czg¢$¢ Berlina Zachodniego), Markisches Viertel
i Thermometersiedlung oraz osiedla w Dreznie i Cottbus, ktére opisano w dalszej czgsci rozdziatu.
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prowadzitaby do modernizacji osiedli z wielkiej ptyty. Nalezy zatem zastanowic sig, jak
kreowac srodowidko mieszkaniowe zrealizowane w tej technologii.

Uwzgledniajac najwazniejsze elementy ksztattowania srodowiska mieszkaniowego
okreslone przez Alexandra [2], tj.:

* liczbe mieszkancow w srodowisku mieszkaniowym, umozliwiajaca oddziatywanie
pojedynczego cztowieka na kreowanie srodowiska,

* identyfikacje przestrzeni przewidzianej pod zabudowe pod wzgledem rozmiarow,
klarownej granicy i symbolicznego wejscia,

* liczebnos¢ mieszkancdw w osiedlach mieszkaniowych, umozliwiajaca bliskie kontakty
1 zwiazki migdzyludzkie,

+ wielko$¢ budynkow utatwiajaca kontakt z terenem poprzez posiadanie jakiegos$
rodzaju prywatnej przestrzeni zewngtrznej,

* zwiazki pomigdzy grupami wiekowymi, np. pomigdzy dzie¢mi i osobami starszymi,

* ksztattowanie komunikacji wedtug okreslonych zasad,

* kreowanie zainteresowan u mieszkancoéw i wypetnianie im czasu wolnego w celu
wyeliminowania badz ograniczenia przestgpczosci,
mozna wykazac, ze odniesienie ich do osiedli mieszkaniowych sprowadza si¢ do stwier-
dzenia, ze modernizacja i rewitalizacja czy tez budowa nowych osiedli mieszkaniowych
powinna zapewni¢ odpowiedni standard techniczny i uzytkowy zabudowy, przyjazny
mieszkancom osiedla.

Dziatania zmierzajace do osiagnigcia takich celow powinny by¢ prowadzone w trzech
obszarach, od przeksztalcen urbanistyczno-architektonicznych (skala makro) dotycza-
cych calych osiedli, poprzez przeksztalcenia w mniejszych obszarach, ktére mozna
okresli¢ przestrzeniami sasiedzkimi (skala mezo), do przeksztatcen indywidualnych,
obejmujacych zmiany funkcjonalno-przestrzenne mieszkan (skala mikro). Nalezy oczy-
wiscie uwzgledni¢ fakt, ze wytyczenie wyraznych granic pomigdzy takimi obszarami
jest bardzo trudne, poniewaz jedne oddziatywaja na drugie i takie oddziatywanie musi
by¢ uwzglednione.

Poza tym, jak to wynika z przeprowadzonej analizy psychologicznej, wszystkie ta-
kie dziatania powinny by¢ realizowane we wspotudziale z obecnymi badz przysztymi
mieszkancami osiedli.

3.1. Przeksztafcenia urbanistyczno-architektoniczne
osiedli

Przeksztatcenia urbanistyczno-architektoniczne osiedli sa najbardziej kosztowne
1 wymagaja zaangazowania duzej liczby specjalistow [34,178].

Podstawowym zadaniem w przeksztatceniach urbanistyczno-architektonicznych
zabudowy jest dazenie do uzyskania jednostek mieszkaniowych — zespotow mieszkanio-
wych o ograniczonej wielkosci, tworzacych wngtrza zamknigte lub potzamknigte.
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Aby szczegotowo scharakteryzowac jednostke mieszkaniowa o ograniczonej wielko-
sci, nalezatoby ja w pierwszej kolejnosci zdefiniowaé. W literaturze spotyka si¢ rdézne
okreslenia jednostki mieszkaniowej: zespot mieszkaniowy, osiedle mieszkaniowe, osiedle
spoteczne, jednostka sasiedzka, habitat. Zbigniew Bac¢ pisze, ze ,,habitat w organizacji
siedlisk ludzkich przybiera najczgsciej posta¢ pewnej jednostki o okreslonych rozmia-
rach 1 liczebnosci grupy spotecznej. Jak wynika z badan socjopsychologicznych, wielkos¢
tych jednostek ksztaltuje si¢ od 3 do 150 rodzin, zachowujac przy tym cechy sasiedz-
twa domowego, co charakteryzuje si¢ miedzy innymi tym, ze dzieci znajq si¢ nawzajem,
a dorosli znaja si¢ z imienia” [9, 10]. W jezyku angielskim uzywa si¢ okreslen: quarter,
district, neighbourhood. Ich definicje sa r6zne. Moughtin uzywa quarter na okreslenie
jednostki zawierajacej 20000—100000 mieszkancow, district — 5000-20000 mieszkancow,
local community — 500-1000 mieszkancéw [159]. Alexander natomiast przez neighbo-
urhood okresla niewielki zespot o liczbie mieszkancdéw 400-500 1 zasiegu 300 m [3].
Taka wielkos$¢ pozwala na utrzymanie wigzi sasiedzkiej. Inng jeszcze definicj¢ i podziat
organizacyjny grup socjalnych w osiedlu podajg Czarnecki i Brukalska®.

Nie zaglebiajac si¢ w bardzo szczegdtowa analizg tego zagadnienia oraz biorac pod uwa-
g¢, ze nalezy ograniczy¢ wielkos¢ analizowanych jednostek mieszkaniowych do rozmiaréw,
w ktorych ludzie znajduja najlepsze warunki zycia, w niniejszej pracy uzyto okreslenia:
,,osiedle mieszkaniowe”. Jest to zgrupowanie zespotow mieszkaniowych o sasiedzkim
charakterze, powstale jako pewna architektoniczna i urbanistyczna catos¢, o liczbie

3 Zdefiniowaniem osiedla zajmowato si¢ wielu architektow i urbanistow, np. Czarnecki wprowadza nastepu-
jacy podziat organizacyjny grup socjalnych w osiedlu: ,,1. Zespot mieszkaniowy lub jednostka mieszkaniowa
to zgrupowanie domoéw przy wspdlnym dziedzincu, zamieszkane przez okoto 200 rodzin. 2. Jednostka
sqsiedzka to zgrupowanie 5-8 zespotéw mieszkaniowych (3000-5000 osob). Jest to podstawowa grupa
W organizacji zycia socjalnego. 3. Dwie, trzy lub wigcej jednostek sasiedzkich tworzy zespdt jednostek sq-
siedzkich, czyli jednostke dzielnicowq lub miejskq (15 000-30 000 osob). Dla $redniego miasta jednostka ta
jestréwnoznaczna z pojgciem dzielnicy. 4. Kilka dzielnic miejskich sktada si¢ na miasto”. Zespot jednostek
sasiedzkich dla $cistosci mozna by nazwac funkcjonalng dzielnica mieszkaniowa, poniewaz funkcja w or-
ganizmie i planie miasta jest $cisle okreslona. Nalezy odr6zni¢ pojecie dzielnicy administracyjnej miasta,
ktorej obszar moze si¢ nie pokrywac z podzialem funkcjonalnym. W skiad takiej dzielnicy moga wchodzié
tez zespoly przemystowe, osrodki ustugowe, tereny zielone, wypoczynkowe, sktadowe, w ktérych rowniez
umieszcza si¢ jednostki lub grupy mieszkaniowe [49, s. 360].

O zasadach projektowania osiedla spotecznego pisze rowniez Brukalska: ,,Osiedle ma spetnia¢ funkcje:
mieszkania, opieki nad dzie¢mi, wychowanie mlodziezy, zapewnienie potrzeb materialnych, wspotzy-
cie zbiorowe mieszkancow. Osiedle powinno obejmowac skupisko, ktore jest w stanie stworzy¢ szkote
(6000-11500 mieszkancow, odlegtos¢ ok. 1 km). Trzon dzielnicy stanowi park — osrodek zycia spolecz-
nego. Przenika¢ si¢ ma réwnoleznikowo z terenami zielonymi i budynkami uzytecznos$ci spotecznej
— os$rodki dzielnicowe nizszego stopnia. Uktad pasow wspodtzycia spotecznego przebiega rownolegle
do komunikacji — segregacja ruchu kotowego i pieszego. Teren przeznaczony pod osiedle nie moze le-
ze¢ na skrzyzowaniu arterii komunikacyjnych. Zatozenia urbanistyczne powinny determinowac uktady,
gabaryty i formy budynkow. Dzielnica skfada si¢ z osiedli — podstawowych jednostek. W zabudowie
mieszkaniowej powinno si¢ projektowac obiekty o§wiatowe, handlowe, kulturalne, sportowe, zdrowotne.
Osiedla dzieli si¢ na kolonie i wystgpuje trojstopniowa organizacja: dom — 60 mieszkan (230 0sob), kolonia
— 10 domdw (600 mieszkan, 2300 osdb), osiedle — 5 kolonii. Kazda kolonia powinna posiada¢ ztobek, przed-
szkole, ogrédek. Kazde mieszkanie powinno mie¢ dostep do zieleni i stonca” [33, s. 56-60].
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mieszkancow wahajacej si¢ w granicach od 3000 do 10000 o0sob i stanowiace czytelne
zatozenie przestrzenne, powiazane z rekreacja oraz komunikacja.

Jak to juz zaznaczono, podstawowa zasada ksztaltowania osiedli mieszkaniowych
w skali urbanistyczno-architektonicznej jest uzyskanie ludzkiej skali i czytelnych wnetrz,
czyli kwartatow. To whasnie kwartat i ulica ksztattowaly przez wieki strukturg miasta.
Wage tworzenia wnetrz urbanistycznych podkresla Kosinski [109]. W licznych opraco-
waniach® pokazano, ze juz pierwotne grupy spoteczne dazyty do skupiania si¢ wokot
przestrzeni wspolnej [43], mozna to tez zauwazy¢ w rozplanowaniu zagrod wielobudyn-
kowych [183]. Tradycja ustawiania okragtych chat wokoét placu stuzacego do wspdlnych
spotkan i zaje¢ kultowych istnieje do dzi§ wsrdd wielu plemion’. Przestrzen zamknigta
powoduje silne wyodregbnienie grupy i budzi pewne obawy (klaustrofobia), szczegdlnie
w wysokiej zabudowie, jednak mimo wszystko zwigksza poczucie bezpieczenstwa [49].
Wydaje si¢ jednak, ze bardziej preferowana powinna by¢ przestrzen czgsciowo otwarta,
ktéra zaroéwno daje poczucie bezpieczenstwa, jak i komfort jej odbioru.

Lenartowicz, opisujac matematyczna estetyke, pisze o wzorze miary estetycznej
Birkhoffa rozszerzonego przez Masera, na podstawie ktdrej obliczono preferencje es-
tetyczne poszczegolnych figur ptaskich. Wykazano, ze najbardziej jest preferowana
forma kwadratu, nastgpnie prostokata, trojkata rownobocznego oraz réwnolegtoboku
[121]. Podobnie Czarnecki uwaza, ze przy kompozycji wngtrz nalezy stosowac figury
geometryczne o zdecydowanych ksztattach, jak: koto, kwadrat, prostokat. Twierdzi, ze
prostokaty o stosunku bokéw odpowiadajacych ztotemu podziatowi, a wigc 5:8 czy 3:5,
sa odpowiedniejsze niz prostokaty zblizone do kwadratow [49].

Zabudowa kwartatowa, niezaleznie od tego czy beda to wnetrza catkowicie Iub czg-
$ciowo zamknigte, powinna wigc — dla zapewnienia psychosocjologicznych potrzeb
mieszkancoéw — odpowiadac najbardziej preferowanym formom estetycznym.

Celowos¢ zabudowy tworzacej kwartaty wynika takze ze stwierdzenia Alexandra, ze
zabudowa wewngtrzna ksztattuje przestrzen w sposob pozytywowy, natomiast przestrzen
zewnetrzna jest negatywowa, gdyz tworzy jedynie tlo dla wolno stojacych budynkow,
nie ma ksztattu ani okre$lonych granic. Jako pozytywowa okresla takg przestrzen, kto-
ra ma swoj ksztatt, jest wydzielona przez otaczajace budynki, ma czytelne granice, a na
kompozycj¢ catosci mozna patrzeé jak na figury w tle [2].

To wiasnie kwartat stanowi podstawowy element struktury miasta tradycyjnego.
Mozna to wyraznie odczyta¢ w pracy Kriera, dotyczacej istotnosci tradycji. Pisze on,
ze ,,wszelkie doswiadczenie opiera si¢ na przesztosci. Madre i inteligentne dzialanie
wymaga statego odniesienia do doswiadczen przesztosci. Madros¢ 1 inteligencja sa pro-

®Na ten temat pisze m.in. E. Cisek: ,,Jednym z powodoéw, dla ktorych chetniej zwracano si¢ ku zatoze-
niom centralnym w przesztosci byt ich wspolnotowy i symboliczny charakter. Forma ta z zaakcentowanym
— sacrum, forum wspdlnoty, zapewniala poczucie bezpieczenstwa i stymulowata wigzi spoteczne, stano-
wigc rownoczesnie Kosmodrom — replike Kosmosu™ [43, s. 282].

7, Organizacje takiego kompleksu mozemy przesledzi¢ na przyktadzie Kasuliyili w pétnocnej Ghanie.
Jest to znakomity przyktad odzwierciedlenia w uktadzie przestrzennym osady organizacji rodziny i klanu”
M. Tobolezyk [177, s. 117].
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duktami akumulowanego doswiadczenia, indywidualnego i zbiorowego. Spojrzenie
wstecz nie musi oznacza¢ kroku wstecz. Tradycja oznacza przekazywanie informacji
i doswiadczen. Nikogo nie oskarza si¢ o wstecznictwo dlatego, ze umie czytac i pisac.
Rowniez w architekturze tradycja i konwencja nie musza prowadzi¢ do wstecznictwa;
przeciwnie, stanowia one zrodlo rozwigzan praktycznych i probleméw estetycznych,
wystepujacych w budownictwie” [113].

Przebadane przez autorke pracy rozwiazania austriackie, niemieckie, holenderskie
i inne pokazuja, ze taka forma zabudowy mieszkaniowej sprzyja kontaktom, bezpie-
czenstwu, poczuciu terytorialnosci 1 partycypacji. Te ide¢ propagowat juz w 1910 r.
Otto Wagner® w planach zabudowy Wiednia, wprowadzajac kwartaly sktadajace si¢
z blokéw miejskich o wysokosciach 4, 5 1 6 kondygnacji, zgeometryzowanych w ksztal-
cie prostokata. Duzo uwagi zwrocit on na kreowanie zdrowego srodowiska i na rézne
potrzeby ludzi, a co za tym idzie — na rézne rozwiazania mieszkan. Tego typu rozwiaza-
nia powstawaty takze w Amsterdamie — Hembrugstraat, Spaarndammerbuurt [112].

Przechodzac do szczegotow przeksztatcen urbanistyczno-architektonicznych, nalezy
stwierdzi¢, ze obejmuja one lokalne wyburzenia i dobudowy, nadbudowy i1 obnizenia, ktore
zmieniaja istniejace zatozenia urbanistyczne. Poniewaz bardzo istotna w odbiorze wnetrz
jest wysokos¢ zabudowy, mozna ja korygowac poprzez nadbudowy lub obnizenia wysoko-
$ci (usuniecie kondygnacji), a takze poprzez wprowadzanie przeswitow (bramy, ,,dziury”
w elewacji itp.). Dotyczy to tez przebudowy uktadu balkondw, loggii, okien, wprowadze-
nia zielonych izb’, zmiany fragmentow lub calych partii elewacji w celu poprawy izolacji
termicznej $cian, co umozliwia rowniez zmiang kolorystyki. Dzialania takie moga prowa-
dzi¢ m.in. do zmiany szerokosci traktéw, modyfikacji uktadow komunikacyjnych zaréwno
w pionie, jak i poziomie, a to umozliwia zmiang wielkosci mieszkan. Réwniez kolory-
styka budynkéw odgrywa istotna role, w celu uzyskania odpowiedniego efektu musi by¢
ona rozwiazana kompleksowo, w skali catych modernizowanych osiedli [199].

Do dziatan w tym obszarze nalezy takze zaliczy¢ wprowadzenie elementdw dajacych
mieszkancom poczucie identyfikacji z osiedlem, poprzez wzbogacanie atrakcyjnych
elementow ustugowych, m.in. sklepow, salonéw pigknosci, kawiarni, klubow [12].
Waznym elementem jest przeksztalcenie systemu komunikacyjnego, w celu ostabie-
nia wptywu samochodow na srodowisko mieszkaniowe, zapewnienie prawidlowo
rozwiazanych miejsc parkingowych, garazy i dojazdow obstugujacych osiedle oraz
przystosowanie go dla 0sob niepetnosprawnych [17]. Po przeprojektowaniu istniejace;j
komunikacji mozna uzyskac interesujace, nowatorskie rozwiazania i nada¢ nowe oblicze
zabudowie mieszkaniowej [128, 179].

Schematy typologii wnetrz urbanistycznych, opracowane na podstawie analizy roznych
rozwiazan zabudowy mieszkaniowej w kraju i za granicg, przedstawiono na il. 3.1.

8W rozdziale 2 przedstawiono zabudowg Czerwonego Wiednia; w projektowaniu czgsci budynkow tego
okresu uczestniczyt Otto Wagner.

?Pojecie wprowadzone przez autorke w pracy doktorskiej pt. Zielona izba jako element architektury
wspolczesnych budynkow mieszkalnych [82].
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RIZNIAZANIA TRZENTKZENNE
WNETKZA  WARTASTME 3

1° WNETRZA IZAADWANE - [ALKOWICEE ZAMRNIETE 2" WNETRZA DTWARTE - JEPNOSTRDNNIE

Z° WNETRZA ZVLOWANE Z PRZEWITEM 4* WNETRZA OTWAKTE - DWVSTRONNIF

5° WNGTRZA W ZABVIDWIE | LINITKOWE7 "
AKEWARNE 2 A~ B NIEREMILARNE B

I1. 3.1. Podstawowe schematy typologii wnetrz urbanistycznych, w zaleznosci od mozliwosci dostgpu
i wgladu: 1 — wnetrza catkowicie zamkniete, spotykane w miejskiej strefie mieszkaniowej. Daja mozliwos¢
catkowitego odizolowania si¢ od ruchu i zapewniaja bezpieczenstwo. Nie nalezy stosowac ich w zabudowie
wysokiej, gdyz moga powstawaé niedoswietlane podwoérka z przykrym widokiem na sasiednie elewacje,
2,3, 4 — wnetrza czeSciowo otwarte, umozliwiaja wigkszy kontakt fizyczny i psychiczny z otoczeniem,
utatwiaja przewietrzanie oraz nastonecznienie podworek, jednak przy zbyt duzych otwarciach uktad moze
straci¢ charakter wnetrza, 5 — wnetrza w zabudowie linijkowej stanowia interesujace rozwigzanie, poprzez
odpowiednie uksztaltowanie zieleni i matej architektury mozna uzyska¢ bezpieczne i przytulne podworka
z mozliwos$cia przewietrzania. Dos¢ czesto spotykane sa uktady mieszane, w ktérych istnieje wigcej niz jedna
przestrzen wewnatrzkwartatowa. Uktady takie moga rowniez sktada¢ si¢ z budynkéw punktowych

3.1.1. Uzupetnienia i usuniecia zabudowy oraz nadbudowa

W celu zmodernizowania zespotéw mieszkaniowych w wielu przypadkach nalezy
przemodelowaé krajobraz catego osiedla. Mozna zmienia¢ typy i formy zabudowy oraz
uzupeiac je nowymi obiektami (il. 3.2-3.6). Zabudowa uzupelniajaca powinna mie¢ zin-
dywidualizowany charakter. Niezmiernie wazne jest takie przeksztatcenie zabudowy, aby
uzyska¢ nowe kompozycje urbanistyczne, nadajace osiedlu wspotczesny charakter, tzn.
czytelne wnetrza urbanistyczne o charakterze jednostki sasiedzkiej, wyposazone w urzadze-
nia uzgodnione z mieszkaficami. Zabudowa uzupetniajaca powinna podzieli¢ przestrzen
w taki sposdb, aby utworzone zostaly migdzy domami jednoznacznie okreslone obszary,
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ktore zamienia przestrzenie niczyje w tereny prywatne i potprywatne oraz wyznacza
i utrwala nowe granice przestrzeni osiedla. Bardzo istotne jest uzupetnienie rozbitych
ciagdéw ulicznych oraz wypeknienie naroznikow.

Charakterystyczne schematy tworzenia wngtrz (kwartatéw) urbanistycznych dla
zabudowy liniowej, wzdtuz ulicy, naroznej i punktowej przedstawiono na il. 3.2-3.5.
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1l. 3.2. Schemat tworzenia wnetrz (kwartatow) urbanistycznych dla zabudowy wzdtuz ulicy. Zabudowe

mozna uzupelni¢ elementami o réznej formie
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W modernizowanych budynkach nalezy umieszcza¢ mieszkania, ktérych dotychczas
brakowato w osiedlu. Warto tez zwroci¢ uwage, aby mieszkania na parterach byty roz-
wigzywane jako wigksze rodzinne powigzane z sgsiadujacym terenem, gdzie mogg si¢
znajdowac tarasy i1 przydomowe ogrodki.
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I1. 3.3. Schemat tworzenia wnetrz (kwartaléw) urbanistycznych dla zabudowy linijkowej
poprzez dobudowywanie elementéw o zréznicowanej formie: ciaglej, przerywanej i punk-
towe;j. Tego typu zabudowe mozna przymkna¢ z jednej lub dwdch stron
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I1. 3.4. Schemat tworzenia wnetrz (kwartalow) urbanistycznych dla zabudowy punktowe;.
Przymkniecia mozna wprowadza¢ z jednej lub z dwoch stron. W elementach ztozonych
z wiecej niz dwoch czesei przymknigeie mozna wprowadzaé z trzeciej strony
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11. 3.5. Schemat tworzenia wnetrz (kwartalow) urbanistycznych dla zabudowy naroznej. Schemat nr 3
przedstawia rozwiazania naroznika poprzez uzupetnienie zabudowy —umozliwia to dobudowanie ele-
mentéw do ,.$lepych” $cian szczytowych, ktore sg charakterystyczne dla zabudowy z wielkiej ptyty
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I1. 3.6. Schemat przeksztatcen budynkéw poprzez rozne formy nadbudowy, eliminacje
fragmentow lub catych kondygnacji

Nowe mieszkania nalezy rozwigzywaé z uwzglednieniem aktualnie zmieniajacych si¢
potrzeb rodziny. Czg$¢ mieszkan mozna przeznaczac na potrzeby osob niepetnospraw-

nych oraz ludzi starszych, a takze wprowadza¢ mozna program socjalny, jesli zachodzi
taka potrzeba.
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3.1.2. Rozwiazania elewacji, kolorystyka

Odbior estetyczny obiektu zalezy od rdéznych informacji zawartych w kolorystyce,
formie i skali. Rozne formy architektoniczne wptywaja na rézne stany psychiczne czto-
wieka. Barwy tworza lub psujg nastrdj. Istnieje wiele podziatow barw ze wzgledu na ich
liczne wlasciwosci. Cztowiek jest bardzo wrazliwy na kolor, ktory czgsto odczuwa pod-
$wiadomie. Stosujac umiejetnie cechy wiasciwe réznym barwom i ich kombinacjom,
mozna w znaczny sposob wzbogaci¢ wartos¢ projektowanych obiektow i wptywac na
ich odbior [152].

Bardzo waznym elementem sg tony, swiatto i cien. Wyrazenie ekspresji mozna np.
uzyskac przez zwigkszenie intensywnosci barwy. Ma ona ogromne znaczenie w archi-
tekturze. Istnieja bowiem kolory, ktére pomagaja lub przeszkadzaja w pracy, buduja lub
psuja nastroj, wywotuja uczucie wilgoci lub zmegczenia, poprawiaja atmosferg. Poza
tym istnieja barwy-symbole, ktore niosa ze soba dodatkowe informacje, ostrzezenia czy
przestania. Istnieje tez wiele podzialdw barw ze wzgledu na ich rézne wlasciwosci, sa
np. barwy suche i wilgotne.

Sucho dziataja barwy cieple, gtoéwnie zottobrazowe, jak piasek; poczucie wilgo-
ci wywotuja kolory zimne, np. niebieskozielone. Inny podzial to barwy promieniujace
i zageszczajace. Barwy jasne i czyste na ogdt promieniuja i rozszerzaja, ciemne i brud-
ne zageszczaja.

Sa tez barwy lekkie i cigzkie. Barwy chtodne sg 1zejsze od cieptych, podobnie jak ja-
sne od ciemnych. Zestawienie barw moze by¢ statyczne lub dynamiczne. Statyczne to
zestawienia barw zblizonych, podobnych, dynamiczne to barwy kontrastowe, np. poma-
ranczowa z zielong czy niebieska z czerwong [195].

Mowiac o kontrastach barw, mozna rozrdzni¢ kontrast nie tylko ich kolorow, ale tak-
ze ich jasnosci, tondw, czystosci.

Wyraz, oddziatywanie i uroda architektury ogromnie zaleza od barwy. Umiejgtne
skojarzenie barw budynku i otoczenia, kolorytu krajobrazu, wtasciwosci klimatycznych,
moze znacznie podnies¢ walory architektoniczne dzieta (il. 3.7).

Opierajac si¢ na whasciwosciach psychicznego oddziatywania barw, mozna z gory
zaplanowac i regulowac kolorystyczny klimat przestrzeni miejskiej, wnetrz urbanistycz-
nych, pierzei, osiedli architektonicznych [157].

Kolorystyka elewacji nie powinna wigc by¢ dzietem przypadku, lecz doktadnie przemy-
$lana. Gdy obraz traci kolor, przestaje istnie¢ jako dzieto sztuki. Nie mozna tego samego
powiedzie¢ o architekturze, poniewaz sztuka budowania to przede wszystkim sztuka for-
my, dzielenia, artykutowania przestrzeni, ale kolor odgrywa réwniez wazna role.

Rozwazania o kolorystyce zespotu powinny by¢ rozpatrywane w kontekscie cech
barwnych istniejacego Srodowiska. Kazde osiedle, zespot mieszkaniowy ma swoj wlasny
,koloryt lokalny”, powstajacy w wyniku oddziatywania klimatu, cech geograficznych
1 przyrodniczych.

Kolor w architekturze stuzy do podkreslenia charakteru budynku, zaakcentowania
jego formy i materiatu, uwypuklenia jego podziatow (il. 3.8).
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I1. 3.7. Wieden, Simmeringer Hauptstrae. Ciemne, smutne $ciany zostaly ozywione poprzez prosty zabieg
—na balkonach zamontowano kolorowe parawany (fot. B. G.)

Klimat w znacznym stopniu wptywa na kolorystyke architektury, np.:

 w strefach goracych wystepuja budynki o barwie biatej (wyspy greckie), czy
w kolorze sepii (ponocne Wtochy), kolor ten stanowi ochrong przed stoncem,

« w strefach duzych opaddéw deszczu czy $niegu wystepuja strome dachy w kolorze
czerwonym lub szarym,

« w strefach duzego zanieczyszczenia powietrza, np. na Slasku, drzwi i okna malo-
wano na kolor zielony lub czerwony.

Otwér drzwiowy, podkreslony Klatka schodowa, zaznaczona Parter, optycznie oderwany od

przez inny kolor, stanowi wy- innym kolorem, akcentujaca reszty budynku, podkresla for-

réznik w elewacji uktad pionowy, podkresla wer- me horyzontalng budynku
tykalna jego forme

I1. 3.8. Rozne sposoby wyodregbniania kolorem elementéw budynku

Postugujac si¢ barwa, mozna uzyska¢ wiele dodatkowych efektow, takich jak: dyna-
mizowanie form architektonicznych, nadawanie wyrazistosci przestrzeniom miejskim,
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11. 3.9. Wieden, ,,Hunderwasser house”. Zastosowanie bogatej kolorystyki o migkkiej linii oraz zieleni
nadaje elewacji bajkowy charakter (fot. B. G.)

zrytmizowanie kompozycji, zaktocanie symetrii i jedno$ci, wprowadzanie nieoczekiwa-
nych akcentow. Zastosowanie bogatej kolorystyki w potaczeniu z zielenig moze nadac
budynkowi bajkowy charakter (il. 3.9).

Swiadomie uzywajac zestawien kolorystycznych, mozna zwrdcié uwage na pewne
elementy elewacji i partii budynku, ktére chee si¢ zaakcentowaé, np. zespot wejsciowy
(il. 3.10) [81, 172]. Jezeli ma by¢ on elementem dominujacym, dostepnym dla kazde-
g0, mozna to uzyskaé poprzez: kolor skontrastowany z ttem, wyraznie wyrozniajacy go
z elewacji. Jezeli zespot wejsciowy nie ma by¢ elementem dominujacym, poniewaz np.
wazniejsza jest pozostata czgs$¢ fasady, mozna to uzyskac przez wprowadzenie kolory-
styki fasady w odcieniach cieptych o matych kontrastach lub ich braku. Elementy wazne
podkresla sie kolorem bardziej dominujacym. Jezeli zespot wejsciowy ma pehic role
réwnowazna na elewacji w stosunku do otwordéw okiennych lub innych otworéw wej-
$ciowych, mozna to uzyskac przez wprowadzenie takiej samej kolorystyki wszystkich
tych elementow. Operujac kolorem w strefie wejsciowej, trzeba mie¢ swiadomos¢ celu,
jaki chcemy osiagnac.

Kolor, jak wspomniano, stosuje si¢ czgsto do wyartykutowania form waznych w ele-
wacji, jak np. balkony z kolorowymi szklanymi barierkami [66], wykusze, rzedy okien,
klatki schodowe, partery, a takze jako drogowskazu do znalezienia drogi.
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11. 3.10. Sopot, zespot mieszkaniowy ,,Karlikowo”.
Podkreslona innym kolorem klatka schodowa staje
si¢ waznym elementem elewacji (fot. B. G.)

11. 3.11. Wroctaw, ul. Radosna — zespot zabudowy z wielkiej plyty. Kolor uzyty w oderwaniu od ksztattu
i formy elewacji nie podkresla miejsc istotnych oraz nie oddaje charakteru elewacji (fot. B. G.)
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Koloru mozna takze uzywaé¢ w oderwaniu od ksztaltu i formy elewacji, nie podkre-
$lajac miejsc istotnych — takie rozwiazania mozna spotka¢ w zabudowie z lat 70., 80.
190. ubiegltego wieku (il. 3.11).

Poprzez kolor, zmiang materiatu czy faktury mozna poprawi¢ wyglad budynku
i nada¢ mu indywidualny charakter (il. 3.12).

I1. 3.12. Gdansk Zabianka, zesp6t zabudowy z wielkiej plyty. Ciekawe wprowadzenie koloru na ostatniej
kondygnacji obniza wizualnie wysokos¢ budynku, a pionowe podziaty skracaja jego dtugos¢ (fot. B. G.)

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze kolor w architekturze mieszkaniowej powinien:

* by¢ stosowany zgodnie ze znajomoscia efektow psychologicznych, psychofizycz-
nych i fizjologicznych postrzegania barw,

« podkresla¢ miejsca formalnie wazne, ktore powinny by¢ wyodrgbnione w elewacji,

* stanowic logiczny drogowskaz w poszukiwaniu drogi,

+ wystepowa¢ w zalezno$ci od charakteru zespotu wejsciowego i parteru budynku.

3.2. Przeksztalcenia przestrzeni sasiedzkich

Przystepujac do omowienia przeksztatcen przestrzeni sasiedzkich, nalezy przede
wszystkim zdefiniowaé to pojecie. Istnieja rozne sposoby definicji przestrzeni sasiedz-
kiej. W pracy przyjeto, ze przestrzen sasiedzka obejmuje przestrzen catego osiedla
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wraz z ulicami dojazdowymi lezacymi w jego obrebie. Istnieja rowniez rézne definicje
podzialu przestrzeni sasiedzkich. Najwlasciwszy wydaje si¢ podziat zaproponowany
przez Newmana, wedtug koncepcji ,,przestrzeni obronne;j” (defensible space). Dzieli on
przestrzen na publiczng, pétpubliczna, pélprywatng i prywatng. W idei Newmana
przestrzen terenow mieszkaniowych charakteryzuje zestaw czynnikow, ktére wptywaja
na bezpieczenstwo. Gtowne czynniki to:

* terytorialnos¢,

« naturalna kontrola spoteczna uzytkowanego wspoélnie terenu,

« eliminacja rozwigzan stygmatyzujacych grupe mieszkancow,

* lokalizacja obiektéw w rejonach spotecznie bezpiecznych.

Terytorialno$¢ odnosi si¢ do gleboko ukrytych, biologicznie uwarunkowanych po-
trzeb posiadania wiasnej przestrzeni oddzielonej i odizolowanej od sasiadow. Pomigdzy
prywatna wiasnoscia przestrzeni a przestrzenig publiczng konieczne jest stworzenie hierar-
chicznej struktury granicznych przestrzeni posrednich, tworzacych uktad przejs¢ czytelny
dla wszystkich. Naturalna kontrola spoteczna uzytkowanego wspdlnie terenu powinna
obejmowac przestrzen identyfikowang przez mieszkancow jako strefe ich wptywow. Do-
tyczy to przede wszystkim przestrzeni potprywatnych, potpublicznych i publicznych.
Nalezy unika¢ takze sasiedztwa zupetnie odmiennych form budownictwa oraz zatozef
urbanistycznych przeznaczonych dla grup spotecznych rézniacych si¢ standardem zy-
cia. Staje sie to czynnikiem stygmatyzujacym poczucie uposledzenia i braku spoteczne;j
akceptacji. Lokalizacja osiedli w strukturze miasta ma rowniez wptyw na warunki bez-
pieczenstwa — nalezy wybieraé tereny lezace w strefie uznanej za bezpieczna [203].

Po uwzglednieniu tych czynnikow w procesie modernizacji osiedli mieszkaniowych
powinno sie uzyska¢ odpowiednio zindywidualizowane przestrzenie sasiedzkie, z wy-
raznym podzialem na zaproponowane przez Newmana‘cztery rodzaje przestrzeni (il. 3.13).

SIRFFA TRYWAINA
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PULPR TWATNA
@ & ) @ @
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TREFA PRAWATNA JLP SIREFA TRYMATNA

I1. 3.13. Schemat zasady tworzenia przestrzeni obronnej wedtug koncepcji Newmana, polegajacej
na tworzeniu zhierarchizowanych zindywidualizowanych stref spotecznych (na podstawie [48])
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Newman uznaje w zasadzie hierarchizacj¢ przestrzeni od przestrzeni prywatnej, po-
przez potprywatna i nastgpnie potpubliczna, az do przestrzeni publicznej (il. 3.13). Istotng
role wedtug niego spelniaja zhierarchizowane siggacze, ktore musza spetnia¢ podane
wczesniej uwarunkowania. Niektorzy architekci uwazaja, ze siggacze ograniczaja moz-
liwos¢ sprawowania kontroli spotecznej we wnetrzach osiedli oraz pogarszaja warunki
udzielania pomocy przez pojazdy policji i pogotowie ratunkowe. Inni sadza, ze rozmiesz-
czenie budynkow mieszkalnych wzdhuz tradycyjnie ksztattowanej ulicy zapewnia lepsza
ochrong przed przestepczoscia niz proponowane przez Newmana siggacze'’. W takich
przypadkach ciagi ulic, przy ktérych usytuowano budynki (przestrzen prywatna) przy-
naleza do okreslonych osiedli, czesto nie sa oddzielone od przestrzeni publicznej (ulica)
innymi przestrzeniami posrednimi. Taki kontakt obu tych przestrzeni, po krytyce sig-
gaczy, dopuszcza takze Newman (rys. 3.14), lecz pozostata czg¢s¢ zhierarchizowanego
uktadu jest mato elastyczna.

STREFA  FRIWATNA

PP9Y

\TREFA  PVELICZNA

® e

I1. 3.14. Schemat tgczenia przestrzeni prywatnej
STK Eﬁ\ mﬂW*TNﬁ z publiczng (na podstawie [48])

Na podstawie ilustracji 3.15 mozna poszczegdlnym rodzajom przestrzeni przypisac
pewne elementy zabudowy osiedlowe;j.

Inna nieco koncepcje przedstawia Niezabitowski [139], ktory przestrzen pu-
bliczna odgranicza od przestrzeni prywatnej i potprywatnej przestrzenia potpubliczna
{l. 3.16).

W pehi elastyczny podziat przestrzeni, umozliwiajacy dowolne faczenie przestrze-
ni, dostosowane np. do zaistniatych warunkéw, zaproponowata autorka (il. 3.17).
Podziat taki wydaje sie bardzo wazny, bezpieczne przestrzenie moga bowiem by¢
kreowane bez ograniczen wynikajacych ze wstegpnych ztozen.

Podzial wprowadzony przez Newmana okresla dos¢ doktadnie granice wprowa-
dzonego przez niego podziatu przestrzeni sasiedzkich, nie wszystkie jednak elementy
zabudowy sa przyporzadkowane do poszczegdlnych rodzajow przestrzeni.

19B. Hillier, raport pt. Can streets be made safe, 2002 za [46] — Conrads 1973.
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I1. 3.15. Przyporzadkowanie poszczegdlnych elementéw zabudowy mieszkaniowej odpowiednim

rodzajom przestrzeni
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I1. 3.16. Schemat podziatu przestrzeni w zabudowie wielorodzinnej, blokowej: przestrzen prywatna
— mieszkanie, ogréd; przestrzen potprywatna — klatki schodowe, wejécia, strefa przed wejsciem
(chodnik, przedogrodek); przestrzen pétpubliczna — drogi dojazdowe, chodniki, parkingi przy-
blokowe; przestrzen publiczna — strefa migdzyblokowa (na podstawie [139])

Sposob organizacji podziatu przestrzeni zaproponowany przez autorke pracy,
niezaleznie od jego elastycznosci, r6zni si¢ dodatkowo inng definicja przestrzeni poi-
publicznej. Uwaza ona, ze elementem tej przestrzeni powinny by¢ przede wszystkim
tereny znajdujace si¢ we wnetrzach zespotow, ktore w innych rozwiazaniach sa pomijane,
a stanowia bardzo wazny element modernizacji osiedli, wtasnie ze wzgledu na bezpie-
czenstwo ich mieszkancdw. Na ilustracji 3.16 przedstawiono koncepcjg, zgodnie z ktora
przestrzen migdzyblokowa okresla si¢ jako przestrzen publiczna, w rzeczywistosci jest
to przestrzen potozona migdzy blokami, tworzy ona wnetrza zespotow, tzw. kwartaty,
ktore sg przestrzenia potpubliczna.
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1l. 3.17. Elastyczny podziat przestrzeni, umozliwiajacy dowolne taczenie czterech rodzajow przestrzeni
wyodrebnionych przez Newmana: a) schemat podziatu; przestrzen prywatna — mieszkanie, taras, loggie,
ogrod; przestrzen potprywatna — klatki schodowe, wejécia, strefa przed wejsciem (chodnik, przedogrodek);
przestrzen polpubliczna — tereny znajdujace si¢ we wnetrzach zespotéw, drogi dojazdowe, chodniki,
parkingi przyblokowe; przestrzen publiczna — tereny znajdujace si¢ pomigdzy zespotami mieszkaniowymi,
ulica, b) przyktad zabudowy
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Precyzyjniejszej definicji wymaga tez przestrzen publiczna. Przez pojgcie prze-
strzeni publicznej nalezy rozumie¢ przestrzen potozong pomiedzy obrysem zespotoéw
tworzacych osiedle a granicami tego osiedla. W zaleznosci od tego czy osiedle jest potozo-
ne w centrum miasta czy na jego peryferiach, inne elementy zabudowy beda znajdowaty
si¢ w takiej przestrzeni.

Ogodlnie nalezy jednak stwierdzié, ze wytyczenie wyraznych granic pomiedzy
poszczegdlnymi rodzajami przestrzeni nie zawsze jest mozliwe.

Istniejg jeszcze inne koncepcje prowadzace do zwigkszenia bezpieczenstwa,
okreslane ogdlnie idea CPTED (Crime Prevention Through Environmental Design),
1 wszystkie one sa oparte na podobnym do Newmana zestawie czynnikow.

Przeksztalcenia przestrzeni sasiedzkich sg dziataniami prowadzonymi w zdecydowanie
mniejszej skali niz przeksztatcenia urbanistyczno-architektoniczne. Moga by¢ wykonane
przez grupy mieszkancow, nie wymagaja tak duzych naktadow finansowych jak przeksztat-
cenia w skali makro. Polegaja na wyznaczeniu przestrzeni sasiedzkich, ktdre sa uzytkowane
przez okreslone grupy mieszkancow.

Poczucie terytorialnosci, przeciwdziatajace anonimowosci, uzyskuje si¢ poprzez wpro-
wadzanie placow zabaw dla dzieci, miejsc spotkan mtodziezy, miejsc wypoczynku osdb
starszych itp. Funkcjonalne 1 estetyczne rozwiazania tych miejsc sprzyjaja zaciesnianiu
wiezi sasiedzkich. Wigze si¢ z tym takze poczucie bezpieczenstwa w przestrzeni, dzigki
wprowadzeniu zréznicowanego detalu architektonicznego i urbanistycznego, poprawa wa-
loréw srodowiska przyrodniczego zardwno tego powiazanego bezposrednio z przestrzenia
prywatna, jak i z innymi rodzajami przestrzeni.

Zaangazowanie w proces tworzenia przestrzeni otaczajacej ludzi sprawia, ze zaczy-
naja si¢ oni z ta przestrzenia identyfikowac i czuja si¢ za nig odpowiedzialni.

Alexander i Chermayeff [3] proponujg wizj¢ architektury partycypacyjnej, w ksztat-
towaniu ktoérej biorg udziat sami uzytkownicy. Préba mobilizacji wspdlnoty do
podejmowania lokalnych inicjatyw nie jest jednak mozliwa bez poczucia zwiazku z miej-
scem zamieszkiwania. Poziom identyfikacji z takim miejscem bezposrednio wptywa na
jego wyglad. Zaniedbane, zdewastowane tereny wskazuja na brak kontroli nad terenem
ze strony zarzadcy oraz zamieszkujacych je ludzi. Przenosi si¢ to posrednio na poczucie
braku satysfakcji zyciowej i zwigksza stres.

Najwlasciwszym sposobem zaradzenia temu wydaje si¢ wspolne ksztattowanie
przestrzeni wokét budynkéw przy udziale ich mieszkancow, na kazdym etapie ksztatto-
wania przestrzeni, poczawszy od tworzenia projektu do jego wykonawstwa.

Wspolna aktywnos¢ w przestrzeniach sasiedzkich sprzyja integracji pokolen, wzmaga
poczucie bezpieczenstwa, utrwala wspoélnote i przynaleznos¢ terytorialng. Bezposredni
udziat mieszkancow w kreowaniu wizji przestrzeni, tworzeniu projektu zagospodarowa-
nia przestrzeni warunkuje akceptacje spoteczna przestrzeni i umozliwia jej przetrwanie
w dobrej kondycji estetycznej [100].

Interesujacym przyktadem rozwiazania nowego osiedla mieszkaniowego wybudo-
wanego w latach 1998-2003, w ktérym projektanci kompleksowo pomysleli o réznych
rodzajach przestrzeni, moze by¢ zespdt Gartensiedlung Am Hofgartel w Wiedniu. Pro-
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jektanci, uzywajac bardzo wspétczesnych form wyrazu, stworzyli ciekawe i kameralne
osiedle mieszkaniowe.
Osiedle mieszkaniowe Gartensiedlung — Am Hofgartel'!

Osiedle o bardzo nowoczesnej architekturze (beton, stal, szkto) zlokalizowane
zostato w peryferyjnej dzielnicy Wiednia. Jest to typowe ,.kondominium” (il. 3.18).

I1. 3.18. Wieden, osiedle Gartensiedlung Am Hofgartel, aksonometria [32/i]

Zrealizowane na niewielkiej dzialce, stanowi materializacj¢ idei nisko-gesto. Sasiadu-
je ono z zielonym terenem ze stawem i sadem, ktore stanowia przestrzen potpubliczna,
dostepna takze dla mieszkancow z sasiednich osiedli. Zaprojektowane zostato jako
kompleks 4 budynkéw z 65 mieszkaniami, w ktérych znajduja sig spigtrzone dwukondy-
gnacyjne budynki szeregowe. Trzy budynki sa ustawione w kierunku wschod—zachod.

11 Autor: Geiswinkler & Geiswinkler (Kinayeh Geswinkler-Aziz, Markus Geiswinkler), lata: 1998-2003.
Adres: Wieden, Am Hofgartel 16.
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Czwarty w kierunku pétnoc—potudnie z galeria od strony potnocne;j (il. 3.18). Catos¢ za-
tozenia, ze wzgledu na niewielka skalg, w potaczeniu z duzg intensywnoscia zabudowy,
sprawia wrazenie kameralnosci. Na terenie osiedla znajduja si¢ niewielkie place zabaw,
zielen 1 pomieszczenia wspolnotowe na pigtej kondygnacji.

Mieszkania o indywidualnym, wysokim standardzie, zostaty rozwiazane jako dwu-
poziomowe. Wejscia do mieszkan na parterze prowadza bezposrednio z terenu poprzez
przedogrodki, majace charakter przestrzeni potprywatnej, wyzsze natomiast sa obstugi-
wane przez galerie. Wszystkie mieszkania maja obszerne tarasy, a na parterze ogrodki
z kompleksowo zaprojektowanymi pomieszczeniami gospodarczymi.

Niskie, z utrzymana w szarej tonacji kolorystyce, budynki nawiazuja do architektury
postmodernistycznej. Detal architektoniczny ze szkta, stali i betonu nadaje zespotowi
interesujacy charakter, ktéry moze u niektorych budzi¢ watpliwosci, ze wzglgdu na swo-
ja surowosc.

a) b)

11. 3.19. Wieden, Gartensiedlung Am Hofgartel: a) przedogrodki i pomieszczenia gospodarcze,
b) widok osiedla od wewnatrz, c) i d) widok osiedla z zewnatrz (fot. B. G.)
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Wydaje sig, ze pomimo dobrze rozwiazanych mieszkan, ze wzgledu na bardzo duzy sto-
pien zageszczenia, brak jest w osiedlu wystarczajacej przestrzeni ustugowej, placow zabaw
dla dzieci i mtodziezy oraz miejsca dla ludzi starszych. Wszystkie elementy zabudowy, poza
mieszkaniami, sa niezwykle mate, co moze wptywa¢ na zte samopoczucie mieszkancow;
kameralnos¢ osiedla wydaje si¢ zbyt nadmierna. Nowoczesnos¢ rozwigzan zastosowanych
w osiedlu, zapewniajaca bezpieczenstwo mieszkancom, oraz cena ziemi nie moga by¢ je-
dynymi czynnikami decydujacymi o rozwiazaniach stosowanych w osiedlach.
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3.2.1. Przeksztalcenia przestrzeni publicznej i potpublicznej

Wyrazne rozgraniczenie przestrzeni publicznej od potpublicznej, ze wzgledu na to,
ze oba te rodzaje przestrzeni stanowia czes¢ osiedli mieszkaniowych, jest nieraz bardzo
trudne, dlatego w takich przypadkach beda one omawiane wspdlnie. Mozliwosci korzy-
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stania ze wspolczesnych przestrzeni publicznych potozonych w centralnych czesciach
miast pogarszajq si¢ coraz bardziej z uwagi na nadmierny ruch samochodowy. W tych
czgsciach miast juz praktycznie znikajg przestrzenie stuzace do wypoczynku i spotkan
towarzyskich. Przestrzenie te nie sg aktywnie wykorzystywane i nie sa atrakcyjne. Wa-
sko rozumiana ich funkcjonalnos¢ nie stworzyta warunkéw do pozadanych kontaktow
1 réznych form wypoczynku.

Niedojrzatos¢ struktury wspdtezesnych przestrzeni publicznych przejawia si¢ zwlasz-
cza rozproszeniem zabudowy, naruszeniem pierwotnej struktury, nieodpowiednia skalg
nowej zabudowy, ztym stanem techniczno-budowlanym, jak réwniez brakiem ciagtosci
historycznej i strukturalnej, a takze brakiem przestrzeni z duza wartoscia estetyczna, nie-
dostatkiem miejskiego wyposazenia (mato atrakcyjny parter urbanistyczny), niewtasciwa
funkcjonalnoscia, brakiem wykonczenia przestrzeni urbanistycznych, niejednolitoscia
srodowiska i przestrzeni, naruszeniem luk w zwartej zabudowie, otwartoscig przestrze-
ni, brakiem zieleni i niewlasciwie rozwiazang komunikacja.

Przestrzenie publiczne sa zwigzane z caloksztattem tworczosci urbanistycznej
1 architektonicznej, dlatego opracowania dotyczace ich rozwiazania powinny sie
opiera¢ na teoretyczno-tworczych zasadach architektury i urbanistyki, w ktérych deter-
minantami procesu tworczego sa zawsze warunki spoteczne, naturalne i cywilizacyjne.
O sukcesie przy tworzeniu przestrzeni publicznych decyduje istniejaca wiedza, tworcze
pomysty i zdolno$¢ do realizacji teoretycznych opracowan.

Przestrzeni publicznych nie mozna tworzy¢ tylko na podstawach ekonomicznych,
ale nalezy takze uwzglednia¢ duchowe i kulturowe uwarunkowania [26]. Powinny one
zawiera¢ réznorodne komponenty, ktére nalezy wzajemnie uzalezni¢ w celu stworzenia
funkcjonalnej catosci. Nalezy przywrdcic przestrzeniom publicznym platforme spoteczna
na wyzszym poziomie, zgodnym ze stylem zycia dojrzalej cywilizacji, za pomoca ade-
kwatnych $rodkéw wyrazu, uwzgledniajacych bezpieczenstwo i aspekty artystyczne.
Jednoczes$nie przestrzenie publiczne powinny mie¢ charakter indywidualny i sktadac¢
si¢ z atrakcyjnych elementow [45, 180, 190].

Obecny rozwdj urbanistyczny na $wiecie propaguje tendencje tworzenia wieloczynno-
sciowych przestrzeni publicznych w strategicznych punktach miast (il. 3.21). Wiasciwa
Jest tendencja, ktora podkresla odmienne podejscie do realizacji przestrzeni publicznych
w historycznych centrach i poza czgscia historyczng miasta, w nowych weztach struktur wie-
lofunkcyjnych. W centralne;j strefie miejskiej nalezy sig liczy¢ z tym, ze przestrzen publiczna
ma odmienna funkcje i charakter, dlatego nalezy uwzglednic jej specyficzne elementy, ktdre
powinny mie¢ wielofunkcyjny charakter, podporzadkowany potrzebom jej uzytkownikdw.

Adaptacja przestrzeni publicznych w centrum miast powinna by¢ zréznicowana we-
dtug ich znaczenia i wielko$ci. Niezbegdne staje si¢ ograniczenie komunikacji i stworzenie
w ten sposob bezpieczniejszych przestrzeni publicznych. Przestrzenie publiczne w mniej-
szych centrach nalezy realizowa¢ jako jedna wielofunkcyjng cato$¢ kompozycyjna.
W wielkich centrach znajduja si¢ rézne rodzaje przestrzeni publicznych: wypoczynko-
we, spoteczno-kulturalne, reprezentacyjne oraz historyczno-artystyczne. We wszystkich
przypadkach nalezy wybra¢ odmienne podejscie koncepcyjne [129].



W atrakcyjnym i wyeksponowanym srodowisku miejskim przestrzenie publiczne
powinny obfitowa¢ w elementy artystyczne, wykorzystujace wzornictwo przemysto-
we na wysokim poziomie, z zachowaniem wiasciwych proporcji, oraz doskonala jakos¢
optyczna parteru.

11. 3.21. Berlin, Potsdamer Platz. Jedna
z bardziej znanych miejskich przestrze-
ni publicznych. Miejsce gromadzace thu-
my ludzi i oferujace bogactwo atrakcji
(fot. B. G.)

Podczas tworzenia przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ kryteria bezpieczen-
stwa 1 wygody dla pieszych, jak rowniez wymagania estetyczne oraz eksploatacyjne
(kolorystyka, zdobnictwo, wytrzymato$¢, no$nosc). Dojrzatos¢ struktury urbanistycznej
przestrzeni publicznej przejawia si¢ zwlaszcza przejrzysta eksploatacja i optymalnym
rozwiazaniem przestrzeni. Poniewaz wielkie miasto jest nieprzejrzyste, nalezy je podzie-
li¢ na mniejsze, czytelne obszary.

Nalezy sobie uswiadomié¢, ze humanizacja, rewitalizacja i modernizacja przestrze-
ni publicznych zgodnie z podanymi zasadami staja si¢ widoczne dopiero wtedy, gdy
dziatania te sq realizowane w odpowiednio mniejszej skali. Jak to wyjasniono w czesci
pracy dotyczacej psychologii architektury, nie mozna mechanicznie zastosowa¢ wzoréw
i do$wiadczen z innych krajow, nawet lezacych w tym samym regionie geograficznym,
istnieja bowiem istotne roznice migdzy nimi. Proces przeksztatcen przestrzeni publicz-
nej nalezy potaczy¢ z mozliwosciami ekonomicznymi [142, 147].
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Podczas modernizacji przestrzeni potpublicznej nalezy przyja¢ za punkt wyjscia
ustalong w ramach przeksztatcen urbanistyczno-architektonicznych wysokos¢ zabudo-
wy, wielko$¢ 1 ksztatt powierzchni wewnetrznych, ksztalt terenu, oswietlenie i stosunki
dotyczace eksploatacji. Podstawe do rozwigzania stwarza schemat eksploatacji terenu,
ktory dzieli przestrzen na spokojne i ruchliwe czgsci oraz na powierzchnie gospodar-
cze, ktore nalezy odpowiednio potaczy¢ trasami dla pieszych. Podniesienie wartosci
mieszkalne;j takiej przestrzeni nalezy osiagna¢ poprzez zlokalizowanie placu zabaw
dla matych dzieci, przestrzeni rekreacyjnej dla dorostych i miejsc odpoczynku. Ele-
menty naturalne nalezy rozcztonkowac¢ pod wzgledem wysokosci i eksploatacji. Parter
sktada si¢ z wielu elementéw matej architektury, utwardzonych powierzchni, tras dla
pieszych i innych elementdw uzupehiajacych. Uzasadniona jest rowniez kreacja kolo-
rystyczna, ktéra pomaga ozywi¢ dziedzince wewnetrzne i wytwarza indywidualnosé
srodowiska oraz jednoczy i jednoczesnie roznicuje zabudowe wewnatrzblokowa. Ko-
lorystyka drobnej architektury, zieleni i innych elementéw uzupehiajacych powinna
nawiaza¢ do kolorystyki fasad. Atmosfere zmodernizowanych dziedzincow wewnetrznych
moze dopehi¢ dzieto artystyczne, obejmujace powierzchnie artystyczne, powierzch-
nie wodne, $ciany dekoracyjne, mury oporowe, schody, tarasy, ceramike, pergole,
altanki itp. [95].

Nowoczesna koncepcja komunikacji musi eliminowac z osiedla komunikacje tran-
zytowa i towarowa oraz stopniowac i segregowaé komunikacj¢ miejskg. Wazne jest
rozwigzywanie tego problemu w taki sposob, aby strefy dla pieszych byty funkcjonalnym,
spokojnym, bezpiecznym i higienicznym srodowiskiem oraz mialy estetyczny wyglad.
Podczas realizacji takiego publicznego systemu komunikacyjnego nalezy uwzglednic¢
wiele aspektow [69].

Do niedostatkéw osiedli mieszkalnych mozna zaliczy¢ niedoskonate zwiazki prze-
strzeni funkcjonalnych, ktore sa mato zréznicowane. Brakuje przestrzeni publicznych
i pélpublicznych, stuzacych do odpoczynku, rekreacji i nawigzywania kontaktow
sasiedzkich. _

Przestrzenie publiczne i potpubliczne nieraz jest trudno wyraznie wydzieli¢ 1 okre-
sli¢ ich funkcje, poniewaz wymaga to opracowania catosciowej koncepcji rewitalizacji
1 modernizacji osiedla, uzgodnionej z jego mieszkancami, ktoérych opinie bywaja znacz-
nie zroznicowane. Owe niewyraznie zdefiniowane i okreslone przestrzenie wnosza
niepewnos$¢ funkcjonalng do srodowiska mieszkalnego. Niepewno$¢é wywotuje rowniez
niedostateczna skala architektonicznych $rodkéw wyrazu, nieodpowiednia struktura
kondygnacyjna budynkow, stereotyp i powtarzalno$¢ przestrzeni zewngtrznych, jedno-
stajnosc¢ aranzacji przestrzeni, wlacznie z urbanistycznymi elementami uzupetniajacymi
1 elementami przyrody.

Niedostatki, z punktu widzenia psychologicznego, przejawiaja si¢ w niepelnym rozwia-
zaniu kwestii dotyczacych poczucia intymnosci, bezpieczenstwa, jakosci mikroklimatu,
uksztattowania reliefu terenu itp. Na poziom przestrzeni spotecznych w nowych komplek-
sach mieszkalnych w okresie powojennym mialy wplyw ilo$ciowe tendencje zabudowy
miast i nowych osiedli, z cze§ciowym pominigciem ich funkcjonalnosci. Na ogét caty
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okres powojenny charakteryzuje si¢ swobodna struktura kompozycyjna zabudowy na
zasadach funkcjonalizmu, w ktorym poszczegdlne obiekty nie tworza przestrzeni spo-
tecznych [84].

Czesto zauwaza si¢ negatywny stosunek mieszkancow do osiedli utworzonych
z typowych blokéw mieszkalnych. Zada si¢ adaptacji artystycznej, prowadzacej do
ozywienia typowych budynkéw. Wskazane jest stworzenie dodatkowej struktury
matych placow do spotkan i ich potaczenia systemem zhierarchizowanych tras dla
pieszych oraz uatrakcyjnienia przestrzeni urbanistycznych za pomoca malej ar-
chitektury. Za posrednictwem takich czg$ciowych adaptacji osiaga si¢ wigkszy
komfort indywidualny réznych uzytkownikow, powstaja przestrzenie urbanistycz-
ne, stuzace zyciu towarzyskiemu i poprawie integracji funkcji. Miasta powinny by¢
podporzadkowane ludziom, a nie — jak dotychczas — ludzie miastom. Nadmierne zindy-
widualizowanie mogloby jednak wykluczy¢ potrzebna typizacjg i przemystowe metody
budowlane [50].

Publiczne i pétpubliczne przestrzenie naturalne w wewngtrznej strukturze kompleksow
mieszkalnych powinny by¢ w rownowadze i harmonizowac ze srodowiskiem stworzonym
sztucznie. W procesie humanizacji nalezy dazy¢ do tego, zeby poszczegdlne przestrze-
nie publiczne i potpubliczne byly estetyczne i umacnialy przyjemne odczucia dotyczace
0golnej kolorystyki srodowiska.

Nie nalezy zapominaé¢ o odmiennos$ci i zdolno$ci do rozwoju przestrzeni pu-
blicznych i pétpublicznych. Niezbedne jest szukanie rownowagi eksploatacyjnej,
estetycznej i utylitarnej pomiedzy charakterem przestrzeni publicznej i pélpublicznej a ich
nowymi zadaniami.

Podczas tworzenia osiedli mieszkalnych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na
wyeksponowane miejsca — ogniska zycia: o$rodki ustugowo-handlowe, wejscia do
znaczacych budynkow, miejsca zgromadzen publicznych, parki, promenady itp.

Zupelnie oczywiste jest zwigkszanie wymagan dotyczacych wzornictwa przemysto-
wego elementow architektonicznych i elementéw malej architektury, ktdre musza by¢
zharmonizowane z elementami naturalnymi. Optymalne zwigzki naturalnych i sztucz-
nych elementéw w przestrzeniach publicznych mogg uatrakcyjni¢ i zhumanizowac
to srodowisko lub zmniejszy¢ jednostajnos¢ 1 anonimowos¢ srodowiska i zapewnic
wigkszy komfort mieszkalny oraz utatwi¢ orientacj¢ w przestrzeni publiczne;.

Powierzchnie elementoéw przyrody, z dopetniajacymi powierzchniami wodnymi, sg
naturalnym sktadnikiem o najwigkszym znaczeniu dla przestrzeni publicznych. Zapew-
niaja odpowiednia jakos$¢ srodowiska i podnosza jego wartos¢ uzytkowa dla wszystkich
uzytkownikéw. Przy realizacji przestrzeni urbanistycznych trudno jest znalez¢ wiasci-
we proporcje pomiedzy rozmiarami rozwazanych przestrzeni a biologiczna zdolnoscia
tych przestrzeni do petnienia wymaganych funkcji.

Do przestrzeni publicznej i polpublicznej nalezy tez zaliczy¢ tereny aktywno-
$ci dla dzieci mlodszych, srednich i starszych, tereny rekreacji aktywnej (sportowej)
dla mlodziezy i dorostych oraz tereny rekreacji biernej — wypoczynkowej dla osob
starszych, a takze caty system komunikacji [83].
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Miasto wytwarza specyficzne srodowisko, odmienne od naturalnego. Budowane
na potrzeby 1 wygode czlowieka, w miare powigkszania si¢ odrywa si¢ od naturalne-
go otoczenia 1 nabiera pewnych cech ujemnych. Przede wszystkim zmienia si¢ klimat,
ktory w miastach cechuje si¢ odchyleniami temperatury i wilgotnosci powietrza, za-
nieczyszczeniem powietrza pytami i substancjami chemicznymi oraz hatasem, czgsto
przekraczajacym wymagane normy. Warunki zycia w miastach powoduja przyspie-
szenie tempa zycia, zwigkszenie wysitku umystowego i nerwowego oraz spgdzanie
wigkszosci czasu w pomieszczeniach zamknigtych, dlatego osiedla mieszkaniowe,
w ktorych mieszkaniec spedza wigkszos¢é czasu, powinny zapewniac zdrowe srodowisko
imiejsce do wypoczynku. Warunki zycia w osiedlach mieszkaniowych maja bardzo duze
znaczenie dla zdrowia mieszkancow, zarowno wtedy, gdy przebywaja oni na powietrzu,
jak 1 gdy znajdujq si¢ w domach, do ktdérych przenika klimat zewngtrzny [164].

Poprawie warunkow srodowiska mieszkaniowego moze sprzyjac zielen, zwlaszcza
duze drzewa. Wplyw zieleni na warunki zycia na terenach zurbanizowanych jest wy-
razny i wielostronny. Duza ilo$¢ zieleni tagodzi skoki temperatury, dzigki zwigkszeniu
wilgotnosci powietrza z powodu parowania lisci, drzewa i krzewy zwalniaja predkosc¢
ruchu powietrza, likwiduja zawirowania, tworzg barier¢ akustyczna, zmniejszaja nate-
zenie hatasu. Liscie zatrzymuja pyt 1 kurz. Rosliny nizsze, tj. krzewy, dziataja w strefie
przyziemia i spetniajg bardzo istotna rolg. Trawniki stanowia powierzchnig, z ktorej nie
unosi si¢ kurz, reguluja temperature, gdyz znacznie mniej nagrzewaja si¢ od stonca ani-
zeli ziemia, asfalt czy bruk, zwigkszaja tez wilgotno$¢ powietrza.

Rosliny oddziatuja réwniez bardzo korzystnie na nastrdj i samopoczucie cztowieka,
dziataja uspokajajaco i odprezajaco na psychike. Wszystkie typy roslinnosci odgrywaja
niezwykle wazna rolg w ksztattowaniu srodowiska zycia i wypoczynku [170, 171].

Wirdd istniejacych osiedli odczuwa si¢ wyrazny niedostatek terenow rekreacyjnych,
a te powstajace sa realizowane jednostronnie. 80% inwestycji rekreacyjnych stanowia
place zabaw dla dzieci mtodszych do 7 lat. Brak jest terenow, gdzie mtodziez uczaca
si¢ 1 pracujaca oraz dorosli mogliby korzysta¢ z czynnej rekreacji fizycznej. W wie-
lu osiedlach nie ma pomieszczen ($wietlic, klubow, miejsc wspolnotowych), z ktérych
mieszkancy w ramach wolnego czasu, mogliby korzystaé.

Tereny wypoczynkowe powinny by¢ atrakcyjne, dawac przyjemnos¢ i zadowole-
nie tym, ktérzy z nich korzystaja, a takze zachgca¢ do korzystania z nich, dlatego na
plan pierwszy wysuwajg si¢ wszelkie formy rekreacji fizycznej, uwzgledniajacej ruch
na §wiezym powietrzu, stwarzajacej najlepsze warunki do regeneracji utraconej energii.
Preferuje si¢ wigc wszelkiego rodzaju formy wypoczynku czynnego, natomiast formy
wypoczynku biernego stanowig uzupetnienie.

Do form rekreacji fizycznej zalicza si¢ [165]:

* gry i zabawy,

» ¢wiczenia fizyczne, sport rekreacyjny,

* prace amatorskie na powietrzu (ogrodnictwo, hodowla, majsterkowanie),

* czynny udziat w imprezach na powietrzu,

* inne formy ruchu, np. spacer.
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Wedtug opinii lekarzy bardzo pozadany jest systematyczny, codzienny, czynny
wypoczynek na powietrzu, ktory powinien trwa¢ od 1 do 2 godzin. Rézne sa potrze-
by rekreacji w réznym wieku, w duzym stopniu jest to zwigzane z czasem wolnym.
A wiadomo, ze ilo$¢ wolnego czasu zmienia si¢ z wiekiem, mate dzieci i ludzie starsi
dysponuja wigksza iloscia czasu wolnego (il. 3.22).

W dziecifistwie szybkiemu rozwojowi fizycznemu dziecka towarzysza stosunkowo
szybkie zmiany zainteresowan i upodoban. Gdy tempo zmian maleje, uksztaltowuja si¢
i precyzuja zamitowania i przyzwyczajenia. Wraz z wiekiem zmieniaja si¢ wymogi co
do formy rekreacji i stuzacych im urzadzen. W wyniku tych réznic wystepuje czgsto po-
trzeba tworzenia oddzielnych terendw i urzadzen dla dzieci matych, starszych oraz dla
mtodziezy i dorostych. Zrdéznicowanie ich jest niezbgdne, aby uzytkownicy nie przeszka-
dzali sobie nawzajem oraz byli bezpieczni. Boiska oraz urzadzenia do gier sportowych
maja ustalona wielko$¢ i forme, natomiast place zabaw i wypoczynku, przyrzady do za-
bawy i inne elementy matej architektury powinny by¢ stale przedmiotem poszukiwan
nowych, coraz lepszych rozwiazan. Znajomos¢ psychiki i fizjologii dzieci i dorostych
w roznych okresach zycia, ktora w ostatnich latach szczegélnie si¢ rozwingta, jest pod-
stawa do kreowania wiasciwych rozwiazan terenow rekreacyjnych [148].
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Dotychczas nie wypracowano jeszcze metody programowania i projektowania
rekreacji dla ludzi dorostych i starszych, dlatego nalezy poswigci¢ wigcej uwagi tym zagad-
nieniom, uwzgledniajac potrzeby i upodobania takich ludzi. Nalezy tez pamigtac, ze liczba
0s6b starszych wciaz si¢ zwigksza, a ich czynny udzial w zyciu spotecznym jest bardzo duzy.

W tabeli 3.1 zestawiono funkcje i formy rekreacji oraz rodzaje urzadzen, jakie
powinny by¢ stosowane dla réznych grup wiekowych ludzi, a w dalszej kolejnosci
opisano bardziej szczegdétowo tereny aktywnosci dla réznych grup wiekowych.

Tereny aktywnosci dla malych dzieci do 5 lat

Tereny aktywnosci dla matych dzieci tworzy si¢ w przestrzeniach potpublicznych,
gtownie wewnatrz zespotow mieszkaniowych jako placyki przydomowe. Przeznaczo-
ne sa dla dzieci w wieku 1-5 lat. Lokalizacj¢ ich thumaczy si¢ glownie psychologia
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dziecka, ktdére pewniej czuje si¢ blisko mieszkania, w zasiggu widocznosci z okien, gdy
moze w kazdej chwili w razie potrzeby skontaktowac si¢ z rodzicami lub innymi do-
rostymi opiekunami bedacymi w domu. Takie rozwigzania mozna stosowa¢ w niskiej
1 §redniej zabudowie, trudniej to osiggna¢ w zabudowie wysokie;j.

Tab. 3.1. Funkcje i formy rekreacyjne i rodzaje urzadzen dla réznych grup wiekowych ludzi (na podstawie [148])

Grupa wieku

Funkcja rekreacji

Forma rekreacji

Rodzaje urzadzen

Dzieci mate

zapoznawanie si¢ z otocze-
niem i przedmiotami, wyra-
bianie samodzielnosci w za-
bawie

zabawy mato ruchliwe, za-
bawkami, kopanie i budo-
wanie w piasku, bieganie
w matym zasiggu

plac z piaskownica, stotki
i fawki, zabawki stuzace do
zabawy w piasku 1 inne, np.
klocki

Dzieci srednie

umiejetnos¢ wspdtzycia w ze-
spole, wyladowanie energii
w ruchu, rozwijanie sprawno-
$cifizycznej, nauka zycia spo-
fecznego

zabawy zespolowe wedlug
ustalonych regut, zrecznos$cio-
we, imaginacyjne, gra w pitke,
jazda na rowerach, wrotkach,
hulajnogach, tyzwach, san-
kach, nartach, kapiel

przyrzady typu zeslizg, karu-
zela, przyrzad gimnastyczny,
teren do majsterkowania, plac
do gier dowolnych i w pitke,
tory jazdy, gorki, brodziki,
basen kapielowy

Dzieci starsze

wyladowanie energii w ru-
chu, rozwijanie sprawnosci
fizycznej, osiagnigcia spor-
towe

zespolowe gry 1 zabawy
zrgcznosciowe, zajecia przy-
godowe

przyrzady gimnastyczne, pla-
ce do dowolnych gier, tory
jazdy, baseny, boiska

Mtodziez
i dorosli

wyrabianie sprawnosci po-
przez fizyczne ¢wiczenia in-
dywidualne, umozliwienie
osiggnie¢ sportowych, utrzy-
manie kondycji, szukanie
kontaktu z przyroda w ciszy

gry sportowe réznego rodza-
ju, z rézna liczba partnerdw:
siatkowka, koszykowka, te-
nis, tenis stotowy, badminton,
pitka nozna, kapiel, ogrodnic-
two amatorskie, spacery, od-
poczynek w ciszy

boiska sportowe, starannie
konserwowane, trawniki, ba-
seny, ogrodki przydomowe,
urzadzenia do gier zreczno-
sciowych, $ciezki ¢wiczeb-
ne, ogrody wypoczynkowe
z tawkami

Ludzie starsi

przyjemnos¢  przebywania
na powietrzu samotnie lub
w towarzystwie, utrzymanie
sprawnosci fizycznej, czyn-
ny i biemy kontakt z matymi
dzie¢mi

gry niewymagajace wysitku,
spacery, przebywanie na po-
wietrzu (czytanie, kibicowa-
nie) ogrodnictwo amatorskie

place do spotkan i gier
towarzyskich, sciezki, faw-
ki, placyki, wsréd boga-
tej roslinnosci, minidziatki
przydomowe, ogrody wy-
poczynkowe

Place zabaw dla dzieci matych przewaznie sg niewielkie, odpowiednie do potrzeb
wieku, o powierzchni 50150 m?. Miejsca takie powinny by¢ zaciszne, kameralne, oddzie-
lone zielenig lub ogrodzeniem od reszty terendw, dobrze nastonecznione. Na placach tych
nalezy zapewni¢ miejsca zacienione z taweczkami dla osob towarzyszacych dzieciom.
Niezbedne wyposazenie placyku stanowi piaskownica, wskazane jest jakie$ urzadzenie
wodne, typu brodzik, zrédetko, urzadzenie rozpylajace wodg. Coraz czesciej wyposaza
si¢ placyki w prosty sprzet, z ktorego dzieci, w zaleznosci od wieku, moga korzystac sa-
modzielnie lub przy pomocy opiekuna, np. karuzela, mate hustawki (il. 3.23).
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I1. 3.23. Wroctaw, ul. W. Rutkiewicz. Plac zabaw dla dzieci mtodszych, wyposazony w piaskownice i tawki,
zlokalizowany tak, aby byt dobrze widoczny z okien mieszkan (fot. B. G.)

I1. 3.24. Plac zabaw dla dzieci
$rednich z zestawem urzadzen
do zabawy
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[stotnym elementem placow zabaw jest zielen: drzewa i krzewy, zapewniajace cien,
oraz trawnik, na ktérym np. mozna ustawic kojec dla matego dziecka. Nalezy tez pamig-
taé, ze zielen ma duze znaczenie wychowawcze. Jesli dziecko bawi si¢ pod opieka 0sob
dorostych, mozna mu wpoi¢ witasciwy stosunek do roslin. Odpowiednio do wielkosci
osiedla mieszkaniowego nalezy dostosowac liczbg placow zabaw. Pozadana odleglos¢
od budynku mieszkalnego wynosi okoto 10 m.

Tereny aktywnosci dla dzieci Srednich — od 5 do 10 lat

Tereny aktywnosci dla dzieci $rednich wymagaja wigcej miejsca i powinny by¢ bar-
dziej wyizolowane, ze wzgledu na hatas. Dzieci w tym wieku sa bardzo hatasliwe, dlatego
takie place dobrze jest umieszczaé¢ w odlegtosci okoto 20 m od okien budynku. Ich wiel-
kos¢ nie powinna przekracza¢ 200-300 m?.

Szybki rozwoj fizyczny i umystowy w tym wieku sprawia, ze potrzeby dzieci sa
bardzo réznorodne. Poniewaz wszystkie dzieci w tym wieku korzystaja ze wspol-
nych placéw zabaw, dochodzi do konfliktow i rywalizacji, migdzy dzie¢mi starszymi
i silniejszymi a mlodszymi, o korzystanie z atrakcyjniejszych urzadzen. Nalezy wigc
przewidzie¢ wystarczajaco duzo sprzetu i zaprojektowac go tak roznorodnie, aby kazde
dziecko mogto znalez¢ cos interesujacego dla siebie i chetnie z niego korzystato. Usta-
lajac program placu, konieczne jest uwzglednienie opracowan naukowych dotyczacych
rozwoju fizycznego i psychicznego dzieci. Przydatna moze si¢ okaza¢ sama opinia dzie-
ci. Tradycyjnym wyposazeniem placow sg hustawki, wazki, zjezdzalnie, karuzele i liny
(il. 3.24, 3.25).

Spotyka si¢ rowniez ,,wigwamy” i ,,domki”. Place tego typu mozna wyposazac
w tory do jazdy na wrotkach, na rowerze oraz miejsca do gry w pitke. Dla dzieci
7-10-letnich nalezy zapewni¢ miejsca z elementami ryzyka i niespodzianek, aby mogly
zaangazowac si¢ psychicznie oraz do zabaw grupowych, np. sztuczne jaskinie i drzewa.
Tereny takie warto wydzielac z terenu osiedla oraz dzieli¢ je na wnetrza dajace wigksza
kameralno$¢ poprzez wprowadzenie zieleni oraz uksztaltowanie terenu. Jest to pozytecz-
ne zardwno ze wzgledu na psychike dzieci, jak 1 wyttumienie hatasu.

W tym wieku dla prawidlowego rozwoju dziecka niezbg¢dne sa zabawy grupowe,
o charakterze zorganizowanym lub spontanicznym. Rozwija to potrzebg wspolzycia
kolezenskiego oraz wspotzawodnictwo. Warto, aby zabawy odbywaty si¢ w kontakcie
z dorostym opiekunem, ktory — w zaleznosci od potrzeb — spetniatby role inspiratora
lub rozjemcy.

Tereny aktywnosci dla dzieci starszych — od 10 do 14 lat

W tym wieku istotng role odgrywaja gry i zabawy ruchowe, a takze rézne formy spor-
tu kwalifikowanego (il. 3.26).

Czesciowo zapewniajg to szkoty i kluby. Place zabaw dla dzieci w tym przedzia-
le wieku to przede wszystkim ro6znego rodzaju place przygodowe czy ,,robinsonady”,
umozliwiajace rozw6j wyobrazni dziecka. Niezaleznie od podziatu terenéw aktywno-
$ci ze wzgledu na wiek, mozna rowniez wyodregbnic tereny rekreacji czynnej i biernej.



11. 3.25. Wroctaw, ul. Jaracza. Osiedlowy plac zabaw dla dzieci z bogatym programem uzytkowym
(fot. B. G.)

Il. 3.26. Wroctaw-Sepolno, ul. Partyzantow. Boisko do gry w pitke nozna ze sztuczna nawierzchnia,
zlokalizowane w przestrzeni publicznej poza wewnetrznymi podworzami tak, aby hatas nie przeszkadzat
mieszkancom (fot. B. G.)
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I1. 3.27. Miejsce rekreacji dla 0sdb starszych:
a) Berlin-Wasserstadt, Maselakeweg,
b) Warszawa, osiedle Oaza (fot. B. G.)
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1l. 3.28. Rawicz, ul. Mikolajewicza. Kompleksowy projekt zespotu terenow aktywnosci, uwzgledniajacy place dla matych dzieci do 5 lat, dla dzieci
$rednich od 5 do 10 lat oraz tereny rekreacji biernej dla oséb starszych, rozwiazane w formie okregéw, oraz boisko do réznorodnych gier.

I. plac zabaw dla dzieci miodszych 0-5 lat, II. plac zabaw dla dzieci $rednich 5-10 lat, TTI. plac rekreacyjny dla os6b starszych, IV. boisko do gier. Elementy
matej architektury: 1 — tawka mocowana do murka z cegly klinkierowej, 2 — hustawka pojedyncza, 3 — lampy, 4 — pergola, 5 — kwietnik obmurowany
cegla klinkierowa, 6 — hustawka ,,wazka duza”, 7 — tablica do rysowania, 8 — zjezdzalnia ,,adas”, 9 — piaskownica z palisad, 10 — przeplotnia-labirynt,
11 — drzewo okorowane, 12 — hustawka podwéjna, 13 — scianka z opon, 14 — zesp6t zjezdzalni ,,gapcio”, 15 — karuzela, 16 — boisko, 17 — stot do tenisa
stolowego 152.,5 x 274 cm, 18 — miejsce do gry w szachy, 19 — ogrodzenie-siatka

9Tl
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Rekreacja czynna polega na aktywnosci ruchowej, duze znaczenie maja zabawy i gry
rozrywkowe, taczace wysitek fizyczny z atrakcyjng zabawa, np. kregielnie, minigolf,
$ciezki zdrowia, gtéwnie korzysta z niej mtodziez oraz dorosli. Wtasciwym terenem lo-
kalizacji sa miejsca przy osiedlach o wigkszych powierzchniach. Takie tereny rekreacji
czynnej nalezy projektowaé dla wigkszej grupy mieszkancow.

Rekreacja bierna na terenach osiedli mieszkaniowych potrzebna jest dla dwdch
grup mieszkancow: mtodych matek i ludzi starszych (il. 3.27). Tereny takiej rekreacji
powinny by¢ wyposazone w siedziska 1 miejsca spacerowe, by¢ atrakcyjne, uroz-
maicone i mie¢ przyjemne otoczenie (tadne widoki), zapewnia¢ kontakt z przyroda,
stwarza¢ mozliwos¢ przebywania na stoncu, a takze w cieniu, umozliwia¢ kontakty
towarzyskie oraz zabezpiecza¢ przed wptywami atmosferycznymi (deszcz, wiatr, ha-
tas, zanieczyszczenia).

Biorac pod uwagg przedstawione w tym rozdziale rozwazania, autorka opracowa-
fa kompleksowy projekt osiedlowych terenow rekreacyjnych, uwzgledniajacy tereny
aktywnosci dla poszczegolnych grup wiekowych (il. 3.28). W projekcie uwzglgdniono
zroznicowane, bogate elementy matej architektury, ciagdéw komunikacyjnych oraz ele-
menty zieleni.

Kontakty towarzyskie mozna utatwi¢ poprzez odpowiednie uksztattowanie przestrzeni.
Wiadomo bowiem, Ze sg przestrzenie sprzyjajace kontaktom lub utrudniajace je. L.awki usta-
wiane wzdhuz ciagéw pieszych utrudniajg kontakty towarzyskie. W celu utatwiania takich
kontaktow nalezaloby tawki faczy¢ w grupy lub catkiem odseparowywac od ruchliwszych
ciagdw pieszych. Wtedy jednak nie ma mozliwosci naturalnej kontroli ciagdw pieszych i ze
wzgledu na bezpieczenstwo nie jest to wskazane.

Przedstawione rodzaje terenow rekreacyjnych, w zaleznosci od przeznaczenia i wiel-
kos$ci osiedli mieszkaniowych, powinny spetnia¢ okreslone warunki dotyczace ich
wielkosci, odlegtosci od miejsca zamieszkania, odlegtosci od uktadu komunikacyjnego
iurzadzen utrudniajacych i zakldcajacych uzyskanie wiasciwej atmosfery. Takie uwarun-
kowania podano w tabeli 3.2.

3.2.2. Zasady ksztattowania przestrzeni komunikacyjnej osiedla

Komunikacja stanowi duzy problem w projektowaniu wspodtczesnych osiedli. Zasa-
dy ksztattowania przestrzeni komunikacyjnej osiedla powinny obejmowaé nastgpujace
elementy:

* komunikacje samochodowa w $rodowisku mieszkaniowym, z uwzglednieniem
wywotywanego przez nig hatasu,

 komunikacj¢ pieszg i rowerowa,

* parkingi.

Dopiero poprawne rozwigzanie poszczegdlnych elementow obejmujacych przestrzen
komunikacyjna oraz wzajemne ich powiazanie moze zagwarantowac bezpieczna i przyja-
zna cztowiekowi przestrzen osiedla.
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Tab. 3.2. Warunki zalecane przy projektowaniu terenow rekreacyjnych (na podstawie [145])

Typ Odlegto$¢ | Zapotrzebo | Optymalna
: . , | odmiejsca | waniena wielko$é Ograniczenia Uwagi
osie- | Rodzaj urzadzen 5 : ; g . :
dla zamieszkania mleszlsanca terenu lokalizacyjne
m m’ m’
przydomowe W zasiggu 0,6 100 10 m od okien
place zabaw widocznosci mieszkan, 15 m
dla dzieci z okien od komunikacji,
najmiodszych parkingdéw, gara-
(do 5 lat) zy, $mietnikow
place zabaw 100 1,0 300 20 m od okien
ruchowych dla mieszkan, 15 m
dzieci $rednich od komunikacji,
(od 5 do 10 lat) parkingéw, gara-
§ zy, $mietnikow
Es spoleczny 150-250 pomieszcze- | projektowac
E punkt opieki nie o wielko- | w powiazaniu
‘£ | nad dzieémi $ci 50-85 z placami
g rekreacyjnymi
2 | wydzielone 50-100 0,5 15 wérdd zieleni, ograniczenie od-
T | miejsca rekreacji w miejscach za- | leglosci ze wzgle-
< | dorostych cisznych du na latwa
2 i mtodziezy ' dostepnos¢ dla
.g o cichym charak- 0s0b starszych
_‘g: terze
5 | ogrodki pod oknami do 40 w strefie ogrodki urza-
QE) przydomowe, zainteresowa- bezposrednio dza si¢ wedlug
T | gtownie nych osob przydomowej ujednoliconych
g dla mieszkancow projektow przy-
mieszkan partero- ktadowych dla
wych danego osiedla
uniwersalny 150-250 1.5 600 najmniej 25 m. | teren wymaga od-
plac do matych od okien, dzielenia od stre-
gier sportowych mieszkan, komu- | fy mieszkaniowej
oraz odizolo-

nikacji, parkin-
gow

wania zielenig
i ogrodzenia ni-
skim ptotem

3.2.2.1. Komunikacja samochodowa w $rodowisku mieszkaniowym:
zalety, wady i zagrozenia

Lata 20. i 30. XX wieku przyniosly ogromne zmiany w ksztaltowaniu miast. Przy-
czynit sie do tego rozwoj motoryzacji indywidualnej, ktory wptynat silnie na zmiang
stylu zycia, a takze na rozwdj i planowanie miast. Przytoczy¢ mozna dane statystyczne,
ktore pokazuja jak zwigkszata si¢ liczba samochodow indywidualnych w Stanach Zjed-
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noczonych w ciagu kilkudziesigciu lat. I tak, w roku 1895 byto zarejestrowanych 300
samochoddw, w 1910 r. — 500 000, w 1925 r. — 20 milionéw, a w 1945 r., czyli 50 lat
po wprowadzeniu pierwszych samochodéw, az 26 milionéw. W Niemczech w 1925 1.
wyprodukowano okoto 60 tys. pojazdow, z czego potowa to samochody osobowe. Sa-
mochdd zawsze miat swoich zwolennikdéw i przeciwnikow. Jako $rodek lokomocji
wplynat na styl zycia oraz ksztalt przestrzenny miast, dzielnic i osiedli. Samochod jako
$rodek transportu umozliwiat rozwdj miast w kierunkach niezaleznych od komunikacji
zbiorowej. Tereny podmiejskie mozna byto urbanizowa¢ wlasnie dzigki samochodom
1 autobusom.

Taki dynamiczny rozwdj motoryzacji miat jednak rowniez swoje ujemne cechy. Ulice
w miastach coraz bardziej nasycone samochodami nie mogly dalej petnié funkcji przestrzeni
publicznej, zaczeta bowiem dominowaé ich funkcja transportowa. Pojawily si¢ zagrozenia
dla pieszych, powodowane ruchem samochodow. Taki poglebiajacy si¢ konflikt pieszy —
samochdd doprowadzit do koncepcji rozdzielenia ruchu pieszego od kotowego. Przez lata
powstato wiele koncepcji, ktore mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze nurty.

Nurt pierwszy — reprezentowany przez H. Wrighta — traktowat ulicg jako przestrzen
miedzy blokami urbanistycznymi, niezaleznie od tego, czy byla przeznaczona dla
samochodow, czy dla pieszych.

Nurt drugi uwzgledniat segregacje ruchu i wywart bardzo duzy wptyw na forme
wspdtczesnej ulicy. Glownym propagatorem tej idei byt Le Corbusier, ktory postulo-
wal wyrazng segregacje ruchu, dajac temu wyraz w projekcie Ville Contemporaine'?.
Le Corbusier we wszystkich swoich koncepcjach przywiazywat duza wage do roz-
wigzania problemu komunikacji. Projektowatl arterie dla ruchu samochodowego na
zelbetowych stupach, ponad poziomem terenu, parkingi pod budynkami, skompliko-
wane skrzyzowania ulic. Taka segregacja ruchu przyczynita si¢ do zmniejszenia liczby
kolizji pomigdzy pieszymi a samochodami, ale jednoczes$nie coraz bardziej oddziela-
fa jednych od drugich, nie dostrzegajac zwiazkéw migdzy nimi. Znikneta tradycyjnie
rozumiana ulica jako przestrzen publiczna, a pojawily si¢ ciagi piesze, arterie komunika-
cyjne, jezdnie i coraz wigcej parkingdw.

Corbusierowski typ catkowicie pomijat ulice jako wielofunkcyjng przestrzen pu-
bliczna. Olbrzymie trawniki, boiska sportowe na progu domu miaty by¢ przestrzenia
publiczng bardziej atrakcyjna niz ulica i plac w tradycyjnym rozumieniu. Sprawy ustug
zostaty odsunigte rowniez na dalszy plan.

Nurt trzeci to model osiedli z zabudowg linijkowa lub grzebieniowa. T¢ ideg repre-
zentowatl m.in. W. Gropius"®. W osiedlach takich linie zabudowy tworzyly wyraznie
zdefiniowang przestrzen ulicy, a gdy prowadzone byly wzdtuz szczytow budynkow,

12Ville Contemporaine miato by¢ wedhuig Le Corbusiera miastem sukcesu, wyposazonym w bardzo
sprawny uklad komunikacyjny. W strefie centralnej wyodrebnit szes¢ poziomoéw dla réznego rodzaju ruchu
m.in. ladowisko dla taksowek samolotowych, skrzyzowania arterii samochodowych, linie metra, linie ko-
lejowe. W strefie posredniej pojawiaja si¢ normalne ulice [62].

BW. Gropius (1883-1969), architekt niemiecki, przedstawiciel kierunku funkcjonalnego w architekturze.
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tracity swa dawna funkcje i stawaly si¢ jedynie dojazdami do budynkéw. W réznych
wariantach tego rozwiazania poczatkowo akceptowano i wykorzystywano sie¢ uliczng
jako element wewnetrznej struktury miasta. Z czasem jednak przesunigto ulicg na obrze-
za, aby petnita funkcje arterii komunikacyjnych. Wnetrza osiedli przeznaczono na tereny
zieleni ogolnej, wspolnej oraz na miejsca ustugowe. Ten nurt wigc rowniez w konsekwen-
cji dokonat segregacji ruchu.

Zafascynowanie segregacja ruchu doprowadzito do licznych deformacji struktury miasta,
spowodowato falg powrotu do sprawdzonego miasta tradycyjnego, czyli do idei integracji.
Powr6t jednak do przesztosci nie wydaje si¢ mozliwy, ze wzgledu na stale rozwijajaca si¢
motoryzacje. Samochodéw weciaz przybywa, pomimo narzekan na ucigzliwos¢, nikt nie
ma zamiaru zrezygnowac z komfortu i utatwien, jakie daje posiadanie samochodu.

Nalezy wiec poszukiwa¢ kompromisu i dlatego pojawita si¢ idea uspokojonego
ruchu. Obecnie jest rozumiana jako rozwigzanie posrednie pomigdzy catkowitym wy-
faczeniem obszaru z ruchu kotowego a pelnym jego udostgpnieniem. Polega to na
uporzadkowaniu i dostosowaniu komunikacji na danym obszarze do jego podstawowych
funkcji i charakteru uzytkowego, ekologicznego i kulturowego.

Uspokojenie ruchu osiaga si¢, wykorzystujac:

» wymuszenie wolnej jazdy samochodem,

« zmniejszenie natgzenia ruchu, liczby podrézy samochodowych,

« zwiekszenie udziatu ruchu pieszego i rowerowego,

* ograniczenie lub eliminacje podrdzy tranzytowych przez dany teren.

W skali jednostki urbanistycznej uspokojenie ruchu mozna osiagna¢, oprocz elimina-
cji ruchu tranzytowego, poprzez [48]:

« ograniczenie predkosci pojazdéw (do 30-40 km/h),

 kompleksowe rozwiazania parkowania samochoddw,

* tworzenie ciagdw pieszych i rowerowych,

« zapewnienie dobrej obstugi przez transport miejski,

* podzial obszaru na strefy obstugiwane przez petle i siggacze,

« modernizacje sieci ulicznej (tworzenie ulic jednokierunkowych, wprowadzanie
zataman, garbow, przerywanie polaczen),

* segregacje ruchu w czasie,

 wprowadzanie w zespotach mieszkaniowych jednej wspolnej przestrzeni ulicy dla
wszystkich uzytkownikow.

Wprowadzenie uspokojonego ruchu jest bardzo wskazane na terenach mieszka-
niowych i takie rozwigzania mogga by¢ sprawnie wprowadzone, przy czym tego typu
rozwigzania powinny by¢ akceptowane i konsultowane z mieszkafncami.

Celem uspokojenia ruchu jest:

« podniesienie bezpieczenstwa i zmniejszenie uciazliwosci ruchu na ulicach wewnatrz
terenéw mieszkaniowych,

* poprawa warunkow funkcjonowania komunikacji zbiorowej,

* poprawa warunkow krajobrazowych ulic i osiedli,

 zmniejszenie poziomu szkodliwych emisji,



131

* poprawa jako$ci zewnetrznej mieszkan,

* odtworzenie tradycyjnej funkcji ulicy.

Komunikacja kotowa w §rodowisku mieszkaniowym sktada si¢ z dwoch zasadniczych
elementéw, obstugujacych osiedla mieszkaniowe: ulic dojazdowych oraz parkingow, dla-
tego niezmiernie istotne jest wlasciwe podejscie do rozwigzania drog dojazdowych oraz
parkingow, ktore stanowia wielki problem w srodowisku mieszkaniowym (tab. 3.3).

Tab. 3.3. Typowe funkcje miejskie drog o réznej klasie

Uktad Klasa drogi Typowe funkcje miejskie drog o réznej klasie

Podstawowy miejska droga ekspresowa powiazanie odlegtych rejonéw zespotu miast, aglomeracji
ulica gléwna ruchu powiazanie odlegtych rejonéw duzego miasta
przyspieszonego oraz zespotu miast
ulica gldwna powiazanie rejondw miasta (wystgpuje w miastach

matych, duzych i srednich)

ulica zbiorcza obstuga zespotu osiedli, dzielnicy

Obstugujacy ulica lokalna obstuga osiedla
ulica dojazdowa obstuga zespotu budynkdéw, obiektow

Jezeli chodzi o ulice dojazdowe, to podstawe stanowi hierarchizacja. Ma ona za-
sadnicze znaczenie dla struktury uzytkowania i struktury przynaleznosci przestrzeni do
poszczegolnych grup lub poszczegdlnych mieszkancoéw. Wiasciwa hierarchizacja ulic
pozwala projektowac je w coraz mniejszej skali, zgodnie z ich zamierzonym sposobem
uzytkowania. Takie rozwigzanie prowadzi do stopniowego redukowania rangi ulicy.
Umozliwia to stopniowo zmniejszanie problemdéw, wptywu samochodu na srodowisko
mieszkaniowe, np. nasilenie ruchu, jego predkos¢, hatas, bezpieczenstwo, prywatnosé.

Najczesciej wyodrebnia si¢ osiem podstawowych uktadéow obstugujacych osiedla
mieszkaniowe[62]:

1. Uktad polegajacy na zlokalizowaniu parkingdw wzdtuz ulicy, na obrzezu zespotu.
Takie rozwigzanie nie wprowadza samochodéw do wnetrza zespotu, nie ma tam poru-
szajacych si¢ 1 parkujacych samochodow (il. 3.29a).

2. Uktad polegajacy na wprowadzaniu krétkich ulic dojazdowych — siggaczy
do wnetrza zespotu zakonczonych parkingami. Taki uktad umozliwia skrocenie dojsé
do mieszkan, nie wprowadzajac ucigzliwej komunikacji w zespole. W tym przypadku
moze istnie¢ potrzeba wprowadzania dodatkowych dojazdéw dla samochoddw specjal-
nych, np. karetka pogotowia, woz ze $mieciami (il. 3.29b).

3. Uktad wprowadzajacy na tereny mieszkaniowe §lepe uliczki, z licznymi zatama-
niami kierunku ruchu, ostrymi zakr¢tami, majacymi na celu ograniczenie predkosci
pojazdow. Ruch pieszy prowadzony jest wzdtuz ulic (il. 3.29¢).

“Informacje dotyczace aspektow ksztattowania kompozycji urbanistycznej zwiazanej z obstuga komunikacyjna
zespolow mieszkaniowych zostaty zawarte w opracowaniu An Introduction to housing layout, opublikowanym
przez Killingworth Towers Departament of Architecture and Civic Design of the Greater London Council.
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4. Uktad wprowadzajacy ulicg o charakterze pegtli, do obshugi terenu, ktéra w miare
potrzeby uzupetniajg siggacze. Budynki maja zapewniony bezposredni dojazd. Nalezy
pamigtac, ze petle powinny by¢ tak uksztattowane, aby uniemozliwialy szybka jazde
(il. 3.29d).

5. Uktad polegajacy na wprowadzeniu licznych dziedzincow, ktore sa potaczone
ze soba 1 wykorzystywane zarowno przez pieszych, jak i samochody. Na takich pot-
prywatnych przestrzeniach powinna znajdowac si¢ zielen i mata architektura, w celu
zredukowania wptywu samochodoéw na $rodowisko mieszkaniowe (il. 3.29¢).

a) e)

(o

c)'

d)

—

A A

Il. 3.29. Osiem podstawowych
uktadow obstugujacych zespo-
ty mieszkaniowe (na podstawie
[204])
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6. Uktad zaktadajacy wprowadzanie niepotaczonych s$lepych uliczek. Budynki sa
wtedy grupowane wokot wspdlnej przestrzeni, wykorzystywanej przez samochody
i pieszych. W takich uliczkach predkos¢ samochoddw jest automatycznie ograniczona
(il. 3.291).

7. Uktad taczacy ze soba poprzednie uktady, tj. krotkie ulice dojazdowe, przestrzenie
piesze i powiazane dziedzince, tworzac zréznicowane srodowisko (il. 3.29g).

8. Uktad sktadajacy si¢ z siatki potaczonych uliczek dojazdowych. Jest to bardzo
tradycyjny uktad i — co prawda — zapewnia tatwa obstuge mieszkan, krétkie dojscia do
mieszkan, ale srodowisko jest jednak wyraznie zdominowane zasadami ruchu kotowego
i konieczne sa dziatania zmierzajace do zmniejszenia ryzyka kolizji pieszych i samocho-
dow (il. 3.29h).

W srodowisku mieszkaniowym ulice sg bardzo silng dominanta. Poprawie srodowiska
mieszkaniowego stuzy zmniejszenie skali ulic oraz zmniejszenie predkosci pojazdow.
Nie poprzez wprowadzanie znakow drogowych, bo nie sg one w stanie wymusi¢ odpo-
wiednich zachowan, ale poprzez: wprowadzanie zakretow, garbow na jezdni ($piacy
policjanci), zmiang nawierzchni, faktury jezdni, waskie wjazdy, uksztattowanie zieleni
1 innych tras ruchu (piesi, rowerzysci), strefy przejsciowe;.

Strefa przej$ciowa ma uswiadamia¢ kierowcom, ze znajduja si¢ na terenie o innym
statusie. Powinna ona by¢ czytelna i spelniac funkcje¢ portiera. Tworzy si¢ ja czgsto przez
wprowadzanie bram, zwezanie pasa jezdni za pomoca zieleni, matg architekture oraz
odpowiednie oznakowanie.

11. 3.30. Wroctaw, ul. Obozna. Formalny uktad rozwiazania ulic (fot. B. G.)
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11. 3.31. Wroctaw-Wysoka, ul. Chabrowa. Nieformalny uktad rozwiazania ulic, nie ma wydzielonych
miejsc dla pieszych, ale ulica umozliwia rowniez ruch samochodéw (fot. B. G.)

11. 3.32. Holandia, Amersfoort, osiedle Nieuwland. Otwarta przestrzen dla indywidualnych i zbiorowych
form uzytkowania (fot. B. G.)
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Poniewaz kazdy zespdol mieszkaniowy jest uzytkowany przez mieszkancéw, odwie-
dzajacych i obstuge, a w sktad pierwszej 1 drugiej grupy wchodza osoby starsze i dzieci,
nalezy im zapewni¢ bezpieczenstwo. Uzyska¢ to mozna dzigki wprowadzeniu wymie-
nionych rozwigzan.

Rozwigzania ulic mozna podzieli¢ na dwa uktady [62]:

1. Formalny — z zabudowg mieszkaniowa wzdtuz rownolegtych ulic, z wyraznie
wydzielonymi jezdniami, chodnikami, kraweznikami. Jezdnia jest tu elementem domi-
nujacym (il. 3.30).

2. Nieformalny — integrujacy ulice z otoczeniem (il. 3.31). Nie jest konieczne wpro-
wadzanie kraweznikow, jezdnia i ulica sa zmiennej szerokosci, przenikaja si¢ z zielenia
1 malq architektura. Obrzeza jezdni moga by¢ réznorodnie ksztaltowane, migkko lub
twardo. Uktad taki wymusza odpowiednie zachowanie.

Ulica jest wazna czg$cia sktadowa przestrzeni zyciowej mieszkancéw. Zamieszki-
wanie nie ogranicza si¢ jedynie do czterech $cian wlasnego mieszkania, ale wychodzi
réwniez na zewnatrz. Im bardziej otwarta jest okolica dla indywidualnych i zbiorowych
form uzytkowania, tym bardziej utrzymanie i ksztattowanie wtasnego srodowiska miesz-
kalnego staje si¢ sprawa indywidualng (il. 3.32).

W tabeli 3.4 zestawiono powigzanie pomigdzy zastosowanymi rodzajami przed-
sigwzig¢ dotyczacych funkcji i wygladu ulicy oraz sterowania ruchem ulicznym
a przewidywanymi do uzyskania rezultatami.

Jak wynika z tabeli 3.4, czynniki wejsciowe istotnie wptywaja na poprawe struktury
przestrzeni osiedla. Dominujaca w srodowisku mieszkaniowym gesta sie¢ ulic pogorsza
jakosé przestrzeni. Poprawa sieci ulicznej wptywa na utozsamienie si¢ mieszkancow z re-
jonem zamieszkiwania oraz utatwia wytworzenie si¢ zachowan terytorialno-lokalnych.
Mozna poprawi¢ bezpieczenstwo srodowiska przez promowanie osobistego i zbiorowego
poczucia wspolnotowosci. Odbieranie ulicy, ktdra jest niemalze zintegrowana z budynka-
mi, jest zupetnie inne niz w szerokiej, otwartej przestrzeni. Odpowiednie ksztaltowanie
ulic, terenéw przydomowych, aranzacje budynkdw moga stwarza¢ wrazenie zmiany
funkcji ulic na przestrzen bardziej potprywatng. Najwazniejsza jest jednak zmiana ,,ro-
zumienia ulicy” w $§wiadomosci uzytkownikow, wtedy ograniczenie predkosci ruchu
ulicznego bedzie znacznie bardziej efektywne niz zastosowanie garbow i szykan [75].

Prawidlowo rozwiazana komunikacja umozliwia podniesienie bezpieczenstwa miesz-
kancow. Istnieja uktady, ktdre zapewniajq bezpieczenstwo w stowarzyszonych z nimi
terenach mieszkaniowych. Nalezga do nich takie uktady, jak: cul-de-sac, rozpowszechniony
w ostatnich latach wzorzec oparty na zasadzie ,,przenikania”, a takze — woonerfs [45].

Uklad typu ,,cul-de-sac”

Uktad cul-de-sac polega na wprowadzaniu krotkich ulic dojazdowych — siggaczy,
prowadzacych do wnetrz zespotow zakonczonych parkingami. Taki uktad umozliwia
skrocenie dojs$¢ do mieszkan, nie wprowadzajac ucigzliwej komunikacji w zespole. Moze
jednak zaistnie¢ potrzeba wprowadzenia dodatkowych dojazdéw dla samochodéw spe-
cjalnych, np. karetka pogotowia, woz ze §mieciami.



136

Tabl. 3.4. Powiazanie pomigdzy zastosowanymi rodzajami przedsigwzig¢ a przewidywanymi rezultatami
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W obszarze funkeji ulicy
1. $lepa ulica X X X X X X X
2. petla X X X
3. ulica jednokierunkowa X
4. reorganizacja systemu
. p X X X X X
komunikacyjnego
W obszarze wygladu ulicy
1. zmiana nawierzchni jezdni X % X X X X
2. zwezenie jezdni X X X X 5%
3. optyczna zmiana otoczenia ulicy X X X
4. przeszkody (szykany) X X X X X X
5. utwardzenie nawierzchni X
W obszarze sterowania ruchem
1. znak ,teren mieszkaniowy” X X
2. znak ,,predko$é max. 30 km/h” X X X
3. znak ,,zmiana pierwszenstwa L 5 x
przejazdu”

Uktady te pojawity si¢ w Garden City Movement w Wielkiej Brytanii w XX wieku.
Zostaty zaprojektowane dla Hampstead Garden Suburb w Londynie i Letchworth, zloka-
lizowanego 30 km na poéinoc Londynu. Autorami zatozenia byli architekci Barry Parker
i Raymond Unwin. Byt to w tamtym czasie jedyny w swoim rodzaju plan urbanistycz-
ny. Zamiast tworzy¢ konwencjonalny wzor rownoleglych ulic zwigzanych ze soba, ulice
zostaty uporzadkowane hierarchicznie od szerokiej, przebiegajacej przez caty zespdt,
przez krotkie, waskie, prowadzace do matych siggaczy typu cul-de-sac. Zalecane byto,
aby cul-de-sac miaty mniej niz 150 m dtugosci i 5 m szerokosci. Nieco innym rozwigza-
niem byto osiedle w Radburn. Zasada rozwiazania byto oddzielenie ruchu kotowego od
systemu przejs¢ dla pieszych. Drogi zaprojektowano w uktadzie hierarchicznym, ktory
umozliwia wyeliminowanie niepotrzebnego ruchu ulicznego na obszarach zamieszki-
wania. Kazdy dom projektowano frontem do ulicy lub siggacza (cul-de-sac). Gtdwne
wejscie byto usytuowane od strony przejscia dla pieszych. Badania nad bezpieczenstwem
w matych zespotach mieszkaniowych pokazaty, ze domy zlokalizowane w cul-de-sac
zapewniajg znaczne bezpieczenstwo, szczegolnie jest to widoczne w przypadku rodzin
z matymi dzie¢mi.
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Koncepcja cul-de-sac byla bardzo popularna i czgsto wceielana w zycie w Wielkiej
Brytanii, gtéwnie do 1990 r. Umozliwiata ona tworzenie matych, lokalnych grup miesz-
kan dookota krétkich dojazdéw—dziedzincow, projektowanych zaréwno dla pieszych,
jak 1 wolno jadacych samochodow. Taka forma planow odzwierciedlata wiare, ze bar-
dziej efektywna droga zmniejszenia liczby przestepstw i zwigkszenia bezpieczenstwa
jest ograniczenie intruzom dostgpnosci, przez takie zaprojektowanie ulic, aby byty uzyt-
kowane tylko przez mieszkancow i osoby powigzane z danym obszarem anizeli przez
zapewnienie terytorialnosci i nadzoru. Takie rozwigzanie nie spetniato oczekiwanych
rezultatow 1 dlatego Newman, nie eliminujac istotnego znaczenia si¢gaczy, wprowadzit
pojecie ,,przestrzeni obronnej” [45]. R

Za najlepsza formg cul-de-sac uwaza si¢ dziedziniec, w ktorym charakterystyczny-
mi cechami sa: obszar zawierajacy niewielka grupe mieszkan, maksymalnie 25, lepiej
mniej; jeden punkt dostgpu; zaciesniong bram¢ wejsciowa; powierzchnig dla pieszych
(samochodow), w czg$ci uzywang jako parking, oraz ,,mig¢kkie” traktowanie krajobra-
zu [30, 125].

Dziedzifice powinny mie¢ charakter kameralny, najlepiej sytuowac je przy matych ro-
dzinnych domach lub niewielkich zespotach mieszkaniowych, a duze bloki umieszczaé
przy gtownych ulicach. Mozna stosowac roznorodne typy domow, powinno si¢ jednak
unika¢ koncentracji duzych, wielorodzinnych blokéw (il. 3.33) [146].

Uklad typu ,,przenikanie”

Uktad ,,przenikanie” polega na przenikaniu si¢ réznych przestrzeni. Drogi na terenie
osiedla nie maja hierarchizacji, wprowadza si¢ liczne dziedzince, ktore sa potaczone ze
soba 1 wykorzystywane zarowno przez pieszych, jak i samochody. Na takich potprywat-
nych przestrzeniach jest zielen 1 mata architektura, co redukuje wplyw samochodow na
$rodowisko mieszkaniowe.

Ulice i1 r6zne rodzaje przestrzeni sasiedzkich tacza si¢ ze soba, tworzac jednorodng
zintegrowana przestrzen. Cul-de-sac nie jest specjalnie zalecany do stosowania w ukta-
dach typu ,,przenikanie”, lecz czasami jest do nich wprowadzany.

Trasy sa zlokalizowane zgodnie z postulatami ludzi, zapewniajac maksymalna rozno-
rodnos¢ wedrowek i dobrze potaczone uktady nieograniczajace mozliwosci wyboru tras.
Szczegblnie wazne jest dla pieszych i rowerzystow, aby poruszac si¢ bez ograniczen za-
rowno w granicach osiedla, jak 1 w szerszej skali. Bardziej przenikajacy si¢ uktad daje
przechodniom mozliwo$¢ wyboru tras, co pozwala na wigksza wizualng rdéznorodnosé
1 wptywa na wigksze zainteresowanie. Jezeli jest wigksza liczba przechodniow, stwarza
to mozliwos¢ wigkszych przypadkowych kontaktdw i zmniejsza szansg spotkania zto-
dziei. Aby zapewni¢ bardzo dobre przemieszczanie sig, siatka komunikacji powinna by¢
oparta na matych zespotach mieszkaniowych [45].

Analizowane rozwiazania i prowadzone badania nie doprowadzity do jednoznaczne-
go okreslenia, ktory z uktadow — ,,przenikanie” czy ,,cul-de-sac” — jest bezpieczniejszy.
Nie ma jednak watpliwosci, ze przecigtny mieszkaniec uwaza cul-de-sac za bardziej
bezpieczny.
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I1. 3.33. Rozwiazanie ukfadu cul-de-sac
z miejscami parkingowymi oraz terena-
1 mi rekreacyjnymi

Uklad typu ,,woonerfs”

Ostatnio wprowadzono nowy uktad — woonerfs'>. Opracowano go w celu ogranicze-
nia predkosci ruchu ulicznego poprzez odpowiednie ksztattowanie wspdlnej przestrzeni.
Woonerfs poprawa jakos¢ srodowiska mieszkaniowego przez ograniczenie zagrozen.

SWoonerf (,,ulica dla zycia”) wprowadzono w Holandii w celu utworzenia wspdlnej przestrzeni, tak by
mogta by¢ uzytkowana zardwno przez pieszych, rowerzystéw, jak i niskoobrotowe motorowe pojazdy. Sa
to typowo waskie ulice bez kraweznikow i chodnikdw, a predkos¢ pojazdow redukuje si¢ poprzez umiesz-
czanie drzew, miejsc postojowych i innych przeszkdd na ulicy. W takiej przestrzeni kierowcy czuja si¢
intruzami 1 musza podrézowac bardzo wolno, ok. 16 km/h. Takie rozwiazanie powoduje, ze ulica moze
by¢ wykorzystywana do uzytku publicznego i zasadniczo jest przeznaczona tylko dla mieszkancow. Znak
identyfikacji woonerf jest umieszczony w kazdym ulicznym wejsciu. Zapewniony musi by¢ dostep dla sa-
mochoddw obstugujacych, jak karetki, wozy strazackie, pojazdy shuzbowe [86, s. 143].
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II. 3.34. Przyktad rozwiazania uktadu typu woonerfs: 1 — miejsce na rowery, 2 — przestrzen do zabaw,
3 — kwietnik, 4 — zagigcie drogi, 5 — drzewa, 6 — przestrzen do zabawy i odpoczynku, 7 — pusty parking,
8 — zagigcie drogi, 9 — przestrzen pétprywatna,10 — ogrodzenie latarni, 11 — garb, 12 — wejscie

Wzmacnia powiazania sgsiedzkie, mozliwos$¢ pasywnego nadzoru z ulicy oraz integra-
cje starszych. Na ilustracji 3.34 przedstawiono typowy przyktad rozwiazania uktadu typu
woonerfs, natomiast na il. 3.35 kilka szkicow ulic w takim uktadzie. W Wielkiej Brytanii
koncepcja woonerfs jest coraz czgSciej stosowana. Wykorzystuje si¢ ja do projektowa-
nia wspdlnej przestrzeni dla pieszych i samochoddw.

Koncepcja ta jest tez stosowana w strefach o ograniczonej predkosci. Strefom miesz-
kalnym zapewnia korzystny sposob ksztattowania ulic, ktore moga by¢ wykorzystywane
przez pieszych, dzigki ograniczeniu i zwolnieniu predkosci ruchu samochoddw. Strefa
mieszkaniowa jest wyposazona w zespoty ulic zaprojektowanych przewaznie dla pie-
szych i rowerzystow, a w mniejszym stopniu dla samochodow.

Nastepuje wtedy zamiana funkcji ulic, staja si¢ one przestrzenia dostgpng dla réznych
uzytkownikow, o ograniczonym ruchu samochodéw i mozliwosciach parkowania. Osta-
bienie ruchu, obszary parkingowe, miejsca do siedzenia, drzewa, krzaki, zarosla, wyrazne
znaki przy wejsciach 1 wyjsciach informuja o innym charakterze ulic. Taka zmiana spo-
sobu uzytkowania ulic, przez udostepnienie ich r6znym uzytkownikom, stanow1 znaczny
krok na drodze zwigkszenia bezpieczenstwa, zalezy ono takze od zaangazowania miesz-
kancéw w proces projektowania. Opinia lokalnej spotecznosci ma istotne znaczenie
w procesie ksztaltowania bezpiecznego srodowiska mieszkaniowego.

Zasady projektowania woonerfs sa nastgpujace: odpowiednie dobranie liczby
mieszkancow, w celu utworzenia zintegrowanej spotecznosci w strefie mieszkanio-
wej; ograniczenie: dtugos$ci poruszania si¢ pojazdéw w strefie mieszkaniowej na ogot
do 400 m, intensywnosci ruchu do 100 pojazdéw na godzing (zwlaszcza po potudniu,
kiedy moze dochodzi¢ do konfliktu z bawiacymi si¢ dzie¢mi, w wyniku ich nieprzewi-
dywalnych zachowan), predkosci do 20 km/h, poprzez zwezenie tras dla pojazdow,
z zachowaniem minimalnej ich szerokosci 3 m, dostosowanie liczby samochodéw do
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liczby mieszkancow i odpowiednich normatywodw, a takze zmniejszenie mozliwosci
nieograniczonego parkowania, przez zaprojektowanie i rozmieszczenie ulicznych ele-
mentdw, drzew, krzewow itp., tak aby mozliwe bylo parkowanie tylko w miejscach
wyznaczonych; zalecane jest tez stosowanie bram wejsciowych, potaczonych ze zmiang ma-
teriatu lub faktury nawierzchni, co informuje, ze kierowca wjezdza w obszar o innym
charakterze 1 powinien odpowiednio si¢ zachowac, mozna to takze osiagnac poprzez zwe-
zenie drogi lub umieszczenie garbu przy wjezdzie [86].

Nalezy stosowa¢ szeroka game¢ rozwigzan domow, ktére powinny miec ,,aktywne
fronty”, okna, drzwi, wejscia i zapewniac naturalny dozor i poczucie wiasnosci ulicy.

[

I' v

I1. 3.35. Widoki ulic w uktadzie typu woonerfs
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Strefy mieszkaniowe powinny by¢ wyraznie oznakowane, aby zapewnié¢ wszystkim
uzytkownikom drég tatwe rozpoznanie ich odmiennej natury. Musza one zapewniaé,
oprocz bezpieczenstwa, szczegdlnie dzieci, takze atrakcyjne miejsca, ktore utatwiaja
kontakty spoteczne; musza by¢ rowniez dostepne dla inwalidow. Place zabaw powinny
by¢ umiejetnie zlokalizowane, aby nie zaklocatly zycia mieszkancom. Parkowanie przy
ulicy nie powinno zastania¢ na niq widoku i przeszkadza¢ w prowadzeniu innych za-
je¢. Poza tym miejsca i budynki powinny by¢ tak zaprojektowane, aby byta mozliwos¢
dostosowania ich do zmieniajacych si¢ wymogow bezpieczenstwa. Jakos¢ przestrzeni
publicznej jest wazniejsza niz jej wielkos¢.

Dwa ostatnie rozwiazania prowadza do pelnej integracji bezpiecznych przestrzeni
wprowadzonych przez Newmana.

Nalezy wspomnie¢ o catkowicie odmiennym rozwigzaniu osiedli mieszkaniowych, tj.
takich, w ktorych samochody praktycznie zostaty catkowicie wyeliminowane. Najwigk-
sze takie osiedle w Europie to Floridsdorf w Wiedniu.

Autofreie Mustersiedlung Floridsdorf'®

Floridsdorf to dzielnica Wiednia usytuowana po wschodniej stronie Dunaju, w od-
legtosci okoto 9 km od miejskiego centrum. W centrum Floridsdorfu jest mozliwo$¢
przejscia z metra do szybkiej, czgsto jezdzacej kolejki CBD i dostania si¢ do zachodnich
przedmies¢ Wiednia. W ramach programu projektowania zabudowy bez samochodow!”
zbudowano osiedle Autofreie Mustersiedlung, w ktorym niemal nie ma samochoddw
(il. 3.36a). Zachodnie wewngtrzne przedmiescia Wiednia, z normalna komunikacja sa-
mochodowa, sa potozone w odlegtosci 1 km i dostgpne komunikacjg rowerowa oraz
orbitalng linia tramwajowa, ktora laczy si¢ takze ze stacja koncowa metra w Kagran,
potozona bardziej na potudniowy wschod. Floridsdorf nie jest najlepszym miejscem dla
publicznego transportu do Wiednia, istnieja bardziej odpowiednie czgséci tego miasta
do projektowania osiedli wolnych od samochoddw, ale jako pierwsze wybrano wia-
$nie Floridsdorf [91].

Autofreie Mustersiedlung, zaprojektowane w 1996 r., jest najwigkszym osiedlem
tego rodzaju w Europie, wykorzystano tu srodki, normalnie potrzebne do zbudowania
miejsc parkingowych dla samochodow, do wytworzenia imponujacej infrastruktury: zie-
lone ogrody na dachach przeznaczono na uprawe ziot i warzyw, parkingi i warsztat dla
rowerdw, internetowe kafejki, pokoje towarzyskie itp. Istnieja tez liczne, inne wspolne
udogodnienia dla mieszkancow osiedla, takie jak zakupy zbiorowe, publiczna pralnia,
place zabaw, klub mtodziezowy i pomieszczenia wspdlnotowe. Zarzadzane sg one przez
grupy uzytkownikow, co stwarza wiele okazji do spotykania si¢ mieszkancow, daje im
to zadowolenie z wzajemnego poznania si¢ i wspdlnej pracy przy doskonaleniu projektu
[71]. Zostala tu zrealizowana wszechstronna ekologiczna koncepcja niskiego poziomu
konsumpcji energii.

'® Autorzy: Kornelia Schindler, Rudolf Szedenik, rok: 1996, adres: Wieden, Normanngasse 25-27.
'"Pierwszy projekt osiedli wolnych od samochodow powstat w Austrii w 1993 1. z inicjatywy Christoph
Chorherra, producenta i radnego partii ,,zielonych™ [33/1].
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Zespot zabudowy sktada sig 6-pigtrowych budynkow, ktore zostaty tak zorientowa-
ne, aby umozliwi¢ catkowite ich nastonecznienie i wykorzystanie energii stonecznej
(il. 3.37). Dziedzince wewnatrzblokowe zostaly przeznaczone na place zabaw, a takze
na tereny rekreacji, z wykorzystaniem elementéw krajobrazowych (il. 3.38).

I1. 3.36. Wieden-Floridsdorf, rzut osiedla: a) zespot zabudowy — Autofreie Mustersiedlung,
b) zespot zabudowy — Fultonstrasse, Jedlinekhoff [33/i]

Otwarta przestrzen zostata bardzo réznorodnie zaprojektowana, z roslinami i matymi
elementami wodnymi. Dachy sg dostepne do uzytku spotecznego. Sasiadujaca, nieza-
gospodarowana, wigksza dziatka zostala zachowana i zmieniona w publiczny park,
ocieniony wysokimi drzewami, ktory stuzy jako wyjscie do przystanku tramwajowego
lub wejscie do zespotu. Jest takze intensywnie uzytkowany jako punkt spotkan dzieci
i dorostych (il. 3.39).

W podziemnym parkingu ograniczono liczbg miejsc do parkowania z 250 do 25. Par-
kingi sa wykorzystywane wylacznie przez wspolnie uzytkowane pojazdy oraz samochody
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gosci. Dodatkowo urzadzono parking dla 400 rowerdéw. Dzierzawcy sa zobowiazani
w umowie dzierzawnej do unikania posiadania wlasnych pojazdow. Prawo dzierzawy
w Austrii nie zezwala jednak na ich eksmisj¢ w razie pogwalcenia tej zasady.

b)

1. 3.38. Wieden-Floridsdorf, Autofreie Mu-
stersiedlung, zagospodarowanie dziedzin-
cow wewnatrzblokowych: a) tereny rekreacji,
b) place zabaw (fot. B. G.)
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1l. 3.39. Wieden-Floridsdorf, Autofreie Mustersiedlung, widok zespolu zabudowy: a) wejscie do zespotu,
b) widok dachéw z urzadzonymi na nich ogrodami (fot. B. G.)

———————————————

o
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11. 3.40. Wieden-Floridsdorf, Autofreie Mustersiedlung, wybrane rozwiazania mieszkan [33/i]
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I1. 3.41. Wieden-Floridsdorf, Autofreie Mustersiedlung, przekroje i rzuty poszczegdlnych kondygnacji [33/i]
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Zwiazki spoteczne w osiedlu sg bardzo silne, znaczna liczba mieszkancow poznata
siebie dos$¢ wezesnie, bo podczas okresu planowania. Prawie 30% mieszkancow okresli-
to, ze sasiedzkie kontakty w takim osiedlu charakteryzuja si¢ specjalna jakoscia, ktora
stanowi zasadnicza przyczyng wybierania takiego miejsca zamieszkania.

Spotecznos¢ w Mustersiedlung Autofreie Floridsdorf jest stosunkowo mtoda — okoto
trzy czwarte populacji ma nie wigcej niz 45 lat. Podobnie jak w wigkszosci obszaréw
wolnych od samochoddw, jest tam duzo dzieci ponizej 18 lat (ponad 60% z calej popula-
cji). Dziewigé z dziesigciu gospodarstw domowych prowadzi faktycznie styl zycia bez
samochodow (mniej niz 10% podrozy odbywa si¢ samochodami). Posiadanie samochodu
spadto drastycznie od chwili, kiedy mieszkancy wprowadzili si¢ do osiedla (od stosun-
ku 1 samochdd na 10 mieszkancow do 1 na 27,8).

W duzym stopniu projekt przyciagnat takich mieszkancow, ktorych gospodarstwa domo-
we byly juz wezesniej wolne od samochodéw, a w mniejszym stopniu tych, ktorzy cheieli
wyprébowac taki styl zycia. Ponad potowa mieszkancow uwazata, ze charakter projek-
tu wolnego od samochodéw we Floridsdorfie byt decydujacym czynnikiem ich wyboru.

Zespot sktada si¢ z budynkow korytarzowych. Korytarz umieszczono na 3. 1 6. kondygna-
cji, dzieki temu znacznie ograniczono komunikacjg (rys. 3.40), a mieszkania charakteryzuja
sie bardzo duza roznorodnoscia rozwiazan, gtdwnie jako moissonetowe (il. 3.41).

3.2.2.2. Komunikacja piesza i rowerowa

Do stworzenia dobrego srodowiska mieszkaniowego musi zaistnie¢ logiczne wspotist-
nienie komunikacji samochodowej z komunikacja piesza i rowerowa. Aby jednak takie
wspolistnienie powstato, musi pojawic¢ si¢ wiele elementow wpltywajacych na rozwdj
infrastruktury pieszej i rowerowej, obejmujacej:

+ zmniejszenie odlegtosci przemieszczania sig,

« zwigkszenie powierzchni przeznaczonej dla pieszych i rowerzystow,

* eliminacj¢ barier dla pieszych,

* podniesienie poziomu jakosciowego tras,

* zapewnienie ciaglosci tras,

« zabezpieczenie przed czynnikami atmosferycznymi (wiatr, deszcz, $nieg),

* wprowadzenie elementéw uatrakcyjnienia miejsc (indywidualizacja, urozmaicenie),

 umozliwienie doznan estetycznych, przez np. wystawy, witryny, reklamy,

 wprowadzenie sieci placow, rekreacji, zieleni, elementéw matej architektury.

Przyzwyczajeni jeste$my do korzystania z samochodu niemal w kazdych warunkach,
zapominajac czesto, ze przyjemniej i fatwiej mozna byltoby skorzysta¢ ze spaceru lub
roweru.

Komunikacja piesza

Bardzo wazne jest stworzenie stref dla pieszych, ktore rehabilituja przestrzenie
publiczne. Strefy takie nalezy wprowadza¢ w celu uzyskania efektu funkcyjnego, higie-
nicznego i artystycznego, powinny one by¢ srodowiskiem spokojnym i bezpiecznym.
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Na ogot drogi, ktore sg projektowane dla wolnego ruchu samochodow, sa bezpiecz-
ne dla pieszych i rowerzystow. Segregacja ich jest konieczna wtedy, gdy pieszym trzeba
stworzy¢ mozliwos¢ bezposredniego i bardziej bezpiecznego przemieszczania sie z jed-
nego miejsca do drugiego, o szczegodlnie duzym nasileniu ruchu. Takie ciagi dla pieszych
powinny by¢ dostepne, proste, prowadzi¢ do sklepdw, przystankow autobusowych, szkot
lub innych obiektdw publicznych.

Nalezy uwzgledni¢ rézne typy stref dla pieszych, ale zawsze powinny one by¢ wie-
lofunkcyjne, z zachowanag jednoscia kompozycyjna. Strefy dla pieszych powinny by¢
bardziej starannie i wyszukanie tworzone niz ciagi komunikacyjne. Dobrze jest, gdy
wprowadza si¢ system urbanistycznych elementéw uzupetniajacych, zlokalizowa-
nych wzdtuz tych stref. Elementy te musza by¢ dostosowane do specyfiki srodowiska.
Atrakcyjnos¢ stref dla pieszych zalezy w duzej mierze od ich funkcjonalnosci. Strefy
takie nalezy rozdzieli¢, aby zapewni¢ im indywidualne funkcje, umieszczaé je rowniez
w bocznych enklawach (il. 3.42).

a) b)

Il. 3.42. Ciagi piesze: a) Berlin, osiedle Altglienicke. Bezpieczna, wygodna i pieknie ozdobiona trasa osie-
dlowa, z wydzielonym miejscem dla roweréw, poprowadzona pod budynkami i przechodzaca przez tereny rekre-
acyjne (ogrodki, place zabaw) umieszczone migdzy blokami, b) Holandia, Amersfoort, osiedle Nieuwland. Ciag
pieszy poprowadzony migdzy budynkami taczacy kolejne ulice z centrum osiedla (fot. B. G.)
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Kiedy gtowny ciag pieszy biegnie zaraz za budynkami, wtedy powinien by¢ od-
dzielony pewna formg bariery zapobiegajacej zagladaniu ludzi do okien, ktora nie
powinna jednak zastania¢ i uniemozliwia¢ naturalnego nadzoru. Tworzac ciagi piesze
i rowerowe, powinno si¢ wprowadza¢ w poblizu nisko rosnaca roslinnos¢, natomiast
wysokie drzewa nalezy umieszcza¢ w oddali.

Ciagi piesze nie powinny tworzy¢ jednego dlugo ciagnacego si¢ korytarza. Przecigt-
ny pieszy porusza si¢ z predkoscia okoto 5 km/h, pokonanie wige kilometra zajmuje mu
okoto 12 min. Na predkos¢ poruszania si¢ wpltywa oczywiscie wiele czynnikow, np.
skrzyzowania z drogami, schody, pochylnie, szeroko$¢ ciagow pieszych itp. Rowniez
zageszczenie pieszych ma wplyw na szybko$¢ ich przemieszczania si¢. Nalezy wigc
unikaé duzych odlegtosci ciagdw pieszych i ciasnych przestrzeni, gdzie ludzie nie czu-
ja si¢ zbyt bezpiecznie [40].

Drogi piesze, odseparowane od ulic, powinny mie¢ co najmniej 3 m szerokosci,
w celu umozliwienia dojazdu samochoddéw specjalistycznych i jeszcze wigksza sze-
rokos¢, jezeli wprowadza si¢ ciagi dla rowerzystow. Wprowadzane przerwy, odstepy,
bariery powinny jednak powstrzymywac tatwy dostgp samochodéw i motocykli.

Trasa dla pieszych powinna by¢ oddzielona od jezdni, poprzez np. pasy zieleni. Za-
pewnia¢ socjalny klimat ulicy, poprzez wprowadzenie réznych typéw miejsc odpoczynku
(rozproszone miejsca odpoczynku, przestrzenie stuzace rekreacji, miejsca widokowe) [45].

Starzy i niepelnosprawni ludzie zawsze wysoko sobie cenig siedzenie wzdtuz ciagdw
pieszych. Ich obecno$¢ oddziatuje na otaczajace mieszkania, odstraszajac walesajaca sie
miodziez i zapobiega wandalizmowi. Stosowanie pojedynczych siedzisk i tawek, usta-
wianych oddzielnie co kilka metrow, moze utrudnia¢ grupowanie si¢ mtodych ludzi,
a daje sposobnos¢ korzystania z nich ludziom starszym.

Istotnym elementem kazdej spotecznosci sg osoby niepelnosprawne, ktore sg szcze-
golnie zwigzane z trasami komunikacji pieszej i rowerowej. Tego typu trasy czesto sa
dla nich jedyng mozliwos$cia przemieszczania sig, integracji ze spoteczenstwem oraz za-
spokajania potrzeb zyciowych.

Reasumujac powyzsze zalecenia, podczas projektowania ciagdw dla pieszych
nalezy wzia¢ pod uwage przede wszystkim nastgpujace czynniki:

« cel spacerowania — place zabaw, tereny rekreacyjne, sklepy, szkoty,

« dystans do pokonania i predkos¢ pieszych powinny by¢ dostosowane do mozliwosci
ergonomicznych,

+ doznania — wygoda, bezposrednie potaczenia tras, brak przeszkdd, atrakcyjnose,
trasy powinny zapewnia¢ komfort i swobodg poruszania sig,

* bezpieczenstwo — ochrona przed srodkami transportu, tak aby zmniejszy¢ wypad-
kowos¢.

Komunikacja rowerowa

Uzytkowanie roweru jako $rodka transportu na mniejsze odlegtosci (3—4 km) jest co-
raz powszechniej stosowane, zwlaszcza w krajach Europy Zachodniej (Dania, Holandia).
W naszym kraju staje si¢ rbwniez coraz popularniejsze. Tego typu forma przemieszcza-
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nia si¢ jest przyjemna, zdrowa, ekonomiczna i ekologiczna. Jest jednak mniej bezpieczna
z uwagi na dominacjg ruchu samochodowego. Rowerzysci w dzisiejszym spoteczenstwie
sa grupg posrednig pomigdzy pieszymi a kierowcami. Uzywaja wiasnej sity miesni, checa
dojecha¢ wszedzie komfortowo, fatwo, bezpiecznie, ale narazeni sg na konfrontacje z sa-
mochodem i zmienna pogoda. Rowerzysci moga jednak pokonywac wigksze odlegtosci
oraz szybciej si¢ przemieszczaé niz piesi.

Istnieja dwie metody ksztattowania tras rowerowych, przez [41]:

1. Integracj¢ ruchu samochodowego i rowerowego.

2. Separacj¢ ruchu samochodowego i rowerowego.

Integracja ruchu polega na:

* korzystaniu z drég samochodowych,

* zapewnieniu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenie odpowiedniego oznakowania,
ulepszen technicznych (obnizone krawezniki, rampy, najazdy),

* stworzeniu tras dojazdowych,

* stworzeniu miejsc parkingowych.

Ten sposob zapewnia bezpieczenstwo rowerzystom, przy minimalnych naktadach fi-
nansowych, przez wykorzystanie istniejacego systemu drog (il. 3.43). Sa to jednak zabiegi
nieperspektywiczne, funkcjonujace dobrze w zdyscyplinowanych spoteczenstwach.

Il. 3.43. Holandia, Amersfoort, osiedle Nieuwland. Na ulicy nie ma wydzielonych $ciezek rowerowych,
przestrzen integruje ruch samochodowy i rowerowy (fot. B. G.)
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Separacja ruchu polega na:

» wprowadzaniu odrgbnych tras,

 wykorzystaniu nieuzywanych drég jezdnych, np. starych tras tramwajowych,
samochodowych,

* « zapewnieniu trasom uzytecznosci i celowosci.

Ten sposob jest przedsigwzigciem kosztownym, wymagajacym wyznaczenia dodatko-
wych terenow, planowania i budowy drég. Zapewnia on jednak wigksze bezpieczenstwo
i swobodg poruszania si¢ rowerzystom. Preferuje mniej do§wiadczonych rowerzystow,
ale wymaga stworzenia odpowiednich zasad 1 przepisow.

Ze wzgledu na koszty najrozsadniejszym rozwiazaniem jest taczenie tych dwoch
metod, dostosowujac w miar¢ mozliwosci sie¢ istniejacych drog dla rowerzystow oraz
budujac nowe trasy rowerowe tam, gdzie jest to mozliwe.

3.2.2.3. Parkingi

Liczba samochodéw wciaz si¢ zwigksza i nalezy im zapewni¢ miejsca parkingowe
i postojowe. Problem ten jest szczegolnie trudny do rozwiazania w zespotach mieszka-
niowych, gdzie chciatoby sig, aby samochdd nie petnit dominujacej roli w przestrzeniach
sasiedzkich, aby byt zabezpieczony przed kradziezg i wandalizmem, a takze nie stwa-
rzat zagrozenia pieszym i mieszkancom. Pogodzenie tych wszystkich uwarunkowan,
biorac pod uwagg ograniczong przestrzen, jaka mozna przeznaczy¢ na budowe par-
kingdw ze wzgledu na jej ceng, jest bardzo ztozonym zagadnieniem. Korzystnie jest
zagospodarowywac¢ na parkingi przestrzen, ktéra jest juz uzytkowana na inne cele.
Takim dobrym rozwiazaniem sa garaze wielopoziomowe (il. 3.44), garaze budowane
pod ziemia, w réznego rodzaju nasypach (il. 3.45) lub pod czescia mieszkalna bu-
dynkow (il. 3.46). Dobrym rozwigzaniem sg tez miejsca parkingowe usytuowane

11. 3.44. Wieden, osiedle Duckengasse. Parking wie- II. 3.45. Berlin, osiedle Altglienicke. Garaze ukryte
lopoziomowy z elewacja wykonana z drobnych w naturalnym nasypie, pokrytym zielenia (fot. B. G.)
desek, widok z wnetrza blokowego (fot. B. G.)
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II. 3.46. Amsterdam, zabudowa Wysp Wschodnich. II. 3.47. Wroctaw, ul Jaracza. Miejsca parkingowe

Partery budynkow przeznaczone na otwarte garaze, oddzielone od budynkéw pasem zieleni, rozwiazane

wjazd zabezpieczony azurowq kratg (fot. B. G.) wzdtuz ulic dojazdowych, z wydzielonymi miejscami
dla 0s6b niepetnosprawnych (fot. B. G.)

wzdluz ulic dojazdowych, z wydzielonymi miejscami dla 0séb niepetnosprawnych
(il. 3.47) [75].

Tanszym rozwigzaniem jest wprowadzanie miejsc parkingowych, odizolowanych od
zabudowy mieszkaniowej. Powinny by¢ umieszczane w matych grupach, zastanianych
przez zielen badz niskie ogrodzenie, badz umieszczane pod pergolami, tak by zapewnié¢
kontakt wzrokowy z domem oraz izolowa¢ mieszkanie od hatasu i jednoczesnie ograni-
cza¢ predkos¢ pojazdow (il. 3.48 i 3.49).

Parkingi w osiedlach mieszkaniowych nie naleza do najciekawszych rozwiazan prze-
strzennych. Czgsto zespoty garazowe i parkingi tworza w przestrzeni znaczace bryly.
Forma ich powinna si¢ komponowac z zabudowa mieszkaniowg i otoczeniem [65].

Z przedstawionych analiz wynika, ze uktad komunikacyjny w osiedlach mieszkanio-
wych powinien by¢ tak projektowany, aby:

* wyeliminowac ruch samochodéw z osiedli mieszkaniowych,

* zlikwidowac trasy przelotowe przechodzace przez osiedla mieszkaniowe,

* utworzy¢ strefy uspokojonego ruchu samochodow sprzyjajace wspotzyciu sasiedz-
kiemu,

* wyraznie oznakowac i wyodrebni¢ wjazdy na teren osiedli mieszkaniowych,

* rozwina¢ ruch pieszych oraz rowerzystéw jako atrakcyjna alternatywe w stosunku
do ruchu samochodow,

* rozwigza¢ miejsca parkingowe tak, aby nie byly elementem dominujacym
w Srodowisku mieszkaniowym, a jednoczesnie byly wygodnie usytuowane dla
mieszkancow,

» wprowadzi¢ detale architektoniczne, malq architekture, zroznicowane nawierzchnie
oraz zielen, w celu uatrakcyjnienia przestrzeni komunikacyjne;.



L (L
r !

[k

= v o 8
T ] &muuﬁl@l 10
z 4 m Vioos

11. 3.48. Schematy rozwiazania parkingéw przy ulicach dojazdowych. Parkingi sa taczone w mate
grupy, przedzielone zielenig. Ustawiane sa wzdhuz ulic lub prostopadle do nich

I1. 3.49. Widok ulic z miejscami parkingowymi. Ulice sa tak rozwiazane (zmiana faktury, zatoki
parkingowe), ze nie ma mozliwosci rozwinigcia duzych predkosci
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3.2.3. Przeksztalcenia przestrzeni prywatnej i pétprywatnej

Przestrzen polprywatng stanowia te wszystkie elementy, ktore sa uzytkowane przez
niewielka grupe mieszkancow, zwykle pojedynczego domu, a w przypadku wigkszych
obiektow mieszkalnych nawet tylko wybrane ich fragmenty, np. klatki schodowe, gale-
rie, korytarze w budynkach, wejscia, place przydomowe, chodniki oraz przedogrodki.

Przestrzen prywatna obejmuje natomiast te wszystkie elementy, ktore majg konkretne-
go wlasciciela, sa one wydzielone z przestrzeni publicznej, potpublicznej i pdtprywatnej.
Ich prywatno$¢ moze by¢ ograniczona sasiedztwem, ktore wptywa na walory intymnosci.
Do tej przestrzeni naleza: mieszkania, balkony i loggie, tarasy, ogrody zielone, ogrodki.

W dalszej czgscei tego rozdzialu omdwiono kolejno elementy przestrzeni potprywat-
nej i prywatne;j.

Przedogrodki

Przedogrodki stanowig przestrzen potprywatna, w ktorej uzytkownicy realizuja potrze-
be otwarcia, przy jednoczesnej relacji ze wspolnota uzytkujaca sasiadujace przestrzenie.
Przedogrodki czgsto petnig funkcje izolacyjna dla wnetrza mieszkalnego przed uciazli-
woscig innych przestrzeni sgsiedzkich.

Kazimierz Wejchert'®, opisujac przenikanie si¢ przestrzeni spolecznej i prywatnej
w krajach anglosaskich, wazna rolg¢ przyznaje przedogrodkom, ktére, ogrodzone azuro-
wymi plotami, sa grupowane przy lokalnych, zacisznych uliczkach. Mieszkancy chetnie
tu wypoczywaja, gdyz czuja si¢ jak u siebie w domu, a kontakt ze znajomymi nadaje
uliczce cechy przestrzeni malej spotecznosci. Brak przestrzeni spotecznej jest bowiem
wyrazem zanikania wigzi spotecznych, a to skutkuje zmniejszeniem bezpieczenstwa. Stad
koniecznos¢ specjalnego, szczegolnie bogatego programowania tych przestrzeni [198].

Kompozycja przedogrodka jest podporzadkowana jego podstawowej funkcji — re-
prezentacyjnosci i kreacji przestrzeni potprywatnej (izolacji i otwarcia). Przedogrodek
jest miejscem, w ktorym przenikajg si¢ trzy typy przestrzeni: publiczna (ulica), potpry-
watna (posesja) 1 prywatna (mieszkanie). Ma wiele elementéw formalnych, wtasciwych
przestrzeniom przenikajacym si¢ nawzajem, wymagajacych indywidualnosci i identyfi-
kowania si¢ z miejscem (il. 3.50). Przedogrodki sa wizytowka domu, dlatego powinny
stwarza¢ interesujaca oprawe z atrakcyjnych roslin, dobranych kolorystycznie, wymagaja-
cych intensywnej catorocznej pielggnacji, a wige dostarczajacych pretekstu do obecnosci
mieszkancéw w przedogrodku i czestych wzajemnych kontaktow.

Strefa wejs$ciowa

Wejscie to czgs$¢ elewacji zawierajaca otwor drzwiowy. Ogranicza sie nie tylko do
parteru. Czesto zespot wejsciowy stanowi pionowy element elewacji lub cata powierzch-
ni¢ elewacji. Sktada si¢ z: elementu gtéwnego — otworu drzwiowego wraz z ptaszczyzna

"% K. Wejchert (1912) — architekt i urbanista, generalny projektant i wspotautor projektow architekto-
nicznych miasta Nowe Tychy, plany zagospodarowania: Starachowic, Olsztyna, Chorzowa, Katowic i Rudy
Slaskiej.



I1. 3.50. Gliwice. Rozwiazanie przedogrodkow. Nie ma typowych klatek schodowych, mieszkania na par-
terach sa dostepne przez przedogrodki, mieszkania na wyzszych kondygnacjach sa obstugiwane schodami
zewnetrznymi. Takie rozwiazanie stwarza mieszkancom wigksze poczucie prywatnosci (fot. B. G.)

drzwi — oraz elementéw dopehiajacych — detali urbanistycznych (podjazdow, scho-
dow, zieleni, matej architektury), detali architektonicznych (fukéw, kolumn, portykow,
ornamentéw, tympanonow, przeszklen), elementéw informacyjnych (reklam, tablic,
numeracji domdéw), elementéw zabezpieczajacych, jak: kraty, domofony, fotokomor-
ki (il. 3.5113.52).

W budynku, ze wzgledow funkcjonalnych, z reguty mozna wyrdzni¢ wejscie gtowne
oraz wejScia boczne. Wejscie gtdwne powinno si¢ rozni¢ od wejs¢é bocznych inng ska-
la i forma [102].

Z pojeciem wejscia do budynku wigze si¢ problem poczucia bezpieczenstwa, pry-
watnosci i terytorialnosci. Cztowiek od najdawniejszych czaséw szukal prywatnosci
i znakowat swoje terytorium. Przez wieki dazyt do uzyskania poczucia bezpieczenstwa
(grodzenie osad) i niezaleznosci, miat silng potrzebg tozsamosci.

Parter i wejscie do budynku sa tymi elementami przestrzeni architektonicznej, ktore
maja istotne znaczenie w tworzeniu poczucia bezpieczenstwa i kreowaniu terytorium.
Z tych wzgledow korzystne sa pojedyncze wejscia, prowadzace do kilku mieszkan.

W wielkich blokowiskach i anonimowych osiedlach brak odpowiednich uwarun-
kowan urbanistycznych i formalnych nie wytwarza wigzi terytorialnej i poczucia
prywatnosci.
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Wejscie stanowi pewnego rodzaju wizytowke zespotu mieszkaniowego, jest tym ele-
mentem, ktory stanowi granicg migdzy dwoma terytoriami: zewngtrznym — publicznym
(tym niebezpiecznym) i wewngtrznym — prywatnym (tym bezpiecznym).
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11. 3.51. Charakterystyczne elementy strefy wejsciowej: 1 —zadaszenie, 2 — oswietlenie,
3 —ostona przed wiatrem, 4 —zielen, 5 — znaki informacyjne, 6 —tablice informacyjne,
7 — skrzynki na listy, 8 — miejsca do siedzenia, 9 — miejsca na rowery, 10 — elementy
matlej architektury

b)

II. 3.52. Rozwiazanie wej$¢ do klatek schodowych, widocznie oznakowane numery, estetyczne domofony,
zieleni i podjazd dla wozkow: a) Warszawa, osiedle ,,0aza”, b) Wroctaw, ul. Skarbowcow (fot. B. G.)
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Rozwiazujac wejscie, projektanci powinni pamigtac, ze:

* wejscia powinny by¢ czytelne, sa one miejscem formalnie waznym w elewacji,
przekazuja informacje ,,tu jest wejscie”, jest to wazne w odbiorze wizualnym, ze wzgledu
na orientacje przestrzenng w zabudowie mieszkaniowe;j,

* liczba wejs¢, z czytelna oprawa plastyczna, informuje o typie zabudowy, jedno
wejscie jest zwykle stosowane w punktowcach, korytarzowcach, galeriowcach, kilka
wejs¢ rownowaznych — na ogot w klatkowcach; liczba wejs¢ wskazuje takze na liczbe
mieszkan znajdujacych si¢ w obiekcie oraz na jako$¢ mieszkar,

* wejscia powinny chroni¢ przed czynnikami atmosferycznymi [64].

Elementy strefy wejsciowej to:

* parkingi dla mieszkancéw 1 gosci,

* dojscia i place przed wejsciem,

« elementy matej architektury —tawki, pergole, miejsca na rowery, zielen, o§wietlenie
(il. 3.53),

« elementy informacji wizualnej — numery, nazwy ulic, domofony,

* hale wejsciowe — wiatrotapy, miejsca na wozki.
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11. 3.53. Przyktad rozwiazania strefy wejsciowej, z wyraznie wyznaczonymi miejscami
do siedzenia, na rowery, z zielenig i wiatrotapem z miejscem na przesyitki

Parkingi dla goS$ci i mieszkancow

W strefie wejSciowej mozna wyrdzni¢ niewielka przestrzen przeznaczona na parkingi
dla gosci 1 mieszkancow. Sg to miejsca zlokalizowane blisko wejs¢ do klatek schodo-
wych, czesto sasiadujace z przedogrodkami. Mozna je rozwiazywaé w bardzo réznoraki
sposob, ale nalezy pamigtac, aby samochod nie zdominowat tej strefy, dlatego czesto sa
to miejsca parkingowe powiazane z elementami matej architektury i zieleni. Mozna wy-
rézni¢ kilka rozwiazan takich parkingow:
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* schowane pod pergolami z zielenia,

+ wydzielone niskimi murkami, gazonami z zielenia,

» wydzielone azurowym ogrodzeniem,

* umieszczone na poziomie wejscia pod fragmentem budynku.

Roézne rozwiazania parkingdw przedstawiono w p. 3.2.2.3.

Dojscia i place przed wejsciem

W zabudowie mieszkaniowej mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje dojsé:

1. Bezposrednie z przestrzeni potpublicznej (chodnik) — czgsto spotykane w zabu-
dowie plombowej lub duzych blokowiskach. Terytorium przed obiektem jest odbierane
jako powszechne, otwarte dla kazdego, niestwarzajace poczucia przynaleznosci i bez-
pieczenstwa,

2. Posrednie — poprzez przestrzen potprywatna (przedogrodki) — terytorium przed
obiektem jest odbierane jako mniej dostgpne lub zamknigte. Taki sposdb ksztaltowania
przestrzeni przyczynia si¢ do utrwalenia w §wiadomosci mieszkancow poczucia tery-
torialnosci, zwigzanego z miejscem oraz przynaleznoscig do danej grupy spotecznej,
sprzyja poczuciu bezpieczenstwa i prywatnosci.

Elementy malej architektury

Elementy matej architektury to migdzy innymi tawki, murki, pergole, miejsca na ro-
wery, zielen, oSwietlenie. Elementy takie majq charakter potprywatny (il. 3.54). Elementy
zadbanej zieleni bezposrednio przy strefie wejsciowej podkreslaja jej domowy charak-
ter oraz S$wiadcza o zainteresowaniu mieszkancow ta strefa.

II. 3.54. Wroctaw, ul. Kosynieréw Gdynskich. Elementy matej architektury umieszczone przed wejsciem
do klatki schodowej, tawka z pergola (fot. B. G.)
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Oswietlenie wejscia i dojscia wplywa na poczucie bezpieczenstwa mieszkancow.
W ciemnosciach ludzie nie czuja si¢ komfortowo. Niezmiernie istotne jest wprowa-
dzenie odpowiedniego o$wietlenia miejsc dla pieszych, w celu poprawy widocznosci
1 zapewnienia bezpieczenstwa.

Oswietlenie, oprocz zmniejszenia liczby przestgpstw i zmniejszenia zagrozenia,
moze tez poprawia¢ estetyke otoczenia. O$wietlajac fasady domow oraz grupy ro-
$lin, mozna uzyska¢ dodatkowe efekty wizualne. Wazne jest takze rozmieszczenie
zieleni, ktdra nie powinna ogranicza¢ widocznos$ci. Uktad przestrzenny, ktéry dobrze
wyglada w dzien, moze by¢ — niewtasciwie o§wietlony — inaczej odbierany i nieczy-
telny w nocy.

Elementy zabudowy mieszkaniowej wymagajace oswietlenia to: ciagi komunikacji
kotowej i pieszej, place zabaw, tereny rekreacyjne. Do oswietlania mozna uzywac tra-
dycyjnych lamp, stupkow oswietleniowych lub lamp halogenowych [47].

Jezeli chodzi o miejsca oswietlenia w infrastrukturze ciagéw komunikacyjnych, to
naleza do nich przede wszystkim:

1. Wejscia i dojscia do budynkow — wazne jest, aby oswietlone byly numery bram
oraz nazwy ulic, a takze same drzwi wejsciowe, ze wzgledu na bezpieczenstwo i tatwos¢
dostania si¢ do Srodka.

2. Lawki— dobre o$wietlenie tawek zabezpiecza je przed zniszczeniem, eliminuje za-
chowania aspoteczne, zwigksza poczucie bezpieczenstwa.

3. Pojemniki na $mieci — spacerujacy i odpoczywajacy czgsto wyrzucaja opakowa-
nia wzdtuz tras spacerowych, aby tego unikna¢ — pojemniki, tawki i latarnie powinny
by¢ umieszczane blisko siebie. Innym rozwigzaniem jest montowanie pojemnikdéw na
stupach latarni.

4. Murki i ogrodzenia — o$wietlenie murkow i ogrodzen powinno zapewniac¢ bezpie-
czenstwo poruszajacych si¢ przechodnidw i zapobiega¢ zasmiecaniu chodnika i terenow.
Niewtasciwe oswietlenie, np. zatomu muru, powoduje powstanie miejsca ciemnego, co
umozliwia ukrycie si¢ tam intruza.

5. Gazony i pojemniki na rosliny — wszystkie skupiska zieleni poprawiajg estety-
ke terendw mieszkaniowych, a przy okazji sa narazone na zasmiecanie oraz mozliwos¢
ukrycia si¢ przestgpcow, dlatego warto pomysle¢ o wlasciwym ich oswietleniu. Do
os$wietlania roslin wystarczaja ,,zwykte” latarnie lub stupki oswietleniowe z odpowied-
nio dobranymi lampami.

Powinno si¢ pamigtaé, ze $wiatlo, oprocz zapewnienia bezpieczenstwa, wydobywa
urode kompozycji roslinnych. Jest tworzywem architektonicznym i mozna nim podkre-
§li¢ lub ukry¢ pewne elementy architektoniczne.

Elementy informacji wizualnej

Informacja wizualna w przypadku obiektow mieszkaniowych to przede wszystkim
numery domow i nazwy ulic, umieszczane sa w miejscach widocznych, w celu latwej
identyfikacji. Do zabezpieczenia dostgpu do klatek schodowych przez osoby niepowota-
ne stosuje si¢ systemy zamkow i domofondw oraz coraz czgsciej systemy monitorowania
obiektu. Monitorowane moga by¢ takze place zabaw, parkingi oraz inne niebezpieczne
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miejsca. Ogranicza si¢ tez mozliwo$¢ dostgpu do klatek schodowych osobom obstugu-
jacym rozne instytucje uzytecznosci spotecznej (il. 3.55).

Otwieranie drzwi wejsciowych do budynku mieszkalnego moze si¢ odbywaé konwen-
cjonalng metoda odblokowywania zamka za pomoca klucza lub elektroniczne systemy
otwierania drzwi z kluczami kodowymi.

Panele wywolania (elementy analogowego systemu domofonowego) stuza osobom
przychodzacym do porozumiewania si¢ z mieszkancami w celu uzyskania dostgpu do
budynku. Sg one bardzo narazone na zniszczenie (wplywy atmosferyczne, akty wanda-
lizmu), czasami wigc umieszcza si¢ je w tzw. Sluzach (wiatrotapach) [47].

I1. 3.55. Wieden, osiedle Ducken-
dasse. Skrzynka na listy umiesz-
czona na zewnatrz klatki schodowej
eliminuje konieczno$¢ wejscia na
klatke schodowg (fot. B. G.)

Ogrodki

Przestrzenie prywatne najpelniej gwarantujg prawo terytorialnosci. Pragnienie to
wyraza si¢ powszechnie faktem, ze wielu mieszkancow chciatoby mie¢, oprécz zajmo-
wanych przez nich mieszkan i domdéw, cho¢ maty kawatek ziemi, ktory nalezatby tylko
do nich. Mogliby si¢ nim zajmowac i korzysta¢ z niego (il. 3.58). W ogrodkach czgsto
sq umieszczane miejsca do wypoczynku. Do zapewnienia nienaruszalno$ci prywatnego
terytorium konieczne jest Sciste jego wyznaczenie i okreslenie granic. Tereny zielone
prywatne i o charakterze prywatnym sa dostgpne tylko dla ich wiascicieli i 0sob przez
nich zapraszanych. Tereny o charakterze prywatnym to przede wszystkim ogrody (w tym:
ogrody warzywne i ozdobne, ogrody przydomowe). W zabudowie wielorodzinnej naj-
czgdciej mieszkancy na parterach maja mozliwos¢ posiadania przynaleznego ogrodka.
Gorzej wyglada sprawa mieszkan na wyzszych kondygnacjach. Istnieje jednak mozli-
wos¢ takiego podziatu terenu przy blokach mieszkalnych, aby mieszkancy z wyzszych
kondygnacji mieli rowniez ogrodki". Nie bytyby one bezposrednio dostepne z mieszkan,

1 Zabudowa Sepolna we Wroctawiu jest tak rozwiazana, ze prawie wszystkie mieszkania maja wiasne
ogrodki, usytuowane we wngtrzach zabudowy kwartatowe;.
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ale sam fakt posiadania kawatka ziemi zmienia zycie w miescie, wprowadzajac namiast-
ke ,,wiejsko$ci” i nadajac mu zhumanizowany charakter.

Tarasy
Tarasy stanowig otwarta, utwardzong plaszczyzng, wysunigta przed dom, potaczona
z mieszkaniem, lub sa elementem $cisle powiazanym z terenem, poprzez np. schod-

kowo uksztaltowany teren. I tak, mozna wyrézni¢ dwa rodzaje taraséw przy ogrodach
(il. 3.56-3.58) lub na wyzszych kondygnacjach, np. stanowiace dachy doméw (il. 3.59).

a) b)

I1. 3.56. Przyktady rozwiazania tarasow: a) taras na poziomie terenu ogrodu, ponizej poziomu kondygnacji
mieszkalnej, b) taras powyzej poziomu ogrodu, bezposrednio dostepny z mieszkania

1. 3.57. Wroctaw, ul. Swidrowa. Ogrodki przy
mieszkaniach zlokalizowanych na parterach
z tarasami do wypoczynku (fot. B. G)
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11. 3.58. Wroctaw-Wysoka,
ul. Chabrowa. Taras przy
mieszkaniu znajdujacy
si¢ na jednym poziomie
z ogrodkiem (fot. B. G.)

11. 3.59. Holandia, Amers-
foort, osiedle Nieuwland.
Tarasy na wyzszych kon-
dygnacjach stanowia da-
chy pomieszczen nizej
potozonych (fot. B. G.)

Takie rozwiazania czgsto stosuje si¢ w budynkach tarasowych, gdzie kondygnacje
sg przesunigte wzgledem siebie i1 kolejne tarasy stanowig dachy nizszych kondygnacji.
Tego typu rozwiazania sa przyktadem ksztattowania architektury umiejetnie wzbogaca-
jacej 1 poszerzajacej przestrzen wewnetrzng o przestrzen zewnetrzng.

Tarasy na dachach sa bardzo przydatne i coraz czgséciej wprowadzane. Najlepiej jest je
przewidzie¢ juz na etapie projektowania, gdyz znacznie zmieniajg one obcigzenie budyn-
ku. Pojawia si¢ tez powazny problem z prawidtowg izolacja cieplna i wilgotnosciowa.

Balkony, loggie

Balkony, loggie, werandy, tarasy, a czgsto ogrody zimowe, sa elementami $cisle
powiazanymi z pomieszczeniami, stanowia przedtuzenie mieszkania i umozliwiaja przy-
domowg rekreacje. Sa niejako tacznikiem migdzy mieszkaniem a §wiatem zewnetrznym
1 srodowiskiem przyrodniczym. W zaleznos$ci od zagospodarowania (meble, ro§linnosc)
mozna je w rozny sposob wykorzystywac, najlepiej jako przestrzen, ktdra jest uzytkowana
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w zaleznosci od pory roku i pogody. Kazde mieszkanie, niezaleznie od kondygnacji, na
ktorej sie znajduje, powinno posiadaé ktorys z tych elementow.

Balkony czesto nie spetniaja swojej roli rekreacyjnej, wykorzystuje si¢ je bowiem jako
sktadziki lub miejsca do suszenia bielizny. W duzym stopniu jest to wynikiem biedow
projektowych i ztych wzorcow. Balkon wymaga wnikliwej analizy, z punktu widzenia
ergonomii, ktora powinna by¢ szczegétowo przeprowadzona, ze wzgledu na jego nie-
wielkie rozmiary W takiej sytuacji liczy si¢ kazdy centymetr. Musi on mie¢ wlasciwg
proporcj¢ w uzyskiwaniu $wiatla i cienia, nie powinien by¢ usytuowany w miejscach
szczegblnie narazonych na dziatanie wiatru. Bardzo czgsto balkony sa zbyt mate, zbyt
waskie oraz niezadaszone. Jezeli w mieszkaniach i domach brakuje pomieszczen go-
spodarczych, to ich funkcje przejmuja wtasnie balkony, loggie. To wszystko powoduje,
ze nie mozna tam wprowadzi¢ funkcji uzytkowych, poprawiajacych jakos¢ zamieszka-
nia. Balkony na wyzszych kondygnacjach powinny by¢ inaczej rozwigzywane niz te,
ktére maja bezposredni kontakt z terenem, np. w formie przeszklonych ogrodéw zimo-
wych. W zaleznosci od wielkosci moga stuzy¢ do chwilowego wyjscia badz spozywania
positkow. Niewatpliwie powinny by¢ zwiazane z tadnym widokiem, zielenia i nie wy-
chodzi¢ na hatasliwe ulice.

Balkony i loggie powinny by¢ urzadzone tak, aby harmonizowaly z wystrojem przy-
legajacego pokoju oraz catego budynku (il. 3.60). Moga by¢ mniej lub bardziej ostonigte.

I1. 3.60. Wroctaw, ul. Kukuczki. Widok elewacji z loggiami od strony potudniowej (fot. B. G.)



163

Nawet wtedy, gdy wielkos¢ balkonu uniemozliwia wprowadzenie miejsc do siedzenia,
mozna go zaaranzowac zielenia, rzezba, wykonczeniem posadzki, tak aby stanowit prze-
dhuzenie przylegajacego pomieszczenia.

Balkony i loggie sa najczgsciej spotykanymi elementami w zabudowie mieszkanio-
wej, o bardzo jednak ograniczonej powierzchni. Stworzenie na niej oazy rekreacyjnej
wymaga duzych umiejetnosci i stanowi ogromne wyzwanie. Ukwiecone, bijace estetycz-
nym blaskiem 1 naturalnym pigknem balkony sg tym, na co stac przecigtnego mieszkanca.
Na niewielkiej przestrzeni swego mieszkania mozna stworzy¢ wlasny ogrodek. Wymaga
on jednak starannej pielggnacji roslin, polegajacej na statym przycinaniu i przesadzaniu.
W tym przypadku pozostawienie przyrody samej sobie moze wprowadzi¢ tylko nieeste-
tyczny chaos.

Kompozycja balkonowa powinna stanowi¢ odzwierciedlenie starannego projektu i by¢
zrodlem doznan estetycznych oraz sposobem na przezwyci¢zenie miejskiej szarosci.

Zielona izba, weranda

Weranda to buforowa przestrzen migdzy budynkiem a terenem, stanowiaca czgs$é
domu. Ostonigta jest azurowymi sciankami, balustrada badz cienkimi, pojedynczo szklo-
nymi elementami, zadaszona, wykorzystywana jest tylko w sezonie letnim.

I. 3.61. Berlin, osiedle Aalemannufer. Ele-
wacja z przeszklonymi zielonymi izbami
(fot. B. G.)
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Weranda stanowi przestrzen potozona przy domu lub mieszkaniu. Zielona izba jest
natomiast pewnego rodzaju odmiang werandy, jest obudowana przezroczystymi przegro-
dami i stuzy r6znym celom, np.: uprawom wytypowanych roslin, rekreacji, pozyskaniu
energii stonecznej (il. 3.61).

Zielona izbg¢ cechuja niezaprzeczalne walory, naleza do nich [76, 78, 80, 123]:

 pozyskiwanie energii z promieniowania cieplnego (wykorzystanie efektu szklar-
niowego),

 zmniejszenie strat ciepta,

 zmniejszenie poziomu dzwigkdéw docierajacych do wnetrza mieszkania,

* dopetienie i powigkszenie oraz urozmaicenie pokoju dziennego i stworzenie ele-
mentu posredniego pomiedzy wnetrzem mieszkania i przestrzenia zewnetrzng,

* stworzenie odpowiedniego mikroklimatu mieszkania przez poprawe warunkow
cieplno-wilgotnosciowych oraz wzbogacenie mieszkania w tlen i zjonizowane po-
wietrze,

» walory estetyczne.

Pelnione przez zielong izbe funkcje wynikaja bezposrednio z powiazania jej z miesz-
kaniem. Najczgsciej mozna wyodrebni¢ nastgpujace rozwigzania zielonej izby:

— element catkowicie powigzany z pokojem dziennym,

— element wydzielony z pokoju dziennego,

— wydzielona dobudéwka, dostawiona do budynku,

— element przeszklony, przykrywajacy cata kubaturg budynku.

Moga tez by¢ stosowane rozne kombinacje przedstawionych rozwigzan.

Odpowiednio zaprojektowang i wyposazong zielong izb¢ mozna uzytkowac przez
caty rok, utatwia ona bezposredni kontakt z naturg oraz daje mozliwos¢ nowatorskiego
podejscia do projektowania tej czgsci mieszkania, np. rozwiazania japonskie. Zielona
izba, oddzielona przezroczystymi przegrodami od wnetrza mieszkania, stanowi ,,zywy
obraz”, ktory zmienia si¢ wraz z porami roku [79, 80, 82].

Oprocz uprawy roslin ozdobnych, zielona izba moze by¢ wykorzystywana do pro-
dukcji zywnosci: warzyw, owocow, grzybow. Tak wyprodukowana zywnos¢ jest zdrowa,
pozbawiona szkodliwych substancji. Asortyment upraw moze by¢ bardzo szeroki. Coraz
wigcej pojawia sie zminiaturyzowanych — kartowatych roslin uzytkowych, ktore dosko-
nale nadaja si¢ do zielonej izby, o ograniczonej powierzchni i przestrzeni. Zielona izba
poprawia tez mikroklimat wnetrza [123].

Waznym elementem w projektowaniu domoéw wyposazonych w zielong izbg jest
ich usytuowanie wzgledem stonica. Promienie stoneczne powinny padac na zielon izbe
przez wigkszos$¢ dnia we wszystkich miesigcach roku (minimum 3 h dziennie). Ston-
ce ogrzewa posrednio nie tylko zielong izbe-cieplarnig, lecz tez sasiadujace pokoje
[72, 74, 110].
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3.2.4. Elementy zagospodarowania przestrzeni

Zagospodarowanie przestrzeni obejmuje: formy uksztaltowania terenu, wodg, zielen
oraz elementy matej architektury.

3.2.4.1. Formy uksztattowania terenu

Wigkszos¢ zespotdw mieszkaniowych jest budowana na terenie catkowicie zniwelo-
wanym. Teren plaski jest tatwiejszy w utrzymaniu, mniej ktopotliwy w zagospodarowaniu
i eksploatacji, a rozwigzania wymagaja mniejszych naktaddéw finansowych. Jest to jednak
niestuszna koncepcja ksztaltowania srodowiska mieszkaniowego. Teren plaski jest mono-
tonny, pozwala obja¢ wzrokiem duzg przestrzen, wywotuje nastrdj smutku i nudy. Warto
wiec wprowadza¢ do zespolow mieszkaniowych elementy krajobrazu naturalnego, ktore
na przestrzeni wiekow zyskaty sobie aprobate, sg przyjemne i interesujace w odbiorze.
Za pomoca uksztattowania terenu mozna uzyskaé rozmaitos¢ klimatow przestrzennych
w mikroskali, tworzac w ramach ogdlnego zatozenia architektonicznego uktady stosun-
kowo kameralne i izolowane. Mozna polepszy¢ izolacyjnos¢ akustyczng i optyczna, bez
potrzeby wprowadzania parawanow akustycznych, ogrodzen czy murkow, wykorzystu-
jac jedynie uskoki terenu [94].

Mozna wyodrgbni¢ nastepujace formy uksztattowania terenu: uktad tarasowy, teren
ze wzniesieniem, teren plaski (il. 3.62):

I1. 3.62. Rozne formy uksztattowania terenu: a) uktad tarasowy, |=--- &--—- —m——— ES%._.”

b) teren ze wzniesieniem, ¢) teren plaski
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I1. 3.63. Holandia, Amersfoort, osiedle Nieuwland. Nie-
regularne kamienie umieszczone w azurowych pojem-
nikach urozmaicaja ptaski teren (fot. B. G.)

II. 3.64. Holandia, Amersfoort, osiedle Nieuwland. Podniesienia terenu w formie usypanych wzniesien
stanowiace element placu zabaw (fot. B. G.)
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Wszelkiego rodzaju skarpy moga wystgpowac na krotkich odcinkach lub ciggnaé
si¢ przez cale wnetrza urbanistyczne. Mozna je ksztalttowa¢ w formie murkéow opo-
rowych, wykonanych z prefabrykatow, wraz z otaczajaca zielenia, jako elementy
utworzone z roznych materiatéw (cegta, kamien, bale drewniane) — (il. 3.63) lub jako
naturalne uskoki terenu obsadzone réznorodna roslinno$cia. Stanowia ene ogranicze-
nie przedogrodkow, stosowane sa jako ozdobne elementy przy tarasach, schodach,
zbiornikach wodnych.

Podniesienia terenu w formie usypanych wzniesien (il. 3.64), moga by¢ wykorzysty-
wane jako elementy placéw zabaw lub — z odpowiednio uksztaltowang zielenia — jako
dominanta w terenie. Moga wizualnie obniza¢ wysokos$¢ zabudowy.

Obnizenia terenu moga by¢ wykorzystane jako ostonigte od wiatru miejsca prze-
znaczone na place zabaw dla dzieci, takie rozwiazanie daje poczucie bezpieczenstwa.
Odpowiednio przygotowane moga tworzy¢ oczka wodne.

3.2.4.2. Woda

Woda od najdawniejszych czasow wystepuje w $cistym zwiazku z architektura. Na
uwage zashuguja oryginalne jakosci estetyczne zwigzane z woda [137]. Miasta potozone
nad woda znacznie zwiekszaja swoja atrakcyjnos¢. ,,Miasta i miasteczka Slaska, Pomorza
1 Warmii prezentuja perfekcyjne standardy i pigkna zachodnioeuropejska sztuke przenika-
nia matych rzek i kanatéw do terenow zurbanizowanych (...)” [108]. Urzadzenia wodne
czesto odgrywaja role dekoracyjna i rekreacyjna. Istnieje ogromna gama mozliwosci wy-
korzystania wody w srodowisku mieszkaniowym:

+ tradycyjne brodziki moga wystepowac pojedynczo lub w grupach, umieszczonych na
réznych wysokosciach, nalezy jednak pamigtac o bezpiecznej gtebokosci tych urzadzen,
gdyz pelnig one rolg rekreacyjna,

* oczka wodne z roslinno$cig wodna mogg by¢ ksztattowane w formie fontann lub
kaskad wodnych, czasami z pofatdowanym podtozem o funkcji typowo dekoracyjne;j,

* zbiorniki wodne, tworzace wigksze akweny w formie kanatdw, rzek (sztuczne lub
wykorzystujace istniejace cieki wodne), maja istotne znaczenie dla zabudowy, podnoszac
atrakcyjnos¢ mieszkan i przestrzeni sasiedzkich (il. 3.65), umozliwiaja ksztalttowanie
zabudowy powiazanej z woda, np. tarasy nad woda (il. 3.66).

Wiele interesujacych przyktadéw kompleksowo wykorzystujacych wode w celu
uatrakcyjnienia zabudowy mieszkaniowej znajduje si¢ w Holandii. W Amsterdamie bar-
dzo popularne staty si¢ tereny portowe. Pod koniec lat 70. ubiegtego wieku rozpoczeto
modernizacj¢ starych dokow [181]. Pozniej rozwineto sie nowoczesne budownictwo
mieszkaniowe w Amsterdamie, ktére w wyniku rewitalizacji terenéw poprzemysto-
wych we Wschodnich Dokach i przeksztatceniu ich na tereny mieszkaniowe stato sie
nowa ,,Mekka”. Umiejscowione zostato na terenach odebranych morzu, tzw. polderach
(il. 3.67) [87]. Przedstawia ono oryginalne powiazanie zabudowy mieszkaniowej z woda.
Holendrzy potrafili rozwigza¢ problem budownictwa zagrozonego bezposrednio otacza-
jaca go woda, ktory tyle ktopotow stwarza Wenecji.
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I1. 3.65. Holandia, Amersfoort, osiedle Nieuwland. Zabudowa przy cieku wodnym podnosi atrakcyjnos¢
mieszkan (fot. B. G.)

Poprzez koncentracj¢ i indywidualizowanie zabudowy szeregowej oraz przestrze-
ni zewnetrznej otrzymano uktad bedacy wzorem jednosci i zréznicowania. Zabudowa
szeregowa, umieszczona za wspaniatymi fasadami, zapewnia naturalne o§wietlenie oraz
widoki z dziedzincow (patio) na morze, otwarta przestrzen i kanaty pomigdzy rzedami
domow (il. 3.68). Parking jest poza polem widzenia. Rezultat: zwarte, lecz doskonale
uksztattowane otoczenie, ktore zapewnia lokalizacje dla 8000 domdéw zamieszkatych
przez 17 000 Iudzi na 50 ha.

Miato to by¢ bardzo nowatorskie rozwiazanie o nazwie Oostelijk Havenge-
bied. W projektowaniu uczestniczyty prawie wszystkie biura architektoniczne,
zarowno te znane, jak i nieznane. Zabudowa Wschodnich Dokoéw jest poczatkiem
inwestycji zakrojonej na szeroka skala zagospodarowania rzeki Ij. Nowe tereny miesz-
kaniowe stworzono na wyspach i potwyspach: KNSM, Java, Borneo, Sporenburg. Na
wyspie KNSM gtowna rolg odegraty duze budynki wielorodzinne, na Javie powstato 56
pigcio- i czterokondygnacyjnych budynkow autorstwa 19 architektow. Najbardziej pre-
stizowy projekt powstal natomiast na terenie pélwyspow Borneo 1 Sporenburg. Plan
urbanistyczny przygotowata holenderska firma West 8. Gldéwnym zalozeniem planu byta
niska zabudowa o duzej gestosci (100 domow na 1 ha), garaze lub parking, wewngtrz-
ne patio oraz Sciste powiazanie z woda. Kondygnacje przyziemia maja wysokos¢ 3,5 m,
pozwala to stworzy¢ mozliwos¢ adaptacji na ustugi: biura, kawiarnie, sklepy (il. 3.69).
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Il. 3.66. Amsterdam, zabu-
dowa Wysp Wschodnich.
Widok fragmentu zabudo-
wy $cisle powiazanej z wo-
da [24/1]

1l. 3.67. Amsterdam. Wschodnie doki po rewitalizacji: sklepy komercyjne — kolor pomaraficzowy, szkoty —
niebieski, instytucje zarzadzajace — czerwony, restauracje — zielony, biura komercyjne — rézowy, klub jach-
towy — niebieski, centrum sportowe — jasnozotty, architektura mieszkaniowa — z6tty [61]

Il. 3.68. Amsterdam, zabudowa Wysp Wschodnich. Zabudowa szeregowa na terenach odebranych morzu,
z kanatami pomiedzy rzedami domow [18/i]
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1l. 3.69. Amsterdam, zabudowa pétwyspu Borneo. Kondygnacje przyziemia moga by¢ wykorzystane na
ushugi i parkingi. Parkingi zlokalizowano takze wzdtuz ulic. Na wyzszych kondygnacjach umieszczono
tarasy, z ktorych rozciagaja si¢ widoki na kanaty (fot. B. G.)

11. 3.70. Amsterdam, zabudowa pétwyspu Sporenburg. Zwarta zabudowa, zgrabnie potaczonych szeregow
powtarzalnych doméw, ztamana zostata duzymi blokami mieszkalnymi, stanowiacymi kontrast z niska
zabudowa. Poprzecznie zorientowano tereny zielone. W tle widoczny budynek The Whale, przypominajacy
wieloryba, z wybujala forma i cynkowymi fasadami (fot. B. G.)
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Teren zostat podzielony w uktadzie pasmowym na bloki, pézniej na parcele o r6z-
nych wariantach zabudowy z pustymi przestrzeniami. Ten sztywny prostokresiny uktad
zostat ztamany duzymi blokami mieszkalnymi, stanowiacymi kontrast z niska zabudowa
(il. 3.70). W domach wprowadzono oranzerie, loggie, tarasy dachowe, galerie, balko-
ny, patia. Do elewacji uzyto réznorodnych materiatow, jak: drewno, cegle o réznych
fakturach i1 kolorach, beton, szkto, stal, blache, oktadziny kamienne. Ta réznorodnos¢
materiatdw zostata bardzo umiejgtnie zastosowana, tak ze fasada nie traci wrazenia spoj-
nej catosci. Borneo szczyci si¢ unikatowa Scheepstimmermanstratt, alejg szeregowcow,
stojacych rami¢ w rami¢ wzdtuz kanatéw. Tworca — architekt Adriaan Gerze — otrzymat
Veronica Rudge Greek Prize za wktad w dziedzinie ksztaltowania przestrzeni publicz-
nej 1 urbanizacji [18, 19/i].

Zwigkszajacej sig liczbie mieszkancow nie towarzyszy niestety, wystarczajaca liczba
ustug, jak: szkoty, przedszkola, zielen, przestrzenie publiczne i sklepy. Nawet w modelu
rozwoju Dockland w Amsterdamie projektanci ulegli zadaniom deweloperéw supermar-
ketu i nie przewidzieli powstania matych sklepéw przez najblizsze 10 lat. Z powodu
nielicznych potaczen z centrum, mieszkancy maja mozliwosé 15-minutowego dojazdu
do centrum rowerem lub powolnego przeciskania si¢ samochodem przez zakorkowane
skrzyzowania [124, 160, 161].

W miarg rozwoju tych terenéw ma sig¢ to zmienic i rejon wysp wschodnich prawdo-
podobnie stanie si¢ wymarzonym, wzorcowym miejscem zamieszkania.

3.2.4.3. Zielen

Systemy roslinne stanowig jeden z najstarszych systemow naturalnych stosowanych
w przestrzennym ksztattowaniu srodowiska cztowieka. Uzywano ich w réznej formie
1 stopniu, w skali urbanistycznej i architektonicznej od kilku tysigcy lat, w odmiennych
strefach geograficznych [77]. Wystepuje we wszystkich typach przestrzeni.

Rola systemow roslinnych w ksztattowaniu kompozycji zespotéw urbanistycznych
jest rowniez niezmiernie istotna. Zielen jest jednym z elementéw o dosé¢ wyjatkowym
znaczeniu w ksztattowaniu przestrzeni. W odroznieniu od innych obiektow materialnych
ksztattujacych przestrzen, zielen cechuje zmienno$¢ w czasie i przeksztatcanie w sposdb
ciagly. Zielen w wigkszym stopniu, niz inne czynniki tworzace kompozycje przestrzeni
zurbanizowanej, wptywa na istnienie blizszych lub dalszych zwiazkéw pomiedzy tymi
obiektami. Powigzania te nie sg state 1 niezmienne, lecz ulegaja ciaglym przemianom
i rozwojowi. Moga one zmienia¢ swoj charakter, zarowno jesli chodzi o poszczegolne
obiekty kompozycji, jak i calos¢ stosunkéw przestrzennych na danym obszarze. Zielen
stanowi podstawowe tworzywo, jakie powinno by¢ uwzgledniane w budowie zhuma-
nizowanych zespotow mieszkaniowych.

»Wies w miescie” to stowa obrazujace glgbokie pragnienie zblizenia z naturg ludno-
sci miejskiej, a przynajmniej jej znacznej czg¢sci. Przejawiato si¢ ono w odpowiednim
ksztaltowaniu swojego blizszego i dalszego otoczenia. Potrzeba kontaktu z przyroda
znajdowata wyraz przede wszystkim we wprowadzaniu zieleni do bliskiego sasiedztwa
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mieszkan, ale takze w zadrzewianiu terenow stuzacych réznym formom zycia spotecz-
nego, w urzadzaniu parkow i promenad, w wykorzystywaniu wod i ich obrzezy do celow
wypoczynkowych, w uprawie rolnej skrawkoéw ziemi w miastach. Che¢ wspotzycia
z przyroda nie przejawiata si¢ jedynie we wprowadzaniu elementéw naturalnego srodo-
wiska w obreb zabudowy miejskiej. Potrzebg te starano si¢ zaspokajac takze w blizszym
lub dalszym otoczeniu miast.

Rolg systemdw ro$linnych w §rodowisku sztucznym, miejskim mozna okresli¢ czte-
rema zasadniczymi funkcjami: psychologiczna, estetyczna, ekologiczng i techniczna.

Funkcja psychologiczna ro$linnosci polega na przeciwdziataniu zjawiskom patolo-
gicznym w spoteczenstwie, ktore powstaja w skutek oddalenia cztowieka od natury.

Pojedyncze elementy roslinne oraz bardziej ztozone systemy zawsze miaty najwiek-
sze wartosci estetyczne. W architekturze wartos¢ estetyczng roslinnosci upatrywano
w kontradcie jej ptynnych, organicznych form z geometrycznymi ksztaltami architek-
tonicznymi.

Podstawowa rola ekologiczna roslinnosci w przestrzeni sztucznej polega na zdolno-
$ci do poprawy parametrow powietrza, co jest niezbedne do zycia. Bardzo istotne dla
klimatu srodowisk sztucznych ma wptyw roslin na temperaturg powietrza, przyczynia-
jac sie do redukcji réznic temperaturowych w cyklu catodobowym. Rosliny wplywaja
tez na podniesienie wilgotnosci otaczajacego powietrza, co wptywa na korzystna, ujem-
na jonizacje powietrza. Systemy roslinne sg czynnikiem stymulujacym proces tworzenia
ekosystemu. Ekosystem ztozony z cztowieka, roslinnodci i innych elementow natural-
nych nie jest kompletny, jezeli jest pozbawiony zycia zwierzgcego, ktdre bezposrednio
wiaze si¢ z roslinnoscia.

Stosunkowo najmniej poznane sg funkcje techniczne systemow roélinnych. W archi-
tekturze mozna je zaszeregowac do dwdch grup: dywizyjnej i ochronne;.

Pierwsza z nich okresla mozliwosci, jakie rosliny maja do funkcjonalnego wydziela-
nia i ograniczania przestrzeni. S to przegrody poziome, pionowe w postaci szpalerow
roslinnych, zywoptotow, treliazy, pergoli. Funkcje ochronne natomiast to: ochrona przed
penetracja wzrokowa, ochrona przeciwwiatrowa, przeciwsltoneczna, izolacja akustycz-
na, izolacja przeciwwodna, izolacja termiczna, ostona przeciwpyltowa [188].

Naturalne elementy terenu — jak: uksztattowanie, klimat, woda oraz podstawowy jego
element biotyczny, jakim sa systemy roslinne petnigce decydujaca role w organizacji
przestrzeni mieszkaniowej — sg bezposrednio powiazane z woda [37].

Ze wzgledu na charakter przestrzenny systemow ro$linnych i ich przestrzenna za-
lezno$¢ od substancji architektonicznej, systemy roslinno-architektoniczne przez nie
wspobttworzone mozna sklasyfikowaé w trzech grupach:

* systemy punktowe (brytowe),

* systemy punktowo-powierzchniowe,

* systemy powierzchniowe.

Systemy punktowe to pojedynczo lub grupowo rosnace krzewy i drzewa, rozwijaja-
ce sic w formach brytowych o r6znych rozmiarach. Moga by¢ usytuowane w réznych
pozycjach, normalnym dla nich kierunkiem jest kierunek pionowy.
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Systemy punktowo-powierzchniowe wiaza si¢ z zastosowaniem roslin zwisajacych.
Oferuja one duze mozliwosci formalne zarowno w postaci pojedynczych zwisajacych
pionowo roslin (systemy punktowe), jak i pionowych lub uko$nych powierzchni pro-
stych lub zakrzywionych, ktdre uzyskuje si¢ dzigki gestym obsadzeniom pojedynczymi
elementami roslinnymi (systemy powierzchniowe).

Systemy powierzchniowe to takie, ktore mozna okresli¢ jako plaskie, ze wzgledu na
ksztalt bryly, w jaka si¢ wpisuja na prawie kazdym etapie swojego rozwoju. Dzigki tej
ptaskosci przestrzennej potrafia one dostosowaé swoja forme do ksztattu elementu ar-
chitektonicznego pozostajacego z nimi w jednej z trzech podstawowych konfiguracji.
Ich pozycja przestrzenna moze by¢ rézna, pewne ukierunkowania sg dla niektérych ro-
$lin bardziej naturalne, dlatego mozna wyrdézni¢ systemy powierzchniowe naturalnie
poziome (trawniki, gesto rosnace niskie rosliny) i systemy powierzchniowe naturalnie
pionowe (pnacza).

Zielen tworzy réznorodne formy, takie jak: pojedyncze drzewa, grupy lub ich kom-
pleksy, zywoptoty, kwietniki, trawniki. Wptyw dobrej kompozycji zieleni na podniesienie
wartosci budynkow jest niezaprzeczalny. Czesto zauwazamy jak bezwartosciowe architek-
tonicznie budynki otoczone zielenia i kwiatami nabieraja nowych warto$ci plastycznych.
Znaczna liczba kompozycji roslinnych jest przypadkowa. Dzigki znajomosci i wyko-
rzystaniu kompozycji zieleni mozna, nieduzymi $rodkami, podnie$¢ wartos¢ estetyczna
$rodowiska mieszkaniowego.

Drzewo jako element ksztaltowania ulic i wnetrz urbanistycznych

Podstawowym, dominujacym elementem zieleni jest drzewo. Drzewo jest jednym
z czynnikow ksztattujacych wngtrza urbanistyczne. Jest zielonym elementem kompozycji,
uzupelniajagcym nieozywione elementy architektoniczne. Moze wystgpowac pojedynczo,
jako punkt kompozycyjny (il. 3.71) lub w grupach, rzedach, szeregach estetyczno-pla-
stycznych, a takze jako czynnik akcentujacy, naprowadzajacy, wiodacy, informacyjny,
taczacy, dzielacy, ochronny, izolujacy, maskujacy. Tworzac wigksze kompozycje, moze
spowodowac¢ zmiang odbioru skali obiektu architektonicznego lub urbanistycznego, pod-
kresla¢ ciagi uliczne i proporcje placow. Towarzyszac komunikacji, tworzy korytarze
przewietrzajace lub bariery hamujace nadmierng site wiatru.

Drzewo jako element ukladu kompozycyjnego

Drzewo w polgczeniu z innymi elementami, jak: domy, krzewy, kwiaty, trawa,
stanowi petniejsza kompozycje¢ kolorystyczna o wigkszych walorach estetycznych
(il. 3.72). Walory te mozna podnies¢, uwzgledniajac $swiattocienie, jakie tworzg ta-
kie kompozycje.

Promienie stoneczne nadaja wyrazistosci tworzonym uktadom zieleni, wytwarzaja w kra-
Jjobrazie niepowtarzalne kompozycje, najbardziej barwne o silnych kontrastach i blaskach.
Kompozycje takie sa czasowe, uzaleznione od pory dnia i roku. Poniewaz kompozycje sa
okresowe, mozna je zestawia¢ tak, aby po zniknigciu jednej powstawata druga. Bardzo
istotne jest tworzenie kompozycji zieleni powigzanej z budynkami, beda sie one zmienia-
ty w zalezno$ci od o$wietlenia budynku: bocznego, tylnego czy przedniego [188].
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11. 3.71. Warszawa, Eco-park. Drzewo jako pojedynczy punkt kompozycyjny (fot. B. G.)

I tak, przy tylnym oswietleniu zwartego zadrzewienia moze ono stanowi¢ zacienio-
ne tlo dla kompozycji roslinnych o$wietlonych i umieszczonych z przodu. Dla lepszej
wyrazistosci kompozycje takie mozna umieszcza¢ na podwyzszeniach.

W przypadku oswietlenia przednio-bocznego w celu uzyskania zacienionego tla,
wprowadza si¢ wngki w obrzezu zwartego zadrzewienia.

Projektanci zieleni musza doktadnie analizowaé wszystkie aspekty ksztaltowania
uktadu zieleni.

Drzewo jako element funkcjonalny

Drzewa pelnig szeroka game funkcji, niektore z nich juz wymieniono, caty natomiast
zestaw funkcji wykorzystywanych w projektowaniu $rodowiska to:

« bariera akustyczna — wystgpuje przy ruchliwych trasach komunikacyjnych, podkresla
ich przebieg,

* bariera wzrokowa — oddziela przestrzenie o rdznych funkcjach, shuzy do wyzna-
czania przestrzeni o okreslonym sposobie uzytkowania, wyznaczania alei spacerowych
i ciagdw pieszych, daje poczucie intymnosci,

« element ekologiczny — zmniejsza zanieczyszczenia powietrza poprzez asymilacje,
otacza budynki, przez co wptywa na mikroklimat przestrzeni zieleni migdzyblokowe;j,

+ element terendw rekreacyjnych — jest nierozerwalnym elementem miejsc wypo-
czynkowych w alejach, pasazach, skwerach, parkach, moze stuzyc¢ jako zadaszenie nad
siedziskami, do zabaw, izolacji od otoczenia, stonca, ochrony przed wiatrem,
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* element informacyjny — drzewo w krajobrazie miejskim petni funkcje informa-
cyjna, jest wyznacznikiem waznych miejsc i funkcji (wjazd na tereny mieszkaniowe)
(il. 3.73); pojedyncze drzewo w krajobrazie jest naturalnym znakiem, wystepuje czesto
przy drogach (szpaler pojedynczych drzew), na zakretach, skrzyzowaniach,

* element estetyczny — jako element kompozycji roslinnej jest doskonatym uzu-
petnieniem elementéw matej architektury, wystepuje jako jeden z elementéw wnetrza
urbanistycznego i architektonicznego, $wiadczy o jego charakterze, moze by¢ dominantg
posrodku placu, skweru, zielenca,

* element uzytkowy — owoce.
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I1. 3.72. Drzewo jako element uktadu kompozycyjnego

Krzewy

Krzewy sa roslinami niskimi, czgsto wystgpuja w grupach ro$lin, tworzac kompozycje
z drzewami. Moga by¢ krzewy kwitnace, zimozielone lub tracace liscie. Odpowiednio
zestawiane tworzg interesujace kompozycje roslinne (il. 3.74). W jednym gatunku wy-
korzystuje si¢ je na zywoptloty i ogrodzenia. W zalezno$ci od wysokosci i zwartosci
zywoploty, szpalery i ciagi krzewow moga tworzy¢ przegrody o réznym stopniu odgro-
dzenia. Zywoptoty wysokie (ponad 1,8 m) odgrywaja podobna role jak mury, pozwalajac
jednocze$nie na swobodny przeptyw powietrza. Zywoploty niskie petnia funkcje podob-
na do niskich ogrodzen. Zywoploty zacieraja techniczna forme ogrodzen, wtapiajac je
w krajobraz.



176

1. 3.74. Zespot kolorowych krzew6w przy zbiorniku wodnym wtapiajacych si¢ w krajobraz (fot. B. G.)

Kwiaty i trawniki

Kwiaty sa typowo ozdobnymi ro$linami, zdobig rabaty kwiatowe, a takze balkony.
Wisréd kwiatow wystepuje cate bogactwo gatunkdw i kolordw (il. 3.75). Kwiaty w ra-
bacie rozplanowuje si¢ tak, aby kwitlty od wiosny do jesieni, gdy jedne kwiaty wigdna,
nastepne zaczynaja kwitna¢ — w ten sposob przez dhugi okres moga cieszy¢ wzrok uzyt-

kownikow.
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1. 3.76. Berlin, Ritterstrafie. Pnacza na elewacji poludniowej budynku (fot. B. G.)

Pngcza

Innym elementem zieleni wykorzystywanym czesto w projektowaniu architektonicz-
nym sg wszelkiego rodzaju pnacza (il. 3.76). Duza ilos¢ pnaczy na elewacji potudniowe;j
wplywa pozytywnie na mikroklimat mieszkan, stwarzajac poczucie przytulnosci. Pnacza
moga pehié tez funkcje dzielaca, gdy poprowadzone sa na ramach, pergolach, azuro-
wych ogrodzeniach.

Przy stosowaniu roslinnosci nalezy zawsze bra¢ pod uwagg czas jej wzrastania i zmien-
nos¢ w zaleznosci od por roku.
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3.2.4.4. Elementy malej architektury

Do elementéw matej architektury naleza: wszelkiego typu ogrodzenia, formy pokry-
cia terenu, umeblowanie.

Ogrodzenia

Ogrodzenia sa elementami dzielacymi przestrzen otwarta. Maja na celu oddziele-
nie i odizolowanie pewnych miejsc od siebie, ze wzgledu na ich charakter funkcjonalny
1 wlasnosciowy. Moga tez by¢ stosowane jako izolacja wzrokowa lub akustyczna. Ze
wzgledu na wysokos¢ ogrodzen mozna je podzieli¢ na trzy rodzaje (tab. 3.5).

Zwykle bardzo wazne s $ciany i ogrodzenia przy przedogrodkach, chociaz sa sytu-
acje w obszarach o niskim zagrozeniu, gdzie bardziej wskazane jest stosowanie otwartych
przedogrodkow. Kazdy uktad musi by¢ dostosowany do indywidualnych zalet i istnieja-
cych warunkow. Dobre zaslonigcie jest jednakze konieczne wokot prywatnych ogrodow,
szczegolnie od ich tylnej strony. Mozna poda¢ nastepujace wskazowki dotyczace $cian
ogrodzen [140]:

* w ogrodkach otwartych 1 stykajacych si¢ z terenem publicznym zaleca si¢ wpro-
wadzanie wysokich $cian z cegly 1,8 m lub wykorzystanie sasiadujacych ogrodzen
granicznych,

+ frontowe graniczne murki od ulicy powinny by¢ tak zaprojektowane, aby zniechecaé
ludzi do siadania na nich. Gdy ceglany murek ma taki ksztatt, ze moglby by¢ uzyty do
siedzenia, stosuje si¢ porecze, zapobiegajace temu,

* gdy prywatnos¢ jest mniej wazna, lecz zachodzi potrzeba podkreslenia granicy po-
miedzy np. przestrzenia potprywatna i prywatna, wtedy wystarczajace sq proste, niskie
murki, ogrodzenia lub zywoptoty,

Tab. 3.5. Trzy rodzaje ogrodzen (na podstawie [140])

Wysokosé Materiat Charakterystyka

Wysokie drzewa, mury z cegly, kamie- | pelne ogrodzenia moga pei¢ forme ochrony przed wia-
0d1,5do2,0m nia, betonu, sztachety, deski, | trem, zamyka¢ dostgp do przestrzeni prywatnej, nad-
prety mocowane do stupkéw, | mierna wysoko$¢ stwarza wrazenie zbyt mocnego
siatki oddzielenia; shuza do wydzielania atrium, intymnej cze-
$ci ogrodka, przestrzeni gospodarczych, gdy sa azurowe
zamykaja dostep, moga tworzy¢ przegrode wzrokowa,
oraz umozliwia¢ przeplyw powietrza

Srednie krzewy, mury z cegly, kamie- | zamykaja dostep, umozliwiaja penetracje wzrokowa,
0d0,8do 1,5m nia, betonu, sztachety, deski, | rozgraniczaja teren o réznym sposobie uzytkowania, np.
prety mocowane do stupkéw | parkingi od placéw zabaw, indywidualny ogrodek od te-
siatki rendw wspolnych, rozdzielenie poszczegdlnych prze-
strzeni prywatnych, przedogrodkow

Niskie kamien, cegla, beton drewno | maja charakter porzadkujacy przestrzen w ramach jed-
do 0,8 m nej strefy uzytkowej, zabezpieczaja zielen, moga pehic¢
funkcje miejsc do siedzenia
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I1. 3.77. Przyktady rozwiazan furtek oraz ptotdéw z réznych materiatow: drewna, kamienia, cegiet

* zywoploty powinny by¢ tworzone z szybko rosnacych gatunkoéw krzewow, tak aby
mozna byto je tatwo utrzymywac w nalezytej formie (pewne formy poczatkowych ogro-
dzen moga wymagac zabezpieczajacych barier, zanim zywoptot urosnie do wtasciwych
rozmiarow).

Waznym elementem ogrodzen sa furtki, bramy i wrota (il. 3.77). Okreslaja one punkty
wejsciowe na ogrodzony teren oraz rang¢ tych wejs¢. Forma zamknige¢ decyduje o wa-
runkach bezpieczenstwa i zasadach wchodzenia. Bramki w murze sg z reguty zamykane
na zamki, otwierane kluczem, karta magnetyczna, domofonem. Wej$cia takie sa kontro-
lowane. Bramki w mniejszych ogrodzeniach mogg by¢ zamykane na haczyki, zasuwki.
Takie zamknigcia chronia teren przed dzieémi 1 zwierzetami [32].

Otwarte bramy majg charakter symboliczny, $wiadcza o wejsciu w inng strefg uzyt-
kowa, np. wejscia do przestrzeni mieszkaniowej (il. 3.78).

Wprowadzanie takich symbolicznych bram jako wej$¢ na ulice lub dziedzince jest
dobrg zasada projektowa.

Oznacza to, ze przestrzen po drugiej stronie jest nie catkiem publiczna i nalezy do
ludzi, ktorzy tam mieszkaja. Wrazenie wejscia mozna uzyska¢ rowniez poprzez zmiany
faktury powierzchni drogi lub wiasciwe oznaczenie wejscia.

Formy pokrycia terenu

Nawierzchnie tworzg podtoge wnetrz urbanistycznych. Kompozycja rysunku na-
wierzchni pozwala na zréznicowanie funkcjonalne przestrzeni, urozmaicenie wyrazu
architektonicznego, regulacje zasad ruchu pojazdoéw i pieszych oraz wpisanie w uktad
urzadzen technicznych. Jako$¢ srodowiska zamieszkania poprawia urozmaicona forma
nawierzchni (il. 3.79).
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1. 3.78. Wroctaw, ul.
Stronska. Otwarta bra-
ma prowadzaca do wne-
trza zespotu zabudowy
(fot. B. G.)

1. 3.79. Berlin, osiedle
Altglienicke Chausse.
Kompozycja nawierzch-
ni wskazujaca na zréz-
nicowanie funkcjonalne
przestrzeni (fot. B. G.)

Natezenie oraz charakter ruchu takze warunkuje stosowanie réoznych nawierzchni.
Powierzchnie bez roslinnosci sg przeznaczone przede wszystkim do ruchu kotowe-
go 1 pieszego, na terenach rekreacyjnych stosuje si¢ natomiast powierzchnie odporne
na wydeptanie. [stotne jest roznicowanie nawierzchni w celu poprawy jakosci odbioru
przestrzeni, usuwania monotonii 1 jednorodnosci. Aby to uzyskac, nalezy stosowac od-
powiednie materiaty do budowy nawierzchni (tab. 3.6).

Przy projektowaniu bruku trzeba mysle¢ rowniez o tym, ze powierzchni¢ parteru
trzeba konserwowac, ze musi by¢ trwata i kolorystycznie skomponowana. Odpowied-
nia jest taka kostka brukowa, ktéra umozliwia réznorodne zastosowanie, rozmaitosc¢
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ksztattu i koloru oraz powiazania z ogélnym projektem. Za pomoca kombinacji rézne-
go rodzaju bruku, z punktu widzenia ksztattu i koloru, mozna funkcjonalnie podzieli¢
parter urbanistyczny, albo podkresli¢ niektore miejsca w parterze. Jako$¢ rozwiazania
bruku zalezy od skali, roztoZenia, od charakteru rysunku, od jego powiazania z okolicz-
nym srodowiskiem, od koloru i zastosowanego materiatu. Odpowiedni jest neutralny
rysunek bruku w kwadracie albo tez projekty, ktore harmonizuja rysunek bruku z okolicz-
nym srodowiskiem budynkéw, z matq architektura i elementami przyrody. Bruk parteru
urbanistycznego powinien sterowa¢ ruchem cztowieka w kierunku waznych obiektow
przestrzeni urbanistyczne;.

Tab. 3.6. Materialy stosowane do budowy nawierzchni

Zastosowanie Materiat Odpornosc
Nawierzchnie ulic asfalt, kostka brukowa duza
Miejsca parkingowe kostka brukowa, pltyty azurowe umoz- | dos¢ duza

liwiajace przerastanie roslin

Ciagi piesze o duzym natgzeniu plyty chodnikowe, kostka brukowa, | do$¢ duza
prefabrykaty, nawierzchnie wylewane
bezspoinowo

Ciagi o niewielkim natgzeniu ruchu, place zabaw | rozne rodzaje zwiru, piasek srednia

Tereny sportowe, w zaleznosci od charakteru tere- | asfalt, piasek, trawa $rednia
now, np. boiska do pitki noznej, stosuje si¢ réznego
rodzaju nawierzchnie

Trawniki, kwiatony trawa, rosliny plozace Srednia

Umeblowanie

Tereny wspolne, aby przyciagaly mieszkancow i1 byly uzytkowane, wyposaza si¢
w roznego rodzaju urzadzenia. Urzadzenia te mozna podzieli¢ pod wzglgdem funkcjo-
nalnym na par¢ grup:

* wypoczynkowo-rekreacyjne (tawki, pergole, altany),

* sportowo-zabawowe,

* gospodarcze (komorki, Smietniki),

» komunikacyjne (wiaty, garaze),

* os$wietleniowe, informacyjne.

Najczgsciej uzytkowanymi elementami sa siedziska, np. fawki (il. 3.80). Wykonuje
si¢ je z roznych materiatow (drewno, metal, beton). Powinny by¢ zaprojektowane er-
gonomicznie.

Lawki sg uzytkowane przez wszystkie grupy osob, dlatego niezmiernie istotne jest
ich rozmieszczanie i zlokalizowanie. Przy placach zabaw korzystaja z nich mamy pilnu-
jace dzieci. Na terenach rekreacyjnych, odizolowane od hatasu, shuzg osobom starszym.
Mtodziez natomiast lubi si¢ spotyka¢ w grupach, wtedy projektuje si¢ miejsca do sie-
dzenia w postaci kilku tawek. W celu uzyskania intymnosci fawki taczy si¢ pergolami
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i altanami, na ktorych si¢ rozpina réznorodne pnacza. Pergole mozna wykorzystywac
réwniez do organizowania strefy wejsciowej do budynku lub zespotu, a takze przy miej-
scach parkingowych.
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11. 3.80. Warszawa, osiedle ,,Oaza”. Siedziska usytuowane w wewngtrznym podworku stuzg do kontaktow
miodziezy i dorostych (fot. B. G.)

Azurowe budowle moga mie¢ forme altanek, umieszczone w czg¢sci rekreacyjnej lub
ogrodowej moga petni¢ funkcje miejsca spotkan lub zabaw dzieci. Ustawia¢ tam moz-
na grille, kominki czy stoliki. Miejsca takie doskonale moga petni¢ funkcjg¢ integrujaca
mieszkancow [148].

Na terenach przydomowych tradycyjnie projektuje si¢ place do zabaw i gier dla
dzieci matych i $rednich oraz tereny sportowe dla mtodziezy, wyposazone w rozmaite
urzadzenia.

Rodzaj i rozmieszczenie urzadzen gospodarczych zalezny od charakteru zabudowy
oraz preferencji i potrzeb mieszkancow. Elementem, ktdry stwarza najwigcej proble-
mow, jest $mietnik. Mozna go taczy¢ z trzepakiem lub miejscem mycia samochoddow,
lecz jego lokalizacja z reguty jest problematyczna. Smietniki lokalizuje si¢ tak, aby byty
tatwo dostepne dla mieszkancow i obstugi, a przy okazji byly ostonigte, niewidoczne,
wygodne i higieniczne. Mozna je wigc umieszcza¢ w specjalnie wybudowanych este-
tycznych pomieszczeniach, wiatach lub odizolowywac¢ zielenia.
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Czgsto, szczegolnie w krajach Europy Zachodniej, gdy istnieja indywidualne ogrod-
ki przy mieszkaniach, projektuje si¢ komorki gospodarcze w przestrzeniach prywatnych
lub sasiedzkich. Skfadziki i komorki moga mie¢ rdzna forme, jakkolwiek wskazane jest,
by na osiedlu byta ona ujednolicona. Pomieszczenia takie czesto sa drewniane lub muro-
wane, dostosowane do charakteru zespotu mieszkaniowego. Komérki moga by¢ taczone
z garazami, wiatami samochodowymi lub innymi urzadzeniami gospodarczymi.

Tereny mieszkaniowe sa $cisle zwigzane z ruchem samochodowym, dlatego pojawia
si¢ wiele urzadzen obstugujacych ten ruch, migdzy innymi sa to miejsca parkingowe
i garaze (zob. p. 3.2.2.3).

Elementy o$wietlenia na terenach potpublicznych osiedli projektuje sie inaczej niz
os$wietlenie przestrzeni publicznej. Rozmieszczenie oswietlenia powinno by¢ dostoso-
wane do tras komunikacyjnych, dojs¢, wejs¢, wyposazenia. Mozna je umieszczaé na
stupach, na $cianach lub nisko nad ziemia.

3.3. Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne
mieszkan

Przeksztatcenia urbanistyczno-architektoniczne osiedli (wyburzenia, dobudowy, nad-
budowy, obnizenia, itp.) prowadza do przeorganizowanie typu zabudowy, a te z kolei do
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych mieszkan.
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I1. 3.81. Przyklady zestawiania mieszkan: a) swobodne ksztaltowanie jednostek mieszkalnych
z mozliwoscia wprowadzenia mieszkan dwupoziomowych, b) zwarte ksztaltowanie jednostek
w ukladzie szeregowym oraz zblokowanym; gdy wewnatrz wprowadzi si¢ atrium, uzyska si¢
dodatkowe doswietlenie. Zastosowanie w zabudowie galeriowej, korytarzowej, punktowej



Przeksztatcenia w ramach istniejacego obrysu mieszkan nie wymagaja zmian typu
zabudowy, mogg by¢ dokonane przy zaangazowaniu si¢ jedynie poszczegoélnych wia-
Scicieli mieszkan (zob. il. 3.89, 3.90).

Przeksztatcenia typu zabudowy stwarzaja rézne mozliwosci rozwiagzania jednostek
mieszkaniowych. Na ilustracjach 3.81-3.85 przedstawiono przyktady takich rozwiazan;
opierajac si¢ na nich, mozna przeksztatca¢ jednostki mieszkaniowe.
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I1. 3.82. Rozwiazanie zabudowy klatkowej, z r6zna liczbg dostepnych mieszkan na jednej kondygnacji
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I1. 3.83. Rozwiazanie zabudowy galeriowej z mieszkaniami jedno- i wielopoziomowymi
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I1. 3.84. Rozwiazanie zabudowy korytarzowej z szeroka gama mozliwos$ci rozwiazania mieszkan w uktadzie
wielopoziomowym, jednopoziomowym oraz faczenia mieszkan
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Z ilustracji wynika, ze przeksztatcenia typu zabudowy stwarzajg bardzo duze moz-
liwosci modernizacji i rewitalizacji mieszkan. W rozwazaniach dotyczacych rozwiazan
zhumanizowanego budownictwa wielorodzinnego dla architektow najistotniejszym pro-
blemem jest prawidlowe rozwigzanie uwarunkowan urbanistyczno-architektonicznych,
z uwzglednieniem istotnego problemu, jakim jest standard projektowanych mieszkan,
gdyz w duzym stopniu decyduje o jakosci miejsca zamieszkiwania. Mieszkania pelnig
bardzo istotng spoteczng funkcje, umozliwiaja realizacje podstawowych potrzeb psy-
chicznych, spotecznych i biologicznych. Ich charakter oraz cechy obiektywne budza
odczucie niezadowolenia lub satysfakcji, sa oceniane negatywnie lub pozytywnie i od-
rzucane lub preferowane.

Mieszkanie stanowi nasza najwazniejsza przestrzen zyciowa i jest oprawa dla zycia
w rodzinie. Mieszkanie powinno zaspokaja¢ i tym samym taczy¢ dwa rodzaje po-
trzeb — calej rodziny oraz jej poszczegdlnych cztonkdw, stad wynika potrzeba strefowania
mieszkania na czg$¢ uzytkowania wspolnego oraz czesé uzytkowania indywidualnego.
Jest to tym bardziej zasadne, ze — jak twierdza socjologowie — kazdy cztonek rodziny
powinien odnalez¢ w mieszkaniu miejsce do rozwijania swoich zainteresowan i po-
trzeb. Lipinski pisze: ,,w samotnosci cztowiek odnajduje samego siebie 1 widzi Swiat we
wlasnej perspektywie. Jesli mieszkanie nie stwarza warunkéw do samotnosci — okale-
cza cztowieka” [123]. Podziat mieszkania na dwie strefy jest dzi§ oczywisty, cho¢ jest
on stosunkowo nowy. Wprowadzony zostat przez modernistow. Korzeniewski o miesz-
kaniu pisze tak: ,,jest miejscem kontaktow miedzyludzkich wykraczajacych poza krag
najblizszej rodziny. Beda to kontakty kurtuazyjne z przyjacidtmi, sasiadami, znajomy-
mi i cztonkami dalszej rodziny, a takze kontakty utylitarne, zwiazane z wymiana ustug
i r6znych $wiadczen wzajemnych. Wynika stad potrzeba uwzglednienia ogélnej zasa-
dy podziatu funkcjonalnego mieszkania na czesci: intymna albo prywatna — zwiazang
z potrzebami zycia wewnetrznego rodziny jako catosci i jej poszczegdlnych cztonkow,
0gdlna — zwiazang z potrzebami utrzymania kontaktow rodziny z otoczeniem zewngtrz-
nym” [109].

Weczesniejsze mieszkania spetniaty nieco inne funkcje. Bardzo czesto rozwiazywa-
ne byty w uktadzie amfiladowym i aby dosta¢ si¢ do oddalonego pomieszczenia trzeba
byto przejs¢ przez wszystkie pokoje. Czgsto cztonkowie rodziny nie mieli swoich po-
koi. Kuchnia wraz z pomieszczeniami dla stuzby byta wyraznie oddzielona od reszty
mieszkania. Pomieszczenia nie musialy by¢ przypisane okreslonej osobie, a funkcje
w pokojach wielokrotnie si¢ mieszaty.

Dopiero modernizm zmienit ten stan rzeczy, wprowadzajac strefowanie mieszkan.
Obecnie przyjeta normg projektowanych mieszkan jest liczba pokoi wigksza od liczby
uzytkownikow o co najmniej jeden, wedlug wzoru 4 + 1 (gdzie 4 — liczba mieszkan-
cow). To dodatkowe pomieszczenie to zwykle pokdj dzienny, ktdry skupia cale zycie
rodzinne. Pozostale pokoje to sypialnie. Mozna takze wprowadza¢ dodatkowe pomiesz-
czenie, ktorym bedzie np. pracownia [202].

W latach 20. ubiegtego wieku pojawita si¢ mozliwos¢ innego ksztattowania miesz-
kania, mianowicie ,,mieszkania typu maisonette” — wielopoziomowego, ktore dzis stato
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si¢ bardzo popularne, szczegdlnie dla rodzin bedacych w drugiej fazie zycia rodzinnego,
kiedy potrzeby powierzchniowe sa najwigksze. Mieszkania takie zapewniajg kazdej ro-
dzinie warunki zblizone do tych, jakie daje ,,domek w ogrédku z widokiem na przyrodg¢”
i stanowi kontynuacje domku jednorodzinnego w strukturach miejskich, wymagajacych
intensywnej zabudowy.

Wigkszos¢ polskich mieszkan znajduje si¢ w zabudowie wielorodzinnej, ktéra nie
zawsze spetnia oczekiwania uzytkownikéw. Wyniki badan wskazuja, ze tylko czesé
respondentdéw jest zadowolona z miejsca zamieszkania. Wadami mieszkan, ktore przy-
czyniaja si¢ do checi ich zmiany sa:

 za mata powierzchnia,

e brak ciszy i spokoju,

* brak mozliwosci separacji,

* brak dodatkowych pomieszczen,

* brak odpowiedniego przedpokoju,

* zty rozktad pomieszczen i nieodpowiednie ich wymiary,

* zle zaprojektowany pokdj dzienny i pokoje sypialne,

* zbyt mate kuchnie,

* brak pokoju do pracy.

Zarzuty te powtarzajg si¢ we wszystkich krajach. Dla uzytkownikéw wazne jest tak-
ze wyposazenie w zielen: ogrdd, taras przydomowy, tadne widoki z pokoju, dlatego
bardzo istotne jest dopasowanie wysokosci budynku do otaczajacej zieleni. W wielu kra-
jach (Skandynawia) duzo uwagi przywiazuje si¢ do ksztaltowania zardwno przestrzeni
zewngtrznej, jak i wewnetrznej mieszkan. Brak wizualnego powiazania z otoczeniem
zewngtrznym sprawia, ze we wngtrzu nie ma si¢ poczucia bezpieczenstwa, nastgpuje
odizolowanie $wiata wewnetrznego od zewnetrznego. Cztowiek czuje si¢ osamotniony.
Badania nad ksztattowaniem postaw mieszkancéw prowadzit Bachtold. Podaje on dzie-
wig¢ warunkow, jakie powinno spetnia¢ mieszkanie [8]:

* cztowiek powinien ze wspdlnotg rodzinng w swym mieszkaniu zy¢ bez zaktocen
1 przeszkdd,

* cztowiek potrzebuje wlasnego pokoju, wlasnej przestrzeni, do ktorej mogltby po-
wracac po kontaktach z otoczeniem,

 mieszkanie powinno si¢ nadawac do dostosowania go do zmieniajacych si¢ potrzeb
rodziny,

* cztowiek powinien mie¢ mozliwosci rozwijania w swym mieszkaniu roznych hobby
1 zamitowan tworczych,

* mieszkanie powinno zapewnia¢ odpowiednig prywatna strefe zycia, np. mozliwosci
spedzenia wolnego czasu w swym mieszkaniu,

* mieszkanie powinno by¢ spokojne,

» mieszkanie powinno by¢ stoneczne,

» mieszkanie powinno sktadac si¢ z izb przestrzennych i estetycznych,

* cztowiek powinien w mieszkaniu mie¢ zapewniony wysoki poziom urzadzen tech-
nicznych.
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Dochodzg rowniez czynniki zewngtrzne, ktore okreslajg jakos¢ mieszkania, tj.: typ
domu, warunki klimatyczne, krajobrazowe — okolica, sasiedztwo przemystu, dzielnic
mieszkaniowych, widoki z okna, zielen, ogrody, potaczenie z miejscem pracy, handlem
1 centrum.

Argumenty te $wiadcza o tym, ze mieszkanie powinno by¢ optymalne pod wzgledem
wielkosci oraz komfortowe pod wzgledem fizycznym 1 psychicznym.

Mieszkanie powinno wigc spetniac parg zasadniczych celow, zapewniajac:

1. Bezpieczenstwo — mieszkanie stanowi schronienie przed wptywami atmosferycz-
nymi, przed intruzami, daje poczucie prywatnosci i jest miejscem gromadzenia r6znego
rodzaju zasobow umozliwiajacych przetrwanie (zywnos¢, cenne przedmioty itp.).

2. Stabilizacj¢ — niemozliwe jest osiagnigcie stabilizacji bez posiadania cho¢by mi-
nimalnej wielkosci mieszkania, czyli przestrzeni wlasne;.

3. Komfort psychiczny — przez stworzenie prywatnosci oraz umozliwienie nauki,
pracy, uprawiania hobby, wypoczynku. Potrzeba prywatnosci, medytacji i autorefleksji
ro$nie wraz z rozwojem osobowosci, a to wymaga indywidualnej przestrzeni przysto-
sowanej do uprawiania danej aktywnosci. Ciasnota powoduje zawsze konflikty, sprzyja
powstawaniu nerwic i patologii spotecznych.

4. Komfort fizyczny — mieszkania powinny by¢ wyposazone w potrzebne instalacje:
elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, telefoniczna, a tak-
ze dobre doswietlenie — rozwigzane funkcjonalnie.

Nalezy pamigtaé, ze wymagania dotyczace mieszkania zmieniaja si¢ w ciggu zycia
kilkakrotnie (tab. 3.7). Sa zalezne od wieku, modelu zycia. Z reguty zmienia si¢ wiel-
ko$¢ rodziny; najpierw funkcjonuje dwuosobowa rodzina, potem pojawiaja si¢ dzieci
i liczba cztonkow si¢ zwigksza, nastgpny etap to okres, gdy dzieci si¢ usamodzielniajq
1 odchodza z domu, oraz ostatni gdy w mieszkaniu zostaje jedna osoba.

Mieszkanie powinno wigc by¢ podatne na zmiany. Wymaga to mieszkan z pokojami,
ktére mogg by¢ w rozny sposob uzytkowane, w zaleznosci od potrzeb, z mozliwoscia
zmiany ich wielkosci [67].

Zaspokajanie zmiennych potrzeb w ciagu zycia w jednym mieszkaniu nie jest zadaniem
tatwym. Préby rozwiazania elastycznego mieszkania wielokrotnie byty podejmowane.
Przeksztalcenia przestrzeni mieszkan sa mozliwe, gdy rozwiazania konstrukcyjne i in-
stalacyjne sa elastyczne (il. 3.86). Z reguty jednak w mieszkaniach rodzinnych obszar
zmian obejmuje powierzchni¢ pokoju dziennego i sypialni, przy niezmiennym potoze-
niu kuchni i fazienki.

Nalezy tez wspomnie¢ o problemie dostosowania mieszkan do potrzeb osdb niepet-
nosprawnych. Ten niedoceniany z pozoru i blahy problem staje si¢ niezmiernie istotny,
gdy w mieszkaniu pojawia si¢ osoba niepetnosprawna, niekoniecznie na state. A moze to
nastapi¢ w kazdym momencie zycia, zupehie nieoczekiwanie, np. w wyniku wypadku.
Dlatego mieszkania, szczegolnie w warunkach polskich — jestesmy spoleczenstwem za-
siedziatym (w przeciwienstwie do przecigtnego Amerykanina, ktéry zmienia mieszkanie
W swoim zyciu nawet pare razy) — powinny mie¢ mozliwos¢ przeksztatcania i dopaso-
wywania ich do aktualnych potrzeb.
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Tab. 3.7. Zmiana potrzeb przestrzennych cztowieka w réznych jego fazach rozwojowych (na podstawie [138])

Niemowle

Zapotrzebowanie na przestrzen jest minimalne, ogranicza si¢ do wygodnego t6zka
i miejsca na przewijanie, a nastepnie wydzielenia podtogi do raczkowania.

Dzieci w wieku
do 4 lat

W tym wieku dziecko ciagle poszerza swoje terytorium, pojawia sie che¢ doswiadczania
i penetracji oraz badania przestrzeni takze poza mieszkaniem, w strefie przydomowe;.
Pojawiaja si¢ pierwsze bariery przestrzenne w postaci schodow, wind i mozliwosci kon-
troli dorostych nad dzieckiem w strefie osiedlowe;.

Dzieci w wieku
3-7 lat

W tym okresie nastgpuje intensywny rozwoj spoleczny i osobowy. Nastepuje silne
zréznicowanie osobowosci. Dziecko czgéciej przebywa w grupie rowiesnikow. W bu-
downictwie wysokim wystepuje brak ingerencji dorostych w zabawy dzieci w poblizu
domu. Dzieci pozbawione obecnosci dorostych przy rozwiazywaniu konfliktow spotecz-
nych wyrastaja w ideologii silniejszego. :

Dzieci autonomizuja si¢ w stosunku do rodzicéw i w zwiazku z tym pojawia si¢ potrzeba
wydzielenia przestrzeni wlasnej dziecka (przestrzen krytyczna okreslana jest na ok. 14 m?)
aby unikna¢ konfliktow i ryzyka nerwic, jak roéwniez zaburzen psychicznych w rodzinie.

Wiek szkolny do W tym okresie rozwoju nastgpuje rozszerzenie przestrzeni z miejsca w domu i tere-

13 lat néw przydomowych na szkole. Pojawiajq si¢ nowe funkcje: w domu — oprocz zabawy
— odrabianie lekcji, na zewnatrz potrzeba wyspecjalizowanej przestrzeni — np. boiska
sportowego. Zaczyna odgrywac rolg pte¢ w preferencjach przestrzennych.

Nastolatki W domu zauwaza si¢ zwigkszone zapotrzebowanie na prywatnos¢ i wiasne terytorium.
Wiasny, inny niz rodzicéw, styl zycia rodzi sytuacje konfliktowe (glosne shuchanie mu-
zyki, hatasliwe zachowanie z réwiesnikami).

Ludzie mtodzi Pracujacy, studiujacy, zakladajacy rodzing, zyjacy we dwoje lub z malymi dzie¢mi.

Wystepuje silna potrzeba samodzielnosci i oderwania si¢ od rodzicéw, co oznacza posia-
danie wlasnego mieszkania z wyspecjalizowanymi i zindywidualizowanymi funkcjami
dostosowanymi do biezacych aktywnosci i potrzeb, np. mtodych rodzicow.

Rodzina z mtody-
mi dzie¢mi

Koniecznos$¢ posiadania wlasnego mieszkania, ‘umozliwiajacego wychowanie dzieci
i zaspokajanie indywidualnych potrzeb, jak np. praca zawodowa w domu. W miesz-
kaniu, oprécz standardowych pomieszczen, powinny by¢ osobne pokoje sypialne dla
dzieci i sypialnia rodzicow. Niezbedna jest bezpieczna i fatwo kontrolowana przestrzen
przydomowa do zabaw dla matych dzieci.

Rodzina z dorasta-

Potrzeba izolacji czgsci mieszkania rodzicéw od czesci uzytkowanej przez dorastaja-

mi, ktére zatozyty
rodzing

Jjacymi dzie¢mi ca miodziez. Ludzie w $rednim wieku prowadza ustabilizowany, spokojny tryb zycia,
w domu wypoczywaja. Mlodziez natomiast jest dynamiczna, hatasliwa, bawi sig, czasa-
mi pézno wraca do domu.

Rodzina z dzie¢- Takie rodziny powinny posiada¢ dwa odrgbne mieszkania. Jezeli jest to niemozliwe, to

powinna by¢ moznos¢ wyizolowania dwoch niezaleznych czesci mieszkalnych, dosto-
sowanych do dwoch niezaleznych stylow zycia.

Matzenstwo bez
dzieci w wieku
$rednim i starszym

Po odejsciu dzieci nie jest juz potrzebna duza powierzchnia mieszkania, moze jednak po-
Jjawic sig potrzeba rozwijania wlasnych zainteresowan, np. praca tworcza, prowadzenie
biura, uprawa kwiatow, majsterkowanie.

Ludzie starsi

Niezalezne sypialnie lub oddzielne t6zka, z mozliwoscia takiego ustawienia, aby w razie
powaznej choroby mogt by¢ zapewniony dostep z dwdch stron. Osoby takie, ze wzgledu
na ograniczong mozliwos$¢ poruszania sig realizuja swoj kontakt wizualny z otoczeniem
poprzez balkony, werandy, wykusze. Mieszkania powinny wigc by¢ umieszczane na naj-
nizszych kondygnacjach i dostosowane do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
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Rozwiazania, zwiazane z otwartym planem i mobilno$cia, najbardziej wyraziscie stoso-
wal w swoich rozwiazaniach Mies van den Rohe. O ksztattowaniu i wyposazaniu mieszkan
dla 0s6b niepetnosprawnych pisze w swych opracowaniach Wiodarczyk [203].

Na kolejnych ilustracjach pokazano kilka réznych rozwiazan mieszkania dostosowa-
nych do potrzeb rozwijajacej si¢ rodziny. Ze wzglgdu na matg powierzchnig rozwiazanie
mieszkania stanowi pogladowy przyktad, ktory moze by¢ modyfikowany i wykorzysty-
wany w mieszkaniach o wigkszej powierzchni.

Il. 3.86. Mozliwo$¢ aranzacji mieszkania, umozliwiajacej wariantowe jego
uzytkowanie dostosowane do cyklu rozwojowego rodziny czteroosobowe;:
1 — rodzina trzyosobowa (rodzice + dziecko), 2 — rodzina czteroosobowa (rodzice
+ dwojka matych dzieci), 3 — w przypadku choroby mozliwos¢ wydzielenia
miejsca do spania, 4 — rodzina czteroosobowa (rodzice + dwojka dorastajacych
dzieci), 5, 6 —rodzina trzyosobowa (rodzice z mtodszym dzieckiem), 7, 8 —rodzina
dwuosobowa (rodzice po wyprowadzeniu si¢ dzieci)



191

Na ilustracji 3.87 przedstawiono elastycznie ksztattowana przestrzen domu, umoz-
liwiajaca wariantowe jego uzytkowanie nawigzujace do cyklu rozwojowego rodziny
czteroosobowe;j.

1. osoba obca, 1. bez zmian
wyprowadza sig, 2. bez zmian
przylaczenie 3. owdowiata
pokoju do 2 babcia

2. urodzenie si¢
dziecka, rodzina
sze$cioosobowa

3. bez zmian
1. samodzielne
4-7 (lata) 7-12 najstarsze dziecko
1. bez zmian =~ 2. rodzina
2. urodzenie sig & pigcioosobowa
dziecka, rodzina T 3 starsze, obce
pigcioosobowa _ mai;epstwo .
3. bez zmian ) w miejsce zmarlej
i = babci
[q\}
N .
= L 1. po wyprowadzemu
1. osoba samotna, = o S1G PIerwszego
obca ~ wprqwadza sie
2. rodzina drugie ]
czteroosobowa & samodzwlne
3. dziadek i babcia < dziecko
2. rodzina
24-60  (lata) 22-24 czteroosobowa
3. bez zmian
1. osoba samotna, 1. kolejne
obca, po samodzielne
wyprowadzeniu si¢ dziecko
dziecka zastgpuje
2. mioda rodzina poprzednie
ostatniego dziecka 2. rodzina
3. dotychczasowi trzyosobowa
rodzice jako 3. bez zmian
dziadek i babcia
wprowadzaja si¢
do opuszczonego
przez lokatorow
apartamentu

Il. 3.87. Obraz zmian w uzytkowaniu mieszkania dla rodziny 3-pokoleniowej w zaleznosci od
wieku. Zotty (1) — kawalerka, niebieski (2) — mieszkanie rodzinne, czerwony (3) — mieszkanie
dwupokojowe dla senioréw
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a)

<)

Na ilustracji 3.88 przedstawiono przyktad przeksztalcenia mieszkania i dostosowa-
nia go do zmieniajacych si¢ potrzeb rodziny czteroosobowej oraz trzyosobowej z jedng
osobg niepetnosprawna.
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I1. 3.88. Przyktad przeksztalcenia
mieszkania przez wprowadzenie
dodatkowych przegrod: a) rodzice,
niemowle, mate dziecko, b) rodzi-
ce, dwoje dzieci, ¢) rodzice, dwoje
dzieci w wieku szkolnym, d) rodzi-
na trzyosobowa, w tym jedna oso-
ba niepelnosprawna
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11. 3.89. Aranzacja mieszkania dwupoziomowego dla mlodego matzenstwa: a) rzut 1. kondygnacji, na ktorej
zostala umieszczona strefa uzytkowania dziennego z pokojem dziennym, kuchnia, pokojem do pracy,
w.c. oraz garderobg, b) rzut poddasza z sypialnia dla rodzicow, fazienka oraz garderobg
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Aranzacj¢ mieszkania dwupoziomowego, przeznaczonego dla mtodego matzenstwa,
przedstawiono na il. 3.89, a na potrzeby rodziny 4-osobowej na il. 3.90. Przedstawione
przyktady wskazuja, ze dostosowanie mieszkan do zmieniajacych si¢ potrzeb rodziny
nie wymaga bardzo skomplikowanych dziatan.

Jak juz wspomniano, mieszkanie sktada si¢ z dwodch stref uzytkowych, do ktorych
naleza dalej opisane pomieszczenia.
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I1. 3.90. Aranzacja mieszkania z il. 3.89 przeznaczonego na potrzeby rodziny 4-osobowej: a) rzut
1. kondygnacji; w miejscu pracowni wprowadzono pokdj sypialny dla rodzicow, b) przestrzen na poddaszu
podzielona na dwa pokoje dla dzieci

[1]

Przedpokdj

Przedpokoj jest nazwany przez Alexandra pokojem wejsciowym, pisze on: ,,Wchodzac
do budynku lub opuszczajac go, potrzebujesz pomieszczenia, przez ktore si¢ przecho-
dzi, to pokdj wejsciowy, to jasny, dobrze oswietlony pokoj, stanowiacy granice miedzy
wnetrzem i zewngtrzem” [2]. E. Krol-Bacé przestrzen tg tak opisuje: ,,Przekraczajac prog,
wlasna przestrzen znajdujemy przed soba. Wyczuwamy ja w przedpokoju dzieki saczeniu
si¢ blasku dnia przez ruchome czgsci otworéw drzwiowych skonstruowanych do petnie-
nia tego celu” [114]. Jest to bardzo subtelne okreslenie przedpokoju.

Przedpok6j ma bardzo duze znaczenie, gdyz wptywa na funkcjonowanie catego miesz-
kania, dlatego jego proporcje, skala i rozwigzanie (umeblowanie) powinny by¢ doglebnie
przemyslane — stanowi on bowiem wizytéwke mieszkania (il. 3.91).

Przedpokdj spetnia wiele funkcji: reprezentacyjna — stuzy do przyjmowania interesan-
tow, gosci, gospodarcza —moze mie¢ wydzielona czgs¢ na sprzgt domowy, ubrania, tutaj
zdejmujemy wierzchnie okrycia, a takze intymna — w czgsci obstugujacej pokoje sypial-
ne. Elzbieta Krol-Ba¢ uwaza, ze ,,w wigkszosci mieszkan tzw. rozktadowych, przestrzen
komunikacyjna, jaka jest przedpokdj, wydaje si¢ symbolicznie «wazna» przestrzenia.
Tylko on posiada dogodne warunki do percepcji catosci. A zatem wilasnie przedpokdj
moglby stanowi¢ centrum domu, osrodek inspiracji, jak i reprezentacji. Wydaje sig, iz
przedpokoj winien raczej przypominaé hol niz korytarz” [114].



II. 3.91. Rozwiazania przedpokoju; zastosowanie luster wyraznie powigksza przestrzen waskiego
korytarza (fot. B. G.)

Wskazane jest, aby przedpokoj faczyt si¢ z pokojem dziennym oraz kuchnia. Pota-
czenie takie nie powinno by¢ bezposrednie, zdecydowanie ciekawsze jest potaczenie
poprzez azurowg przegrode, przesuwne drzwi lub zatamanie $ciany.

W przypadku ,,mieszkania typu maisonette” elementem interesujacym kompozycyj-
nie i cze$ciowo spetniajacym funkcje¢ przedpokoju sg schody. Moga by¢ umieszczone
w przedpokoju badz pokoju, badz jako element scalajacy dwa pomieszczenia.

Pokdj dzienny, jadalnia, kuchnia

Te trzy pomieszczania sg opisane tacznie, gdyz czgsto sa ze sobg tak powigzane, ze
stanowig jedna przestrzen z wydzielonymi poszczegdlnymi funkcjami.

Pokdj dzienny, podobnie jak przedpokoj, spelnia rozne funkcje i rdéznie moze by¢
uzytkowany. W nim przebywa rodzina, oglada telewizjg, przyjmuje gosci oraz czgsto
jada positki®®. Sa to pomieszczenia reprezentacyjne. Pokoje te sa z reguty prostopadto-
$cianami; liczne badania z zakresu psychologii pokazujg natomiast, ze pomieszczenia
te powinny by¢ rozcztonkowane zardwno w pionie, jak i poziomie. Deformacja poko-
ju czyni dodatnie wrazenie. Wskazane jest wigc wprowadzanie do wngtrz urozmaicen

20 Znat juz ten duzy pokoj, wychodzacy na maly srodkamieniczny ogrédek. Drzwi do sasiedniego
pokoju, a raczej do niszy z sypialnym tozem, byty zawieszone kotara. Duzy salon by} urzadzony bardzo sta-
rannie. Staly tam meble wlasne sublokatora — garnitur mahoniowy —i lezat spory dywan. Byta szafa otwarta
z ksigzkami w pigknych oprawach. Na $cianach wisiato kilka portretéw, rysowanych specjalnie przez do-
brego artyste”, S. Zeromski, Przedwiosnie [215, s. 180].
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w postaci wnek, alkdw, zataman Scian, azurowych $cian z zielenig. Takie formy umozli-
wiaja stworzenie hierarchizacji znaczenia poszczegdlnych wnetrz. Atrakcyjnos¢ wngtrz
zwigksza rowniez wprowadzenie antresoli, skoséw, schodow. Pokoje dzienne petnia funk-
cj¢ wypoczynkows i podstawowy jest w nich komplet wypoczynkowy: kanapa, fotele,
stolik, a gldwna rola przypada telewizorowi czgsto ze sprzetem grajacym, zajmujacemu
centralne miejsce (il. 3.92).

I1. 3.92. Pokdj dzienny, miejsce do wypoczynku z miejscami do siedzenia i telewizorem (fot. B. G.)

W pokoju dziennym skupia si¢ zycie rodzinne, dlatego czgsto umieszceza si¢ w nim
kominek. Kominek z ogniem jest symbolem ogniska rodzinnego i jego obecno$¢ zaczerp-
nigta jest z tradycji. Juz w prehistorycznych przestrzeniach mieszkalnych w centralnym
miejscu byty paleniska, a ogien umozliwial przezycie. ,,Miejsce przy ognisku taczy si¢
nierozerwalnie ze szczeg6lna atmosfera ciepta, swiatla, a takze bliskosSci, wiezi i bez-
pieczenstwa” pisze E. Niemczyk [137]. W domach z wielkiej ptyty, ze wzgledu na
normatywy powierzchniowe oraz problemy technologiczne?', nie stosowato si¢ wpraw-
dzie kominkow, ale we wspolczesnie projektowanych mieszkaniach wprowadza si¢ je
coraz czgsciej. Kominek jest bardzo popularny w domach jednorodzinnych oraz letni-
skowych, oprocz funkcji czysto estetycznych petni niezaprzeczalnie funkcje uzytkowa,
jako dodatkowe zrédto ciepta.

Kolejnym symbolicznym elementem wyposazenia pokoju dziennego jest stot jadal-
ny (il. 3.93) i dlatego coraz czgsciej pokoje dzienne sa tak rozwiazywane, by znalazto
si¢ w nich miejsce na taki stot. Jezeli stot umieszczamy w pokoju, to powinien znalez¢
si¢ w specjalnej wydzielonej funkcjonalnie strefie, w formie aneksu jadalnego. Mozli-
wosci umieszczania aneksu jadalnego jest bardzo wiele, np.: stot pomigdzy pokojem
a kuchnig. Inne rozwigzanie to umieszczanie aneksu jadalnego w specjalnych wnekach
w pokoju dziennym lub za §ciankami z zielenia. Bardzo atrakcyjnym miejscem sg wszel-
kiego rodzaju oranzerie [202].

2! Kominki wymagaja odpowiednich instalacji dymowo-wentylacyjnych.
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Miejsce do jedzenia moze tez, oczywiscie, znalez¢ si¢ w niezaleznym pomieszczeniu,
dobrze skomunikowanym z kuchnia. Jest to jednak rozwigzanie niewygodne i wymaga
dodatkowego pokoju, ktory bytby wykorzystywany sporadycznie.

Il. 3.93. Aneks jadalny wydzielony z pokoju
dziennego (fot. B. G.)

Bardzo istotne jest rozwigzanie kontaktu migdzy pokojem a kuchnia. Jest to o tyle
wazne, ze mozna to rozwigzaé trzema zasadniczo réznymi sposobami:

* kuchnia tradycyjna — stanowi odrgbne, wydzielone pomieszczenie, w ktorym po-
winno znalez¢ si¢ miejsce do szybkiego spozywania positkéw (il. 3.94),

* kuchnia otwarta, ktdra pojawita si¢ w XX w., jest wydzielona funkcjonalnie, ale nie
oddzielona pelng $ciang i jest czgsto powiazana z jadalnia; kuchnie takie mozna odgrodzié
barkiem, azurowa przegroda lub fragmentem $ciany (il. 3.95),

* kuchnia laboratoryjna, czgsto stosowana byta w latach 60., jako mate, nieo$wietlo-
ne Swiattem dziennym pomieszczenie, potaczone z pokojem otworem podawczym lub
blatem. Projektowanie takich kuchni wiazato si¢ z niskimi normami powierzchniowymi,
a tak mata kuchnia dawata mozliwos¢ powigkszania pokoi.

Kazdy z tych trzech modeli ma swoje wady i zalety. Wybdr kuchni w duzym stopniu
zalezy od upodoban i nawykow uzytkownikéw. Oddzielanie kuchni od pokoju wydaje sie
Jjednak sztuczne, gdyz kontakt migdzy tymi pomieszczeniami jest bardzo czesty. Otwar-
ta kuchnia umozliwia uczestniczenie w zyciu rodzinnym osobie, ktéra w danej chwili
przebywa w kuchni, osoba taka nie czuje si¢ odizolowana, zobowiazuje natomiast do
utrzymania wigkszego porzadku, gdyz wszystko co znajduje i dzieje si¢ w kuchni jest
na publicznym widoku.



II. 3.94. Kuchnia w wydzielonym pomieszczeniu
z miejscem do jedzenia w formie barku (fot. B. G.)

Podczas projektowania kuchni nalezy uwzglednié¢ technologi¢ pracy w tym pomiesz-
czeniu, dotyczy to kolejnosci wykonywania poszczegélnych czynnosci, rozwiazania
1 wzajemnych powigzan blatoéw roboczych oraz usytuowania najwazniejszych urzadzen
kuchennych (kuchenka, zlewozmywak, lodowka, zmywarka)?. Obecnie oferowane przez
firmy meblowe wyposazenia kuchni sa bardzo réznorodne i interesujace. W tak szerokim
wachlarzu ofert kazdy jest w stanie znalez¢ dla siebie cos odpowiedniego. '

Warto tez pamigtac, ze kuchnia jest sercem domu, tam ,,warzy si¢ strawe” przyciaga,
wigc kazda spotecznos¢, chetnie spedzaja tam czas zardwno rodzina, jak i go$cie pod-
czas mniejszych spotkan towarzyskich.

11.3.95. Kuchnia otwarta, powiazana z jadal-
nia, wydzielona funkcjonalnie (fot. B. G.)

* Autorka nie zajmuje si¢ problematyka szczegétowego rozwiazania kuchni, temat jest obszerny i wy-
maga dokladniejszego opracowania. Istnieje juz wiele prac dotyczacych tego zagadnienia.
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Kuchnia powinna by¢ lokowana stosunkowo blisko wyjscia, wiaze sig¢ to z takimi
czynno$ciami, jak: wnoszenie zakupdw, wynoszenie §mieci.

Sypialnie, pokoje indywidualne

Pomieszczenia te znajduja si¢ w strefie indywidualnego uzytkowania. Kazdy z czton-
kow rodziny powinien mie¢ wlasny pokdj, w ktéorym moze stale przebywac, ktory jest
azylem oraz osobistg przestrzenia. Sg to pokoje dzieci, dziadkoéw, sypialnie. W pokojach
tych pracuje sig, odrabia lekcje, wypoczywa, np. shuchajac muzyki, bawi, $pi, a takze
przyjmuje osobistych gosci. Musza one by¢ wyposazone w sprzet zaspokajajacy te po-
trzeby. Pokdj taki musi mie¢ mozliwo$¢ przeksztalcen — w miarg dorastania dziecka
zmienia si¢ sprzety, a takze wigkszos$¢ mebli. Pokdj taki staje si¢ ,.krolestwem” dziecka,
w ktorym czuje si¢ ono nieskrgpowane, przyjmuje kolegdéw, kolezanki, ma warunki do
zabawy i spokojnego przeczytania ksiazki (il. 3.96).

Inny charakter ma sypialnia rodzicow, wykorzystywana przede wszystkim wieczo-
rem i w nocy, wyposazona w t6zko, toaletk¢ pani domu oraz duze szafy ubraniowe lub
garderobe.

Pokoj ,,dziadkéw” stanowi odrgbny problem, gdyz faczy w sobie wiele funkcji. W po-
koju tym dziadkowie przebywaja w zasadzie wigkszo$¢ doby, tam odpoczywaja, $pia,
czasami nawet niechetnie korzystaja ze wspolnej kuchni (do przygotowania herbaty,
matego positku). Pokdj ten powinien by¢ zatem wigkszy, wyposazony w kuchenke lub
maty aneks, i umieszczony w bliskim sasiedztwie tazienki.

I1. 3.96. Pokéj miodziezowy, miej-
sce do spania, obok biurko, po drugiej
stronie komputer i regaty na ksiazki
(fot. B. G.)

Pracownie, gabinety, biblioteki

To pomieszczenia przeznaczone do uprawiania zawodu lub jakiejs pracy. Poniewaz
coraz czesciej, dzigki nowym technologiom przekazywania informacji (Internet) oraz
trudno$ciami komunikacyjnym, pracuje si¢ w domu, takie pomieszczenia staja si¢ nie-
zbedne i to nie tylko dla osob wykonujacych tzw. wolne zawody, jak: architekt, prawnik,
muzyk, ale i innych. Nie mozna jednoznacznie okresli¢ wyposazenia tych pokoi, ponie-
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waz inne potrzeby ma muzyk, a inne architekt. Nalezy jednak pamigtac, ze w pokojach
takich mozna przyjmowac interesantow, powinny wiec by¢ lokowane blisko wejscia.

Pomieszczenia sanitarno-higieniczne

Pomieszczenia te lokalizuje si¢ zardwno w strefie indywidualnej, jak i wspdlne;.
Nalezy do nich lazienka, ubikacja, czasem sauna. Ze wzgledu na ograniczone normy
powierzchniowe pomieszczenia te byty mate, obecnie czesto odchodzi sig od takich mi-
nimalnych powierzchni i nawet w mieszkaniach doméw wielorodzinnych projektuje si¢
je jako tzw. pokoje kapielowe, ktdre moga by¢ taczone np. z sauna.

Powszechnie stosowane rozwiazania w projektach wigkszych mieszkan, dla wigcej
niz trzech osob, to umieszczanie ubikacji w strefie uzytkowania wspolnego oraz tazien-
ki w strefie uzytkowania indywidualnego. Gdy mieszkahia sa mniejsze, czgsto ubikacje
1 fazienkg¢ umieszcza si¢ w jednym pomieszczeniu. W mieszkaniach duzych, dla rodzin
wielodzietnych lub wielopokoleniowych, oraz dwupoziomowych wskazana jest wigk-
sza liczba tazienek. Moga one by¢ zlokalizowane badz przy pokoju sypialnym rodzicow
lub dziadkow, badz by¢ umieszczone przy pokojach dzieci (il. 3.97).

I1. 3.97. Lazienka, poszczegdlne fragmenty
pomieszczenia sg oddzielone $ciankami. Przy
wejsciu znajduje si¢ umywalka wpuszczona
w szeroki blat, za niska $cianka — miska ustgpo-
wa, dalej — dla skrocenia wydtuzonego ksztattu
azienki — umieszczono na szerokos$¢ pomiesz-
czenia kabine natryskows (fot. B. G.)

Pomieszczenia gospodarcze

Pomieszczenia te w mieszkaniach wystepujg bardzo rzadko, a sa niezmiernie pozy-
teczne, gdyz na mndstwo przedmiotow nie ma statego miejsca i upycha sig je ,,po katach”.
Do takich pomieszczen zalicza si¢: garderobe, suszarnig, spizarni¢ przy kuchni, skta-
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dzik. Mieszkancy czesto odczuwajg ich brak, gdy problemem jest znalezienie miejsca
na podregczny sprzet, np. odkurzacz. Piwnice domow wielorodzinnych nie zastapiag tych
funkcji, sa oddalone od mieszkan i czgsto maja zbyt mata powierzchnig.

Podsumowujac przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne mieszkan, nalezy pod-
kresli¢, ze istnieje wiele mozliwosci ksztaltowania mieszkan. Wspodtczesna architektura
wprowadzita par¢ typéw rozwiazania mieszkan, o ktorych warto wspomnie¢. Sa to
mieszkania:

* rozkladowe, wystepujace najczesciej w budownictwie jednorodzinnym, polegajace
na tym, ze do poszczegolnych pokoi wchodzimy bezposrednio z przedpokoju,

« cyrkulacyjne,

« amfiladowe,

* jednoprzestrzenne,

» wielopoziomowe, czgsto stosowane okreslenie to moissenet.

Wybor okreslonego typu mieszkania w duzej mierze zalezy od preferencji uzytkowni-
kow oraz ich stylu zycia. Czgsto si¢ zdarza, ze po kupieniu nowego mieszkania przyszli
lokatorzy rozpoczynaja przebudowe i dostosowywanie go do wtasnych potrzeb. Robig
to sami lub przy pomocy architektow.

Nalezy réwniez pamigtac o tym, ze w mieszkaniach bardzo istotne jest wlasciwe oswie-
tlenie pomieszczen mieszkalnych, a takze mozliwos¢ przewietrzania. I tak, najlepszym
kierunkiem o$wietlenia pomieszczen, w ktorych si¢ przebywa, jest $wiatto zachodnie
i wschodnie, mniej zalecane jest natomiast swiatlo potudniowe.

3.4. Wybrane przyktady modernizacji

Coraz powszechniej spotka¢ mozna przyktady modernizowanych osiedli z wielkiej
plyty. Krajem, ktory najwigcej uwagi poswigca tego typu modernizacji, sg niezaprze-
czalnie Niemcy. Krajobraz miast we wschodnich landach na wielka skalg zostat zepsuty
,,blokowiskami”. Dziatania modernizacyjne w Niemczech sg prowadzone kompleksowo.
W prace sg wiaczeni politycy, wlasciciele osiedli (spotdzielnie) oraz grupy naukowcow
i projektantow. Sa prowadzone roznego rodzaju projekty, wspotfinansowane przez pan-
stwo, ktdre maja za zadanie zrehabilitowac osiedla z wielkiej ptyty. Efekty tych dziatan
sq zaskakujace 1 dlatego warto przesledzi¢ parg przyktadow.

Osiedle Kriutersiedlung — dzielnica Gorbitz, Drezno

Dziatania modernizacyjne osiedla Krautersiedlung, potozonego w dzielnicy Gor-
bitz (il. 3.98, 3.99a) w Dreznie, rozpoczeto w 2002 r. w ramach projektu pilotazowego,
z udzialem wtadz miasta, ktory miat pokaza¢ mozliwosci powigkszenia i polepszenia
ofert mieszkaniowych w wyniku przebudowy miasta. Inwestorem byta EWG?, a projekt
byt wspierany przez land Saksoni¢ oraz miasto Drezno. Koncepcj¢ przebudowy osie-

3 EWG - Eisenbahner-Wohnungbau-Genossenschaft, Dresden e.g.
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dla poprzedzono badaniami rzeczoznawcdw oraz konkursem w roku 2001, w ktorym
I nagrodg otrzymato biuro GRAS. Zaréwno inwestor, jak i mieszkancy byli przekonani,
ze po przebudowie zwigkszy si¢ atrakcyjnos¢ osiedla przez podniesienie jakosci zycia.
W celu realizacji indywidualnych potrzeb mieszkancow konieczne bylo podkreslenie
przyjaznego im charakteru osiedla®.

1. 3.98. Drezno-Gorbitz,
rzut dzielnicy [26/1] T o ol Ao St

Przeksztalcenie osiedla Kréautersiedlung polegato na stworzeniu atrakcyjnych i przy-
jaznych mieszkan, z dostgpnej substancji mieszkaniowej, ktére powinny odpowiadacd
aktualnym 1 przysztym zyczeniom mieszkancow. Osiagnigto to przez stworzenie mniej-
szych budynkow, z interesujacymi indywidualnymi formami zabudowy i ciekawym
powigzaniem powierzchni mieszkalnej z przestrzenia zewnetrzng. Gléwnymi zatoze-
niami modernizacji osiedla byto:

» kompleksowe przeksztatcenie osiedla,

» wykorzystanie istniejacej zabudowy wielkoptytowej,

* stworzenie mieszkan z niestandardowymi, zgodnymi z duchem czasu, rozwigza-
niami, bogato wyposazonych i odpowiadajacych potrzebom mieszkancow.

Kriutersiedlung jest najwigkszym obszarowo osiedlem z wielkiej ptyty w dzielni-
cy Gorbitz dla 22 tysigcy mieszkancow. Przebudowano fragment osiedla, obejmujacy
4 zespoty mieszkaniowe, z 829 mieszkaniami, ktorych liczbe po modernizacji zmniej-
szono do 270.

Przebudowa miata przebiega¢ w czterech etapach, kazdy etap wykonato inne biuro ar-
chitektoniczne, a celem byto uzyskanie réznorodnych rozwigzan budowlanych (il. 3.99b).

2 Opracowano na podstawie http://www.ddGorbitz.de [21/i]
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b) etapy przebudowy

[

Il. 3.99. Drezno, osiedle Kriutersiedlung: a) widok osiedla przed przebudowa,

26/i]

— z0lty

III etap — zielony, IV etap

>

niebieski

osiedla: I etap — czerwony, II etap —
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Pierwszy etap —teren ulicy: Forsythienstraf3e (zaznaczony kolorem czerwonym), drugi —
teren ulic: Forsythienstralle, Schlehenstraf3e i Kamillenweg (niebieskim), trzeci — teren
ulic: Kamillenweg, Schlehenstralle i Thymianweg (zielonym) oraz ostatni etap — teren
ulic: Thymianweg, Schlehenstralle (zottym).

Glownym zatozeniem przebudowy byto (il. 3.100);

* Przeksztalcenie 7 rzgdéw 6-kondygancyjnych budynkéw wykonanych w technologii
WBS-70 w osiedle o charakterze rodzinnym, z indywidualnymi mieszkaniami.

* Obnizenie budynkow do 3, 4 kondygnacji i uksztaltowanie ich w interesujaca, luzna
zabudowe, po wyburzeniu segmentow.

* Wprowadzenie nowych podziatéw mieszkan i dobudowanie do elewacji nowych
elementdw — balkondw, tarasow — ktdre umozliwityby ciekawe rozwiazanie elewacji.

* Zmniejszenie liczby mieszkan z 829 do 270 oraz powierzchni z 57 700 m* do
20 000 m>.

* Podniesienie atrakcyjnosci dzielnicy Gorbitz przez przyjaznie i dobrze kolorystycz-
nie dobranie formy elewac;ji.

I etap obejmowal zabudowe potozong po lewej stronie ulicy Forsythienstraf3e. Nowe
bryly budynkéw powstaty poprzez usunigcie ostatnich pigter oraz wyburzenie niekto-
rych segmentéw. Wprowadzono nowe, metalowe konstrukcje balkonéw o glebokosci
2 m. Dodatkowo nad balkonami na ostatnich pigtrach wprowadzono perforowane zada-
szenia, ktdre jednoczesnie poprawily wyglad budynku.

W powstatych scianach szczytowych wprowadzono portfenetry z mobilnymi zalu-
zjami, ktore umozliwiaja zmiang elewacji w ciagu dnia. Catkowicie przeprojektowano
mieszkania. Po wyburzeniu $cian dziatowych i potaczeniu mieszkan uzyskano nowe, in-
teresujace rozwigzania, faczace w sobie cechy zabudowy jednorodzinnej z wielorodzinna.
Nowe mieszkania maja kuchnie oraz tazienki doswietlone §wiatlem dziennym, a miesz-
kania umieszczone na parterze zaopatrzono w tarasy i ogrodki. Powstato 5 mieszkan M2
(53 m?), 29 M3 (82 m?), 7 M4 (124 m?), 3 M4 (123 m?) w uktadzie maisonette (il. 3.101)
i1 M5 (140 m?). W roku 2003 zakonczono I etap budowy [26/1].

II etap budowy objat kwartat ograniczony ulicami: Forsythienstrafle, Schlehenstral3e
1 Kamillenweg. W projekcie tym rozwiazano nietuzinkowo fasady o neomodernistycz-
nym charakterze, z duzym udziatem przeszklen oraz poziomymi pasami balkonow.
W $cianach szczytowych wprowadzono przeszklone loggie oraz balkony. Zabieg taki
byt mozliwy dzigki odciazeniu konstrukcji poprzez usunigcie ostatnich kondygnacji.
Usunigto istniejace balkony i wprowadzono nowe podwieszone. Po takiej przebudowie
wyglad zewnetrzny budynkéw ulegt radykalnie poprawie. Mieszkania zostaty indywi-
dualnie zaprojektowane, zgodnie z zapotrzebowaniami uzytkownikow. Podobnie jak
w poprzednim etapie, do§wietlono kuchnie i tazienki. Pokoje dzienne zaopatrzono w ob-
szerne tarasy lub balkony. Oprécz mieszkan 2, 3, 4 i 5-pokojowych powstaty mieszkania
typu maissonette z tarasami i szklanymi penhausami na dachach oraz mieszkania dla
niepelnosprawnych. Zaprojektowano 17 mieszkan M2 (66 m?), 36 M3 (85 m?), 24 M4
(100 m?), 2 M4 (92 m?) typu maisonette oraz 2 M5 (120 m?) oraz 2 mieszkania M2
(53 m?) dla 0séb niepetnosprawnych.
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I1. 3.100. Drezno, osiedle Krautersiedlung: a) koncepcja zagospodarowania terenu,
b) widok po modernizacji [26/i]
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Watpliwos¢ budzi rozwiazanie czgsci mieszkan w ,,odwréconym” uktadzie, w kto-
rym czgs¢ nocna usytuowano przy strefie wejsciowej do mieszkania.

Wyraznie wyodrebniona strefa dzienna sktada si¢ z pokoju dziennego, z wydzielo-
na kuchnia, oraz niezaleznego wc (w mieszkaniach wigkszych). Czes$¢ nocna sktada sie
z niezbyt duzych sypialni, zbyt matych pokoi dziecigcych (okoto 8 m?) oraz duzej do-
brze wyposazonej fazienki (il. 3.102, 3.103). Dzigki cze$ciowemu podsypaniu terenu
powstaty ogrédki przy lokalach na parterach, podnoszac standard mieszkan i nadajac
im charakter zabudowy jednorodzinne;j.

I1. 3.101. Rzut mieszkania 4-osobowego,
w uktadzie maisonette, przy Forsythien-
strafle o powierzchni 123,82 m?[26/i]

I1. 3.102. Rzut mieszkania 4-osobowego

5

przy Forsythienstraf3e o powierzchni 92,98 m?
[26/i]
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Bardzo staranny i kompleksowy jest tutaj sposdb zagospodarowania terenu. Teren
dookota budynkow zaprojektowano z pigkna zielenig i terenami zabaw dla dzieci o du-
zej wartosci wypoczynkowej (il. 3.104). Catos¢ kompozycji urbanistycznej dopehia,
oprocz zieleni, oswietlenie oraz elementy matej architektury: tawki, kwietniki, nie-
ociosane kamienie. Ze wzgledu na zmniejszong liczbe mieszkancéw, a co za tym idzie
— samochoddw, parkingi rozwigzano wzdtuz ulic dojazdowych, bez koniecznosci wpro-
wadzania kosztownych parkingdéw podziemnych.

a) b)

11. 3.103. Rzut mieszkan przy Forsythienstrae: a) 4-pokojowego o powierzchni 100,13 m?,
b) 2-pokojowego o powierzchni 66,36 m? [26/i]

Ogolny oglad przebudowanego osiedla jest bardzo pozytywny, nie tylko ze wzgledu na
rozwiazania architektoniczne, ale rdOwniez na sasiedzki charakter zabudowy. Mieszkancy
znaja si¢ 1 utrzymuja ze soba kontakty, co utatwia kontrolg nad terenami wspdlnymi.

Pomimo ze osiedle jest otwarte, nie ogrodzone ptotami, bez ochrony, sprawia wra-
zenie bezpiecznego 1 zadomowionego. Mozna tam wejs¢, zrobi¢ bez obaw zdjecia, lecz
ze wzgledu na niewielka skalg zabudowy i swdj kameralny charakter obcy czuje si¢ tam
niepewnie i szybko opuszcza teren. Wyraznie zaznaczone sa poszczegdlne przestrzenie:
prywatne, potprywatne, pétpubliczne i publiczne.

Po dwu i p6t roku budowy proces budowlany I 1 II etapu zostat zamknigty, wszyst-
kie mieszkania znalazty lokatordw i cieszyty si¢ duzym zainteresowaniem. I etap zostat
wyrozniony nagrodsa ,,Inwestora budowlanego 2003”, ktérej mottem byta wysoka ja-
kos¢ i znos$ne koszty oraz I nagroda za kolorystyke w konkursie na najpigkniejsze
osiedle.
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I1. 3.104. Drezno, osiedle Kréutersiedlung. Widok terenow rekreacyjnych od strony potudniowo-zachodniej
(fot. B. G.)

Na terenie dzielnicy Gorbitz przeprowadzono liczne dziatania modernizacyjne. Ob-
Jjely one pozostate zespoly zabudowy i polegaty nie tylko na wyburzeniach, jak osiedlu
Kriutersiedlung, ale réwniez na uzupetnianiu fragmentoéw zabudowy (il. 3.105).

I1. 3.105. Drezno, dzielnica Gérbitz. Fragment zmodernizowanej zabudowy z wielkiej plyty, po wprowadzeniu
nowej zabudowy w naroznikach starej tkanki (fot. B. G.)
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Osiedle Sachsendorf-Madlow w Cottbus

Kolejnym interesujacym przyktadem jest osiedle Sachsendorf-Madlow, zlokalizo-
wane w potudniowej czesci Cottbus. Jest to olbrzymie osiedle, wybudowane w latach
19761986, z 12 tys. mieszkan, z pelng infrastruktura obstugujaca: ustugi, sklepy, obiek-
ty kultury, szkoty. Zabudowane jest budynkami wysokimi 8- i 11-kondygnacyjnymi
oraz niskimi 6- i 5-kondygnacyjnymi. Udzial budynkéw wysokich w osiedlu jest bar-
dzo duzy (il. 3.106)

I1. 3.106. Cottbus, osiedle Sachsendorf-Madlow, aksonometria [28/i]

W ramach projektu IBA, w wyniku licznych debat osiedle w duzym procencie zosta-
to zmodernizowane. W czgsci budynkéw dokonano zabiegéw na stosunkowo niewielkg
skale, mozna by powiedzie¢ kosmetycznych, lecz pozytywnie zmieniajacych odbior
osiedla. Polegaty one na: przebudowie balkondéw, wejs¢ do budynkéw, wprowadzeniu
ciekawej zieleni, uatrakcyjnieniu terendw rekreacyjnych, zastosowaniu nowoczesnych
materiatow elewacyjnych i ciekawej kolorystyki®.

W ramach eksperymentu bardziej kompleksowej modernizacji poddano fragment
osiedla przy Stormstrale (na il. 3.106 punkty 8, 9), sktadajacy si¢ z 8 dlugich 11-kon-
dygnacyjnych budynkow, ustawionych grupowo po dwa réwnolegle do siebie. Nie
zmieniono wysokosci budynkéw, znacznie je natomiast skrocono. Zelbetowe elementy,
ktore pozostaty z rozbiorki fragmentéw budynkdw, zostaty ponownie uzyte.

3 Opracowano na podstawie: [20/i], [22/i], [28/i].
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W sasiedztwie powstato niewielkie osiedle, sktadajace si¢ z 5 budynkdéw o intere-
sujacej, prostej, postmodernistycznej zabudowie typu nisko-gesto z 13 mieszkaniami,
z tarasami na dachach, balkonami, ogrédkami, z przeplatajaca si¢ wyraznie strefa pu-
bliczna i prywatng w przestrzeni blokdw. Koncepcje takiego rozwiazania przedstawiono
nail. 3.107, a widok na il. 3.108.

Il. 3.107. Cottbus, osiedle Sachsendorf-Madlow.
Makieta przebudowanego fragmentu osiedla. W sa-
siedztwie wysokich budynkoéw powstat zespét pie-
ciu domoéw wykonanych z materiatéw pochodzacych
z recyklingu

I. 3.108. Cottbus, osiedle Sachsendorf-Madlow. Widok nowej zabudowy z materiatow uzyskanych
z wyburzenia (fot. B. G.)
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Publiczny ciag pieszy poprowadzony przez zabudowe sprawia wrazenie prywatnosci
(il. 3.109). Zabudowa ta, o matej skali, dobrze zaprojektowanej zieleni i matej architek-
turze sprawia wrazenie bezpieczenstwa i zadomowienia.

Troche gorzej wyglada sytuacja przebudowanych wysokich budynkéw. Przepro-
Jjektowano uktad mieszkan, wprowadzono balkony, przeszklone loggie z przesuwnym
szktem, przebudowano wejscia do klatek schodowych, zmieniono kolorystyke (il. 3.110).

1. 3.109. Cottbus, osiedle Sachsendorf-Madlow.  1Il. 3.110. Cottbus, osiedle Sachsendorf-Madlow.
Publiczny ciag pieszy poprowadzony przez zabu-  Przeprojektowane wejscie do budynku z miejscem
dowe (fot. B. G.) do wypoczynku (fot. B. G.)

Budynki uzyskaty bardziej nowoczesny charakter, dzigki uzyciu szkta, stali, surowego
betonu, oswietlenia. Szkoda tylko, ze mieszkania w przyziemiu, oprécz balkondw, nie
maja wlasnych ogrodkéw, a tereny zielone migdzy budynkami zatracajg forme prze-
strzeni sasiedzkich, ze wzgledu na duza skalg tych budynkow (wysokos$¢), zbyt duza
wielko$¢ 1 otwartosé przestrzeni pomigdzy nimi. Ciekawie natomiast rozwigzano elewa-
cje, uzywajac szkta i oktadzin oraz kolektoréw stonecznych zamontowanych na $cianach
potudniowych.

Calos¢ przebudowy dopetnia starannie rozwiazana zielen, tereny rekreacyjne i zaba-
wowe, ktore Niemcy darza szczegdlng atencja.

Dziatania modernizacyjne, obecnie bardzo popularne na Zachodzie, przynosza za-
dowalajace efekty, nalezatoby wigc zada¢ pytanie dlaczego w Polsce, przy tak duzym
glodzie mieszkaniowym, sa niedoceniane? Dlaczego budownictwo z wielkiej ptyty nie
jest obiektem zainteresowania politykow, wiadz, deweloperéw? Blokowiska maja prze-
ciez pewne niezaprzeczalne walory, jakimi sg: przestrzen, fakt, ze juz istnieja, czesto
zajmuja tereny o bardzo dobrym potozeniu oraz posiadaja kilkudziesiecioletnia zielen.



4. Modernizacja i przeksztatcenia wybranych
wroctawskich osiedli mieszkaniowych
powstatych w latach 1970-1990

W XIII wieku Wroctaw, obejmujacy dzisiejszy Rynek i jego najblizsze okolice,
byl podzielony na kwartaty: Stare Jatki, Wielki, Kusnierzy i Kupcow. Kilkadziesiat
lat pézniej na obrzezach stale powigkszajacego si¢ miasta wyznaczono kolejne cztery
kwartaty: Stodownikow, Ulicy Walonskiej, Nowe Miasto i Piasek. W ciagu kolejnych
lat, do pierwszej potowy XV wieku, nowe kwartaty wcielono do tych istniejacych od
XIII wieku, powracajac do tak zwanego czworpodziatu [8/i].

Do poczatkow XIX wieku Wroctaw lezat na terenie ograniczonym przez mury oraz
biegnaca tuz za nimi fosg¢. Fosa zachowata si¢ w wigkszosci do dzis, co pozwala fatwo
uswiadomi¢ sobie zasigg 6wczesnego Wroctawia i okres$li¢, ktore osiedla (wspotczesne)
lezaly poza jego obszarem. Do miasta przylegaty przedmiescia, z nimi z kolei graniczy-
ty liczne podwroctawskie wsie, skad tez naptywata ludno$¢ do miasta. Przedmiescia
zamieszkiwali rzemieslnicy, ktérzy nie nalezeli do cechow, nie podlegali tez wiadzy
magistratu miejskiego, poniewaz wigksza czgsé przedmies¢ nalezata do Kosciota. Do
pasa przedmies¢ przylegaty liczne wsie, ktére zaspokajaty (przynajmniej w czesci)
réznorodne potrzeby miasta, dostarczajac owoce i warzywa, ryby i drewno opatowe.
W dalej potozonych wsiach uprawiano zboze i hodowano zwierzeta.

W grudniu 1806 roku na rozkaz Napoleona, rozpoczgto burzenie muréw miejskich.
Ich miejsce zajal biegnacy wzdtuz fosy pas zieleni, otaczajacy obecnie Stare Miasto,
ktory stat si¢ ulubionym miejscem spaceréw wroctawian. Likwidacja muréw miata dla
rozwoju miasta ogromne znaczenie, gdyz jego terytorium moglo si¢ powiekszaé¢. Juz
w 1808 roku obszar zwigkszyt si¢ z 133 ha do 2046 ha — po przytaczeniu Przedmiescia
Swidnickiego, Mikotajskiego, Odrzanskiego, Otawskiego 1 Piaskowego. Na potudniu
miasto siggato do obecnej linii nasypu kolejowego.

Rozw¢j terytorialny miasta wigzat si¢ z rozbudowa sieci komunikacyjnej, drogowej
oraz kolejowej od roku 1842. Rozwdj przemystu wptynat na rozwarstwienie spoteczen-
stwa, widoczne m.in. w zréznicowanym standardzie budowanych kamienic, ktory zalezat
od zamoznosci grupy ludnosci, dla ktorej byly przeznaczone. Domy zamozniejszych
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wyrodzniaty si¢ bogatsza dekoracjq fasad. Czgsto taczono je z ogrodami na tytach poses;ji,
a od ulic oddzielano przedogrodkami, czyli pasami zieleni pomigdzy linig zabudowy
a chodnikiem i ulica. Frontowa elewacja byta najbardziej okazata (co kontrastowato ze
znacznie skromniejszym wygladem domu od strony podwoérza) i stanowita wizytowke
kamienicy. Zwracano tez zwykle uwagge na wystrdj sieni wejsciowej, a takze klatki scho-
dowej na nizszych kondygnacjach — tu znajdowaly si¢ mieszkania zamozniejszych osob.
Zgodnie z prawem budowlanym, obowiazujacym od lat 90. XIX wieku, zabudowa mogta
zajmowac nie wigcej niz 2/3 powierzchni dziatki. Ograniczono tez wysokos¢ budynkow
do 4 pigter. Miasto byto podzielone na strefy budowlane.

W nastepnej dekadzie wznoszenie zabudowy miejskiej postgpowato powoli. Najwigcej
kamienic wzniesiono w dziesiecioleciu 1900—-1910. Na tempo zabudowywania ulic i jego
nasilenia w poszczego6lnych dekadach wskazuje liczba mieszkan. W 1880 roku w potu-
dniowej czesci Przedmiescia Swidnickiego uzytkowano 7518 lokali, w 1890 r. — 11 760,
w 1900 1. — 13 880, w 1910 1. —22 475. Gestos¢ zabudowy nie byta w tej czgsci miasta zbyt
wielka. W 1910 roku przewazaly dziatki zabudowane jednym domem (ok. 76%), rzadziej
wystawiano dwa budynki na jednej dziatce (21%), a juz sporadycznie zdarzaty si¢ wieksze
kompleksy zabudowy (2,4%). Stwarzato to lepsze warunki do zycia niz na terenach po
wewnetrznej stronie fosy, a nawet w poocnej czesci Przedmiescia Swidnickiego.

Na poczatku XIX wieku miasto podzielono na 49 okregdw. Wraz z rozwojem gospo-
darczym Wroctawia, ich liczba jednak si¢ zwigkszala, dlatego na przetomie XIX i XX
wieku wprowadzono podziat na dzielnice, ktore swoje nazwy wzigty od miejscowosci
przytaczanych do Wroctawia np. Huby, Glinianki, S¢polno. Rozwoj miasta przerwany
zostat na poczatku 1945 r. Il wojng Swiatowa. Bilans strat byt tragiczny, wigkszos¢ bu-
dynkoéw legta w gruzach.

Kolejna zmiana nastapita po II wojnie §wiatowej, gdy powotano 12 (a potem zmniej-
szono ich liczbe do 8) komisariatdéw obwodowych. Dzielnice (Fabryczna, Krzyki, Psie
Pole, Stare Miasto, Srédmies’cie), ktére znamy do dzisiaj, wyodrgbniono w 1954 roku,
zastepujac tym samym osiem miejskich urzedéw obwodowych, istniejagcych od czasu
zakonczenia Il wojny $wiatowe;.

Dzielnicowe rady narodowe od 1956 roku byty terenowymi organami wiadzy panstwo-
wej, prowadzacymi niezalezna polityke komunalna, mieszkaniowa, spraw wewnetrznych,
przemystu, handlu oraz zdrowia. Dzielnice istniaty do marca 1991 roku, kiedy to reforma
samorzadowa ustalita ich likwidacje, a gminom pozwolita powota¢ jednostki pomocnicze,
m.in. osiedla. Pierwsza rada osiedla powstata w 1991 r., nastgpne w latach 1992—1993. Od 1993
roku istniaty 32 rady osiedli, w roku 2004 (rok nadania nowych statutow) byto ich juz 47" [212].

'W tym przypadku osiedle jest pojeciem prawnym i administracyjnym. Nazwa jest przypisana tym od-
rebnym jednostkom osadniczym, ktérym zostata nadana w mysl rozporzadzenia ogtoszonego w Dzienniku
Ustaw. Inaczej to pojecie okreslato zarzadzenie Przewodniczacego Komitetu Budownictwa, Urbanistyki
i Architektury z 1961 r. w sprawie gtéwnych wskaznikow dla projektowania osiedli mieszkaniowych. Defi-
niuje ono pojecie osiedla mieszkaniowego jako podstawowa jednostke struktury terendw mieszkaniowych
1 najmniejsza jednostke, dla ktorej ustala si¢ program podstawowych urzadzen ustugowych oraz zieleni.
Przyjeto 10 000 osob jako teoretyczna liczbg mieszkancow osiedla mieszkaniowego.
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Formalnie podstawowym dokumentem okreslajacym zasieg osiedli jest uchwata Rady
Miejskiej Wroctawia z 16 pazdziernika 2003 r. nadajaca poszczegolnym osiedlom statut.
Kazde osiedle ma wiasny statut, oznacza to, ze w praktyce istnieje 47 uchwat o niecomal
identycznej tresci obowiazujacych od stycznia 2004 r. Mapka (il. 4.1) ma charakter po-
gladowy i przedstawia wroclawskie osiedla, posiadajace swoje samorzadowe rady. Na
potrzeby rad osiedli czgsto osiedla sa taczone ze soba dosy¢ przypadkowo (np. Lesnica),
granice osiedli nie pokrywaja si¢ z obrgbami geodezyjnymi.

Wroctaw jest miastem sredniej wielkosci o liczbie mieszkancow 636 268, w tym 298 271
mezczyzn i 337 997 kobiet (w 2004 r. 113 kobiet przypadato na 100 mezczyzn). Srednia
gestos¢ zaludnienia na 1 km?* wynosita 2173 osoby. Cickawe jest pordwnanie liczby
mezezyzn 1 kobiet pod wzgledem przedziatdow wiekowych, zatrudnienia, narodzin
i Smiertelnosci (tab. 4.1). Nietrudno zauwazy¢, ze udzial kobiet w populacji zwigksza
si¢ powyzej 65 roku zycia.

Tab. 4.1. Liczba me¢zczyzn i kobiet w réznych sytuacjach i przedziatach wiekowych we Wroctawiu (wg [155])

Przedziat wiekowy w latach
do 20 | 20-65 | Powyzej 65
liczba 0séb
mezczyzni kobiety mezczyzni kobiety mezczyzni kobiety
59707 57 505 202 302 219 284 36262 61208
liczba mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
mezezyzni kobiety mezczyzni kobiety mezezyzni kobiety
50379 48 177 211 630 213 503 36262 76317
liczba oséb
urodzonych zmartych przyrost naturalny
chlopcy dziewczynki mezezyzni kobiety mezczyzni kobiety
2433 2289 3168 2939 =732 —650

Zasoby mieszkaniowe Wroctawia w latach 1985-2004 podano w tabeli 4.2. Liczba
mieszkan na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat zwigkszyta si¢ o okoto 80%, liczba
izb — tyko o okoto 60%, jednak liczba izb przypadajaca na jedno mieszkanie prawie nie
ulegta zmianie. Oznacza to, ze ograniczenia dotyczace powierzchni uzytkowej z poprzed-
niego okresu przestaja mentalnie wptywac na obecna strukture mieszkan. Liczba 0sob
przypadajaca na jedno mieszkanie zmniejszyta si¢ o okoto 20%, powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na jedna osobg zwigkszyla si¢ zas okoto 40%.

Pod wzgledem form wlasno$ci mieszkan najwigksza ich liczba (niemal 100 tys.) sta-
nowi wlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych, liczba mieszkan osob fizycznych osiagneta
poziom mieszkan zaktadéw pracy, najmniej mieszkan posiada gmina Wroctaw. Jezeli
skonfrontujemy te dane z formami budownictwa mieszkaniowego w latach 2000-2003
(tab. 4.3), to wyraznie wynika, ze obecnie dominujg formy budownictwa indywidualnego
i niemal w takim samym stopniu deweloperskiego, rozmiar budownictwa spétdzielczego
jest okoto czterokrotnie mniejszy.
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Tab. 4.2. Zasoby mieszkaniowe Wroctawia w latach 1985-2004 r. (wg [153, 154, 155])

Zasoby mieszkaniowe
Wyszczegol-| Liczba mieszkan | Liczba | Powierz- Przecigtna
nienie izb chnia | Jiczba izb . , powierzchnia
uzytkowa| w miesz- | liczba 0séb na uzytkowa, m?
S -
mtl;szl;n, kaniu ez [ 1 izbe¢ |1 miesz-| nal
' kanie kania | osobe
1985 1. 136 660 510347 | 9996,9 3,27 3,24 0,99 53,6 16,5
1987 r. 192 886 633902 | 103924 | 3,29 3,15 0,96 53,9 17,1
2004 r. 244 569 822 684 | 14 6258 | 3,36 2,60 0,77 59,8 23,0
Mieszkania wedlug form wtasnosci w 2004 r.
Wyszczegol- liczba mieszkan Powierzchnia uzytkowa mieszkan, tys. m?
nienic spot- | gminne |zakladow | o0séb spot- | gminne |zakladow 0s6b
dzielni | (komu- | pracy fizycz- | dzielni | (komu- pracy fizycznych
miesz- | nalne) nych miesz- nalne)
kanio- kanio-
wych wych
Ogotem 99363 | 55201 | 8295 a2 1507613 291501 425 4 61223

Tab. 4.3. Budynki mieszkalne oddane do uzytku wedtug form budownictwa mieszkaniowego we Wroctawiu

(wg [155])
Wisieoimens 2000. 2002 | 2003 2000 2002 l 2003
liczba budynkow kubatura, dm?

Ogotem 234 374 864 744.4 1020,4 | 14399
Spotdzielnie mieszkaniowe 24 44 18 307,1 362,5 151,5
Komunalne 17 7 2 20,7 78,7 21,7
Zaktadow pracy 1 83
f‘f}fevzvry‘i;z;‘: ha sprecdas 21 50 97 ool e e e S
Spoteczne czynszowe 3 243
Indywidualne 172 272 744 169,1 233,6 624,5

Tab. 4.4. Budynki mieszkaniowe

i modernizacj¢ (wg [154])

1 mieszkania w Polsce, w ktorych przeprowadzono remonty kapitalne

Wyszczegolnienie Gecem ug)(z)sirég(ziziﬂ;a niei}s;g;eiirnkizna
Liczba 1987 1174 S h 0
budynkéw 1988 1583 1583 0
Liczba 1987 14270 et 0
mieszkan 1988 20366 20366 0
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LICZBA MIESZKANCOW
OSIEDLI

pow. 40 tys
3tys

21 tys

11 tys.
2tys.

Il. 4.1. Liczba mieszkancow we wroctawskich osiedlach posiadajacych swoje samorzadowe
rady (skala 1:100 000) [4/i]

W naktadach na remonty i modernizacje mieszkan w latach 1987 i 1988 w sposéb
absolutny dominuja dzialania w obszarze gospodarki uspotecznione;j (tab. 4.4), gospo-
darka nieuspoleczniona byta w ogdle niedostrzegalna. Naktady na te ostatnia forme
gospodarki mieszkaniowej musialy, oczywiscie, by¢ ponoszone, lecz poniewaz byly to
srodki prywatne, nikt ich nie odnotowywat.

Z poréwnania zasobow mieszkaniowych Wroctawia (tab. 4.2) ze $rednimi zasobami
w krajuw 2002 r. (tab. 2.1) wynika, ze byly one bardzo podobne, liczba izb przypadajaca
na jedno mieszkanie w kraju wynosita bowiem 3,65, a we Wroctawiu 3,36, powierzchnia
uzytkowa mieszkan w kraju 60,7 m?, we Wroctawiu 59,8 m>.

Na podstawie danych z ostatniego spisu powszechnego mozna we Wroctawiu
wyodrebni¢ kilka grup osiedli: powyzej 31 tys. mieszkancéw — 4 osiedla, od 21 do
31 tys. — 9 osiedli, od 11 do 21 tys. — 8 osiedli, od 2 do 11 tys. — 21 osiedli, do 2 tys.
— 5 osiedli.

Przedstawiony wczesniej podziat miasta na osiedla dotyczy podziatow administracyj-
nych (tab. 4.5) i nie odpowiada uzywanej w pracy nazwie osiedle, ktore jest traktowane
jako pojecie architektoniczno-urbanistyczne. Wielu architektéw i urbanistow zajmowato
sie¢ zagadnieniami dotyczacymi zdefiniowania osiedla. W literaturze mozna spotkac liczne
opracowania obejmujace t¢ problematyke?, dlatego w pracy autorka nie zajmuje sie tym za-
gadnieniem, na potrzeby pracy przyjeto uproszczona definicje, ktora brzmi nastepujaco:

2 Zagadnienie to zostalo omowione w rozdziale 3.



216

Osiedle — zgrupowanie zespotéw mieszkaniowych o sasiedzkim charakterze, po-
wstatych jako pewna architektoniczna i urbanistyczna catos¢, ograniczona ulicami
dojazdowymi, zaprojektowana jako jednorodny element. Liczba mieszkancow zalezy

od wielkosci osiedla i waha si¢ w granicach od 3 000 do 10 000 oséb.

Tab. 4.5. Wroctawskie dzielnice istniejace do 1991 r. i lezace na ich terenie osiedla administracyjne

Dzielnice Wroctawia istniejace do 1991 r.

Popowice pn.

Fabryczna Krzyki Psie Pole Stare Miasto Srédmiescie
195 tys. osob, 166 tys. 0sob, 188 tys. 0sdb, 59 tys. 0sdb, 130 tys. osob,
119 km? 54 km? 98 km? 7 km? 16 km?
Osiedla administracyjne
Gajowice Bienkowice Kartowice— Przedmiescie Biskupin—Sepolno—
Rdézanka Swidnickie Dabie— Bartoszowice
Gadow— Borek Kleczkéw Stare Miasto Nadodrze
Popowice pid.
Grabiszyn— Brochéw Kowale Szczepin Otbin
Grabiszynek
Jerzmanowo— Gaj Lipa Piotrowska plac Grunwaldzki
Jarnottow—
Strachowice—
Osiniec
Kuzniki Huby Osobowice— Zacisze—Zalesie—
Redzin Szczytniki
Les$nica Jagodno Pawlowice
Maslice Klecina Polanowice—
Poswigtne—
Ligota
Muchobor Maty | Krzyki—Partynice Psie Pole—
Zawidawie—
Zakrzow
Muchobér Wielki Ksigze Soltysowice
Nowy Dwor Powstancow Swojczyce—
Slaskich Strachocin—Wojndéw
Opordéw Przedmiescie Swiniary
Otawskie
Pilczyce— Tarnogaj Widawa
Kozanow—

Pracze Odrzanskie

Wojszyce — Oltaszyn

Zerniki
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W latach siedemdziesiatych ubieglego wieku bardzo szybko powstawaty osiedla
budowane nowa technologia, z tzw. wielkiej ptyty. Rozmieszczenie takich osiedli na
terenie Wroctawia przedstawiono na il. 4.2. Najwigcej osiedli zlokalizowanych zostato
w zachodniej czgsci miasta — w dzielnicy Fabryczna, w ktorej dominowaty wigksze
zaktady przemystowe.

Do teoretycznych studidow nad modernizacja wroctawskich osiedli mieszkaniowych
wzigto pod uwage nastgpujace elementy:

¢ Okres realizacji — lata 1970-1990.

* Technologig uzyta do realizacji — budynki w technologii wielkoptytowej, w ktérych
obowiazywaly pewne ograniczenia dotyczace wielko$ci mieszkan.

* Roznorodnos¢ form i uktadéw urbanistycznych — uktady dajace szeroki wachlarz
mozliwosci przeksztatcen poprzez réznego rodzaju dziatania modernizujace.

* Lokalizacj¢ osiedli mieszkaniowych — osiedla zlokalizowane we wschodniej czgsci
miasta.

* Bliskie sasiedztwo terendw zielonych, rekreacji i wody.

* Wyposazenie w ustugi podstawowe — handel, o§wiata.

» Wielko$¢ osiedla.

Z wymienionych wzgledéw wybrano nastgpujace osiedla: Bartoszowice, Bolestawa
Krzywoustego (Psie Pole), Jana III Sobieskiego (Psie Pole—Zawidawie) oraz Huby
(Huby).

m SRODMIESCIE
I STARE MIASTO '
KRZYKI |

II. 4.2. Nieformalnie istniejace dzielnice Wroctawia z zaznaczonymi osiedlami mieszkaniowymi z wielkiej
plyty: 1 — Gaj, 2 — Huby, 3 — osiedla po obu stronach ul. Powstancéw Slaskich, 4 — przy ul. Grabiszynskiej,
5 — Biskupin, 6 — na Psim Polu, 7 — na Zakrzowie, 8 — Rozanka, Polanka, 9 — przy ul. Zachodniej, 10, 11 —
przy ul. Legnickiej, 12 — na Kozanowie, 13 —na Gadowie — Ostatni Grosz, 14 — na Nowym Dworze
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Wybrane osiedla maja pewne cechy (atrybuty), oddziatujace na jako$¢ zamieszkania.
Przypisano im okreslone wagi i na tej podstawie uznano, ze sa to najkorzystniejsze osie-

dla, ze wzgledu na duzy potencjat mozliwosci przeksztatcen (tab. 4.6).

Tab. 4.6. Charakterystyczne cechy decydujace o wyborze osiedli mieszkaniowych do modernizacji

Cechy osiedli Bartoszowice Soﬁz:kliggo Krligi;zﬁlgjgo Huby
Potozenie b. dobre dobre dobre b. dobre
Sasiedztwo b. dobre dobre dobre b. dobre
Rozwigzanie urbanistyczne b. zte zle zte zle
Rozwiazania architektoniczne zte zte zte zte
Wyposazenie w zielen $rednie dobre $rednie dobre
Stan techniczny dobry dobry dobry dobry
Mozliwosci przeksztatcen b. duze duze duze duze

Ustalono nastepujace cechy i wagi dla poszczegdlnych osiedli mieszkaniowych:

» Potozenie — bardzo dobre, dobre, stabe.

* Sasiedztwo — bardzo dobre, dobre, niekorzystne.

» Rozwigzanie urbanistyczne — dobre, zte, bardzo zte.

» Rozwigzanie architektoniczne — dobre, zte, bardzo zle.

* Wyposazenie w zielen — bardzo dobre, dobre, $rednie, brak.

* Stan techniczny — bardzo dobry, dobry, zty.

Osiedla te charakteryzujg si¢ raczej ztymi rozwigzaniami urbanistyczno-architekto-
nicznym — mimo tych licznych wad maja duze mozliwosci przeksztalcen oraz znaczna
warto$¢ przestrzeni urbanistycznej, na ktora wplyw maja takie czynniki, jak®:

* ustalenie planu w zakresie architektury i urbanistyki,

* otoczenie funkcjonalne,

» warunki srodowiska,

» komunikacja,

* stan istniejacy,

o ksztatt 1 wielko$¢ dzialki,

* poczucie bezpieczenstwa,

* wyposazenie w infrastrukture,

* walory estetyczne,

 uwarunkowania historyczne,

» warunki ekologiczne.

Po przeanalizowaniu wymienionych atrybutow wybrane osiedla z wielkiej ptyty na
terenie Wroctawia uznano za najbardziej nadajace si¢ do modernizacji.

* Na podstawie materiatow z VIII krajowej konferencji rzeczoznawcdw majatkowych, £6dz 1999.
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W kontekscie wymienionych czynnikow dodatkowego wyjasnienia wymagaja wa-
runki ekologiczne, w ramach ktorych analizowano zanieczyszczenie powietrza, hatas
oraz warunki meteorologiczne.

Zanieczyszczenie powietrza na Kartowicach, na Swojczycach i przy ul. Wisniowe;j,
okreslone metoda ciagtego automatycznego monitoringu w kolejnych miesiacach 2005 r.*
oraz wartosci $rednioroczne podano na il. 4.3-4.5 w uktadzie potlogarytmicznym. W nie-
ktorych miesigcach nie dokonywano pomiarow, dlatego brak jest niektorych danych.
Na ilustracjach 4.6—4.11 poréwnano zanieczyszczenie powietrza badanymi zwiazkami
w wymienionych trzech miejscach pomiaru ciaglego. Roznice zanieczyszczen powie-
trza tym samym zwiazkiem w kazdym miejscu pomiaru ciaglego sa bardzo znaczne
(il. 4.6-4.11), dlatego nie mozna byto ich usredni¢ i usrednionych wartosci przypisa¢
modernizowanym osiedlom Wroctawia.
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Il. 4.3. Srednie miesigczne zanieczyszcze- & ,///
nie powietrza we Wroctawiu na Kartowicach L w
w 2005 r. Wartosci $rednioroczne wynosza: 0 |
SO, -7 pug/m?, NO — 7 pg/m®, NO, — 28 pg/m?, 0 2 4 6 8 10 12 14
CO 374 pg/n’, 0,23 pg/m?, NO_— 45 pg/m?® Miesiace
5 s,
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Il. 4.4. Srednie miesigczne zanieczyszczenie N 0,4 1 s NOx 7
powietrza we Wroclawiu na Swojczycach 3 5 /
w 2005 r. Wartosci $rednioroczne wynosza: 0 . . / |
NO -1 pg/m’, NO,— 15 ug/m, O, 925 pg/n’, 0 9 4 6 3 10 2
NOX— 48 pg/m’ Miesiace

* We Wroctawiu automatyczne pomiary zanieczyszczen wykonuje si¢ tylko w tych trzech miejscach:
ul. Wisniowa, ul. Korzeniowskiego na Kartowicach i ul. Bartnicza na Swojczycach.
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11. 4.5. Srednie miesigczne zanieczyszczenie powie-
trza we Wroctawiu przy ul. Wisniowej w 2005 r.
Warto$ci srednioroczne wynosza: SO,— 11 pg/m’,
NO - 86 pg/m*, NO,- 68 ug/m?, CO — 925 pg/m’,
NO_- 199 pg/m’

I1. 4.6. Poréwnanie sredniego miesi¢cznego zanie-
czyszczenia powietrza ditlenkiem siarki okreslonego
metoda automatycznego monitoringu

I1. 4.7. Poréwnanie $redniego miesigcznego zanie-
czyszczenia powietrza ditlenkiem azotu okreslone-
go metodg automatycznego monitoringu

I1. 4.8. Porownanie $redniego miesigcznego zanie-
czyszczenia powietrza tlenkiem azotu okreslonego
metodg automatycznego monitoringu



I1. 4.9. Poréwnanie $redniego miesigcznego zanie-
czyszczenia powietrza tlenkami azotu okreslonego
metoda automatycznego monitoringu

I1. 4.10. Poréwnanie sredniego miesi¢cznego zanie-
czyszczenia powietrza tlenkiem wegla okreslonego
metoda automatycznego monitoringu

1. 4.11. Poréwnanie $redniego miesigcznego za-
nieczyszczenia powietrza ozonem okreslonego
metoda automatycznego monitoringu
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Do oceny zanieczyszczenia powietrza w modernizowanych osiedlach Wroctawia
postuzono si¢ poziomem zanieczyszczen okreslanych metoda pasywna. Metoda ta sa
okreslane jedynie zanieczyszczenia ditlenkiem siarki i ditlenkiem azotu.

Rozktad $redniorocznych stezen ditlenku siarki na terenie Wroctawia w 2006 r., okre-
slony na podstawie pomiar6w metoda pasywna, przedstawiono nail. 4.12, a odpowiedni

rozktad ditlenku azotu —na il. 4.13 [6].

Po poréwnaniu Sredniorocznych stezen zanieczyszczenia powietrza w modernizowanych
osiedlach ditlenkiem siarki i ditlenkiem azotu, uzyskanych z pomiaréw pasywnych oraz
z ekstrapolacji wynikow pomiaréw automatycznych, mozna przyjaé, ze sa one zblizone
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na Kartowicach i na osiedlach Jana ITI Sobieskiego i Bolestawa Krzywoustego; na ul. Wis-
niowej i na osiedlu Huby oraz na Swojczycach i na osiedlu Bartoszowice, ale — w tym
ostatnim przypadku — tylko pod wzgledem zanieczyszczenia ditlenkiem azotu, wyraznie
natomiast roznia si¢ zawartoscia dwutlenku siarki.

11. 4.12. Rozklad $redniorocznych stezen ditlenku siarki na terenie Wroctawia w 2006 r.,
okreslony na podstawie pomiaréw metoda pasywna [6]

11. 4.13. Rozktad $redniorocznych stezefi ditlenku azotu na terenie Wroctawia w 2006 r.,
okreslony na podstawie pomiaréw metoda pasywna [6]
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Wedlug normy dopuszczalna zawartos¢ ditlenku siarki w powietrzu wynosi 20 pg/m?,
ditlenku azotu 40 pg/m’ i tlenku azotu 30 pg/m’. Najwigksze zanieczyszczenia wyste-
puja przy ul. Wisniowej — zawarto$¢ ditlenku azotu zostata przekroczona o okoto 50%,
a tlenku azotu ponad szesciokrotnie. Na Kartowicach przekroczona zostata nieznacznie
zawartos¢ tlenku azotu, natomiast na Swojczycach dopuszczalne zanieczyszczenia nie
zostaty przekroczone.

Kolejnym istotnym elementem uwarunkowan ekologicznych w zabudowie miesz-
kaniowej jest hatas.

Wyniki pomiaréw hatasu w modernizowanych osiedlach Wroctawia podano w ta-
beli 4.7.

Tab. 4.7. Wyniki pomiaréw réwnowaznego poziomu dzwieku A w poszczegdlnych osiedlach

Osiedle Bartoszowice Osiedle Jana III Sobieskiego
nik nik wynik wynik
nr por:i};ru, dB - ponvl‘/izru, dB nr pomizru, dB o pomizm, dB
pom. — pom. |— pom. - pom. —

$red. | maks. $red. | maks. $red. | maks. $red. | maks.
1 65,6 | 814 8 54,3 68,0 1 52,2 60,9 8 62,6 | 72,9
2 64,7 | 76,6 9 54,7 69,0 2 52,1 61,0 9 62,0 | 73,8
3 63,8 | 76,7 10 49,1 56,0 3 51,3 61,8 10 59,8 | 68,8
-+ 64,1 80,6 11 49,6 | 60,9 4 52,1 62,3 11 58,1 | 65,8
5 60,5 75;3 12 5510:11169.3 5 52,0 62,3 12 513637
6 52,7 | 64,1 13 - - 6 59.2 60,9 13 — —
i 54,5]1:65,5 14 - — 7 63,0 74,9 14 — —

Osiedle Bolestawa Krzywoustego Osiedle Huby
nr wymk nr wymk nr w.yruk nr w.ymk
— pomiaru, dB o pomiaru, dB o, pomiaru, dB o pomiaru, dB

$red. | maks. sred. | maks. $red. | maks. $red. | maks.
1 73,8 88,6 8 60,6 | 79,2 1 69,9 78,0 8 702 5179
2 70,6 | 83,7 9 63,5 82,0 2 71,2 79,5 9 66,3 | 74,8
3 T2 |182,50)] i 10 53,6 | 63,0 3 72,0 79,0 10 68,2 | 75,1
4 71,9 | 84,6 11 51,8 62,0 4 70,7 76,0 11 70,1 | 77,0
5 70,7 | 84,6 12 44,6 | 548 3 70,7 83,2 12 66,6 | 74,0
6 63,5 77,7 13 - — 6 73,3 76,1 13 63,2 | 75,1
7 62.2-11176,7 14 - - 7 70,3 75,4 14 47,1'0153.9

Potozenie punktéw pomiarowych pokazano na planach osiedli przed modernizacja: na osiedlu Barto-
szowice — il. 4.22, na osiedlu Jana III Sobieskiego — il. 4.41, na osiedlu Bolestawa Krzywoustego — il. 4.46
i na osiedlu Huby — il. 4.89.

Najwigkszym zrédlem halasu, oprocz hatasu wywotanego przez samych mieszkancow,
jest ruch samochodowy. Liczba samochodow na ulicach dojazdowych jest ograniczona,
podobnie zreszta jak predkos¢, ktora nie powinna przekracza¢ 40 km/h (na terenach miesz-
kaniowych tworzone sa strefy z ograniczong predkoscia), dlatego najwigksze natezenie
hatasu dociera od drég o charakterze tranzytowym. Maksymalny rownowazny poziom
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dzwigku A w pomieszczeniach mieszkalnych w porze dnia nie powinien przekraczaé na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50 dB, na terenach zabudowy wie-
lorodzinnej 55 dB, w porze nocnej — odpowiednio — 40 1 45 dB°. Istnieja takze wartosci
progowe poziomOw hatasu, przekroczenie ich powoduje zaliczenie takiego obszaru do
kategorii terenu zagrozonego hatasem. Wynoszg one dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej w porze dziennej 67 dB i nocnej 57 dB°.

Hatas mozna w osiedlach przytlumi¢ za pomoca zieleni wysokiej — drzew, zywopto-
tow. Stosuje si¢ tez fatdy terenu, budynki oraz ekrany akustyczne.

Rozktad hatasu zostat uwzgledniony podczas modernizacji wymienionych wroctaw-
skich osiedli mieszkaniowych.

4.1. Charakterystyka i modernizacja wybranych osiedli
mieszkaniowych powstatych w latach 1970-1990

4.1.1. Osiedle Bartoszowice

4.1.1.1. Historia Bartoszowic

Bartoszowice — osiedle w dzielnicy Wroctaw-Srédmiescie, na terenie Wielkiej Wyspy”.
Sasiaduje z terenami rekreacyjno-sportowymi: Zespotem Szczytnickim oraz kompleksem
Stadionu Olimpijskiego, zrealizowanym w latach 1925-1929 [51]. Juz w X VIII wieku
obszar Wielkiej Wyspy byt zamoznym przedmiesciem willowym [54]. Bartoszowice
leza migdzy kanatem powodziowym, Odra i ulicg Bacciarellego. Wzigty swoj poczatek
od folwarku, ktory powstal w 1550 r. Na okres ten przypada takze przekopanie nowego
koryta Odry. Pod koniec X VIII i na poczatku XIX w. Bartoszowice nalezaty do polskiego
kosciota ewangelickiego sw. Krzysztofa we Wroctawiu, co dowodzi, ze ludnos¢ polska
utrzymywata si¢ tu dtugo. Jeszcze w latach 1786—1792 odbyty si¢ tu cztery chrzty ewan-
gelickie. Osada byta mata —w 1795 r. zamieszkiwalo jg zaledwie dziewig¢ oséb. W roku
1845 odnotowano siedemdziesigciu czterech mieszkancoéw. We wsi byto wowczas siedem
domow, folwark, szes¢ zaktaddéw rzemieslniczych i cegielnia. Bartoszowice przytaczono
do Wroctawia w 1928 r. wraz z Biskupinem. W okresie przedwojennym osiedle rozbu-
dowano stosunkowo nieznacznie. Peryferyjne potozenie i stosunkowo mate rezerwy
terenu ocality Wielka Wyspe od dewastacji. Na wigkszg skalg rozwoj Bartoszowic jako
osiedla mieszkaniowego przypada dopiero na lata szes¢dziesiate ubiegtego wieku, kiedy
zaczeta tu inwestowaé Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Biskupin”, wprowadzajac niezhar-
monizowany z otoczeniem kompleks osiedla-blokowiska. Pierwsze trzy bloki wzniosta

3 Dziennik Ustaw Nr 178/2004, poz. 1841.
¢ Dziennik Ustaw 02.8.81 z dnia 31 stycznia 2002 r.
"Nazwa wprowadzona przez: A. Drapella-Hermansdorfer, R. Masztalski, K. Swierkosz, B. Wojtyszyn [54, s. 133].
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na pograniczu Biskupina i Bartoszowic (przy ul. Olszewskiego) w latach 1962—-1963
wedlug projektu inz. Jerzego Kociubinskiego. W latach 1965-1968 przy ulicach Ger-
sona 1 Sempotowskiej powstaty nastgpne czteropigtrowe bloki. W czerwcu 1969 roku
przekazano tez duzy pawilon przy petli tramwajowej na ulicy Olszewskiego, w ktorym
mieszcza si¢ m.in. sklep spozywczy, zaktady ustugowe i kawiarenka internetowa, a kie-
dys na pigtrze znajdowat si¢ klub ,,Oskar”. W latach siedemdziesiatych w rejonie ulicy
Bartoszowickiej powstato osiedle doméw jednorodzinnych. Pod koniec lat dziewigé-
dziesiatych przy ulicy Sempotowskiej zostata wybudowana Szkota Podstawowa nr 91
im. Orlat Lwowskich. Obecnie przy ulicy Jackowskiego powstal kosciot p.w. Swietej
Faustyny®. Osiedle zabudowy blokowej na terenie Bartoszowic powstato w latach 70.—80.
z inicjatywy Spotdzielni Mieszkaniowej Biskupin [5/i], [7/i].

4.1.1.2. Stan istniejacy

Lokalizacja

Opracowanie projektowe dotyczace tego osiedla mieszkaniowego powstato w roku
1977. Wykonane zostato przez INWESTPROJEKT Wroctaw. Jego autorami byli ar-
chitekci J. Blachowski, J. Duraj, M. Grajewska, A Hubka, M. Bro$ i W. Dobrowolski’.
Projekt przewidywat powstanie jednostki mieszkaniowej dla 3000 osob. Osiedle zabu-
dowy blokowej ,,Bartoszowice™ lezy we wschodniej, malowniczej, otoczonej zielenia
dzielnicy Wroctawia, charakteryzujacej si¢ niska zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna
oraz jednorodzinna. Od centrum miasta jest oddalone okoto 5 km. Potaczenie z centrum
miasta zapewnia komunikacja autobusowa (linie 145, 146, E) i tramwajowa, gtéwna ulica
dojazdowa jest ulica Bacciarellego. Osiedle o powierzchni okoto 6 ha, zostato zlokali-
zowane na dzialce migdzy ulica Bacciarellego a watami Odry. Sasiaduje z jednej strony
z ulica Bacciarellego, z dwoch stron z zabudowa szeregowa jednorodzinng przy ulicy
Canaletta, za ktdra znajduja si¢ tereny zielone, migdzy innymi wat wodny Odry i §luza,
oraz z pozostatych stron z ogrédkami dziatkowymi. Osiedle jest doskonale powiazane
z terenami rekreacyjnymi zorganizowanymi wzdtuz Odry poprzez Promenadg Nadodrzan-
ska. W zrealizowanym projekcie wykorzystano rzezbeg terenu. Wystepuja nieznaczne
réznice wysokosci, dlatego na terenie osiedla pojawiaja si¢ schody oraz skarpy.

Mape satelitarna osiedla przedstawiono na il. 4.14, widok osiedla z lotu ptaka na
il. 4.15, natomiast obecne zagospodarowanie terenu, wraz z potozeniem punktow pomiaru
hatasu, przedstawiono na il. 4.22.

Charakterystyka

Opisywane osiedle sktada si¢ z zabudowy wielorodzinnej o mato zwartym, nieregu-
larnym 1 nieprzejrzystym uktadzie kompozycyjnym.

¥ Autor: dr inz. Zdzistaw Mieszkowski, konstrukcja: mgr inz. Wociech Marszatek.
? Dane z opracowan projektowych (projektow technicznych) znajdujacych si¢ w zasobach archiwalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej Biskupin, przy ul. Jackowskiego we Wroctawiu.
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I. 4.14. Mapa satelitarna osiedla Bartoszowice (autorzy: J. Blachowski, J. Duraj, M. Grajewska,
A. Hubka, M. Bro$ i W. Dobrowolski) [34/i]

II. 4.15. Panorama osiedla Bartoszowice z lotu ptaka [37/i]
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Il. 4.17. Osiedle Bartoszowice, ul. Bacciarellego 2, 2a. Widok osiedla od strony ulicy Bacciarellego,
na pierwszym planie budynek korytarzowy (fot. B. G.)
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11.4.18. Osiedle Bartoszowice, ul. Canaletta 40a, 40b. Tereny przeznaczone na place zabaw
oraz rekreacj¢ zamieniono na miejsca parkingowe (fot. B. G.)
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I. 4.19. Osiedle Bartoszowice, ul. Canaletta 40-50. Tereny zabaw dla dzieci to trzepaki i betonowa
nawierzchnia w okolicy $mietnikéw (fot. B. G.)

Budynki sg sytuowane w oderwaniu od ulic i nie nawiazuja do tradycji architekto-
niczno-urbanistycznej dzielnicy (il. 4.31a, 4,32a). '

W sktad osiedla wechodzi siedem blokdw o r6znej wysokosci. Oto szczegdétowa cha-
rakterystyka osiedla [70, 119]:

* osiedle rozwigzano w technologii wielkoptytowej, opartej na normatywach budow-
lanych,

+ wszystkie budynki sg kryte stropodachem,

* infrastruktura — budynki sa wyposazone w: instalacje wodno-kanalizacyjna, gazowa,
elektryczna, c.o., centralng ciepla wodg, piony telefoniczne, zbiorcze anteny TV, wezty
cieplne,

* poszczegdlne bloki maja rézna wysokos¢: 5—7 kondygnacji mieszkalnych oraz
kondygnacje piwniczna,

* poszczegdlne bloki sa w rzucie poziomym rozwiazane na ,tamanym” uktadzie
klatkowym, sktadaja si¢ z 4-7 sekcji mieszkalnych, blok (K) przy ulicy Bacciarellego
Jjestrozwiazany jako 7-kondygnacyjny ,.korytarzowiec” z niefunkcjonalnym, uskokowo
poprowadzonym korytarzem (il. 4.16 1 4.17),

* w osiedlu znajduja si¢ mate ustugi, m.in. przychodnia lekarska (UK) i kioski ze
sklepami,



II. 4.20. Osiedle Bartoszowice, ul. Canaletta 48 i 50. Indywidualne inicjatywy zawlaszczania
terenu na ogrodki przydomowe (fot. B. G.)



I1. 4.21. Osiedle Bartoszowice, ul. Bacciarellego 36. Wejscia do budynkéw oraz schody na terenach
rekreacyjnych nieprzystosowane dla 0sob niepetnosprawnych (fot. B. G.)

* rozwigzanie komunikacji nie jest czytelne, osiedle jest obstugiwane ciggami pie-
szo-jezdnymi, z przypadkowo powstatymi miejscami parkingowymi (il. 4.18), ktore
w zasadzie wyeliminowaly tereny zabaw dla dzieci (il. 4.19),

* brak czytelnie zdefiniowanych wnetrz urbanistycznych, czytelnych granic po-
szczegoOlnych przestrzeni, w zasadzie wystgpuje jeden rodzaj przestrzeni, ktora jest
ogolnodostgpna, uzytkowana bez poczucia wspotodpowiedzialnosci, wspotwlasnosci
1 wspdtdecydowania; potrzeba stworzenia przestrzeni prywatnych wyraza si¢ zawlasz-
czaniem terenow publicznych na ,,dzikie” ogrodki przydomowe (il. 4.20),

» osiedle cechuja niskie walory uzytkowe i programowe witasnych terenow rekreacyj-
nych, narazonych na hatas, ruch samochodowy oraz zanieczyszczenia komunikacyjne,

* struktura funkcjonalno-przestrzenna mieszkan umozliwia funkcjonowanie rodzin
wielodzietnych i wielopokoleniowych,

» osiedle nie jest przystosowane dla oséb niepelnosprawnych oraz matek z wozkami
(il. 4.21), pojawiaja si¢ wigc indywidualne rozwiazania utatwiajace poruszanie si¢ 0s6b
niepetnosprawnych, np. olbrzymia rampa pociagnigta od parkingu samochodowego do
loggii mieszkania na parterze (il. 4.24),

 mieszkania majq loggie lub balkony, ktére mieszkancy przypadkowo, bez komplek-
sowego planu zabudowuja,

* brak detalu architektonicznego.

Zagadnienia spoleczne

Osiedle znajduje si¢ pod zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej Biskupin. Mieszkania
sq wlasnosciowe oraz spotdzielczo-lokatorskie. Mieszkancy osiedla to w duzym procencie
ludzie z wyzszym wyksztalceniem, o srednim statusie materialnym. W opinii wigkszo$ci
mieszkancodw zasiedlenie mieszkan w tej dzielnicy miasta jest pewnego rodzaju ,,nobi-
litacja”’, pomimo licznych niedogodnosci.

Po przeprowadzeniu rozmdéw z mieszkancami i ankiet na pierwszy plan wysuwa sie:

* problem braku miejsc parkingowych dla samochoddw,
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I1. 4.23. Osiedle Bartoszowice. Projekt zagospodarowania
terenu — stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)






I1. 4.24. Osiedle Bartoszowice, ul. Canaletta 36.
Przyktad prywatnej inicjatywy w rozwiazaniu
problemu dostgpnosci mieszkan przez osoby
niepetnosprawne (fot. B. G.)

* wysokie krawezniki przy parkingach, utrudniajace parkowanie,

* brak rozwiazanych terendéw rekreacyjnych i zieleni osiedlowej, mtodziez skarzy sie
na brak terenow sportowych, pomimo ze osiedle sgsiaduje z terenami o bogatej ofercie
przestrzeni rekreacyjne;.

Czes$¢ mieszkancow uskarza sie na:

* Zbyt male mieszkania, dlatego zabudowuje si¢ loggie (tylko w nielicznych miesz-
kaniach pozostawiono niezabudowane).

* Izolacj¢ mieszkan od zieleni.

* Hatlas oraz zanieczyszczenia. Osiedle graniczy z przelotowa ulica Bacciarellego,
z ktorej, jak wynika z tab. 4.7, pochodzi najwigkszy hatas, pozostate granice osiedla nie
sq zrodtami hatasu. Zanieczyszczenia powietrza sg niewielkie (il. 4.12 i 4.13).

Mieszkancy chetnie widzieliby stoneczne tarasy w mieszkaniach i ogrodki przydo-
mowe. Na ogoét lokalizacja osiedla podoba si¢ im.

4.1.1.3. Kierunki modernizacji

Przeksztalcenia urbanistyczno-architektoniczne

1. W przygotowanym przez autorke projekcie modernizacji zastosowano rézne formy
dobudowy 1 wyburzen zabudowy, skoordynowanych z geometria sieci ulicznej i ciagow
pieszych. Utworzono w ten sposob dwa kwartaty zabudowy z piecioma wydzielonymi,
czytelnymi dziedzincami o charakterze zespotow sasiedzkich. Zasadniczym powodem
takiej decyzji byta mozliwos¢ uzyskania roznych kategorii przestrzeni. Projekt zagospo-
darowania terenu po modernizacji przedstawiono na il. 4.23, a widok osiedla od strony
potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej na il. 4.25.

Pierwszy, zarazem najwigkszy kwartat zabudowy, o do$¢ nieregularm ksztatcie, zbli-
zonym do litery L, utworzono z budynkéw A, B, C, D i K. Budynki te przeprojektowano
1 dostosowano do nowych potrzeb: Budynek A — zmieniono wejscia do klatek schodo-
wych, usunigto wejscia od strony dziedzinca i wprowadzono je od strony zewnetrznej,
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potudniowo-wschodniej, w sasiedztwie parkingu. Budynek B — przedtuzono budynek
od strony potudniowo-wschodniej oraz pétnocno-zachodniej. Budynek C —dobudowano
fragment zabudowy od strony potudniowo-wschodniej. Budynek D — przedtuzono o je-
den segment od strony potudniowo-zachodniej. Budynek K — skrdcono jego dtugos¢ od

ARG ‘ ‘ |
| P - - s

WIODK, 0 STRONY WOLHODNIEY

Widok osiedla od strony potudniowo-wschodniej
gl | :

WIODK 0P STRONY  FOLVDNIDWE

Widok osiedla od strony potudniowo-zachodniej
I1. 4.25. Osiedle Bartoszowice, modernizacja (autorka B. G.)

strony potudniowo-wschodniej, przeprojektowano komunikacj¢ wewngtrzna, przez skro-
cenie dtugosci korytarzy. Uzyskane w ten sposdb powierzchnie dotaczono do mieszkan,
powigkszajac je. Zabudowa osiedla tworzy bardzo skomplikowane uktady przestrzeni
podworek, dlatego uznano za celowe wprowadzenie pomigdzy budynkami pomieszczen
gospodarczych i pomocniczych, ktore umozliwily uzyskanie czterech wydzielonych
dziedzincow — wnetrz I, I, I 1 IV (il. 4.23).

Drugi kwartat zabudowy o ksztalcie prostokata utworzono z budynkéw E 1 F: Budynek
E — przedtuzono od strony potudniowo-zachodniej tak, aby potaczy¢ go z budynkiem F.
Budynek F — uproszczono jego ksztalt przez usunigcie fragmentu od strony pétnocno-
-zachodniej oraz dobudowanie fragmentu od strony potnocno-wschodniej. Uzyskano
w ten sposOb wngtrze piate o0 meandrowym ksztalcie, z placami zabaw dla dzieci. Do
wnetrz urbanistycznych zaprojektowano wejscia poprzez bramy lub zadaszenia, ktdre
stanowig elementy matej architektury.

2. Wzdhuz gtéwnej ulicy Bacciarellego wprowadzono pas jednokondygnacyjnych ustug
U oraz parking P, a takze ogrodki przydomowe. Ogranicza to nieco halas z tej ulicy. Jest to
jednak izolacja niewystarczajaca, na co wskazuje stosunkowo duzy poziom hatasu (tab. 4.7)
w punktach pomiarowych 1-4 pokazanych na il. 4.22, dlatego wzdtuz ulicy Bacciarellego
zaprojektowano barierg¢ akustyczng w postaci pasa zieleni, wykonanego z powojnika,
pnaczy i wysokich drzew (il. 4.23). Wzdtuz pozostatych granicznych ulic osiedla ruch
samochodowy jest nieduzy, poniewaz sa to ulice dojazdowe do samego osiedla, $wiadcza
o tym pomiary hatasu podane w tab. 4.7 w punktach 5-12 pokazanych na il. 4.22.

3. Przeprojektowano i uporzadkowano uktad komunikacyjny w mysl zasad ruchu
uspokojonego, tak ze ulice i dojazdy znajduja si¢ na zewnatrz zespotow mieszkanio-
wych, aby nie dezorganizowat wnetrz urbanistycznych. Ogranicza si¢ on w zasadzie do
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trzech nieprzelotowych ulic poprowadzonych w uktadzie ptn.—ptd. z wjazdami od ulicy
Bacciarellego: ulica Canaletta, siggaczem typu cul-de-sac oraz droga prowadzaca do za-
projektowanego parkingu podziemnego. Wprowadzono — w omawianych w poprzednich
rozdziatach osiedlach zagranicznych — rdznego rodzaju spowalniacze ruchu, w postaci
garbow 1 zwezen pasa jezdnego w powiazaniu z elementami pionowymi. Dzieki temu
ulice dojazdowe traca swoja funkcje komunikacyjna, przyjmuja natomiast funkcj¢ miesz-
kaniowa 1 sg traktowane jako interakcyjna przestrzen o charakterze sasiedzkim.

4. Rozwiazano problem zwigzany z parkowaniem samochoddw, poprzez:

* stworzenie zespotéw parkingdw (P) na zewnatrz osiedla, otoczonych zielenia.
W przypadku za malej liczby miejsc parkingowych mozna ja zwigkszy¢, budujac par-
kingi jako dwupoziomowe. Pierwszy poziom powinien by¢ obnizony o okoto 80 cm
w stosunku do poziomu terenu,

» wprowadzenie miejsc parkingowych wzdtuz drog dojazdowych, czg¢sé miejsc par-
kingowych znajduje si¢ w otwartych wiatach — pergolach,

» wprowadzenie parkingu podziemnego 1,

* wzbogacenie stanowisk parkingowych elementami zieleni (oddzielone drzewami,
zywoplotami), ktora umozliwia wglad i kontrole, a nie stwarza warunkéw do zachowan
kryminalnych, oraz zmniejsza stopien zanieczyszczenia powietrza.

Liczba miejsc parkingowych powinna zaspokajac zapotrzebowanie mieszkancow i na-
lezy przyja¢ 1-2 samochod6éw na mieszkanie oraz rezerw¢ na samochody z zewnatrz.

5. Do osiedla wprowadzono wodg w postaci waskich kanatow. Decyzje taka podjeto
ze wzgledu na dogodna lokalizacje osiedla, ktore lezy na terenie tzw. Zielonej Wyspy,
w bliskim sasiedztwie Odry. Uktad ten w potaczeniu z woda moze tworzy¢ szczegdlnie
oryginalne rozwigzanie, nawiazujace do rozwiazan holenderskich, gdzie woda stanowi
istotny atrybut, dodajacy urody i uroku.

6. Wyburzono fragmenty gérnych kondygnacji w budynkach 7-kondygnacyjnych.
Zabieg taki zastosowano réwniez w budynku korytarzowym K, potozonym w potu-
dniowej czesci dziatki i zabierajacym $wiatto wewnetrznym dziedzincom. Obnizono
wysokos¢ budynku o dwie kondygnacje 1 dzigki temu uzyskano lepsze oswietlenie
wnetrza rekreacyjnego.

7. Istnieje mozliwos¢ wprowadzenia we fragmentach zabudowy dachow spadzistych,
ktore dominujg w okolicznej zabudowie Sgpolna i Biskupina. Na poddaszach mozna
uzyskac¢ dodatkowe powierzchnie mieszkalne, pozwalajace regulowac wielko$¢ mieszkan
na ostatnich kondygnacjach.

8. Na dachach ptaskich urzadzono tarasy dla mieszkan zlokalizowanych na wyzszych
kondygnacjach.

9. Skorygowano monotonnos$¢ architektoniczna. Wzigto pod uwage gtownie charak-
ter architektoniczny zabudowy, ktora tworzy monotonne, jednorodne ciagi elewacyjne
Zmian dokonano poprzez:

a) wprowadzenie detalu architektonicznego oraz zmiang kolorystyki i zréznicowanie
materialdw elewacyjnych (tynk, drewno, plytki), zwlaszcza w gornej kondygnacji, gdzie
wprowadzono inne materialy elewacyjne, aby wizualnie obnizy¢ wysokos¢ budynku,
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b) dobudowanie oszklonych loggii i balkondw,

¢) rozwiazanie $cian szczytowych na zakonczeniach budynkow, ktére wymagaja
indywidualnego ksztaltowania architektonicznego; wprowadzono tam, w zaleznosci od
charakteru wnetrza: okna — gléwnie od strony pétnocnej, natomiast balkony, przeszklenia
i zielone izby — od pozostatych stron.

Przyktadowe rozwiazania elewacji budynku B przedstawiono na il. 4.26, natomiast
budynku K na il. 4.27.

Wschodni fragment budynku B obnizono, istniejace uskoki uzupetiono przez wpro-
wadzenie przeszklonych werand na wyzszych kondygnacjach oraz balkondéw na nizszych.
Zmieniono uktad okien, partery udostgpniono osobom niepetnosprawnym — zlikwidowano
wewnetrzne schody na parter, wprowadzono natomiast zewngtrzne pochylnie. Przeprojek-
towano wejscia do budynkéw i zaakcentowano klatki schodowe, na dachu zaprojektowano
tarasy, od zachodniej strony dobudowano sekcj¢ w uktadzie klatkowo-galeriowym.

Budynek K obnizono do pigciu kondygnacji (eliminujac dwie kondygnacje), w miej-
scach, gdzie znajduja si¢ windy, wprowadzono sze$¢ kondygnacji, dzigki temu powstata
mozliwo$¢ utworzenia wyjs¢ na tarasy. Na dachach utworzono tarasy uzytkowe z ziele-
nia. Na ostatniej kondygnacji zastosowano inny materiat elewacyjny, co daje wrazenie,
ze budynek jest nizszy. Zmieniono uktad i wielkos¢ okien, wprowadzono portfenetry.
Poniewaz elewacja jest rozwiazana uskokowo, przy uskokach zamiennie dobudowano
balkony lub przeszklone zielone izby. Wprowadzenie ich uatrakcyjnito narozniki budynku.
W mieszkaniach na parterach utworzono tarasy i przydomowe ogrodki.

10. Zaplanowano wymiang okien zgodnie z nowymi rozwigzaniami elewacji.

11. Zaplanowano modernizacjg instalacji wentylacyjne;j.

Widok osiedla po i przed modernizacja przedstawiono na il. 4.32—4.34.

Przeksztalcenia przestrzeni osiedla

1. Czytelnie podzielono przestrzen osiedla na strefy uzytkowania: publicznego, pot-
publicznego, potprywatnego i prywatnego. Uzyskano to poprzez:

* Wyrazne zaznaczenie wejs¢ (wjazdéw) do osiedla znakami ograniczajacymi pred-
ko$¢ oraz drzewami, tworzacymi pewnego rodzaju bramy.

« Wprowadzenie licznych zmian przestrzennych i programowych, umozliwiajacych
stosowanie odmiennych aktywnosci dla réznych grup wiekowych: zabawa, wypoczynek,
kontakty sasiedzkie. Tereny rekreacyjno-sportowe wprowadzono do wnegtrza zabudowy:
wnetrza I, IL, Il przeznaczono na tereny zabaw dla dzieci, wngtrze IV —na rekreacje dla osob
starszych, poniewaz osoby te zostaty umieszczone w sasiadujacym budynku, wnetrze V
— o meandrowym ksztalcie —na place zabaw oraz kontakty sasiedzkie, np. miejsce na grill.

* Pozostawienie skarpy 1, ktora urozmaica teren i sprawia, ze sasiadujace budynki
sa odbierane jako nizsze, teren na skarpie przeznaczono na boiska sportowe, pod skarpa
zaprojektowano parking.

+ Wprowadzenie przedogrodkéw, ogrodkéw oraz wykonanie tarasow w mieszkaniach
na parterach, a takze balkondw i zielonych izb na wyzszych kondygnacjach (il. 4.28). Pry-
watne ogrodki od przestrzeni spotecznych oddzielono niskimi ogrodzeniami i Zywoptotami.
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I1. 4.26. Osiedle Bartoszowice. Elewacja potnocno-wschodnia budynku B: a) stan istniejacy, b) stan po modernizacji (autorka B. G.)
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W osiedlu zaprojektowano dwa rodzaje ogrodkéw: na poziomie terenu (wtedy zastosowano
schody umozliwiajace potaczenie z pokojem dziennym) oraz na poziomie mieszkania (wtedy
wprowadzono skarpy podnoszace teren do poziomu pokoju dziennego).

* Wprowadzenie elementéw matej architektury — pergole, murki, bramki, fawki,
zadaszenia. Do wnetrz zabudowy wprowadzono pomieszczenia gospodarcze (il. 4.29),
nalezace do mieszkancow, w ktorych moga trzymaé rowery, sprzet. Elementy takie sa
popularne w osiedlach holenderskich.

» Uatrakcyjnienie wej$¢ do budynkow (il. 4.30). Wprowadzono azurowe zadaszenie
nad wejsciami z drewnianymi stupami, po ktorych puszczono roslinnosé, zaproponowano
zewngtrzne skrzynki na listy.

* Wprowadzenie atrakcyjnej zieleni do osiedla. Ze wzgledu na wykonane pomiary
hatasu wprowadzono zielen izolacyjng od strony ulicy Bacciarellego.

* Poprawienie bezpieczefistwa przez wprowadzenie o§wietlenia, odpowiedniej zieleni
1 uksztaltowania terenu, umozliwiajacych naturalng kontrole, oraz zastosowanie kamer
monitorujacych istotne dla bezpieczenstwa fragmenty osiedla, na osobnych kanatach
telewizorow kazdego mieszkanca.

2. Przystosowano osiedle dla 0s6b niepetnosprawnych. Wprowadzono rampy oraz
dzigki odpowiedniemu uksztattowaniu terenu — czg$ciowo wyeliminowano schody przy
wejsciach do klatek.
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1. 4.28. Osiedle Bartoszowice. Przyktadowe roz-  II. 4.29. Osiedle Bartoszowice. Rozwiazanie komé-
wiazanie dobudowanych tarasdw na parterze, bal-  rek i pomieszczen gospodarczych jako azurowych
konoéw i zielonych izb na wyzszych kondygnacjach  elementéw wprowadzonych do wnetrz zespotow
(autorka B. G.) mieszkaniowych (autorka B. G.)

T
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3. Budynek K przeznaczono dla osob starszych. Zaproponowano utworzenie tzw.
domu seniora, poniewaz w dzielnicy mieszka bardzo duzo osob starszych i samotnych.

4. Przebudowano czgsci parterow w celu uzupetnienia programu ustugowego: klub
mlodziezowy, kafejke internetowa, kawiarnig, sitownig i solarium.

5. Zmieniono funkcj¢ budynku UK z przychodni dla dzieci na miejsce spotkan ludzi
starszych mieszkajacych na osiedlu.
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11. 4.30. Osiedle Bartoszowice. Przyktadowe rozwiazanie wejscia do klatki
schodowej — wprowadzono zadaszenie, skrzynki na listy umieszczono na
zewnatrz, aby listonosz ani osoba podajaca si¢ za kuriera nie wchodzita do
klatki schodowej (autorka B. G.)

Przeksztalcenia mieszkan

W ramach modernizacji osiedla uwzgledniono takze zmiany rozwiazania mieszkan.
Proponowane rozwigzania obejmuja;

1. Powigkszenie mieszkan o dobudowane balkony, loggie lub elementy komunikacji
poziome;.

2. Wzbogacenie mieszkan na parterze o tarasy i powiazanie ich z sasiadujacym tere-
nem, tworzac prywatne ogrodki.

3. Zmiang uktadu mieszkan poprzez wykorzystanie dobudowanych elementéw oraz
nadbuddw, np. wprowadzenie mieszkan typu maisonette. W dobudowanych fragmentach
proponuje si¢ mieszkania wigksze na dolnym poziomie, cz¢$¢ jako dwupoziomowe.
Wskazane jest, aby te mieszkania mialy bezposredni dostep do ogrédkdéw. Na wyzszych
kondygnacjach zaproponowano mieszkania mniejsze.

4. Przebudowywanie mieszkan poprzez ich powigkszanie lub zmniejszanie, w ramach
obecnych obryséw, w celu dostosowania ich do zmieniajacych sie potrzeb uzytkownikow.
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Il. 4.31. Osiedle Bartoszowice, ul. Bacciarellego 2a. Przykladowe rozwiazania mieszkan w budynku K
na 4 kondygnacji: a) dwa mieszkania M2, b) jedno mieszkanie M1 i jedno M2. Cze$¢ korytarza (zaznaczo-
na kolorem jasnoniebieskim) nadal petni taka sama funkcje, natomiast pozostaly fragment korytarza (ciem-
noniebieskim) zlikwidowano, powigkszajac w ten sposob mieszkania o pomieszczenia takie, jak garderoby,
tazienki. Poniewaz budynek K przeznaczono dla osob starszych, dlatego zaprojektowano mieszkania typu
M1 lub M2, o powierzchni M1 — 38 m?, M2 — 55 m? (autorka B. G.)
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a)

Il. 4.32. Osiedle Bartoszowice — wizualizacja z kierunku potudniowo-zachodniego: a) stan obecny,
b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)
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a)

b)

II. 4.33. Osiedle Bartoszowice — rzut: a) stan istniejacy,
b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)
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5. Dostosowanie mieszkan w budynku K do potrzeb osob starszych i niepetnospraw-
nych. Wielkosci mieszkan sa rozne, zaprojektowano przede wszystkim mieszkania typu M 1
1 M2", gdyz takich potrzebuja osoby starsze (il. 4.31). Mieszkania na parterze maja pry-
watne ogrodki z tarasami, natomiast na wyzszych kondygnacjach balkony badz loggie.

Proponowane zmiany nalezy przeprowadza¢ przy wspotudziale mieszkancow oraz
po konsultacjach z nimi. Mieszkancy beda mieli okazj¢ poznac si¢ i poczué¢ wspotodpo-
wiedzialnymi za miejsce zamieszkania.

Mozna sadzi¢, ze przedstawiona modernizacja osiedla Bartoszowice zaspokaja miedzy
innymi takie potrzeby mieszkancow, jak:

* dobre powigzanie terenu zabudowy z otoczeniem,

* bezposredni kontakt ze srodowiskiem przyrodniczym,

» zmniejszenie hatasu i zanieczyszczenia powietrza,

 odpowiednia przestrzen mieszkania i ogrodu (zielonej izby),

* posiadanie mieszkania o odpowiednim standardzie,

* indywidualne ksztattowanie wewngtrznej i zewngtrznej przestrzeni mieszkalne;j,

» mozliwos¢ statej poprawy standardu zamieszkiwania,

* realizacj¢ potrzeb psychicznych i fizycznych,

* kontakty migdzy mieszkancami,

* obnizenie kosztow budowy i eksploatacji.

a)

(EnaN]. mEmN

I1. 4.34. Osiedle Bartoszowice, modernizacja: a) projekt A-A, b) projekt B-B, ¢) projekt C-C
(autorka B. G., 2006)

12 Obecnie nie stosuje si¢ juz oznakowania mieszkan jako M1, M2 itd. Liczba 0s6b w mieszkaniach jest
dostosowana do indywidualnych potrzeb i mozliwosci ich mieszkancow. Uzyty w pracy podziat pochodzi
z archiwalnej dokumentacji projektowej osiedla.
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4.1.2. Osiedle Jana Il Sobieskiego

Osiedle mieszkaniowe Jana IIT Sobieskiego potozone jest na Zakrzowie na terenie
osiedla administracyjnego Psie Pole—Zawidawie, charakteryzujacego si¢ niska zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Jest to przemyslowo-mieszkaniowy obszar Wroctawia,
potozony w jego w pétnocno-wschodniej czesci, ktory stanowi tzw. sypialnie miasta ze
wzgledu na znaczna odleglos¢ do centrum.

4.1.2.1. Historia Zakrzowa

Przed Il wojna $wiatowg Zakrzow nazywat si¢ Sacrau. Do Wroctawia zostat przytaczo-
ny w 1951 roku. Od pétnocy i od wschodu granica Zakrzowa jest jednoczesnie granicg
miasta, od potudnia biegnie rownolegle do toréw kolejowych linii olesnickiej (po ich
poéinocnej stronie), przed stacja Psie Pole skrgca do ulicy Warskiego, by nastepnie przed
stacjq zakrzowska skierowac si¢ ku zachodowi, przez pola. Zachodnia granica osiedla
prowadzi przez pola i taki, przecinajac w poprzek ulicy Przedwios$nie i inne, bezimienne.
Przez Zakrzow wiodfa stara droga na Olesnicg i Kalisz, poswiadczona posrednio juz
w zapisach z [ w.n.e. Byla ona odnogg stynnego szlaku bursztynowego, prowadzacego
z Wioch i od wybrzezy Adriatyku nad Baltyk. Najstarszy przekaz zrédtowy o wsi Zakrzow
pochodzi z roku 1253. Dokumentem tym papiez Innocenty IV przyznaje klasztorowi $w.
Wincentego na Otbinie kilka posiadtosci pod Wroctawiem, m.in. Zakrzow. Osada jest
wowczas wymieniona jako Zakrou, w roku 1271 — Zacrou, w roku 1302 — Zakrow itd.
Jest to nazwa topograficzna, oznaczajaca niegdys miejsce za krzakami, czyli za krzami.
W roku 1785 Zakrzéw miat stu dziewigcdziesigciu siedmiu mieszkancow, w tym szesciu
kmieci, dwudziestu zagrodnikow i trzech chatupnikoéw. We wsi byt folwark i mtyn wod-
ny. Do roku 1810 wie$ pozostawata wtasnoscia klasztoru §w. Wincentego. W roku 1845
zyto w niej dwustu czterdziestu dziewigciu mieszkancow, ponadto folwark, czterdziesci
domow, browar, gorzelni¢, dwie gospody, mtyn papierniczy 1 wodny, kuznig, siedem
zaktadow rzemieslniczych i sze$¢ sklepéw. Miejscowa ludnosé hodowata osiemset
dziesig¢ owiec. 1 listopada 1886 r. nastapilo otwarcie 16-kilometrowej linii kolejowej
Psie Pole—Brochocin Trzebnicki, przy ktorej znalazty si¢ stacje Zakrzow i Pawlowice.
W dawnych czasach wie$ nalezata do ksigstwa olesnickiego, a pdzniej do powiatu ole-
$nickiego. W czasie ostatniej wojny w Zakrzowie znajdowat si¢ fabryczny oboz pracy
przymusowej, w ktérym przebywalo okoto dwiescie osob (w tym stu Polakow). Wojska
radzieckie zdobyty Zakrzow juz 16 lutego 1945 r., tak ze szczesliwie uniknat on znisz-
czen. W 1973 roku liczba mieszkancow wynosita 3294 (w tym 1643 mezczyzn). Byto
tu wtedy 280 budynkow mieszkalnych i 276 gospodarstw rolnych. Zakrzowianie jeszcze
w 1973 roku hodowali 75 sztuk bydta i 90 trzody chlewnej oraz 25 koni i 4 owce. Po
wojnie powstaly Zaktady Metalowe ,,Zakrzow” (pdzniejszy POLAR S.A.), w 1949 r.
uruchomiono Zaktady Stolarki Budowlanej (STOLBUD S.A.). Zakrzéw przytaczono
do Wroctawia w 1951 r. W koncu lat 60. ubiegtego wieku powstato osiedle domkow
jednorodzinnych, a w latach 80. osiedle mieszkaniowe ,,Zakrzow”, z kosciotem $w. Jana
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Apostota. Osiedle w 1963 roku byto w zasadzie jeszcze nieuzbrojone. Dopiero w latach
1965-1967 doprowadzono do czg$ci Zakrzowa wodg, ponadto niektore rejony maja
kanalizacje deszczowa. Szkota miesci si¢ w dwoch starych budynkach. W latach 80.
powstato nowe osiedle mieszkaniowe wraz ze szkota, nazywane ,,Nowym Zakrzowem”.
Osiedlem tym zarzadza spétdzielnia mieszkaniowa [16/1], [17/1].

4.1.2.2. Stan istniejacy osiedla Jana Ill Sobieskiego

Lokalizacja

Opracowanie projektowe tego osiedla mieszkaniowego powstato w roku 1980'". Wy-
konane zostato przez Inwestprojekt Wroctaw, ul. Grabiszynska 36. Jego autorami byli
architekci: E. Wroblewska, M. Gruszczynski i S. Sznajdarowicz. Projekt przewidywat
powstanie jednostki mieszkaniowej dla 4,5 tys osob. Osiedle Jana III Sobieskiego jest
oddalone od centrum miasta okoto 10 km. Potaczenie z centrum miasta zapewnia komu-
nikacja autobusowa oraz kolejowa. Osiedle zostato zlokalizowane na granicy miasta przy
ruchliwej, dwupasmowej drodze wylotowej na Warszawe. Zajmuje dziatk¢ o powierzchni
17 ha zlokalizowanga miedzy ulicami Jana III Sobieskiego, Krolewska i Zatorska. Osiedle
to zostato czytelnie wyodrebnione od strony potudniowej z otaczajacych je terendw roz-
budowanym uktadem komunikacyjnym o przelotowym charakterze (ulice Wilanowska,
Krolewska i Zatorska). W osiedlu znajduja si¢ ustugi handlowe w formie duzego sklepu
samoobstugowego oraz matych kioskow. Jest tez Szkota Podstawowa nr 44 i Gimnazjum
nr 11, przy ulicy Wilanowskiej 31, z zapleczem boisk sportowych'2.

Osiedle jest doskonale powiazane z terenami rekreacyjnymi, poniewaz lezy na obrze-
zach miasta. Teren osiedla jest ptaski, z niewielkimi sztucznie usypanymi wzniesieniami,
ktdre urozmaicajg wnetrza kwartatdéw zabudowy.

"' Dane z opracowan projektowych (projektow technicznych) znajdujacych si¢ w zasobach archiwalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jana III Sobieskiego”, przy ul. Oleskiej 5 we Wroctawiu

12 Szkota uczestniczy w programie majacym na celu ,,stworzenie szkoty wolnej od zagrozen”, ktérego
zadaniem jest promowanie wlasciwych postaw spotecznych jako alternatywy dla zachowan dewiacyjnych,
ochrony szkét przed niepozadang ingerencjg 0sob z zewnatrz (np. dealerzy narkotykéw), poglebienie wie-
dzy nauczycieli i rodzicow w zakresie patologii i odpowiedzialnosci prawnej nieletnich, przeciwdziatania
demoralizacji nieletnich. Realizacja programu odbywa si¢ poprzez state monitorowanie zagrozen i patologii
w szkole i jej otoczeniu, zarowno tych zewnetrznych, jak i majacych swe zrodta wlasnie w tym §rodowisku,
wypracowanie algorytmu postgpowania (reakcji) dopasowanego do zdarzen w szkole, monitorowanie i sy-
gnalizowanie potrzeb w zakresie wprowadzania w danej szkole programéw prewencyjnych skierowanych
na konkretne zjawiska, srodowiska, patologie i zagrozenia, sygnalizowanie potrzeb w zakresie tematycz-
nych szkolen dzieci, rodzicéw i nauczycieli np. w celu wyksztatcenia u dzieci i mlodziezy prawidtowych
zachowan, prelekcje dla ucznidow i rodzicow, szkolenia dla nauczycieli, uaktywnianie $rodowisk lokalnych
na rzecz zwiekszenia bezpieczenstwa i przeciwdzialania demoralizacji nieletnich. Przy realizacji zadan
wynikajacych z programu organizowane sg szkolenia dla cztonkéw grup z psychologami i sedziami ro-
dzinnymi, m.in. z zakresu profilaktyki narkotykowej, na ktérym uczestnicy otrzymali materiaty w postaci
broszur i ulotek dotyczacych tego zagadnienia. Docelowo programem beda objete wszystkie szkoty pod-
stawowe i gimnazja we Wroctawiu.
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I1. 4.35. Mapa satelitarna osiedla Jana IIT Sobieskiego (autorzy: E. Wréblewska,
M. Gruszezynski, S. Sznajdarowicz)

I. 4.36. Panorama osiedla Jana III Sobieskiego z lotu ptaka [39/i]

Mape satelitarng osiedla przedstawiono na il. 4.35, widok osiedla z lotu ptaka na
il. 4.36, natomiast obecne zagospodarowanie terenu, wraz z potozeniem punktow po-
miaru hatasu, na il. 4.41.
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Charakterystyka osiedla

Osiedle sktada si¢ z zabudowy wielorodzinnej o zwartym, regularnym i przejrzystym
uktadzie kompozycyjnym (il. 4.41).

Jego usytuowanie nawiazuje do ulic, nie nawiazuje natomiast do tradycji architekto-
niczno-urbanistycznej dzielnicy. W sktad osiedla wchodzi 20 blokdw, ustawionych tak,
ze tworza 6 wnetrz urbanistycznych (il. 4.52—4.55).

11. 4.37. Osiedle Jana I1I Sobieskiego. 11-kondygnacyjny
budynek przy ul. Oleskiej (fot. B. G.)

Charakteryzujac doktadniej osiedle nalezy zauwazy¢, ze:

* Osiedle zbudowano w technologii wielkoptytowej, opartej na normatywach budow-
lanych.

» Wszystkie budynki sg kryte ptaskimi dachami — stropodachami.

* Infrastruktura: budynki sa wyposazone w: instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, gazowa,
elektryczna, c.o0., centralng ciepta wodg, piony telefoniczne, zbiorcze anteny TV, wezly
cieplne.

» Dziewigtnascie blokéw ma jednakowa wysokos¢ — pige¢ kondygnacji mieszkalnych
oraz kondygnacje¢ piwniczna. Jeden, przy ulicy Oleskiej, jest 11-kondygnacyjny z kon-
dygnacja piwniczna. Z klatek, na kazdej kondygnacji, sa dostgpne 2—3 mieszkania.

* Poszczegolne bloki w rzucie poziomym sg rozwigzane na prostokatach w uktadzie
klatkowym. Sktadaja si¢ z 3—7 sekcji mieszkalnych, blok przy ulicy Oleskiej jest 11-kon-
dygnacyjnym ztamanym ,.klatkowcem” (il. 4.37).

+ Uktad kompozycyjny budynkéw tworzy szes¢ otwartych wnetrz urbanistycznych,
przecigtych od wschodu komunikacja piesza (il. 4.38a). Budynki sg usytuowane rownole-
gle i prostopadle do osi wschdd—zachod. Taka kompozycja stwarza mozliwosc¢ ciekawe;j
organizacji wewnetrznej zieleni.
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* Wosiedlu sa prowadzone ustugi: mate kioski handlowe, duzy sklep samoobstugo-
wy — sieci Biedronka (il. 4.38b).

a)

I. 4.38. Osiedle Jana III Sobieskiego: a) przyktady rozwiazania podworek — wnetrz urbanistycznych,
migdzy ul. Chocimska a ul. Hetmanska, b) sklep spozywczy samoobstugowy sieci Biedronka na terenie
osiedla (fot. B. G.)

* Rozwigzanie komunikacji jest czytelne, osiedle jest obstugiwane ciagami pieszo-
-jezdnymi oraz pieszymi. Ulice wewnatrzosiedlowe zostaty wytaczone z ruchu przelo-
towego, z wyjatkiem ulicy Oleskiej. Ruch kolowy na ulicach lokalnych (Wiedenska,
Chocimska, Hetmanska, Krolowej Marysienki) oparto na dojazdach-si¢gaczach odcho-
dzacych od ulicy Krélewskiej. Wnetrza urbanistyczne sa pozbawione ruchu kotowego.
W projekcie przewidziano obrzezne usytuowanie (przy ulicy Krolewskiej) czterech
duzych zgrupowan miejsc postojowych.

* Wngtrza urbanistyczne sa dos¢ czytelnie zdefiniowane. Sa one jednak zbyt duze
1 niezagospodarowane, powszechnie dostgpne, bez znamion prywatnosci i bezpieczenstwa.
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Ich wielko$¢ uzytkowa nie jest dostosowana do potrzeb mieszkancoéw. W osiedlu nie ma
czytelnych granic poszczegdlnych przestrzeni i1 przypisania ich konkretnym uzytkowni-
kom.

 Nie ma wydzielonych przestrzeni sasiedzkich o charakterze spotecznym, z zestawem
wspolnie uzytkowanych urzadzen terenowych, technicznych i spotecznych, oraz prze-
strzeni o charakterze prywatnym: m.in. brak przedogrodkow, ogrodkow przydomowych
(il. 4.39)

gl

11. 4.39. Osiedle Jana ITI Sobieskiego, ul. Kasztelanska 14—24. Przyktad zagospodarowania terenow
przy oknach i balkonach na ogrodki przydomowe — inicjatywa mieszkancow (fot. B. G.)

* Osiedle cechujg niskie walory uzytkowe i programowe wiasnych terendw rekre-
acyjnych, pomimo pewnych zauwazalnych prob ich uatrakcyjnienia poprzez usypane
gbrki i1 skarpy urozmaicajace przestrzen wnetrz blokowych.

o Struktura funkcjonalno-przestrzenna mieszkan umozliwia po pewnych zmianach
funkcjonowanie rodzin wielodzietnych i wielopokoleniowych. Wystepuje rdzna struk-
tura powierzchniowa mieszkan, w niektérych uwzgledniono rozktadowosé, strefowanie
1 mozliwos¢ wielofunkcyjnosci wszystkich pomieszczen. Sa to jednak rozwigzania
typowe, mato zréznicowane, charakterystyczne dla rozwiazan mieszkan z tamtego okre-
su, nie uwzgledniajace zmiennosci wraz z kolejnymi etapami cyklu rozwoju rodziny.
Powierzchnie mieszkan wahajg si¢ w granicach 35,7-86 m?, przy czym 14% zajmuja
mieszkania mate 30—40 m?, prawie potowa to mieszkania Srednie 47—54 m?, ponad 33%
to mieszkania 60—74 m?, a mieszkania bardzo duze 83-86 m?stanowia 3%.



251

* Nie wystepuje faczenie mieszkan z przestrzenia przydomowa.

* Prawie we wszystkich mieszkaniach sg loggie, o dwdch powtarzajacych sie wiel-
kosciach. Czgsto sa one przez mieszkancow zabudowywane.

* Na elewacjach nie ma detalu architektonicznego, co jest charakterystyczne dla
rozwigzah z wielkiej ptyty. Sa one monotonne i powtarzalne zaréwno w pionie, jak
1w poziomie. Sa zestawiane prawie z identycznych modutow — pas loggii szerokich,
pas loggii waskich, pas okien.

* Przy wejsciach do budynkéw nie sg prawidlowo rozwiazane strefy wejsciowe
(il. 4.40).

I1. 4.40. Osiedle Jana III Sobieskiego, ul. Het-
manska 4. Rozwiazanie strefy wejsciowej, wi-
dok drzwi wejsciowych (fot. B. G.)

Zagadnienia spoleczne

Osiedle znajduje si¢ pod zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Jana 111 Sobieskiego™.
Mieszkania sg wlasnosciowe oraz spotdzielcze-lokatorskie. Osiedle powstato glownie
jako miejsce zamieszkania pracownikow pobliskiego zaktadu Polar S.A. Mieszkancy
do swoich miejsc pracy dojezdzajg samochodem lub rowerem — 41,6%, autobusem,
tramwajem — 53,7% lub piechota — 13,2%. Mieszkancy osiedla to w duzym procencie
ludzie w $rednim wieku (3049 lat), ze srednim wyksztalceniem, o ustabilizowane;j
sytuacji rodzinnej i srednim statusie materialnym. Trzy gléwne kategorie zawodowe to
osoby pracujace fizycznie, pracownicy umystowi ze srednim wyksztatceniem oraz osoby
niepracujace (emeryci, rencisci, kobiety z matymi dzie¢mi) [25].
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Po przeprowadzeniu rozmow z mieszkancami i ankiet na pierwszy plan wysuwa sie:

* Brak miejsc parkingowych dla samochoddow.

* Brak estetycznie rozwiazanych placéw zabaw.

* Brak rozwiazanych terendw rekreacyjnych i zieleni osiedlowej (42,1%) oraz problem
nierozwiazanych terenéw miedzyblokowych.

Czeg$¢ mieszkancow skarzyla sig na:

 Za mate mieszkania (40%), dlatego zabudowuje si¢ loggie.

* Izolacj¢ mieszkan od zieleni, aby to zmieni¢ mieszkancy zawltaszczajq tereny przy
balkonach na ogrédki przydomowe.

* Hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, spowodowane bliskoscia gtdwnej drogi wy-
lotowej Wroctaw—Warszawa oraz linii kolejowej, biegnacej rownolegle do tej drogi.

* Zly ukfad urbanistyczny, ktory chcieliby zmienié¢ (ok. 11%).

Mieszkancy chetnie widzieliby stoneczne tarasy w mieszkaniach i ogrodki przydomo-
we, wyremontowane elewacje. W osiedlu tym sg bardzo ograniczone kontakty sasiedzkie,
a mieszkancy nie znaja si¢ nawet z widzenia.

4.1.2.3. Kierunki modernizacji

Przeksztalcenia urbanistyczno-architektoniczne:

1. Autorka zaproponowata przeprowadzenie korekty zabudowy istniejacej tak, aby
stworzy¢ bardziej zamknigte wnetrza urbanistyczne. Budynki maja tu formowac szes¢
jednostek sasiedzkich w postaci kwartatdéw z wewnetrznym podworzem rekreacyjno-
-zabawowym

Wydaje si¢ uzasadnione zmodyfikowanie koncepcji z lat 70. ubiegltego wieku w celu
zmiany percepcji calej przestrzeni i jej poszczegdlnych elementow obejmujacych za-
réwno warstwg intelektualna, jak i emocjonalng. W pierwszej kolejnosci postanowiono
zabudowa¢ narozniki, aby uzyskac lepiej odbierane wngtrza. Dzigki temu zabiegowi
zlikwidowano rowniez Slepe $ciany szczytowe (il. 4.42).

Zespot I — wysoki budynek 11-kondygnacyjny obnizono do siedmiu kondygnacji
1 przedtuzono w kierunku wschodnim. W potudniowej pierzei dodano budynek punk-
towy, potaczony niska pergola z istniejacymi budynkami. Pergole majg symbolicznie
zaakcentowa¢ wprowadzenie (wejscie) do kwartatu zabudowy. Na dziedzincu wpro-
wadzono pomieszczenia pomocnicze, ktore dziela przestrzen na dwa wngtrza IA i 1B,
o zroznicowanym charakterze funkcjonalnym (il. 4.43).

Zespoty I11 IV —w wolne narozniki zabudowy wprowadzono budynki uzupetniajace.
W kazdym zespole, dodano budynek punktowy — apartamentowiec od strony potudnio-
wo-zachodniej. Od strony pohocno-wschodniej przedtuzono istniejace budynki, co
umozliwito powigkszenie mieszkan skrajnych. Do wngtrza wprowadzono dwa szeregi
pomieszczen pomocniczych, dzielac przestrzen na dwie czesci: IIA, IIB 1 IVA, IVB, oraz
ciag pomieszczen gospodarczych, odgradzajacych od ciagu pieszego, rownolegle do
budynkoéw prowadzonych wzdtuz osi pétnoc—potudnie (il. 4.44).
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Zespot I - w narozniki wprowadzono budynek jednoklatkowy — punktowy od strony
potudniowo-zachodniej, a od strony potnocno-zachodniej, podobnie jak w zespotach
IT 1 IV, przedtuzono istniejacy budynek, w celu powigkszenia mieszkan skrajnych. We
wnetrzu znajduja sig liczne skarpy, dlatego w koncepcji proponuje si¢ wkomponowanie
w ten zréznicowany teren budynku przeznaczonego do malych gier sportowych typu
bilard, st6t do tenisa stotowego itp. (il. 4.45).

Zespot V — w naroznikach pétnocno-zachodnim i potudniowo-wschodnim wpro-
wadzono budynki jednoklatkowe — punktowe, w pozostatych naroznikach przedhuzono
zabudowg, powigkszajac mieszkania skrajne. Do wnetrza wprowadzono wiele pomiesz-
czen pomocniczych, dzielacych przestrzen na dwie czesci: VA i VB (il. 4.46).

Zespot VI—od pétnocy przymknigto kwartat zabudowy budynkiem punktowym oraz
przedtuzono budynek, tym samym wyréwnano lini¢ zabudowy od strony wschodniej
(il. 4.46).

Nowo projektowane uzupetiajace budynki powiazano z istniejaca zabudowa prze-
szklonymi, azurowymi tacznikami.

2. Pozostawiono istniejacy uklad komunikacyjny, ktory — zgodnie z zasada ruchu
uspokojonego — znajduje si¢ na zewnatrz osiedla i nie dezorganizuje wnetrz urbani-
stycznych. Do osiedla prowadzi jeden wjazd ulica Krolewska, od ktérej odchodza dwie
ulice w formie siggaczy oraz dwie ulice przelotowe, obstugujace poszczegdlne zespoty
(il. 4.4114.43).

3. Rozwiazano problem zwigzany z parkowaniem samochodu, poprzez:

* powigkszenie zespolow parkingdw umieszczonych na zewnatrz osiedla i otoczenie
ich zielenia,

* wprowadzenie miejsc parkingowych wzdtuz drog dojazdowych, czes¢ miejsc parkin-
gowych w sgsiedztwie ogrodkow przydomowych zaprojektowano w otwartych wiatach
— pergolach, ktdére sa wkomponowane w ogrodzenia ogrodkéw, co daje whascicielom
mozliwos¢ kontroli,

e teren 1 jest zarezerwowany na parking (il. 4.42).

4. Wprowadzono dachy spadziste, o kacie nachylenia 15 stopni.

5. Uporzadkowano ustugi. Przy sklepie Biedronka wprowadzono pas jednokondygna-
cyjnych ustug U, w formie matych kioskow, oraz rekreacje dla osob starszych.

6. Uporzadkowano system komunikacji pieszej. Wprowadzono ciag pieszy, z azuro-
wymi pergolami w zachodniej czgsci osiedla, wzdhuz parkingéw oraz ciag pieszy taczacy
zespot I z ustugami i rekreacja, przecinajacy zespoty II, I11 i I'V. Proponowana koncepcja
ciagdéw pieszych ma na celu utworzenie pomostu pomigdzy ustugami osiedlowymi a po-
szczegbdlnymi zespotami zabudowy.

7. Elewacjom nadano okreslony charakter — cechy indywidualne, utatwiajace
identyfikacje i sprzyjajace wyzszym fazom percepcji, skorygowano monotonnosé ar-
chitektoniczng. Uzyskano to poprzez (il. 4.47 1 4.48):

* zrdéznicowanie charakteru elewacji na poszczegdlnych kondygnacjach — kondy-
gnacjom dolnym nadano inng forme¢ niz powtarzalna forma kondygnacji wyzszych,
tj. wprowadzono duze przeszklenia prowadzace na przydomowe tarasy,
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I1. 4.41. Osiedle Jana III Sobieskiego. Stan obecny (pokazano punkty

pomiaru hatasu)
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I1. 4.42. Osiedle Jana III Sobieskiego. Projekt zagospodarowania terenu — stan po modernizacji. Dzigki zabudowaniu naroznikéw oraz zlikwidowaniu §lepych $cian szczytowych utworzono zamkniete wnetrza (autorka B. G., 2006)
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+ wprowadzenie detalu architektonicznego oraz zmiang kolorystyki i zréznicowanie
materiatow elewacyjnych (tynk, drewno, ptytki); w dolnych kondygnacjach wprowa-
dzono inny material na elewacjach, co wizualnie obniza wysoko$¢ budynkdw, dodano
zdecydowanie zroznicowang kolorystyke,

» dobudowanie oszklonych loggii i balkonow,

* zaakcentowanie w elewacjach pionéw komunikacyjnych klatek schodowych oraz
wejs¢ do nich,

* zmodernizowanie $cian szczytowych przez wprowadzenie okien, portfenetrow,
balkonow, loggii.

8. Wymieniono okna, dostosowujac je do nowych rozwiazan.

9. Przeprowadzono modernizacj¢ instalacji, a zwlaszcza wentylacyjne;j.

10. Wprowadzono barierg¢ akustyczna w postaci wysokich drzew i krzewow przed za-
ktdcajacym oddziatywaniem ruchu samochodowego na gtéwnej wylotowej ulicy Jana II1
Sobieskiego z Wroctawia do Warszawy oraz przed ruchem pociagéw na linii kolejowej,
biegnacej rownolegle do tej ulicy, wzdtuz odstonigtego odcinka ulicy Kasztelanskiej,
pomigdzy punktami pomiarowymi hatasu 91 11 (il. 4.41).

11. 4.43. Osiedle Jana IIT Sobieskiego. Zespot 1
po modernizacji (autorka B. G., 2006)



b)

I1. 4.44. Osiedle Jana III Sobieskiego. Zespoly: a) [IA i I[IB, b) IVA i IVB po modernizacji (autorka B. G.)
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11. 4.45. Osiedle Jana I1I Sobieskiego. Zespot 111 po modernizacji
_——— == ——= (autorka B. G.)
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I1. 4.46. Osiedle Jana IIT Sobieskie-
go. Zespoly Vi VI po modernizacji
(autorka B. G.)

Dla ochrony przed hatasem pochodzacym od tych samych czynnikow wprowadzono
dwie bariery akustyczne pomigdzy punktami pomiarowymi hatasu 6 i 7 oraz 7 i szkola.
Na celowos¢ takich barier akustycznych wskazuja wyniki pomiaréw hatasu (tab. 4.7),
ktory zwigksza si¢ w miarg zblizania si¢ ulicy Jana Il Sobieskiego do osiedla (od punktu
pomiarowego 6 do punktu 11, il. 4.41). Wzdhuz pozostatych granicznych ulic osiedla
Jana IIT Sobieskiego ruch samochodowy jest nieduzy, poniewaz sq to ulice dojazdowe
do samego osiedla, §wiadcza o tym pomiary hatasu podane w tabeli 4.7.

Widok osiedla po modernizacji przedstawiono na il. 4.52 i 4.53 (wersja 1.).

Na ilustracjach 4.5414.55 (wersja 2.) przedstawiono alternatywne rozwigzanie moder-
nizacji osiedla Sobieskiego polegajace nie na doggszczeniu zabudowy, jak w przypadku
wersji 1., lecz rozluznieniu zabudowy poprzez wyburzenia niektérych sekcji.

Przeksztalcenia przestrzeni osiedla

Podjeto dziatania zmierzajace do przeciwstawienia si¢ monotonii i pustce znaczenio-
wej, poprzez dopisanie tresci estetycznych indywidualizujacych przestrzen, poprawe jej
postrzegania i waloryzacje:

1. Podniesiono walory przestrzenne istniejacych terenéw osiedlowych w celu wprowa-
dzenia tadu 1 porzadku oraz poprawy percepcji. Czytelnie podzielono przestrzen osiedla
na strefy uzytkowania: publicznego, potpublicznego, potprywatnego i prywatnego:

* wyraznie zaznaczono wejscia (wjazdy) do osiedla — poprzez znaki ograniczajace
predkos¢, drzewa tworzace bramy,
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Il. 4.47. Osiedle Jana IIT Sobieskiego, ul. Krélewska 25-31: a) jednorodna elewacja wewngtrzna istniejacego budynku niskiego 5-kondygnacyjnego
o widocznych niewielkich walorach estetycznych — wystepuje modut powtarzalnych loggii o dwoch wielkosciach, b) przyktad zmiany elewacji
wewnetrznej — przeprojektowano Sciany szczytowe, polaczono mieszkania na parterze z zielenia, wprowadzono balkony i loggie na wyzszych
kondygnacjach (autorka B.G.)
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I1. 4.48. Osiedle Jana III Sobieskiego, ul. Krolewska 25-31: a) elewacja frontowa — wejsciowa, wystepuja portfenetry oraz dwa rodzaje okien,

b) elewacja frontowa — wejsciowa, wprowadzono nowa zabudowg¢ w naroznikach. Powiazano ja z istniejacymi budynkami przeszklonymi zielonymi
izbami (autorka B. G.)

65T
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« wprowadzono liczne zmiany przestrzenne i programowe, umozliwiajace rézne
aktywnosci dla réznych grup: zabawa, wypoczynek, kontakty sasiedzkie. Wnetrza zespo-
tow I1, 111, IV, V i VI sa przeznaczone na tereny zabaw dla dzieci, z podzialem na dzieci
starsze 1 mtodsze, natomiast wnetrze zespotu I jest przeznaczone na rekreacje dla osob
starszych. Pomigdzy budynkami wprowadzono zadaszenia przeznaczone na kontakty
sasiedzkie — np. miejsce na grill (il. 4.49).
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I1. 4.49. Osiedle Jana III Sobieskiego. Zada-
szenia pomigdzy budynkami przeznaczono
e 4 na kontakty sasiedzki (autorka B. G., 2006)

* pozostawiono skarpy, ktore urozmaicajg teren i sprawiaja, ze sasiadujace budynki
sq odbierane jako nizsze — teren na skarpie przewidziano na rekreacje,

» wprowadzono przedogrédki, ogrodki oraz tarasy dla mieszkan na parterach
(il. 4.51).

e uatrakcyjniono wejscia do budynkoéw, poprzez wprowadzenie systemu siedzisk,
matej architektury, zadaszen, zieleni oraz informacji wizualne;j.

2. Udostepniono osiedle osobom niepetnosprawnym.

3. Budynek A (il. 4.42), ktory jest jedynym 11-kondygnacyjnym obiektem, obnizono
do siedmiu kondygnacji. Mieszkania w tym budynku sa mate, dwupokojowe, dlatego
przeznaczono je dla osob starszych i samotnych, tzw. dom seniora. Dodatkowym atutem
do takiego potraktowania tego budynku jest wyposazenie go w windg, z ktdrej beda
korzysta¢ osoby niepelnosprawne.

4. Przebudowano czgsci parterow, w celu uzupehienia programu ustugowego: klub
milodziezowy, kafejke internetowa, kawiarnie, sitownig i solarium. Nowy budynek we
wngtrzu zespotu 111 przeznaczono na klub sportowy.
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Dziatania te maja sprowadzi¢ skalg tych masowych jednostek-budynkéw do wymiardw
zycia jednostki, cztowieka, rodziny.

Przeksztalcenia mieszkan

W ramach modernizacji osiedla uwzgledniono tez z wielkq starannoscia i wywazeniem
zmiany rozwiazania mieszkan. Z biegiem lat, przeksztatceniami ustrojowymi i zwiaza-
nym z tym podniesieniem poziomu zycia, zmienito si¢ zapotrzebowanie na mieszkania.
Ludzie oczekujg mieszkan o wyzszym standardzie.
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11. 4.50. Osiedle Jana I1I Sobieskiego, ul. Krélewska 25-31. Fragment rzutéw mieszkan w dwoch segmentach:
a) rzuty mieszkan — stan istniejacy, b) rzuty mieszkan po zmodernizowaniu — poprzez zabudowanie loggii
i wprowadzenie przeszklonych werand i balkonoéw mieszkania zostaty powigkszone oraz przeprojektowane
z zachowaniem strefowania. Wszystkie mieszkania maja balkony lub loggie (autorka B. G.)

)
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Analizowane mieszkania na omawianym osiedlu charakteryzuja si¢ mataq réznorod-
noscia, zanizonymi wielko$ciami pokoi i mato interesujacym uktadem, dlatego staje sig
konieczne zaproponowanie nowych rozwiazan mieszkan, dostosowanych do zmieniajacych
sie potrzeb uzytkownikdw. Proponowane rozwiazania realizuja te potrzeby poprzez:

1. Powigkszenie mieszkan o dobudowane balkony, loggie lub elementy komunikacji
poziomej.

2. Zmiane ukladu mieszkan przez wykorzystanie dobudowanych elementow oraz
nadbudowanych dachéw, np. mieszkania typu maisonette.

3. Zmiane standardu mieszkan, ktory dostosowano do obecnych potrzeb. Zaprojek-
towano rdzne typy mieszkan. Na przyktad w budynku przy ulicy Krélewskiej 25-31
rozwiazano mieszkania: M1 o powierzchni 25 m2, M2 — 50 i 52 m?, M3 — 54 m*, M4
— 84 m2. Uzyskano wieksze powierzchnie mieszkan po zabudowaniu istniejacych loggii.
Mieszkania wyposazono w balkony oraz ogrody zielone.

4. Przebudowywanie mieszkan — ich powigkszanie lub zmniejszanie, w ramach obec-
nych obryséw, w celu dostosowania ich do zmieniajacych si¢ potrzeb uzytkownikow.
Jedna z takich mozliwosci przedstawiono na il. 4.50.

5. Mieszkania w nowo zaprojektowanych budynkach, uzupetniajacych narozniki
zespotow, moga by¢ duze, apartamentowe, z obszernymi tarasami, zielonymi izbami
w lacznikach i ogrodami na dachach.

Proponowane zmiany nalezy przeprowadza¢ przy wspotudziale mieszkancow oraz po
konsultacjach z nimi. Dziatania takie sg bardzo wskazane, gdyz mieszkancy bgda mieli
okazje poznaé sie, nawiaza¢ kontakty sasiedzkie i poczu¢ wspétodpowiedzialnymi za
miejsce zamieszkania.
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7 Il. 4.51. Osiedle Jana IIT So-

A bieskiego. Przedogrodki, ogrod-
X ’ L ki oraz tarasy dla mieszkan na
parterach (autorka B. G., 2006)
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Il 4.52. Osiedle Jana IIT Sobieskiego. Wersja 1. Widok osiedla z kierunku potudniowo-zachodniego:
a) stan obecny, b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)
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a)

1l. 4.53. Osiedle Jana III Sobieskiego. Wersja 1. Rzut osiedla, a) stan obecny, b) stan po modernizacji
(autorka B. G., 2006)
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Il. 4.54. Osiedle Jana III Sobieskiego. Wersja 2. Widok osiedla z kierunku potludniowo-zachodniego:
a) stan obecny, b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)
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I1. 4.55. Osiedle Jana III Sobieskiego. Wersja 2: a) rzut osiedla, stan obecny, b) rzut osiedla,
stan po modernizacji, ¢) przekrdj A-A, B-B (autorka B. G., 2006)
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4.1.3. Osiedle Bolestawa Krzywoustego

Osiedle mieszkaniowe Bolestawa Krzywoustego jest usytuowane na Zawidawiu, na
terenie osiedla administracyjnego Psie Pole-Zawidawie. Historycznie obszar ten jest
okreslany jako Psie Pole. Jest to, jak to wczesniej zaznaczono, przemystowo-mieszka-
niowy obszar Wroctawia, potozony w jego w potnocno-wschodniej czesci, ktory stanowi
tzw. sypialni¢ miasta, ze wzgledu na znaczna odleglo$¢ do centrum.

4.1.3.1. Historia Psiego Pola

Psie Pole jest jedna z najstarszych i najbiedniejszych dzielnic Wroctawia. Byto
wzmiankowane juz w Kronice Wincentego Kadtubka. Badania archeologiczne, jakie
przeprowadzono na terenie Wroctawia, wskazuja na to, ze juz okoto 40002000 latp.n.e.,
czyli w mtodszej epoce kamienia, na terytorium lub w okolicy dzisiejszego Psiego Pola
zyt cztowiek pierwotny. O znaczeniu tych terenow $wiadcza takze $lady pozostawione
przez osadnikéw z epoki brazu, czyli miedzy 2000700 r. p.n.e. Slady te wskazuja, ze
tereny te stawaty si¢ powoli statym miejscem zamieszkania. Lezg one na skrzyzowaniu
dwoch szlakéw handlowych. Przez Psie Pole prowadzit szlak z potudnia na péoc do
bursztynowych wybrzezy Morza Battyckiego. W czasie wedrowki ludow przez Slask
przechodzity rézne plemiona koczownicze. Wypieraty one tubylcow i probowaty sie
osiedli¢, lecz zadne dhugo tu nie pozostato, na ich miejsce przychodzity nowe plemiona.
Dtuzej zatrzymato si¢ na Slasku germanskie plemic Wandaléw, ktére pozostawito po sobie
wigcej $ladéw niz poprzednicy. Na terenie Wroctawia skupiska ich osad znajdowaty sie
zar6wno na lewym, jak i prawym brzegu Odry. Centrum $ladéw na prawym brzegu Odry
znajdowalo si¢ w rejonie Psiego Pola. Nawatnica germanska jednak ustata i na Slask
weszly plemiona indoeuropejskie. I tym razem rejon Psiego Pola byt jednym z central-
nych osrodkéw zycia na terenie dzisiejszego Wroctawia. Osrodek ten jednak z biegiem
czasu upadal. Zadania jego przejmuje rozwijajacy si¢ coraz bardziej grod Wrocistawa
(ktory gwarantuje sobie prym m.in. prawem mili, zabraniajacym handlu w promieniu
mili od miasta). Z biegiem lat zginat dawny ksztalt osady i juz do XII w. naszej ery nie
ma o tym miejscu zadnych informacji [35/i], [11/i].

4.1.3.2. Stan istniejacy osiedla Bolestawa Krzywoustego

Lokalizacja

Osiedle mieszkaniowe powstato w latach 1978-1980 w technologii WWP-F. Projekt
przewidywat powstanie jednostki mieszkaniowej dla okoto 8000 0sob. Osiedle Bolestawa
Krzywoustego® lezy w tej czg$ci Wroctawia (Psie Pole), ktéra charakteryzuje sie $re-
dniowysoka, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowang wzdhiz gtéwnych

" Dane z opracowan projektowych (projektow technicznych) znajdujacych si¢ w zasobach archiwalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Bolestawa Krzywoustego, przy ul. Inflanckiej 4 we Wroctawiu.
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ulic, o charakterze kwartalowym, oraz luzna zabudowa jednorodzinng. Od centrum
miasta jest oddalone okoto 10 km. Potaczenie z centrum miasta zapewnia komunikacja
autobusowa. Osiedle jest zlokalizowane na granicy miasta, po wschodniej stronie dwu-
pasmowej drogi wylotowej prowadzacej do Warszawy. Zajmuje dziatke o powierzchni
21 ha, miedzy ulicami Litewska, Kielczowska, Poleska i Zmudzka. W osiedlu mozna
wyodrebni¢ dwie czesei: zachodnig (na zachdd od ulicy Inflanckiej) oraz wschodnia (na
wschdd od tej ulicy). W osiedlu sa: Szkota Podstawowa nr 10 im. Bolestawa Krzywouste-
go (ul. Inflancka 13), Przedszkole nr 130 im. Bolka i Lolka, funkcjonujace jako Zespot
Szkolno-Przedszkolny nr 3, a takze przychodnia lekarska i ustugi handlowe. Zostato
ono czytelnie wyodrgbnione z otaczajacych je terendw rozbudowanym uktadem komu-
nikacyjnym o charakterze przelotowym. Osiedle jest doskonale powiazane z terenami
rekreacyjnymi. Zlokalizowane jest na obrzezach miasta i ma charakter peryferyjny. Teren
osiedla jest na ogét ptaski, z niewielkimi skarpami.

Mape satelitarng osiedla przedstawiono na il. 4.56, widok osiedla z lotu ptaka na
il. 4.57, natomiast obecne zagospodarowanie terenu, wraz z potozeniem punktow po-
miaru halasu, na il. 4.64.

I1. 4.56. Mapa satelitarna osiedla Bolestawa Krzywoustego [34/i]

Charakterystyka osiedla

Modernizowane osiedle!* sktada si¢ z zabudowy wielorodzinnej o nieregularnym,
porozrzucanym i nieprzejrzystym uktadzie kompozycyjnym. Charakteryzuje si¢ ma-
tym zainwestowaniem terenu. Znajduje si¢ tu mnostwo niewykorzystanej przestrzeni,
co w konsekwencji sprawia, ze bloki sg odbierane jako nieuporzadkowane, ustawione
przypadkowo i chaotycznie. Budynki sa usytuowane réwnolegle lub prostopadle do ulic

14 W pracy szczegblowo zajeto si¢ wschodnia czgscia osiedla, zlokalizowana migdzy ulicami Inflancka,
Litewska, Kietczowska, Zmudzka. Zabudowa zachodniej czgsci jest powtdrzeniem elementéw umieszczo-
nych w czgsci wschodnie;j.
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(Litewska, Inflancka) biegnacych w kierunku péinoc—potudnie. Ich umiejscowienie jest
jednak przypadkowe. Rozwiazanie nie nawigzuje do tradycji architektoniczno-urbani-
stycznej dzielnicy. W sktad osiedla, ograniczonego wymienionymi ulicami, wchodzi
osiem blokéw 11-kondygnacyjnych oraz siedem blokow 5-kondygnacyjnych, usta-
wionych tak, ze nie tworza wngtrz urbanistycznych, a jedynie otwarte lub pototwarte
bezimienne przestrzenie (il. 4.64).

I1. 4.57. Panorama osiedla Bolestawa Krzywoustego z lotu ptaka [45/i]"

Nalezy zauwazy¢, ze:

* Osiedle zbudowano w technologii wielkoptytowej, opartej na normatywach bu-
dowlanych, jest ono obarczone wszystkimi wadami charakterystycznymi dla tego typu
osiedli.

» Wszystkie budynki sa kryte stropodachem.

* Infrastruktura: budynki sa wyposazone w: instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, gazowa,
elektryczna, c.o., centralna ciepta wode, piony telefoniczne, zbiorcze anteny TV, wezty
cieplne.

* Opracowywany teren sktada si¢ z pigtnastu blokéw o dwdch wysokosciach, sied-
miu 5-kondygnacyjnych i osmiu 11-kondygnacyjnych, we wszystkich sa kondygnacje
piwniczne.

* Poszczego6lne bloki sa w rzucie poziomym rozwiazane na prostokatnym uktadzie
klatkowym, budynki 5-kondygnacyjne sktadaja si¢ z r6znej liczby sekcji mieszkalnych,
budynki 11-kondygnacyjne z trzech sekcji mieszkalnych.

+ Uktad kompozycyjny budynkéw nie tworzy wnetrz urbanistycznych. Budynki sa
usytuowane rownolegle i prostopadle do osi wschdd—zachdd. Z uktadu urbanistycznego
mozna wyodrebni¢ trzy enkalwy zabudowy (il. 4.64): I — zlokalizowana w pdtnocno-za-
chodniej czesci dzialki z trzema budynkami 5-kondygnacyjnymi, ustawionymi w kierunku
wschod—zachod (pomigedzy budynkami znajduje si¢ boisko do pitki noznej) oraz dwoma
budynkami 11-kondygnacyjnymi, ustawionymi w kierunku pétnoc—potudnie (il. 4.58).
I - zlokalizowana we wschodniej czg$ci dziatki z czterema budynkami 5-kondygnacyjnymi,
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ustawionymi w kierunku wschod-zachod (boiska do siatkowki sa umieszczone pomig-
dzy blokami) oraz dwoma budynkami 11-kondygnacyjnymi, ustawionymi w kierunku
pénoc—potudnie, IT1 — w czegsei potudniowo-zachodniej z czterema budynkami 11-kon-
dygnacyjnymi, usytuowanymi schodkowo w kierunku wschod-zachéd.

+ W osiedlu ustugi stanowig dwie enklawy, w centralnej jego czesci Biedronka oraz
w zachodniej czesci osiedla sklepy oraz biura umieszczone w budynku w ksztafcie od-
wrdconej litery U (il. 4.64).

« Rozwiazanie komunikacji jest dos¢ czytelne, zespot jest obstugiwany ciagami
pieszo-jezdnymi oraz pieszymi. Ulice wewnatrzosiedlowe nie zostaty wylaczone z ru-
chu przelotowego i meandrowo wija si¢ po osiedlu. Komunikacja odbywa sig¢ albo od
strony wejs$¢ do klatek schodowych, albo z przeciwnej strony. Podobnie sa usytuowane
miejsca parkingowe. Miejsca postoju wyznaczone sa albo w rejonie frontowego wejscia
do budynku, albo z drugiej strony.

« Brak autentycznych przestrzeni publicznych, bedacych obszarem integracji oraz
uksztattowania tozsamosci osiedla.

+ Brak czytelnie zdefiniowanych wnetrz urbanistycznych, czytelnych granic poszcze-
gblnych przestrzeni. W osiedlu nie ma wydzielonych przestrzeni sasiedzkich, wspolnie
urzadzanych i utrzymywanych, a takze przestrzeni prywatnej w formie indywidualnych
ogrodkow przydomowych.

+ Osiedle posiada, ze wzgledu na mala intensywnos$¢ zabudowy, duzg ilos¢ terenow
rekreacyjnych, ale o niewielkich walorach uzytkowych i programowych (il. 4.59). Istnieja
tereny sportowe w postaci boisk do siatkéwki i pitki noznej, lecz — zlokalizowane blisko
okien — nie spetniaja swojej funkeji (il. 4.62). Tereny rekreacyjne sa niedoinwestowane
i wymagaja gruntownego przemodelowania.

11. 4.58. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Widok zespotu I (fot. B. G.)
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I1. 4.59. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Widok terendw rekreacyjnych w pasie zieleni pomiedzy zespotami
IIiIV (fot. B. G.)

* Struktura funkcjonalno-przestrzenna mieszkan: stosunkowo wiele jest mieszkan
duzych o powierzchni 60 m* — po pewnych zmianach umozliwiajg one funkcjonowanie
rodzin wielodzietnych i wielopokoleniowych. Uwzgledniono w nich rozktadowosé,
strefowanie 1 mozliwos¢ wielofunkcyjnosci wszystkich pomieszczen, a zwlaszcza ich
zmiennosci wraz z kolejnymi cyklami rozwoju rodziny.

» Z klatek schodowych, na kazdej kondygnacji sa dostepne 2—3 mieszkania. W budyn-
kach 5-kondygnacyjnych z trzema mieszkaniami na kondygnacji wystepuja typy miesz-
kan: dwupokojowe — 42,6 m?, 38,9 m?, trzypokojowe — 50,6 m? o wielkosci pokoi od 8,8
do 16 m*. W budynkach z dwoma mieszkaniami na kondygnacji znajduja si¢c mieszkania
trzypokojowe o powierzchni — 53,9 m?157,1 m*. W budynkach 11-kondygnacyjnych na
kazdej kondygnacji znajduja si¢ dwa mieszkania czteropokojowe o powierzchni 71,1 m?
idwupokojowe o powierzchni 44,7 m? (il. 4.60). Osiedle jest przystosowane dla 0sob
niepetnosprawnych oraz matek z wozkami dla dzieci.

* Mieszkania maja loggie lub balkony, ktore sa przez mieszkancoéw zabudowywane,
a na nizszych kondygnacjach zakratowane (il. 4.63).

* Osiedle jest jednym z klasycznych przyktadow technologii budowlanych oszczed-
nych materialowo. Forma architektoniczna charakteryzuje si¢ wigc brakiem detalu, powta-
rzalnoscia 1 jednorodnoscia architektonicznego wyrazu, ktdry jest charakterystyczny dla
rozwigzan z wielkiej ptyty — typowymi rozwiazaniami okien, balkondw, loggii, wejs¢ do
klatek schodowych, bez elementow zieleni, oswietlenia i matej architektury (il. 4.61).

Zagadnienia spoleczne

Osiedle znajduje si¢ pod zarzadem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawa Krzywo-
ustego”. Mieszkania sa wlasnosciowe oraz spotdzielczo-lokatorskie. Osiedle to powstato
gldwnie jako miejsce zamieszkania pracownikow pobliskich zaktadow przemystowych.
Mieszkancy do swoich miejsc pracy dojezdzaja samochodami, rowerami lub autobusem,
sg to w duzym procencie ludzie ze $rednim wyksztatceniem, o ustabilizowanej sytuacji
rodzinnej i srednim statusie materialnym.
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I1. 4.60. Osiedle Bolestawa Krzywoustego, ul. Litewska 24-28. Rzut mieszkan w budynku 11-kondygnacyjnym,
dwa mieszkania 4- i 2-pokojowe, dostepne z kazdego poziomu, o powierzchni 50,5 m? i 44,7 m?
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Il. 4.61. Osiedle Bolestawa Krzy-
woustego, ul. Litewska 24-28. Ele-
wacje: a) potudniowa, wejsciowa,
b) péinocna, wewngtrzna budyn-
ku 11-kondygnacyjnego. Wyraznie
czytelna monotonia i powtarzal-
nos¢ wszystkich elementow elewa-
cji. W elewacji wejsciowej mozna
zauwazy¢ czytelne pasy piondw
komunikacyjnych z identyczny-
mi oknami przesunigtymi o pot
poziomu
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I1. 4.62. Osiedle Bolestawa Krzywoustego,
ul. Zmudzka. Widok na boiska do pitki siat-
kowej, umieszczone blisko okien i balkonow
(fot. B. G.)

Il. 4.63. Osiedle Bolestawa Krzywoustego,
ul. Kietczowska. Przypadkowo zagospodaro-
wane loggie i balkony (fot. B. G.)

Trzy glowne kategorie zawodowe, podobnie jak na osiedlu Jana IIT Sobieskiego,
to osoby pracujace fizycznie, pracownicy umystowi ze srednim wyksztatceniem oraz
osoby niepracujace (emeryci, rencisci, kobiety z matymi dzie¢mi). W osiedlu wystepuje
anonimowos¢, brak tozsamosci, poczucia identyfikacji i integracji mieszkancoéw z osie-
dlem. Wynika to z jednej strony z monotonii zabudowy, z drugiej strony z duzej liczby
mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej, zwlaszcza w budynkach wysokich. Jest
to zrédlem wielu zjawisk kryminogennych.

Po przeprowadzeniu rozméw z mieszkancami i ankiet na pierwszy plan wysuwa si¢:

* brak czytelnych przestrzeni przypisanych okreslonej grupie mieszkancdw — poszcze-
golne przestrzenie nie maja konkretnego wiasciciela, dlatego sa zaniedbane, wiaze sie to
z brakiem estetycznie rozwiazanych terenow migdzyblokowych w formie placow zabaw,

* brak rozwiazanych terendw rekreacyjnych i zieleni osiedlowe;.

Czes¢ mieszkancow skarzyta sig¢ na:

* za mate mieszkania, dlatego zabudowuje si¢ loggie,

* izolacje¢ mieszkan od zieleni,

* halas oraz zanieczyszczenie powietrza,

» zly uktad urbanistyczny, ktory chcieliby zmienic.
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I1. 4.64. Plan osiedla Bolestawa Krzywoustego. Stan obecny (pokazano punkty pomiaru hatasu)
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Mieszkancy chetnie widzieliby stoneczne tarasy w mieszkaniach i ogrodki przydomo-
we, wyremontowane elewacje (pomalowane). W osiedlu wystepuja bardzo ograniczone
kontakty sasiedzkie, a mieszkancy na ogoét nie znajg sie.

Ze wzgledu na mate zainwestowanie terenu nie wystgpuje problem braku miejsc
parkingowych, co stanowi wyjatek w tego typu zabudowie.

4.1.3.3. Kierunki modernizacji

Osiedle nie spetnia podstawowych wymagan dotyczacych zdrowego 1 przyjaznego
ksztattowania zycia cztowieka, jakim jest: jakos¢ srodowiska przyrodniczego, jakosé
srodowiska zycia cztowieka (mieszkania, zespoty mieszkaniowe, osiedla) oraz kom-
fortu zamieszkiwania. Wymaga modernizacji, w celu poprawy jakosci zycia i odbioru
estetycznego oraz architektoniczno-urbanistycznego.

Przeksztalcenia urbanistyczno-architektoniczne

Podstawowym kierunkiem zaproponowanego przez autorke przeksztatcenia zabudowy
bylo stworzenie bezpiecznego, zdrowego, funkcjonalnego i estetycznego srodowiska
mieszkaniowego, dopasowanego do potrzeb mieszkancow, a takze spetniajacego warunki
osiedli przyjaznych mieszkancom®. '

1. Osiedle podzielono poprzez wprowadzenie nowych budynkow tak, aby stworzy¢
mniejsze grupy zabudowy o charakterze wydzielonych wnetrz urbanistycznych (il. 4.65).

Zespot I —sktadajacy si¢ z dtugich budynkéw w uktadzie wschoéd—zachod podzielono
na dwa kwartaty: A i IB. Zachowano ciag komunikacji pieszej, przebiegajacy przez
$rodek zalozenia w kierunku potnoc—potudnie, przy ktorym wprowadzono budynek
punktowy. Wnetrze kwartatu IA od strony zachodniej dodatkowo przymknigto budynkiem
punktowym, natomiast wnetrze IB od strony wschodniej dwoma budynkami klatkowymi,
dostawionymi do istniejacych budynkow 5-kondygnacyjnych. Te zabiegi pozwolily na
uzyskanie trzech wnetrz: dwoch zamknigtych [A 1 IB oraz czgsciowo otwartego IC przy
budynkach wysokich (il. 4.65).

Podobnego zabiegu dokonano z wngtrzem II. Wprowadzenie zabudowy budynkami
punktowymi od strony zachodniej oraz budynku klatkowego wewnatrz zespotu pozwolito
uzyska¢ dwa wnetrza: ITA oraz IIB (il. 4.66).

Zespot TIT — ze wzgledu na swoje nieduze rozmiary — zostat przymknigty jedynie
dwoma budynkami punktowym od strony wschodniej i1 zachodniej (il. 4.66).

Zespot IV — sktadajacy si¢ z czterech budynkow wysokich, ustawionych schodkowo
od strony potudniowej — wymagat do$¢ radykalnego przemodelowania. Wprowadzono
tu cztery budynki galeriowe, ustawione w kierunku pétnoc—potudnie. Przebicie dotem
w jednym z nich ma umozliwi¢ widoki i kontrolg — ,,spoteczne oczy” — powstalych
przestrzeni o charakterze potpublicznym. Od strony pdétnocnej, wzdhuz ciagu pieszego
wprowadzono ciagi parterowych zespolow pomieszczen dodatkowych (komoérki gospo-
darcze). Uzyskano trzy zamkniete wnetrza: IVA, IVB, IVC (il. 4.67).

15 Osiedla takie opisano w poprzednim rozdziale.
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ZespoOt V powstat jako nowy na niezagospodarowanej do tej pory dzialce. Decyzje
o wprowadzeniu zabudowy w tym miejscu podjat prezes spotdzielni w trakcie naszych
rozméw. Wynika to z celowosci doinwestowania terendw poprzez zaggszczenie zabudo-
wy i wybudowanie na wolnych terenach nowych zespotéw mieszkaniowych. Dla tego
obszaru przedstawiono dwa alternatywne rozwiazania: Pierwsze zaktada wprowadzenie
dziesieciu budynkow galeriowych, taczonych po dwa klatkami schodowymi, ustawio-
nych w dwdch szeregach, przecigtych ciagiem pieszym, ktory — przechodzac przez
poszczegdlne wnetrza — ma za zadanie kontrolowac i zapewnia¢ bezpieczefistwo (zob.
il. 3.42a). Od potnocy, aby przymknaé poszczegdlne wnetrza, wprowadzono parterowe
ciagi pomieszczen gospodarczych i pomocniczych. Uzyskano trzy wngtrza: VA, VB,
VC (il. 4.68). Drugie rozwigzanie zaktada wprowadzenie trzech budynkéw w ksztalcie
litery C, przecietych $rodkiem komunikacjg piesza, oddzielona pomieszczeniami gospo-
darczymi od wnetrz (il. 4.69).

I1. 4.66. Osiedle Bolestawa Krzywoustego.
Zamknigte wnetrza IIA 11IB oraz zesp6t 11T
(autorka B. G.)

2. Przeprojektowano i uporzadkowano uktad komunikacyjny zgodnie z zasada ruchu
uspokojonego, tak ze znajduje si¢ na zewnatrz zespolow i nie dezorganizuje wnetrz urba-
nistycznych. Na terenie osiedla sa cztery wjazdy od strony pdtnocnej i cztery od strony
potudniowej, z ktorych dwa stanowia drogi przelotowe (Litewska i Inflancka), bedace
granicami osiedla. Pozostate tacza si¢ ze soba, tworzac meandrowa sie¢ z szykanami,
uniemozliwiajacymi rozwijanie duzych predkosci.

3. Rozwiazano zagadnienie zwiazane z parkowaniem samochodow (wraz z zagesz-
czeniem zabudowy zwiekszy si¢ liczba pojazdow), poprzez:
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* stworzenie zespolow parkingow (P) na zewnatrz zespotow, otoczonych zielenia,
parkingi te mozna rozwiaza¢ w formie dwupoziomowej, pierwszy poziom obnizony
0 80 cm w stosunku do poziomu terenu,

* wprowadzenie miejsc parkingowych wzdtuz drog dojazdowych, cze$¢ miejsc par-
kingowych znajduje si¢ w otwartych wiatach — pergolach,

¢ wprowadzenie dwoch duzych zespotéw parkingdw, ktére moga by¢ wykonane
w formie wielopoziomowych uktadow,

* W nowo projektowanych budynkach wprowadzono parkingi podziemne,

* Dziatki 5.1 6. sa terenem rezerwowym.

%

/
.

I1. 4.67. Osiedle Bolestawa
Krzywoustego. Modernizacja
zespohu IV (autorka B. G.)

4. Do osiedla wprowadzono w kierunku wschod—zachod pasaz — ciag pieszy z ele-
mentami matej architektury, fragmentami zadaszonej przestrzeni oraz pergola porosnigta
ro$linami. Pasaz stanowi element porzadkujacy, uczytelniajacy uktad zatozenia. Laczy
on zespoty IV, Vi Il z terenem rekreacyjnym (1).

5. Tereny rekreacyjne rozwiazano z uwzglednieniem réznych grup wiekowych i zgru-
powano w dwdch miejscach. Teren (1) w czgsci wschodniej dziatki stanowi przestrzen
publiczna i jest przeznaczony gtownie na boiska sportowe, natomiast teren rekreacyjny
(2), w sasiedztwie sklepu Biedronka przeznaczono do wypoczynku i miejsc spotkan dla
0so0b starszych. Tereny te maja stac si¢ obszarem integracji oraz uksztattowania nowej
tozsamosci osiedla. Umozliwiaja spedzanie wolnego czasu i organizowanie wspolnych
imprez dla mieszkancéw, niezaleznie od warunkéw atmosferycznych.

6. W budynkach 11-kondygnacyjnych wyburzono fragmenty gérnych kondygnacji
(pozostawiono 5 lub 6 kondygnacji). Jest to szczegdlnie wazny zabieg w zespole IV
(il. 4.70), gdzie wysokie budynki stanowia potudniowa Sciang¢ zespotu i zabieraja Swiatto
terenom rekreacyjnym.
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7. Zaprojektowano ptaskie, utrzymane w duchu wspétczesnego modernizmu, budynki,
urozmaicone zmigkczajacymi detalami postmodernistycznymi. Elewacje tacza partie
tynku i okfadziny drewnianej, urozmaicaja je przeszklone loggie czgsci mieszkalne;j.

11. 4.68. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Wprowadzony
nowy zespot V (wersja 1.), (autorka B. G.)

11.4.69. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Wprowadzony
nowy zespot V (wersja 2.), (autorka B. G.)
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Il. 4.70. Osiedle Bolestawa Krzywoustego, ul. Kietczowska 125-131: a) elewacja poludniowa istniejacego 5-kondygnacyjnego budynku. Mozna
zauwazy¢ probe urozmaicenia elewacji poprzez stosowanie powtarzalnosci w co drugiej kondygnacji, a nie — jak to zwykle spotyka sie w zabudowie
wielkoptytowej — na kazdej kondygnacji, b) widok zmodernizowanego budynku (autorka B. G.)
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8. Na dachach we fragmentach zabudowy wprowadzono elementy kubaturowe, umozli-
wiajace organizowanie tam mieszkan typu studio lub mieszkan dwupoziomowych na
wyzszych kondygnacjach. Uzyskano dodatkowe elastyczne powierzchnie mieszkalne
(il. 4.70).

9. Na dachach ptaskich urzadzono tarasy dla mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

10. Skorygowano monotonnos¢ architektoniczng poprzez:

« wprowadzenie detalu architektonicznego oraz zmiang kolorystyki i zréznicowanie
materiatdw elewacyjnych (tynk, drewno, ptytki); inne materiaty wprowadzono nieregu-
larnie na elewacjg,

+ dobudowanie oszklonych loggii, balkondéw, zmieniono podziaty okien.

11. Docieplono budynki oraz wymieniono okna.

12. Zmodernizowano instalacj¢ wentylacyjna.

13. Wprowadzono barier¢ akustyczng przed zaktdcajacym oddziatywaniem ruchu
samochodowego na gtdwnej przelotowej ulicy Kietczowskiej, pomigdzy punktami pomia-
rowymi hatasunr 112 oraz 3 15 (il. 4.64 i tab. 4.7). Roéwniez dla ochrony przed hatasem
wprowadzono bariery akustyczne przy ul. Litewskiej, pomiedzy punktami pomiarowy-
mi hatasu 7 i 8, w postaci istniejacej skarpy oraz dwoch pasow zieleni, a takze migdzy
punktami 9, 10 i 11 — pas zieleni. Na celowo$¢ takich barier akustycznych wskazuja
umieszczone przy ulicy zespoly parkingéw. Wzdhuz pozostatych ulic osiedla Bolestawa
Krzywoustego ruch samochodowy jest nieduzy, poniewaz sa to ulice dojazdowe oraz
obstugujace osiedle, $wiadczg o tym pomiary hatasu podane w tabeli 4.7.

Widok osiedla po modernizacji przedstawiono w dwdch wersjach na il. 4.75-4.78.

Przeksztalcenia przestrzeni osiedla

1. Czytelnie podzielono przestrzen osiedla na strefy uzytkowania: publicznego, pot-
publicznego, potprywatnego i prywatnego:
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* wyraznie zaznaczono wejécia (wjazdy) do osiedla — poprzez znaki ograniczajace
predkos¢, drzewa tworzace brame;

* wprowadzono liczne zmiany przestrzenne i programowe, umozliwiajace rézne
aktywnosci dla réznych grup: zabawe, wypoczynek, kontakty sasiedzkie. Przestrzenie
migdzyblokowe, obecnie zupetnie niewykorzystane, zostaly podzielone i przeznaczone
do kreacji roznych rodzajéw aktywno$ci. Ma to stuzyé zapobieganiu anonimowosci
i wptywac na poczucie identyfikacji z ,,wlasna” przestrzenia. Wnetrza I-V sa przezna-
czone na tereny zabaw dla dzieci, natomiast teren 7 — na rekreacje dla oséb starszych,
teren 8 —na boiska sportowe;

* wyznaczono ogrodki oraz tarasy dla mieszkan na parterach, majace charakter prze-
strzeni prywatnej (il. 4.71);

* pozostawiono istniejace skarpy w zespole IA i IIB jako elementy urozmaicajace
przestrzen;

* wprowadzono komorki gospodarze, przeznaczone m.in. na rowery, sprzet ogrodniczy
itp., tak aby byly tatwo dostegpne i domykaty wnetrza — podworza;

* uatrakcyjniono wejscia do budynkow przez: dobudowanie zadaszen, miejsc do
siedzenia, wprowadzenie kolorystyki i urozmaiconych materiatow budowlanych;

* calq przestrzen osiedla nasycono odpowiednio zaprojektowana matg architektura,
w formie: pergoli, murkéw, bramek, tawek, zadaszenia, pomieszczen gospodarczych;

* wprowadzono zielen wysoka i niska, z elementami kwitnacych roslin, tak aby byta
atrakcyjna przez caly okres wiosenno-letnio-jesienny;

* poprawiono bezpieczenstwo przez wprowadzenie oswietlenia (il. 4.72), odpowied-
niej zieleni i uksztaltowanie terenu, umozliwiajace naturalng kontrole, oraz kamery
monitorujace tak, ze telewizor kazdego mieszkania ma osobny kanal, na ktérym jest
wyswietlany widok odpowiednich miejsc.
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I1. 4.72. Osiedle Bolestawa S —
Krzywoustego. Elementy ma-
tej architektury z o$wietleniem
(autorka B. G.)
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2. Udostepniono osiedle osobom niepetnosprawnym.
3. Przebudowano czesci parterdw w celu uzupetnienia programu ushugowego o klub
mtodziezowy, kafejke internetowa, kawiarni¢, centrum kosmetyczne i sportowe.

Przeksztalcenia mieszkan

W ramach modernizacji osiedla uwzgledniono tez zmiany rozwiazania mieszkan.
Proponowane rozwigzania obejmuja:

1. Powiekszenie mieszkan o dobudowane niezalezne konstrukcyjnie elementy, miesz-
czace: balkony, loggie lub fragmenty pokoi.

2. Zmiane uktadu mieszkan przez wykorzystanie dobudowanych elementéw oraz nad-
budowanych dachow, np. wprowadzenie mieszkan typu maisonette (il. 4.73).

3. Przebudowywanie mieszkan przez ich powigkszanie lub zmniejszanie, w ramach
zmienionych obryséw, w celu dostosowania ich do zmieniajacych si¢ potrzeb uzytkowni-
kéw, np. taczenie mieszkan w pionie i poziomie. Dzigki temu uzyskano wyzszy standard
mieszkan. I tak, w budynku przy ulicy Kietczowskiej 125-131 zaprojektowano przy-
ktadowe rozwigzania mieszkan M3 o powierzchni 59-63 m?, M4 — 81-84 m? (il. 4.74).
Na ostatniej kondygnacji wprowadzono mieszkania dwupoziomowe z nadbudowanymi
przeszklonymi penthausami. Na dachu umieszczono obszerne tarasy dostepne z mieszkan
dwupoziomowych. Tarasy rozwigzano w formie ogrodéw z zielenia i matq architekturg
(pergole, miejsca do wypoczynku).

4. Udostepnienie mieszkan na parterze osobom niepetnosprawnym. Zastosowano
rampy oraz odpowiednie rozwiazanie mieszkan. Proponowane zmiany nalezy przepro-
wadzaé przy wspotudziale mieszkancow oraz po konsultacjach z nimi.
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11. 4.73. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Aksonometria przyktadowego mieszkania dwupoziomowego
z czedcia dzienna na poziomie nizszym i sypialniami umieszczonymi na wyzszych kondygnacjach
(autorka B. G.)
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a)

I1. 4.74. Osiedle Bolestawa Krzywoustego, ul Kietczowska 125-131. Rzut mieszkan w budynku 5-kondygnacyjnym:
a) stan istniejacy, b) stan po modernizacji — zaprojektowano dwa mieszkania na kazdym poziomie jako mieszkania
typu M3 o powierzchni odpowiednio 59 i 63 m? oraz M4 o powierzchni 81 i 84 m? (autorka B. G.)
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1l. 4.75. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Wersja 1. Wizualizacja z kierunku potudniowo-zachodniego;
a) stan obecny, b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)
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Il. 4.76. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Wersja 1: a) rzut osiedla, stan obecny, b) rzut osiedla,
stan po modernizacji, ¢) przekrdj A-A, B-B (autorka B. G., 20006)




286

1l. 4.77. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Wersja 2. Wizualizacja z kierunku potudniowo-zachodniego;
a) stan obecny, b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)



287

a)

b)

©)
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I1. 4.78. Osiedle Bolestawa Krzywoustego. Wersja 2: a) rzut osiedla, stan obecny, b) rzut osiedla,
stan po modernizacji, ¢) przekrdj A-A, B-B (autorka B. G., 2006)
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4.1.4. Osiedle Huby

Osiedle Huby lezy w administracyjnej dzielnicy Krzyki, zajmuje ono teren na potudnie
od Dworca Gtéwnego PKP i PKS i sigga niemal do al. Armii Krajowe;.

4.1.4.1. Historia Hub

Rozwdj Wroctawia w kierunku potudniowym, zwiazany z budowa kolei w 1868 r.,
obejmuje wsie Huby, Gajowice, Dworek, Nowa Wies 1 Glinianki. Lacznie z innymi
przytaczonymi wowczas terenami obszar miasta zwiekszyt si¢ z 2046 ha do 3032 ha.

Wies Huby powstata w XIV w., w wyniku podziatu duzej wsi Villa Nova (Nowa
Wies). Zajmowata okolice obecnej ulicy Hubskiej, na odcinku od Suchej do Kamienne;.
Do 1810 . nalezata do komandorii joannitow, nastgpnie przeszta w rece prywatne. Huby
nie byty tak duze jak sasiednie Glinianki. Mimo formalnego wiaczenia do miasta w roku
1868, pierwsze kamienice o charakterze miejskim powstaty na Hubach juz w 1. potowie
XIX w., do 1870 r. przy ulicy Hubskiej wybudowano 24 takie domy.

Dawne nazwy podwroctawskich wsi przetrwaty do dzi§ w nazwach ulic i osiedli. Te
najdawniejsze nazwy (Glinianki, Gaj, Huby — czyli tany, wtoki) powstaty jeszcze w sre-
dniowieczu, dlatego brzmig bardzo swojsko. Po 1945 r. powrécono do nich, dokonujac
tlumaczenia z jezyka niemieckiego.

Na poczatku lat 30. XX w. wybudowano nowoczesne osiedle spotdzielcze przy
zbiegu ulic Hubskiej i Lnianej. W 4-5-kondygnacyjnych domach miescito si¢ tacznie
okoto 200 mieszkan, po dwa na kazdym pigtrze. Lokale, o powierzchni 60 m?, sktadaty
si¢ z trzech pokoi.

Huby, Glinianki i Gaj lezaly na terenie ograniczonym od wschodu szosg strzelinska,
od zachodu szosg borowska. Pierwszy z wymienionych traktow prowadzit do Strzelina.
Ten odcinek szosy, przy ktérym lezaty Huby, petnit funkcje¢ drogi wiejskiej, a nastgpnie
ulicy miejskiej. Dalsza czg$¢ traktu dtugo zachowata podmiejski charakter — bezposred-
nio przy nim stato niewiele domdw, natomiast odlegle gospodarstwa ogrodnicze i rolne
potaczone byly nieutwardzonymi drogami. Ulica Borowska istniata juz w 1202 r. jako
droga wiodaca od rogatki przy Polu Stawowym do wsi Boréw. Jako ulica miejska (po-
czawszy od potowy XIX w.) byla w odcinku pétnocnym zabudowywana kamienicami
CZynszowymi.

Przed 1871 rokiem na terenie Hub wzniesiono niewiele budynkow o charakterze
miejskim. Najwcze$niej stawiano czynszowki przy dawnych drogach wiejskich, nieco
pozniej przy nowo wytyczanych ulicach, ktére powstawaty w trakcie przeksztatcania si¢
podmiejskich wsi w osiedla miejskie. W latach 1871-1880 zbudowano ciag kamienic
po zachodniej stronie ulicy Hubskiej na potoc od skrzyzowania z ulica Dawida oraz
18 pojedynczych domdw.

Na terenach nalezacych do trzeciej strefy miejskiej (m.in. Huby, Glinianki, Gaj)
wolno byto stawia¢ budynki 4-kondygnacyjne o wysokosci 12—18 m, a przy gtéwnych
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ciggach komunikacyjnych 5-kondygnacyjne o wysokosci 12-20 m. We wznoszonych
przed 1 wojng $§wiatowa kamienicach czynszowych przewazaty mieszkania mate,
1-2-pokojowe, Huby bowiem zamieszkiwata w tym czasie ludno$é niezbyt zamozna.

Po II wojnie swiatowej ozywienie nastapito w latach 60. Wtedy rozpoczeto budowe
osiedla mieszkaniowego Potudnie po zachodniej stronie ulicy Sleznej. W latach 70. i 80.
XX wieku powstaty domy wielkoptytowe {cztero- i dziesigciopietrowe). Obecnie okoto
8 tys. mieszkancow mieszka w blokach spotdzielczych wybudowanych w latach 70.
ubieglego wieku. Naturalne jest zatem, ze czg$¢ kwestii dotyczacych osiedla ma $cisty
zwigzek z funkcjonowaniem spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych, a problemy natury
technicznego utrzymania budynkow, bezpieczenstwa i wigzi spotecznych sa specyficzne
dla tego rodzaju spotecznych eksperymentow w wielkiej skali.

Osiedle Huby to komunikacyjny wezet dla transportu zbiorowego (Dworzec PKP
i PKS), a przy okazji wezet gordyjski dla stuzb zajmujacych si¢ bezpieczenstwem pu-
blicznym — chociaz mieszkancom zyje si¢ tutaj wzglednie bezpiecznie. Siedziby maja tu:
Wydziat Ruchu Drogowego Komendy Miejskiej Policji, Wojewddzka Komenda Strazy
Pozarnej i karetki pogotowia Kolumny Transportu Sanitarnego. Tu powstal pierwszy
na Dolnym Slasku za czaséw PRL kos$cidt i jeszeze do niedawna jedyne we Wroctawiu
lodowisko.

Zabudowe starszej czgsci osiedla charakteryzuje duza warto$¢ historyczna. Wyrdznio-
ny tu zostat obszar historycznej zabudowy proponowany do ochrony konserwatorskiej
w ramach strefy ,,B”, z rozpoznana w wysokim stopniu substancja zabytkowa. Znajduje
si¢ tu ponadto strefa obserwacji archeologicznej, wzdtuz ktorej niegdys rozciagata si¢
zabudowa $redniowiecznej wsi Glinianki. Zachowat si¢ takze ciekawy uktad geome-
tryczny 1 wiele obiektéw o wysokich walorach estetycznych'.

Starania osiedlowego samorzadu doprowadzity do odbudowania zniszczonego pa-
wilonu handlowego przy ulicy Borowskiej. Na poczatku listopada 2006 roku zostata
otwarta nowa hala targowa przy ulicy Widnej, wybudowana w miejscu obskurnego
targowiska. Nie sg to jedyne inwestycje, ktdre juz powstaly lub w najblizszym czasie
zostana zrealizowane na Hubach. Sciezki rowerowe wybudowano wzdtuz ulicy Borow-
skiej. W miejskich planach jest budowa dalszych, ktérymi bedzie mozna dojecha¢ z Hub
na Przedmiescie Otawskie, a stamtad az nad Odr¢. Wybudowano place zabaw w rejonie
ulic Kamiennej, Wapiennej, Przestrzennej i Gajowej. Huby sa jedynym wroctawskim
osiedlem, na ktérym powstata i dziata osiedlowa straz obywatelska, jej cztonkowie raz
W miesigcu, razem z dzielnicowymi i straznikiem osiedlowym chodza na wspolne patrole.
Dzigki spotecznikom z Hub na osiedlu zmniejszyla si¢ m.in. liczba wtaman [3/i].

16 Do najcenniejszych obiektow — wpisanych na dolnoslaska liste zabytkéw budownictwa i architek-
tury — zalicza sie: dom mieszkalny BEYERDORFSTIFTUNG przy ul. Hubskiej 7 i kosciot parafialny pod
wezwaniem Swietego Henryka przy ul. Glinianej 16/17.



290

4.1.4.2. Stan istniejacy osiedla Huby

Lokalizacja

Opracowanie projektowe dotyczace tego osiedla mieszkaniowego powstato
w pierwszej potowie lat 70. ubieglego wieku. Osiedle zaprojektowane zostato przez
MIASTOPROJEKT-Wroctaw, gtéwnym projektantem byt arch. R. Kozuch!”. Projekt
przewidywat powstanie jednostki mieszkaniowej dla 5 tys. osob. Osiedle Huby lezy
w potudniowej dawnej dzielnicy Wroctawia — Krzyki. Okolica charakteryzuje si¢ niskg
zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinng, zlokalizowang wzdtuz gtoéwnych ulic jako
kwartaty zabudowy, oraz wolno stojaca zabudowa jednorodzinna. Osiedle jest zlokali-
zowane w bliskim sasiedztwie centrum miasta. Polaczenie z centrum miasta zapewnia
komunikacja autobusowa i tramwajowa. Osiedle zostato wkomponowane w starsza,
nisko zabudowang czg¢$¢ dawnej dzielnicy Krzyki, z ktorg sasiaduje od strony poinoc-
nej, natomiast od potudnia z wielkoptytowa, parawanowa 12-kondygnacyjna zabudowa
osiedla Gaj'®. Osiedle Huby zajmuje dziatke o powierzchni 200 tys. m?, zlokalizowana
miedzy ulicami Sliczna, Borowska, Wieczysta, Kamienna i Widna. Jest ono czytelnie
wyodrgbnione z otaczajacych je terendw rozbudowanym uktadem komunikacyjnym
o charakterze przelotowym, ulice obstugujace osiedle sg rowniez przelotowe, o stosun-
kowo duzym nat¢zeniu ruchu.

Osiedle jest stosunkowo dobrze powiazane z terenami rekreacyjnymi. Sasiaduje
z zielonym pasem obejmujacym Wzgorze Andersa'®, Park Andersa oraz Park Skowroni.
W sasiedztwie znajduje si¢ sztuczne lodowisko, a w szkole podstawowe;j jest basen. Teren
osiedla jest ptaski, z usypana gorka przeznaczong na zabawy dla dzieci.

Panorameg osiedla przedstawiono na il. 4.79, widok osiedla z lotu ptaka na il. 4.80 oraz
mapg satelitarng osiedla na il. 4.81. Obecne zagospodarowanie terenu, wraz z potozeniem
punktéw pomiaru hatasu, przedstawiono na il. 4.89.

I1. 4.79. Panorama osiedla Huby [42/i]

'” Dane z opracowan projektowych (projektéw technicznych) znajdujacych sie w zasobach archiwal-
nych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Huby”, przy ul. Slicznej we Wroctawiu.

% Osiedle mieszkaniowe Gaj wzniesiono wedhug projektu autorstwa K. Malca, A. Wolskiego i K. Ozie-
wicza, ktorzy wygrali otwarty konkurs w 1974 r.

W sasiedztwie Wzgorza Andersa powstaje Aquapark.
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11. 4.81. Mapa satelitarna osiedla Huby [34/i]
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Charakterystyka osiedla

Opisywane osiedle sktada si¢ z zabudowy wielorodzinnej o regularnym uktadzie
kompozycyjnym. W jego sktad wchodzi 21 powtarzalnych 5- i1 11-kondygnacyjnych pro-
stych blokéw, tworzacych 5 wnetrz urbanistycznych (kazde wnetrze sktada si¢ z dwoch
budynkéw niskich — 5-kondygnacyjnych usytuowanych w uktadzie wschod—zachod
oraz dwoch budynkéw wysokich — 11-kondygnacyjnych, sytuowanych w uktadzie pot-
noc—potudnie.

Budynki niskie maja pie¢ sekcji, natomiast wysokie trzy. Budynki te tworza kwarta-
ty zabudowy i sg umieszczone w pdtnocnej czegsci dziatki. Pomigdzy tymi kwartatami
w centralnym miejscu dzialki sa: szkota oraz przedszkole. Polnocna czg$¢ dziatki zajmuja
natomiast cztery 11-kondygnacyjne bloki o zmiennej liczbie sekcji— 11, 718, usytuowa-
ne liniowo w uktadzie wschdd—zachéd wzdhuz ulicy Slicznej, trzy po stronie poocne;
ulicy, jeden po stronie potudniowej. Migdzy zabudowa kwartatowa w pdtnocnej czesci
a liniowa w poludniowej czgsci osiedla wyodrgbniono szeroki pas zieleni, przeznaczony
na rekreacje osiedlowa.

Osiedle charakteryzuje si¢ stosunkowo duzym zainwestowaniem terenu. (il. 4.79-4.81).

Rozwiazanie osiedla nie nawigzuje do tradycji architektoniczno-urbanistycznej
dzielnicy. Zostato ono wykonane w technologii wielkoptytowe;j, opartej na normatywach
budowlanych. Dzigki temu mozliwe byto przyspieszenie prac i ograniczenie kosztow,
co wobec ogromnego zapotrzebowania na mieszkania miato znaczenie pierwszorzedne
(podobnie jak w poprzednich przyktadach). Takie rozwiazanie — powszechne wow-
czas — prowadzilo nieuchronnie do uproszczenia form architektonicznych. Wybudowano
go w latach 1979-1994 z przeznaczeniem dla 9000 mieszkancow.

Nalezy zauwazy¢, ze:

* Wszystkie budynki sg kryte stropodachem.

* Infrastruktura: budynki sa wyposazone w: instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, gazowa,
elektryczna, c.o., centralng ciepta wodg, piony telefoniczne, zbiorcze anteny TV, wezty
cieplne.

Poszczegolne bloki maja wysokos¢ 5 i 11 kondygnacji mieszkalnych, z kondygnacija
piwniczna. Budynki 11-kondygnacyjne wystepuja jako 3-sekcyjne oraz 7-, 8- i 11-sek-
cyjne. Wyposazone sa w dzwigi osobowe, zsypy na $mieci oraz kondygnacje poddasza
z maszynowniami. Budynki 11-kondygnacje z trzema sekcjami majg 98 mieszkan: 33
mieszkania M2 — 33,8 m?, 33 mieszkania M3 — 41,6 m? 32 mieszkania M4 — 54,1 m?.
Powierzchnia zabudowy 518,8 m?. Budynki 5-kondygnacyjne sg 5-sekcyjne, majg 75
mieszkan: 50 mieszkan M3 —39,1139,5 m? oraz 25 mieszkan M4 — 50,8 m?. Powierzchnia
zabudowy takiego budynku wynosi 796,8 m?.

» Poszczegolne bloki sa w rzucie poziomym prostokatne, rozwigzane w ukladzie
klatkowym z dostgpnymi trzema mieszkaniami na kondygnacji (il. 4.82 i 4.89).

* Kompozycyje osiedla tworzy regularny uktad o wyraznie wyodrgbnionych dwoch
czesciach. W pdtnocnym fragmencie znajduje si¢ 5 mocno otwartych wngtrz urbanistycz-
nych z komunikacja pieszo-jezdna oraz ciag czterech budynkéw wzdhuz ulicy Slicznej
umieszczonych we fragmencie potudniowym (il. 4.89).
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1. 4.82. Osiedle Huby. Rozwiazanie mieszkan na kondygnacji powtarzalne;j:
a) w budynku 11-kondygnacyjnym, z klatki dost¢pne sa trzy mieszkania: dwa
3-pokojowe i jedno 1-pokojowe, b) w budynku 5-kondygnacyjnym réwniez dostgpne
sg trzy mieszkania: dwa 3-pokojowe i jedno 2-pokojowe, (autor R. Kozuch)
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* W osiedlu sa zlokalizowane liczne ustugi. Znajduje si¢ tam szkota, przedszkole,
mate sklepiki w formie drobnych, porozrzucanych kioskéw handlowych oraz duzy sklep
samoobstugowy sieci Biedronka (il. 4.83).

* Rozwiazanie uktadu komunikacyjnego jest nieczytelne i trudne do zdefiniowania.
Osiedle jest obstugiwane ciggami pieszo-jezdnymi oraz ulicami lokalnymi, ktore zdomi-
nowaly przestrzenie osiedla. Na ulicach wewnatrzosiedlowych jest ruch przelotowy. Do
wnetrz urbanistycznych wprowadzono komunikacje kotowa, przez co stracity charakter
przestrzeni rekreacyjnej 1 zamienity si¢ w parkingi (il. 4.84). Zewngtrzne miejsca par-
kingowe rozwiazano jedynie przy ulicy Slicznej jako 2 zespoty parkingdw, ktére jednak
nie zaspokajaja potrzeb mieszkancow.

* Brak podziatéw zagospodarowania i kompozycji przestrzeni otwartych na przestrze-
nie: publiczne, pélpubliczne, potprywatne i prywatne. Scisle jest to zwiazane z brakiem
ogrodkéw przydomowych, przedogrodkow, kacikow gospodarczych, pasow zieleni.

* Osiedle ma niewielkie walory uzytkowe i programowe wilasnych terenow rekre-
acyjnych i sportowych. Nie ma rozwiazanej zieleni osiedlowej, placow zabaw, rekreacji
dla osob starszych.

a)

KSERO0gr , PATT'

I1. 4.83. Osiedle Huby: a) Szkota Podstawo-
wanr 17, b) drobne kioski handlowe
(fot. B. G.)
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* Struktura funkcjonalno-przestrzenna mieszkan nie umozliwia nalezytego funkcjono-
wania rodzin wielodzietnych i wielopokoleniowych. Mieszkania sa typowe, powtarzalne,
z przewaga mieszkan matych, dwupokojowych. Powierzchnia pokoi waha sie od 9 do
16 m*. Réznorodnos¢ typoéw mieszkan jest bardzo ograniczona, co jest charakterystyczne
dla budowli z wielkiej ptyty. Taka powtarzalnos¢ nie spetnia zapotrzebowania wspotcze-
snego rynku. ’

* Mieszkania maja nieduze loggie lub balkony, ktore m.in. ze wzgledu na rozmiary
nie moga spetnia¢ funkcji rekreacyjnej i mieszkancy je zabudowuja i wykorzystuja do
sktadowania rzeczy (il. 4.85).

I1. 4.84. Osiedle Huby, ul. Widna. Prze-
strzenie rekreacyjne zamienione na par-
kingi (fot. B. G.)

* Osiedle jest przystosowane dla 0sob niepelnosprawnych oraz matek z dzie¢mi
w wozkach.

* Budynki charakteryzujg si¢ bardzo ubogim detalem architektonicznym, co jest
charakterystyczne dla rozwiazan z wielkiej ptyty. Formy poszczegoélnych kondygnacji sa
niezréznicowane. Elewacja jest na wszystkich kondygnacjach powtarzalna, monotonna,
bez indywidualnego charakteru. Nierozwigzana jest strefa wejsciowa do budynkow oraz
brak zaakcentowanych, czytelnych wejs¢ do osiedla (il. 4.86).

* Pod koniec lat 90. ubieglego wieku budynki zaczgto modernizowaé. Sg kolejno
docieplane i przy okazji podje¢to probeg zmiany elewacji i pomalowano ja, tworzac irra-
cjonalne kompozycje, ktore nie oddaja charakteru elewacji, s niezrozumiate i nie stuza
poprawie odbioru powtarzalnosci elewacji (il. 4.87 1 4.88).

Zagadnienia spoleczne

Osiedle znajduje si¢ pod zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej Huby. Mieszkania sa
spotdzielcze: wlasnosciowe lub lokatorskie. Mieszkancy do swoich miejsc pracy dojez-
dzajg samochodami, tramwajami, autobusami lub pieszo. Sa to w duzym procencie ludzie
w $rednim wieku (30-49 lat), ze $rednim wyksztatceniem, o ustabilizowanej sytuacji
rodzinnej, z wyrazna dominacja czteroosobowych gospodarstw, o niskich dochodach.
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Dominuja osoby pracujace fizycznie, pracownicy umystowi z wyzszym oraz ze srednim
wyksztalceniem. Osiedla tego typu, z uwagi na duza liczbe mieszkancow, roznorodno$é
grup spolecznych oraz uktad przestrzenny, tworza specyficzny klimat spoteczny.
Mieszkancy nie znaja si¢, wystepuja bardzo ograniczone wigzi sasiedzkie, dysponuja
przestrzeniami osiedlowymi, ktére nie majq konkretnego uzytkownika-witasciciela i sg
terenem ,,niczyim”. Te elementy przyczyniaja si¢ do ograniczenia, a nawet wyelimi-
nowania kontroli spotecznej przestrzeni osiedlowej, co pociaga za soba zwiekszong
przestepczo$¢, wandalizm oraz liczne lokalne wykroczenia komunikacyjne.

11. 4.85. Osiedle Huby, ul. Sliczna. Ciagi
malych balkonéw, wychodzacych na ulicg
1 parkingi w budynku 11-kondygnacyjnym,
autor arch. R. Kozuch (fot. B. G.)

Po przeprowadzeniu rozmdéw z mieszkancami i ankiet na pierwszy plan problemow
do rozwigzania wysuwa sig:

* Brak miejsc parkingowych dla samochodow, zle rozwiazana komunikacja kotowa,
duzy ruch na jednej z ulic dojazdowych — ul. Slicznej (przelotowe;).

* Brak estetycznie rozwigzanych placéw zabaw.

I1. 4.86. Osiedle Huby, ul. Wieczysta 93. Nieudane rozwiazanie
wejécia do klatki schodowej po termomodernizaciji (fot. B. G.)
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* Brak rozwiazania terendw rekreacyjnych i zieleni osiedlowej oraz problem nieroz-
wigzanych terendw migdzy blokami, ktore sg wykorzystywane glownie jako parkingi
dla samochodow.

Cze¢s$¢ mieszkancow skarzyta sie na:

* Zbyt mate mieszkania, przez co zabudowuja loggie.

* Izolacj¢ mieszkafi od zieleni, aby to zmieni¢, mieszkancy adaptuja tereny przy
balkonach na ogrodki przydomowe.

* Hatas oraz zanieczyszczenia wynikajace z usytuowania w centrum miasta, w sa-
siedztwie ruchliwej komunikacji.

* Zty uktad urbanistyczny, ktéry chcieliby zmienié.
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I1. 4.87. Osiedle Huby, ul. Borowska 104—112. Projekt kolorystyki budynku 4-kondygnacyjnego. Tak zwa-
na ,,dowolna twdrczos¢” na elewacji nie nawigzuje do rytmu okien i podziatéw elewacji (projekt realiza-
cyjny kolorystyki i docieplenia wykonat arch. E. Sataban)

I1. 4.88. Osiedle Huby, ul. Borowska
104-112 (autor kolorystyki E. Sataban).
Widok ocieplonych i pomalowanych
elewacji. Wzory na elewacji w formie
doméw z daszkami moga budzié¢ duze
zastrzezenia i sa nie do przyjecia, wy-
gladaja jak scenografia do bajki dla dzie-
ci (fot. B. G.)

Mieszkancy chetnie widzieliby stoneczne tarasy w mieszkaniach i ogrodki przydo-
mowe oraz wyremontowane elewacje.

Na og6t mieszkancy sa zadowoleni z miejsca zamieszkania, co w duzym stopniu
wynika z przyzwyczajenia. Wiekszos¢ obecnych lokatoréw mieszka w tym osiedlu od
poczatku jego powstania. Nie mieli oni mozliwosci wyboru swojego miejsca zamiesz-
kania, wptyw mieli jedynie na wybor wielkosci i potozenia zajmowanych mieszkan.
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4.1.4.3. Kierunki modernizagji

Biorac pod uwage przeprowadzone analizy, nalezy stwierdzi¢, ze osiedle wymaga
modernizacji w celu poprawy jakosci zycia, spotecznych przestrzeni i odbioru estetyczne-
go oraz architektoniczno-urbanistycznego. W zaproponowanym przez autorke projekcie
modernizacji osiedla zastosowano rézne formy i ukltady zabudowy, dostosowane do
geometrii istniejacej zabudowy, ciagdw pieszych i efektywnosci sieci uliczne;j.

Przeksztalcenia urbanistyczno-architektoniczne

1. Przeksztatcenia obejmuja zabudowe zaréwno w pdinocnej czegsci dzialki, jak
iw potudniowej. W pdinocnej czesei osiedla budynki sa grupowane wokot dziedzin-
céw. Mankamentem takiego rozwiazania sg zbyt duze otwarcia w naroznikach, tak ze
uzytkownik nie odbiera ich jako wnetrz, dlatego istniejaca zabudowe przeksztatcono
1 utworzono bardziej zamknigte, czytelne w odbiorze wnetrza urbanistyczne. Uzyskano
to po przedhuzeniu istniejacych budynkow 11-kondygnacyjnych ustawionych w kierunku
potnoc—potudnie (il. 4.89 1 4.90).

Budynek C/1 przedtuzono od strony potudniowej, tym samym wyrdéwnano lini¢ za-
budowy od tej strony. Budynek D/1 przedtuzono od strony potudniowej i pdtnocne;.

Budynek C/2 przedtuzono od strony poinocnej, tym samym wyrownano linig
zabudowy od tej strony. Podobnych zabiegow dokonano w pozostatych budynkach
11-kondygnacyjnych przedtuzono je od potnocy i potudnia. Zmiany dotyczace budynkow
C/1, C/2, D/1 przedstawiono na il. 4.91.

W potudniowej czg$ci dzialki przy budynkach 11-kondygnacyjnych zintensyfikowa-
no zabudowe¢. Wprowadzono nowe 4-kondygnacyjne budynki, ustawione w uktadzie
potnoc—potudnie. Razem z istniejacymi budynkami zespot tworzy uktad grzebieniowy,
z wydzielonymi trzema nowymi wnetrzami. W proponowanym rozwiazaniu zastosowano
dwa typy budynkow: klatkowe oraz galeriowe.

Przy budynku E dobudowano dwa budynki galeriowe, dzigki temu powstato wne-
trze VI.

Przy budynku G dobudowano cztery budynki (dwa budynki klatkowe oraz dwa
budynki galeriowe, potaczone wspolng klatka schodowa). W ten sposdb uzyskano dwa
wngetrza VIIA 1 VIIB o charakterze rekreacyjno-zabawowym (il. 4.93). Od strony poinoc-
nej, gdzie znajduje si¢ przedszkole, wprowadzono ciagi niskich boksow gospodarczych,
w celu utworzenia przestrzeni o charakterze prywatnym.

Budynki sa zawsze tak sytuowane, ze ich elewacje od strony ogrédkdw sa skierowane
w strong¢ wschodnig lub zachodnia.

Najwigkszy problem stanowi budynek H, ze wzgledu na swoja bardzo nieko-
rzystng lokalizacje. Umieszczony jest bardzo blisko ruchliwych drog. Od strony
potudniowej, w bliskiej odlegtosci, pod oknami przechodzi ulica Sliczna, natomiast
od potnocy, w miejscu ewentualnego podworza, wybudowano duzy samoobstugowy
market wraz z infrastruktura obstugujaca — parkingiem i dojazdem gospodarczym.
Szczegdlna sytuacja lokalizacyjna tego budynku wptyneta na decyzje, aby umiescié
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w nim funkcje o charakterze nie mieszkalnym, tylko ustugowym. W tym przypadku
moze by¢ przeznaczony na biura lub hotel.

2. Zmieniono wysokos$¢ wszystkich budynkow 11-kondygnacyjnych, ktére uznano za
zbyt wysokie do ksztattowania zabudowy mieszkaniowej na analizowanym obszarze, po-
niewaz sasiadujaca stara zabudowa jest nizsza. Kolejnym powodem takiej decyzji byto
rozmieszczenie ciagu budynkéw wysokich w potudniowej czesei dziatki. Powodowato
to zacienienie terenow rekreacyjnych. Budynki obnizono do 5 kondygnacji, a we frag-
mentach do 6 kondygnacji. W srodkowej czgsci budynku G usunieto fragmenty budynku,
aby skroci¢ jego diugos¢ i i tym samym uzyskac przebicia umozliwiajace doswietlenie
podworzy (il. 4.92). Na dachach zaprojektowano przeszklone elementy, z ktérych dostep-
ne sa uzytkowe tarasy. Poprzednio ptaska elewacj¢ rozrzezbiono poprzez wprowadzenie
wysunigtych elementéw, loggii, zielonych izb oraz portfenetrow, zroznicowano takze
okna. W mieszkaniach na parterach zastosowano przeszklone okna balkonowe, wycho-
dzace na tarasy i ogrodki (il. 4.92).

3. Przeprojektowano i uporzadkowano uktad komunikacyjny zgodnie z zasada ruchu
uspokojonego tak, aby znalazt si¢ na zewnatrz osiedla i kwartalow zabudowy i nie dezor-
ganizowal wnetrz urbanistycznych. Obstuga komunikacyjna osiedla odbywa si¢ poprzez
cztery wjazdy, oznaczone symbolami a, b, ¢, d od strony pdtnocnej z ulic Kamienne;j
1 Wieczystej. Powiazane sa one z licznymi miejscami parkingowymi, utworzonymi dla
mieszkancow zespotow I, II, III, IV i V. Kolejne wjazdy umieszczono od ulic: Armii
Krajowej, Widnej i Borowskiej, przy czym tak przeprojektowano te ulice, aby stracity
charakter przelotowy i koficzyly si¢ zespotem parkingéw. Waznym problemem wyste-
pujacym w osiedlu jest, oprocz braku miejsc parkingowych, brak wystarczajacej ilosci
terenu, ktory moglby by¢ wykorzystany na stworzenie nowych miejsc parkingowych.
Rozwiazano ten problem poprzez:

+ wykorzystanie istniejacych rezerw terenu w potnocnej czesci dziatki przy poszcze-
go6lnych kwartatach zabudowy 1 stworzenie zespolow parkingéw na zewnatrz osiedla
otoczonych zielenia, z mozliwoscia wprowadzenia tam parkingéw dwupoziomowych,

» wprowadzenie parkingéw podziemnych pod nowymi budynkami,

* wykorzystanie terenu I przy szkole na parking wielopoziomowy z jedna kondygnacja
podziemna.

Istniejacy pas parkingdw znajdujacy si¢ w poludniowym fragmencie osiedla, zostat
zmieniony, stworzono pig¢ duzych zespotow parkingowych, mozliwie maksymal-
nie oddalonych od budynkow. Jednoczesnie czg$¢ miejsc parkingowych umieszczono
w otwartych wiatach — pergolach, sasiadujacych z ogrodkami. Takie usytuowanie miejsc
parkingowych i wiaczenie ich w uktad ogrodzenia zabezpiecza samochod przed wanda-
lami, a jednoczesnie nie szpeci otoczenia (il. 4.94).

4. Pozostawiono teren rekreacyjny migdzy ponocnym i pofudniowym pasem za-
budowy. Teren ten podzielono na mniejsze przestrzenie 2, 3, 4, 5 w celu uzyskania
kameralno$ci i stworzenia mozliwosci zagospodarowania oraz przystosowania go na
rézne potrzeby poszczegdlnych grup spotecznych. Znajda si¢ tu tereny sportowe dla
matek z dzie¢mi 1 0sob starszych.
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I1. 4.89. Plan osiedla Huby. Stan obecny (pokazano punkty pomiarowe hatasu)
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I1. 4.90. Osiedle Huby. Projekt zagospodarowania terenu — stan po modernizacji (autorka B. G., 2000)






Il. 4.91. Osiedle Huby. Wnetrza 1 i II z pokazanymi budynkami A i B —
5-kondygnacyjnymi, C i D — 11-kondygnacyjnymi (autorka B. G.)

W sasiedztwie terenu 2 i 3 wprowadzono pas wolnostojacych, jednokondygnacyj-
nych ustug U, jako pas oddzielajacy parking od terenéw rekreacyjnych. Pozostawiono
istniejaca gorke, ktdra urozmaica teren (il. 4.95).

5. Elewacje rozwiazano w duchu wspodtczesnego modernizmu, urozmaicone detalami
postmodernistycznymi. Zaprojektowano ptaskie dachy. Elewacje tacza partie tynku, drew-
na i oktadziny klinkierowej, urozmaicaja je przeszklone loggie czesci mieszkalne;.

6. Skorygowano monotonnos¢ architektoniczna poprzez:

* wprowadzenie detalu architektonicznego oraz zmiang kolorystyki i zroznicowanie
materialow elewacyjnych: (tynk, drewno, ptytki); w wysunigtych gérnych elementach
kondygnacji wprowadzono inny materiat elewacyjny, ktéry urozmaica forme budynkow,

» dobudowanie oszklonych loggii, balkonow,

* wprowadzenie we fragmentach zabudowy dachoéw pulpitowych, umozliwiajacych
uzyskanie dodatkowych powierzchni mieszkalnych (mozna je powigkszaé lub zmniejszac),

* na dachach ptaskich urzadzono tarasy dla mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

7. Wprowadzono barier¢ akustyczng przed zaktdcajacym oddziatywaniem ruchu
samochodowego przy gtdwnej ulicy Kamiennej, pomigdzy punktami pomiarowymi ha-
tasunr 1,2, 3, 4,516, przed hatasem pochodzacym od tej ulicy (il. 4.89). Kolejna ulica,
przy ktorej wystepuje duze natgzenie hatasu jest ul. Borowska. Wzdtuz niej stoi jeden
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I1. 4.92. Osiedle Huby, ul. Sliczna: a) elewacja potudniowa budynku 11-kondygnacyjnego G (autor arch. R. Kozuch), b) widok przeprojektowanego
budynku 11-kondygnacyjnego G, ktéry obnizono do pigciu kondygnacji, a we fragmentach do szesciu (autorka B. G.)
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Il. 4.93. Osiedle Huby. Potudniowy fragment osiedla z nowa, uzupetniajaca zabudowsa grzebieniowa
(autorka B. G.)

I1. 4.94. Osiedle Huby. Rozwigzanie parkingdw
w poludniowej czgsci osiedla. Miejsca parkingowe
sa umieszczone w zadaszonych wiatach oraz pod
pergolami z pnaczami. Takie rozwiazanie daje
mozliwos¢ ukrycia samochodu wérod zieleni tak, ze
nie jest dominujacym elementem i tworzy przyjazne
otoczenie (autorka B. G.)

budynek, ktorego ogrédki sa skierowane na ulicg. Ogrodki umieszczono za ochraniajacym
ogrodzeniem z zielenia. Na celowo$¢ takich barier akustycznych wskazuja wyniki pomia-
row hatasu (tab. 4.7), ktory jest bardzo duzy przy ulicach Kamiennej oraz Borowskie;.
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Wzdtuz pozostatych ulic osiedla Huby ruch samochodowy jest nieduzy, poniewaz sa
to ulice dojazdowe do samego osiedla — $wiadcza o tym pomiary hatasu. Rozwigzanie
osiedla po i przed modernizacjq przedstawiono na il. 4.100 1 4.101.

11. 4.95. Osiedle Huby. Gor-
ka przy zespole IV uroz-
maicajaca teren osiedla
(fot. B. G.)

Przeksztalcenia przestrzeni osiedla

Podstawowym zadaniem przeksztatcenia przestrzeni osiedla jest stworzenie warunkoéw
utatwiajacych nawigzywanie kontaktow sasiedzkich, powstania wigzi spotecznych, ktdre
sprzyjaja kontroli, stymuluja podejmowanie wspolnych dziatan i poprawiaja bezpieczen-
stwo zamieszkiwania. W tym celu zaproponowano nastgpujace dziatania projektowe:

1. Podzielono przestrzen osiedla na strefy uzytkowania: publicznego, pdtpubliczne-
go, potprywatnego i prywatnego. Uczytelniono podzialy terenowe, aby przypisac je do
konkretnego uzytkownika: rodziny, grupy spoteczne;.

2. Wprowadzono hierarchizacje dostgpnosci 1 zagospodarowania terenow: od ogdl-
nie dostepnych terenow publicznych, przez tereny grupowe o ograniczonej dostgpnosci,
do izolowanych terenow prywatnych, bedacych domena konkretnej rodziny. Wprowa-
dzono tez liczne zmiany przestrzenne i programowe, umozliwiajace realizowanie
roznych aktywnosci dla réznych grup: zabawa, wypoczynek, kontakty sgsiedzkie.
Whnetrza I-VII przeznaczono na tereny zabaw dla dzieci, natomiast tereny 2—5 prze-
znaczono na rekreacj¢ dla osdb starszych, matek z dzie¢mi oraz na nieucigzliwe tereny
sportowe typu stoty do tenisa stotowego, ciezki zdrowia. Boiska sportowe znajduja si¢
na terenie szkoty. Wyznaczono przedogrodki, ogrédki oraz tarasy dla mieszkan na par-
terach. Prywatne ogrodki stanowig przedluzenie mieszkan na parterze i sq skierowane
na potudnie, wschod Iub zachod.

3. Oddzielono poszczegdlne rodzaje terendw poprzez zielen, ogrodzenia utrudniajace
przenikanie hatasu i intruzéw, elementy matej architektury, zabudowe, np. pomieszcze-
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nia gospodarcze lub pomocnicze [205]. Szczegdlng uwage zwrdcono na odizolowanie
terenu osiedla od ruchliwej, blisko przebiegajacej ulicy Kamiennej. W pasie przy ulicy
wprowadzono urozmaicong zielen izolujaca.

p—

— grupy sasiedzkiej poprzez niezamykana
brame, majaca charakter jedynie symboliczny.
Brama dzieli przestrzen na rozne strefy
(autorka B. G.)

P —————
Il. 4.96. Osiedle Huby. Wejscie do osiedla [ e
U

11. 4.97. Osiedle Huby. Rozwiazanie wejscia do
budynku. Wprowadzono zadaszenie w formie
pergoli oraz elementy wspdlnego uzytkowania
— miejsce na rowery (autorka B. G.)

4. Wyraznie zaznaczono wejscia (wjazdy) do osiedla oraz poszczegolnych zespotow
— poprzez znaki ograniczajace predkos¢, drzewa, tworzace bramy, elementy malej archi-
tektury (il. 4.96). Sygnalizowanie wejs¢ bramami umozliwia identyfikacje i ograniczenie
penetracji 0osob niebedacych mieszkancami.

5. Zorganizowano i uatrakcyjniono stref¢ wejs¢ do budynkow, bardziej zwigksza-
jac 1 urozmaicajac je w stosunku do rozwigzan stosowanych w osiedlach niemieckich,
wprowadzono miejsca na rowery, tablice informacyjne, skrzynki pocztowe, estetyczne
zadaszenia 1 drzwi wejsciowe (il. 4.97).

6. W celu uzyskania intymnych, spokojnych, atrakcyjnych miejsc spotkan, wprowa-
dzono przestrzenie dziedzincow i ogrodéw z elementami matej architektury (pergole,
murki, bramki, fawki, zadaszenia, pomieszczenia gospodarcze).
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7. Poprawiono bezpieczenstwo przez wprowadzenie o$wietlenia, odpowiedniej zieleni
1 uksztaltowanie terenu, umozliwiajacych naturalng kontrolg oraz kamery monitorujace
teren wazny dla mieszkancow.

8. Przebudowano czg$ci parterow w celu uzupehienia programu ustugowego: klub
mlodziezowy, kafejke internetowa, gastronomig, sitownie i solarium.
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1l. 4.98. Osiedle Huby, ul. Sliczna: a) rzut kondygnacji powtarzalnej budynku 11-kondygnacyjnego G,
stan istniejacy, b) rzut kondygnacji powtarzalnej, modernizacja, mieszkania M1 — 27 m?, M2 — 55 m?,
c) i d) rzut ostatniej kondygnacji z jednym mieszkaniem M2 — 60 m* i dwoma mieszkaniami dwupoziomo-
wymi: M4 — 84 m?, M5 — 100 m? (autorka B. G.)
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Przeksztalcenia mieszkan

W ramach modernizacji osiedla uwzglgdniono réwniez zmiany rozwiazan mieszkan.
Proponowane rozwigzania obejmuja:

1. Powigkszenie mieszkan o nowe elementy wysunigte z lica $ciany, dobudowane
balkony, loggie lub elementy komunikacji poziome;j.

2. Zmiang uktadu mieszkan przez wykorzystanie dobudowanych elementéw oraz
nadbudowanych dachéw, np. wprowadzenie mieszkan typu maisonette.

3. Przebudowywanie mieszkan — ich powigkszanie lub zmniejszanie, taczenie lub
dzielenie w ramach obecnych obryséw budynkow w celu dostosowania ich do zmie-
niajacych si¢ potrzeb uzytkownikow (il. 4.98). Na ostatnich kondygnacjach rozwiazano
mieszkania wigksze, dwupoziomowe, dostosowane do potrzeb liczniejszych rodzin,
41 5-osobowych (M5 1 M6). Na nizszych kondygnacjach mieszkania mniejsze (M1, M2,
M3) oraz jednopoziomowe M4.

T R

U
(

L0010 A ==

RZVT PIETRA RZVT PARTERY

1. 4.99. Osiedle Huby, zespot VII. Przyktad rozwiazania mieszkan dwupoziomowych
we wprowadzonym do osiedla budynku galeriowym. Na parterze znajduja sig: pokdj
dzienny, kuchnia oraz maty WC, na pigtrze: trzy sypialnie z tazienka (autorka B. G.)
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I1. 4.100. Osiedle Huby. Wizualizacja z kierunku potudniowo-zachodniego; a) stan obecny,
b) stan po modernizacji (autorka B. G., 2006)
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a)
b)

;==_-=-,———- IIIIIIII' %,
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e e —

I1. 4.101. Osiedle Huby: a) rzut osiedla — stan obecny, b) rzut osiedla — stan po modernizacji,
c) przekrdj A-A, B-B (autorka B. G., 2006)
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W nowo projektowanych budynkach galeriowych zaproponowano na parterze miesz-
kania wigksze, dwupoziomowe, z niezaleznymi wejsciami, dostgpnymi bezposrednio
z terenu, posiadajace prywatne ogrodki.

Minimalna szerokos¢ mieszkania powinna wynosic¢ nie mniej niz 6 m, tak aby na dole
umiescic strefe uzytkowania wspolnego, z pokojem dziennym, potaczonym z ogrédkiem,
natomiast na pigtrze strefe uzytkowania indywidualnego, z sypialniami (il. 4.99). Na
wyzszych kondygnacjach mieszkania dostgpne z galerii moga by¢ mniejsze.

W budynkach klatkowych powinny by¢ mieszkania jednopoziomowe, z mozliwoscig
ksztaltowania wigkszych mieszkan dwupoziomowych na ostatnich kondygnacjach.

Proponowane zmiany nalezy przeprowadza¢ przy wspoétudziale mieszkancow oraz
po konsultacjach z nimi. Mieszkancy beda mieli okazj¢ poznacé si¢ i poczué si¢ wspol-
odpowiedzialnymi za miejsce zamieszkania.

4.2. Aneks

W aneksie zaprezentowano dwie prace konkursowe przedstawiajace koncepcyjne
projekty zespotow zabudowy wielorodzinnej (autorzy projektéw: R. Czajka, B. Gro-
nostajska i A. Sobolewski). Przewodnim celem obydwu projektéw bylo stworzenie
przyjaznego dla uzytkownikow srodowiska zamieszkania. Stworzono czytelne struktury
zabudowy, wprowadzono przestrzenie publiczne o réznym charakterze z bogata oferta
zieleni. W zespole opracowujacym projekty uczestniczyta autorka.

Osrodek senioréw wyzszych uczelni wroctawskich

Koncepcja konkursowa, 1995 r.

Zespot jest zlokalizowany we Wroctawiu przy ulicy Pautcha, w bezposrednim sgsiedz-
twie domu akademickiego Uniwersytetu Przyrodniczego ,,Arka” (il. 4.102 i 4.103).

Program funkcjonalny sktada si¢ z czterech zespotow: czgsci ustugowej, bezposrednio
powigzanej ze strefa wejsciowa, czesci mieszkaniowej, zespotu opieki indywidualne;j
1 terenow rekreacyjnych na wolnym powietrzu.

Osrodek zaprojektowano w formie grzebieniowej, na ktorg sktadaja sig¢ trzy rownolegte
budynki 4-kondygnacyjne, potaczone w parterze zadaszonym (czgsciowo zabudowa-
nym) pasazem (ciagiem pieszym), naprowadzajacym na zewngtrzne tereny rekreacyjne.
Budynki sg usytuowane prostopadle do ulicy Pautcha na osi potnoc—potudnie. Budynek
wschodni jest krotszy, dzigki temu od strony pdtnocnej w jego rejonie wygospodarowano
gtowny podjazd, w formie placu z czasowymi miejscami postojowymi. Podjazd ten jest
bezposrednio potaczony z ulicg Olszewskiego. Budynki wschodni i sSrodkowy w parterze
od strony podjazdu sa potaczone czgscia ustugowa, mieszczacq recepcje i biura osrodka.
Czes¢ ustugowa jest kontynuowana w budynku srodkowym, w jego pétnocnym skrzydle,
i sktada si¢ z jadalni z kuchnig oraz klubem, biblioteka w parterze i czgscig hotelowa na
wyzszych kondygnacjach.

Czgs¢ poludniowa budynku zachodniego miesci zespot opieki indywidualnej, zawie-
rajacy pokoje zabiegowe, pielegniarek, kuchnie, tazienki itp.
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I1. 4.102. Osrodek seniorow wyzszych uczelni wroctawskich (autorzy: R. Czajka, B. Gronostajska
i A. Sobolewski). Plan osiedla oraz widok od stron: potnocnej i wschodniej, a takze przekroj poprzez osiedle

Poétocny dziedziniec pomigdzy budynkiem srodkowym a zachodnim przeznaczono
w jednej czg$ci na podjazd gospodarczy, a w drugiej czgsci na plac spoleczny, potaczony
z czescig ustugowa.

Potudniowe skrzydta wszystkich budynkdw, zlokalizowane po drugiej stronie pasazu,
przeznaczono na mieszkania. Zaprojektowano cztery typy mieszkan: od 1-pokojowych ka-
walerek po 2-pokojowe mieszkania rodzinne. We wszystkich mieszkaniach sa balkony lub
przeszklone loggie. Czg$¢ mieszkan na parterze przystosowano dla 0sob niepetnosprawnych.
Potudniowe dziedzince migdzy budynkami zagospodarowano na ogrodki przydomowe,
wzbogacajac program funkcjonalny mieszkan na parterze, oraz ogélnodostgpny plac
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rekreacyjny, bedacy przedtuzeniem strefy wejsciowej do osrodka. Tereny rekreacyjne
zaprojektowano jako minipark i zlokalizowano we wschodniej czgsci zespotu.

Ze wzgledu na niejednorodny kontekst otaczajacej zabudowy: zabudowa jednoro-
dzinna od strony ulicy Pautcha, wiezowiec domu studenckiego ,,Arka”, sredniowysoka
zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Olszewskiego, architektura osrodka nie nawigzuje

bezposrednio do zadnego z watkdéw otoczenia.
Zaprojektowano ptaskie budynki, utrzymane w duchu wspolczesnego modernizmu,

urozmaicone zmigkczajagcymi detalami postmodernistycznymi.
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I1. 4.103. Osrodek senioréw wyzszych uczelni wroctawskich. Plan osiedla, plan sytuacyjny

oraz widok od stron: potudniowej i zachodniej
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Elewacje tacza partie tynku, boniowania i oktadziny klinkierowej, urozmaicaja je
przeszklone loggie czgsci mieszkalne;.

Projekt uzupelniaja starannie dobrane elementy matej architektury, tj.: ogrodzenie,
zadaszenie pasazu, altanki, bramki.

Projekt konkursowy ekonomicznego zespolu modulowych mieszkan socjalnych,
SARP 2001

Zatozeniem konkursu bylo zaprojektowanie prostego, ekonomicznego zespotu mo-
dutowych mieszkan socjalnych. Warunki konkursu zaktadaty dwie lokalizacje. Wigkszy
zespot usytuowano przy ulicy Olsztynskiej, mniejszy przy ulicy Gdanskiej w Toruniu
(il. 4.104-4.106).

Zespot 1 — przy ulicy Olsztynskiej — sktada si¢ z trzech zréznicowanych wnetrz
urbanistycznych, zaprojektowanych skosnie w stosunku do ulicy Olsztynskiej. Byto to
uwarunkowane uzyskaniem lepszego doswietlenia mieszkan.

Zespot II — przy ulicy Gdanskiej — jest matym, zwartym kwartatem zabudowy wy-
petniajacym niemal w catosci dziatke, z wewngtrznym dziedzincem i zamykajacym od
pdétocy placem zabaw.

Przyjeto nastgpujace zatozenia projektowe:

» Uzyskanie nowej wartosci architektury socjalne;j.

 Uzyskanie minimalnej powierzchni mieszkan.

¢ Uzyskanie harmonijnego powiazania nowej przestrzeni miejskiej z istniejacym
otoczeniem.

* Stworzenie urbanistyki i architektury sprzyjajacej nawiazaniu wigzi migdzysasiedz-
kiej — idea wspdlnot mieszkaniowych.

* Tworzenie centréw zespotow mieszkaniowych jako przestrzeni wspolnej, integru-
jacej mieszkancow.

» Powiazanie architektury z przyroda.

» Otwarcie wnetrz urbanistycznych na otoczenie.

» Kameralno$¢ wnetrz.

* Powiazanie mieszkan parteru z otoczeniem (przestrzenie prywatne, ogrodki przy-
domowe, tarasy).

* Orientacja budynkow podporzadkowana kierunkom $wiata.

* Energooszczgdnosé.

» Symbioza 1 harmonia architektury z natura.

» Zastosowanie tanszych materialow i technologii.

» Etapowanie wykonania i modutowos¢ rozwiazania.

* Elastycznos¢ uktadu.

* Redukcja do minimum komunikacji kotowe;.

+ Strefowanie przestrzeni — wydzielenie przestrzeni o roznych funkcjach.

* Prostota form architektonicznych.

» Estetyka rozwigzania.
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Zaprojektowano modutowe mieszkania od M3 (ok. 40 m?), przez M4 (43 m?), M5
(58 m*) do M6 (60 m?). Podane wielkosci wynikaty z zatozen konkursowych — tanie
budownictwo socjalne.

Mieszkania zaprojektowano na podstawowym module konstrukcyjnym 570 cm.
Trzony komunikacyjne klatek schodowych ograniczono do niezbednego minimum (moz-
liwie duza liczba mieszkan obstugiwana przez jedna klatke), co zdecydowato o wyborze
uktadu galeriowego.






5. Podsumowanie

Obserwacja przestrzeni miasta i wigkszosci struktur mieszkaniowych, wspottwo-
rzacych srodowisko mieszkaniowe wraz z jego wadami funkcjonalnymi, estetycznymi
1 spotecznymi, sprawita, ze niezbedne stato si¢ podjgcie pracy dotyczacej modernizacji
osiedli mieszkaniowych. O aktualnosci tej problematyki swiadcza coraz czesciej i sze-
rzej podejmowane tematy modernizacji, zgodne z zasadami zrOwnowazonego rozwoju
gloszonymi przez Uni¢ Europejska. Wszystkie te czynniki sktaniaja do zaglebienia si¢
w te¢ tematyke i — po rozwazeniu réznych rozwigzan — wybrania optymalnych.

Nalezy poza tym przypuszczac, ze — podobnie jak w krajach Europy Zachodniej — tak
1 w Polsce nastapi wigksze zainteresowanie wtadz, deweloperow, spotdzielni, architektow
1 urbanistow, a przede wszystkim samych mieszkancoéw podniesieniem jakosci srodo-
wiska mieszkaniowego.

W pracy zaprezentowano nowe podejscie do modernizacji architektury mieszkaniowe;j
konca XX wieku, z uwagi na ujecie jej w kontekscie wymagan dotyczacych poprawy
funkcjonalno-estetyczno-spotecznej srodowiska mieszkaniowego. Wiedze w zakresie
podjetego tematu usystematyzowano i uzupetniono, oparto si¢ tez na badaniach i anali-
zach socjologicznych i psychologicznych.

Dotyczy to zwlaszcza budownictwa mieszkaniowego z lat 70. 1 80. ubiegtego wieku,
ktore nie bylo przyjazne ich mieszkancom, dlatego konieczna stata si¢ jego rewitalizacja
1 modernizacja.

Na podstawie szczegdtowych badan architektury mieszkaniowej, rozwazan wlasnych,
analizy psychologicznej i badan socjologicznych wsréd mieszkancow modernizowanych
osiedli wroctawskich oraz dokonanego przegladu, analizy i krytyki réznych metod mo-
dernizacji osiedli mieszkaniowych, gtéwnie w krajach wysoko rozwinigtych, opracowano
zasady, jakie powinny spetnia¢ nowe osiedla mieszkaniowe. Zasady te zastosowano
w autorskich rozwiazaniach przeksztalcen wybranych osiedli wroctawskiego srodowi-
ska mieszkaniowego, w celu poprawy jakosci zycia mieszkancdw. Do pracy dotaczono
liczne szkice i schematy oraz bogaty materiat fotograficzny (w wigekszosci wykonane
przez autorke).

Dziatania modernizacyjne powinny by¢ prowadzone w trzech ptaszczyznach: w skali
makro — jako przeksztafcenia urbanistyczno-architektoniczne, w skali mezo — obejmu-
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jace przeksztalcenia przestrzeni sasiedzkich i w skali mikro — dotyczace przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych mieszkan.

Przeksztalcenia urbanistyczno-architektoniczne osiedli sa najbardziej kosztowne
i dlatego powinny by¢ wprowadzane z wielka rozwaga. Wymagaja zaangazowania duzej
liczby specjalistow, obejmuja lokalne wyburzenia, dobudowy, nadbudowy i obnizenia,
ktore zmieniaja istniejace zatozenia urbanistyczne. Na podstawie przytoczonych rozwa-
zan i analizy wykazano, ze podstawowq zasada ksztattowania osiedli mieszkaniowych
w skali urbanistyczno-architektonicznej jest uzyskanie ludzkiej skali osiedla i czytelnych
wnetrz — kwartatdow, ktore powinny stanowi¢ przestrzen czgsciowo otwarta, dajaca po-
czucie bezpieczenstwa oraz komfort jej odbioru. W przypadkach luznych przestrzeni
zasady takie polegaja na ich domykaniu, np. poprzez zabudowe narozna, lub w razie
nadmiernego zageszczenia — czgsciowego ich otwarcia poprzez wyburzenie fragmentow
zabudowy. Wskazane jest tez réznicowanie wysokosci budynkéw. Takie rozwiazania
zastosowano w modernizowanych osiedlach wroctawskich.

Przeksztalcenia przestrzeni sasiedzkich sg dziataniami w mniejszej skali. Moga by¢
wykonane przez grupy mieszkancow i nie wymagaja tak duzych naktadow finansowych
jak przeksztatcenia w skali makro. Polegaja na wyznaczeniu przestrzeni sasiedzkich,
ktore sa uzytkowane przez okreslone grupy mieszkancow. Dotychczasowe rozwiazania
takich przestrzeni nie przewidywaty mozliwosci bezposredniego kontaktu niektorych
przestrzeni. Zaproponowano wigc elastyczny ich podzial, umozliwiajacy dowolne fa-
czenie czterech rodzajow przestrzeni, wyodrgbnionych przez Newmana, co daje duze
mozliwosci kompozycji osiedli.

Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne mieszkan moga by¢ bardzo zindywi-
dualizowane i prowadzone w ramach istniejacego obrysu mieszkan, wymagaja wtedy
zaangazowania si¢ jedynie ich wiascicieli. W przypadku zmian istniejagcego obrysu miesz-
kan obejmuja juz wigksze grono mieszkancoéw. Przedstawiono oryginalne rozwiazania
mieszkan, dostosowane do przeksztatcen urbanistyczno-architektonicznych.

Oprocz przedstawionych zasad opracowano bardziej szczegétowe wytyczne, ktore tak-
ze zastosowano podczas modernizacji wybranych osiedli mieszkaniowych Wroctawia:

1. Rewitalizacje i modernizacj¢ srodowiska mieszkaniowego potaczono z poszu-
kiwaniem i wykorzystaniem rezerw przestrzennych na osiedlach w taki sposob, aby
w osiedlach mieszkaniowych o sasiedzkim charakterze, bedacych pewna architektoniczna
i urbanistyczna catoscia, ograniczong ulicami dojazdowymi, zaprojektowana jako jed-
norodny element, zyto od 3000 do 10000 mieszkancow.

2. Modernizacja i rewitalizacja, prowadzacymi do pelnego wykorzystania rezerw w ich
strukturze, objeto wybrane kompleksowe osiedla miejskie. Szczegdlna uwage zwrécono
na osiedla mieszkaniowe wybudowane technologia wielkoptytowa, ktorych przeksztatcen
nie moga dokonywaé mieszkancy wlasnymi sitami, z powodu ograniczonych mozliwosci
finansowych oraz skomplikowanych rozwiazan technicznych.

3. Gléwnym celem modernizacji i rewitalizacji $rodowiska mieszkaniowego jest
uzyskanie jego dobrej jakosci dla wszystkich warstw spotecznych i kategorii wiekowych.
Cel, zdefiniowany w tak prosty sposob, w pelni nastawiony na potrzeby uzytkownika, jest
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jednak trudno osiagalny, poniewaz mozna realizowac tylko te zadania, ktore aktualnie sq
zgodne z pozadanym rozwojem demograficznym, srodowiskiem naturalnym, rozwojem
ekonomicznym i celami socjalnymi.

4. Ze wzgledu na unowoczesnienie osiedla i ochrong srodowiska naturalnego nie-
racjonalne jest nadmierne zaggszczanie, co czgsto czynig deweloperzy. Modernizacje
1 rewitalizacj¢ osiedli nalezy powiaza¢ z poprawa srodowiska naturalnego. Uczyniono
to za pomoca nastgpujacych dziatan:

« rozdzielono przestrzenie w taki sposob, ze rozlegle, niezdefiniowane obszary zieleni
przechodza pod opieke prywatna,

* zroznicowano publiczne, pétpubliczne, prywatne i potprywatne przestrzenie w wy-
niku zastosowania réznych form elementow naturalnych,

* podniesiono jakos$¢ istniejacej zieleni dzigki wprowadzeniu wartosciowego drze-
wostanu,

* poswigcono wigcej uwagi zieleni publicznej,

» wprowadzono zielone dachy, ogrody zimowe, zielen na balkonach, rézne formy
kwietnikdw przestrzennych na fasadach budynkow,

* usunigto rozlegte powierzchnie asfaltowe, zmniejszono i nadano im bardziej odpo-
wiednie rozmiary,

» wlasciwie zaprojektowano trasy dla pieszych, biegaczy, rowerzystow, przestrzen
stuzaca zabawom dzieci, mtodziezy, przestrzen dla ludzi starszych i inwalidow,

* podniesiono wartos¢ rekreacyjna mieszkan, w wyniku wprowadzenia dodatkowych
tarasow, loggii, balkonow, ogrodow zimowych,

* utworzono przestrzen spokojniejszej komunikacji, ze srodowiska mieszkalnego
osiedli usunigto przelotowe trasy komunikacyjne, zapewniono warunki do wspotistnienia
transportu samochodowego 1 ruchu pieszego,

* utworzono warunki do wspolzycia czlowieka i zwierzat domowych: psa, kota,
golebi, w taki sposob, ze zostaly spetnione wymagania dotyczace higieny i estetyki, bez
komplikacji wzajemnych stosunkow migdzyludzkich,

* podkreslono charakterystyczne elementy naturalne w konkretnym osiedlu.

5. Szczegodlowe, przeprowadzone aktualnie, wsrdd mieszkancow modernizowanych
osiedli, badania socjologiczne wykazaly, jakie rzeczywiste problemy nurtuja mieszkan-
cow. Problemy te w grupach, ktére z réznych powodoéw znajduja si¢ na marginesie spo-
tecznosci, nalezy rozwigzywac przy wspotudziale socjologdw, politologdw, prawnikow,
mogacych wywiera¢ odpowiednig presje na wladze miejskie. Wiasnie takie wspdtdziatanie
uszlachetnia r6zne warstwy spoteczne.

Stworzono warunki funkcjonalne i socjalne do wiaczenia inwalidow w zycie zwyktej
populacji. Ma to dwa wazne aspekty — spoteczny i ekonomiczny.

Aspekt spoleczny — bardzo wazne jest, aby inwalidzi nie byli usuwani do getta, na
margines spoteczenstwa (jezeli ich stan zdrowia jest ustabilizowany), poniewaz ma to
negatywny wplyw na ich stan psychiczny, koliduje z zasadami demokratycznego spo-
leczenstwa, ktére nie powinno by¢ tylko spoteczenstwem uprzywilejowanych. Oprocz
tego wspotzycie ludzi zdrowych i inwalidéw wyraznie poprawia integracje i tolerancje
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zdrowej czgsci spoleczenstwa, thumi egoizm i hamuje wiele negatywnych tendencji
— alkoholizm, narkomanig, uczucie odosobnienia.

Aspekt ekonomiczny — koszty opieki w zaktadach specjalnych sg nieporownanie
wigksze niz koszty zycia w srodowisku mieszkaniowym. Co wigcej, trasy bezbarierowe
1 przestrzenie potrzebne inwalidom w wielu sytuacjach stanowig utatwienie rowniez dla
zdrowej populacji, zmniejszaja liczbe nieszczesliwych wypadkow i sa motywacja dla
projektantdw do poszukiwania nowych, nietradycyjnych rozwiazan.

Proponowana modernizacja osiedli prowadzi do wielogeneracyjnego zagospodarowa-
nia ich, do zastosowania réznorodnych form opieki nad starymi ludzmi. Mozliwe staja
si¢ nowe formy dziatalnosci gospodarczej bezposrednio w srodowisku mieszkalnym,
pozwala to na aktywne uczestnictwo starych ludzi w procesie produkcyjnym, co oddala
rzeczywistg staro$¢. Nowe formy domoéw mieszkalnych i pomocy socjalnej umozliwiaja
wprowadzenie wielu ulepszen bezposrednio w mieszkaniu i budynku mieszkalnym.

6. Z przeprowadzonych badan socjologicznych wynika, ze opieka nad mtoda genera-
cja nie jest nalezyta. Na osiedlach nalezy stwarza¢ warunki do rozwoju réznego rodzaju
aktywnosci wsérdd dorastajacej mtodziezy, jak np. kluby sportowe, kafejki internetowe,
zespoly taneczne, aktorskie, chdry. Wymaga to odpowiednich pomieszczen, ktore po-
winny by¢ wprowadzone do osiedli.

Bardzo istotnym problemem, dotychczas na 0gét pomijanym, jest nadmierny hatas
1 zanieczyszczenie srodowiska, zwiazane z coraz intensywniejszym rozwojem motory-
zacji. Dokonano pomiaru intensywnosci hatasu na modernizowanych osiedlach i na tej
podstawie wprowadzono w okreslonych obszarach bariery akustyczne, w postaci pasm
wysokiej zieleni, oraz wykorzystano naturalne uksztattowanie terenu. W ten sposdb
zwigkszono komfort mieszkancow. Jednoczesnie takie pasy zieleni sg jedynym sposobem
ograniczenia zanieczyszczania powietrza, poniewaz trudno sobie wyobrazi¢ eliminacje
pojazdow w osiedlach, tak jak w niektorych osiedlach Wiednia.

Przedstawione zasady powinny by¢ stosowane nie tylko podczas modernizacji istnie-
jacych osiedli, ale takze podczas planowania nowych, aby budowac osiedla przyjazne
ich mieszkancom.

Na podstawie wynikéw badan mozna stwierdzi¢, ze zabudowa mieszkaniowa anali-
zowanego okresu (1970-1990) nie musi szpeci¢ miasta, lecz po przeksztalceniach moze
stanowi¢ wartosciowy wktad w architekturg mieszkaniowa. Jej wartos¢ polega na dobrej
lokalizacji w przestrzeni miasta oraz duzej mozliwosci przeksztalcen, ze wzgledu na
zajmowanie znacznych obszaréw o niezbyt duzej intensywnosci zabudowy. Wspodtczesny
cztowiek zyje w srodowisku zabudowanym, spotecznym oraz przyrodniczym i wlasciwe
powiazanie tych elementéw daje mu petna satysfakcje jakosci zycia.

Architekt, co wynika z samej istoty jego profesji, zyje przysztoscia, w ktorej jego dzieto
bedzie stuzy¢ spoteczenstwu. Realizacja tej wizji wymaga mndstwo pracy, nie da si¢ zy¢
bowiem bez rozwoju budownictwa. W niniejszej pracy dokonano analizy dotychczasowej
zabudowy, z uwzglednieniem zasad rewitalizacji i modernizacji srodowiska mieszkanio-
wego. Wykazano, ze aby nastapit rozwdj mieszkalnictwa, niezbg¢dne sa: humanizacja,
ozywienie, rewitalizacja i modernizacja przestrzeni mieszkaniowych w miastach.
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Zgodnie z zasada, ze rozwdj srodowiska mieszkaniowego — jego budowanie — nie moze
si¢ ani na chwilg zatrzymac, powinny by¢ podejmowane dziatania zmierzajace do poprawy
obowigzujacej legislatywy, eliminujace utrudnienia w sferze socjalnej i majace zrodta
finansowania rozwoju terenu. Dzigki nim nastgpuje ozywienie dziatalnosci budowlanej,
rozwija si¢ rynek pracy i zbyt towaréw spozywczych oraz konsumpcyjnych. Warunkiem
wprowadzenia takich krokow jest wspotudziat autorytetow centralnych i lokalnych, przy
czym autorytety lokalne odgrywaja role konstruktywna i aktywna, a autorytety centralne
stwarzaja przestrzen legislacyjna i ukierunkowujg dziatania.

Z uwzglednieniem przedstawionych zasad dokonano przeksztatcenia czterech
wroctawskich osiedli: Bartoszowic, Jana III Sobieskiego, Bolestawa Krzywoustego
1 Hub, potozonych we wschodniej i potudniowej czgéci miasta. Dzigki temu osiedla
o zabudowie wielorodzinnej i matozwartym, nieregularnym i nieprzejrzystym uktadzie
kompozycyjnym z budynkami usytuowanymi w oderwaniu od ulic, nieprzystosowane
dla oséb niepelnosprawnych zostaly zmodernizowane, poprzez zastosowanie roznych
form przeksztatcen urbanistyczno-archtektonicznych, przestrzeni sasiedzkich oraz funk-
cjonalno-przestrzennych mieszkan. Utworzono w ten sposob cztery nowoczesne osiedla
speliajace wspotczesne wymagania mieszkancow.

Wymienione analizy, rozwazania, podstawy teoretyczne i zasady dotyczace moder-
nizacji i rewitalizacji wybranych wroctawskich osiedli mieszkaniowych, budowanych
w technologii wielkiej ptyty, postuzyly do opracowania systemu modernizacji osiedli
mieszkaniowych, ktéry przedstawiono w postaci algorytmu na il. 5.1. Moze on by¢
zastosowany takze do modernizacji 1 projektowania innych'osiedli.

Zasada dzialania systemu-algorytmu jest nastgpujaca: po opracowaniu koncepcji mo-
dernizacji osiedla mieszkaniowego i analizie architektoniczno-urbanistycznej przystepuje
si¢ do rozwiazania modernizacji ukfadu architektoniczno-urbanistycznego, nastepnie
nalezy zaja¢ si¢ przeksztalceniami przestrzeni sgsiedzkich, gléwnie uktadem komu-
nikacyjnym, rekreacja i malg architektura, a potem przeksztalceniami mieszkan. Jesli
uzyskany wynik jest zgodny z poczynionymi zatozeniami, modernizacje nalezy uznac za
zakonczona i1 przystapi¢ do dziatan rzeczywistych. Jezeli po uwzglednieniu pokazanych
nail. 5.1 czynnikéw nie osiagnie si¢ zadowalajacego rezultatu w zakresie modernizacji
danego osiedla, calg procedurg nalezy powtarza¢ od nowa, raz badz kilkakrotnie, az do
uzyskania zatozonego efektu.

Przedstawiony algorytm pozwala w sposob systematyczny prowadzié takie dziatania
modernizacyjne az do uzyskania zadowalajacego wyniku.



324

Koncepcja modernizacji osiedli mieszkaniowych
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11. 5.1. Algorytm postgpowania podczas modernizacji osiedli mieszkaniowych



6. Wnioski

W wyniku przeprowadzonych badan, analiz, inwentaryzacji, wizji lokalnych stwierdzono,
ze wybrane osiedla powinny by¢ poddane szerokim dziataniom modernizacyjnym.
Wybudowane w latach 70. i 80. ubiegtego wieku stanowia typowy przyktad zabudowy
zrealizowanej w technologii prefabrykowanej i borykaja si¢ z charakterystycznymi
problemami tego typu rozwiazan (problemy spoteczne, architektoniczne, urbanistyczne).
Zgodnie z przyjeta metoda pracy dokonano wyboru zadan i pozadanych cech koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej. Do istotnych dla tej koncepcji czynnikéw zaliczono
szeroko rozumiane otoczenie, ktore jest zwornikiem wielu funkcji: psychologicznych,
kulturowych, historycznych, estetycznych, obyczajowych i duchowych. W wyniku
badan otoczenia czlowieka, a zwlaszcza srodowiska mieszkaniowego, ktdre jest zbiorem
wszelkich form architektonicznych, podkreslono wage kreowania przestrzeni o wyzszej
jakosci, powrotu do tradycji i kontynuacji uniwersalnych wartosci kultury europejskie;.
Zadaniem rozprawy bylo zebranie, usystematyzowanie, wzbogacenie, opisanie i synteza
wiedzy w zakresie podjetego tematu.

W wyniku wlasnych rozwazan, badan socjologicznych i analizy psychologicznej oraz
przegladu i analizy przyjaznych dla mieszkancow wspodtczesnych osiedli mieszkaniowych
wyodrgbniono preferencje oraz systemy wartosci, jakie powinny stanowi¢ podstawe
modernizacji osiedli mieszkaniowych. Za najwazniejsze podczas modernizacji wybranych
osiedli mieszkaniowych Wroctawia ustalono i zastosowano nastgpujace zasady:

* Nadanie ksztattowanemu osiedlu mieszkaniowemu ludzkiej skali i czytelnych
wnetrz — kwartalow, ktore powinny stanowi¢ przestrzen czgsciowo otwarta, dajacg po-
czucie bezpieczenstwa oraz komfort jej odbioru. Uzyskano to przez domknigcie luznych
przestrzeni, a w przypadku nadmiernego zageszczenia — otwarcia ich po wyburzeniu
fragmentéw zabudowy.

* Podzielenie sgsiedzkiej przestrzeni osiedla na mniejsze obszary o réznorodnym
charakterze. Uznano, ze najlepszym rozwiazaniem jest elastyczne, dowolne taczenie
roéznych rodzajow przestrzeni, w zaleznosci od przyjetych zatozen. Wyznaczono nowe
granice réznych form przestrzeni osiedlowej w wyniku odpowiedniego uformowania
zabudowy 1 wyksztalcenia obszaréw zycia spotecznego z bogatym programem uzyt-
kowym.
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* Wprowadzenie jednoznacznosci funkcji poszczegolnych przestrzeni, zapewniajacej
warunek ,.terytorialno$ci”, dzigki czemu mieszkancy maja poczucie przynaleznosci do
takich wlasnie przestrzeni (jest ona przez nich kontrolowana). Uzyskano to po wprowa-
dzeniu symbolicznych bram, jako wyjs¢ na ulice lub na dziedzince. Stwarza to wrazenie,
ze przestrzen po drugiej stronie jest nie catkiem publiczna i nalezy do ludzi, ktorzy tam
mieszkaja. Wrazenie takie uzyskano tez dzigki zmianie faktury powierzchni drog i wia-
sciwemu oznaczeniu wej$¢. Zadbano rowniez o kameralnosé przestrzeni otwartych —do-
stosowano je do potrzeb mieszkancoéw. Stworzono takze kompleksy grupujace wspdlnie
uzytkowane urzadzenia.

+ Zlikwidowanie anonimowych przestrzeni niczyich, niezagospodarowanych oraz
nadmiernie zindywidualizowanych, ktore nie pozostawiaja miejsca na wspdlna aktyw-
nos¢ mieszkancow. Stworzono wyraznie odczytywane tereny publiczne i potpubliczne,
przypisane okreslonym grupom mieszkancow, w zaleznosci od wieku i upodoban. Sa
to place zabaw, miejsca spotkan, miejsca wypoczynku, tereny sportowe. Wyposazono
je w estetyczne 1 bezpieczne urzadzenia sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow miedzy
mieszkancami.

» Zapewnienie dobrej widocznosci ulic oraz terendw wspolnych dla ludzi bedacych
jej ,,naturalnymi wlascicielami”, ktéra umozliwia nawet obserwacj¢ z wnetrza budynkow
zorientowanych wzdhuz ulic.

* Wprowadzenie zréznicowanej zieleni, dobrze zaprojektowanej o duzych walorach
estetycznych, z dobrym os$wietleniem, uniemozliwiajacej ukrycie czyjejs obecnosci.
Zielen taka rozmieszczono wzdtuz ulic przelotowych, graniczacych z modernizowany-
mi osiedlami, spetnia ona rol¢ kurtyn dzwigkowych oraz zmniejsza zanieczyszczenie
naturalnego srodowiska mieszkaniowego. !

» Zmodyfikowanie uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go do istniejacych
w danym osiedlu warunkéw. W osiedlu Jana III Sobieskiego pozostawiono istniejacy
uktad komunikacyjny, ktéry w mysl zasad ruchu uspokojonego znajduje si¢ na zewnatrz
osiedla i nie dezorganizuje wnetrz urbanistycznych. W pozostatych osiedlach przeprojek-
towano 1 uporzadkowano uktad komunikacyjny, tak aby znalazt si¢ na zewnatrz osiedli
1 kwartatoéw zabudowy i nie dezorganizowat wnetrz urbanistycznych. Problem zwiazany
z parkowaniem samochodow rozwiazano poprzez wprowadzenie réznych koncepcji ich
parkowania, dostosowanych do warunkow istniejacych w poszczegdlnych modernizo-
wanych osiedlach.

 Stworzenie czytelnych tras ruchu pieszego, utatwiajacych kontakty miedzyludzkie.
Proponowana koncepcja ciggdw pieszych ma takze na celu utworzenie pomostu pomiedzy
ustugami osiedlowymi i rekreacjg a poszczegdlnymi zespotami zabudowy.

» Wzbogacenie funkcji mieszkaniowych o obiekty kulturalne.

» Wprowadzenie zmian rozwigzan mieszkan przez ich powigkszanie lub zmniejszanie,
a takze w wyniku dobudowania elementdw (np. wykusze, loggie, balkony, klatki schodo-
we, ciagi komunikacji poziomej) oraz nadbudowania dachéw, penthousow, utworzenie
na parterach mieszkan dostgpnych z zewnatrz, dostosowanych do zmieniajacych si¢
potrzeb uzytkownikow.
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* Przystosowanie osiedli do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych poprzez usunigcie barier
architektonicznych. Schody zastapiono pochylniami, umieszczono parkingi w sasiedztwie
mieszkan przeznaczonych dla niepelnosprawnych.

* Wprowadzenie ustug i pomieszczen o charakterze socjalnym — kawiarnie, kafejki,
bary, pomieszczenia do uprawiania sportu. Umieszczono je w odpowiednio przeprojek-
towanych partiach istniejacej zabudowy lub nowo zaprojektowanych obiektach (osiedla
Jana III Sobieskiego i Bolestawa Krzywoustego).

« Wprowadzenie do mieszkan zielonej izby, wzbogacenie parterdw o tarasy i powia-
zanie ich z sasiadujacym terenem — prywatne ogrodki.

» Uwzglednienie poziomu hatasu i zanieczyszczenia powietrza w koncepcjach mo-
dernizowania osiedli wroctawskich, ktére dotychczas na ogoét byty pomijane w procesie
projektowania. Wprowadzono w okreslonych obszarach bariery akustyczne w postaci
pasm zieleni oraz wykorzystano naturalne uksztattowanie terenu. W ten sposob zwigkszo-
no komfort mieszkancéw. Jednoczesnie takie pasy zieleni ograniczajg zanieczyszczenie
powietrza.

Wszystkie te zasady ujeto w postaci systemu przedstawionego jako algorytm
pozwalajacy zachowac wlasciwy sposob i kolejnos¢ postgpowania podczas modernizacji
1 rewitalizacji osiedli mieszkaniowych.

Ukazanie w pracy podtoza historycznego oraz idei rozwoju budownictwa miesz-
kaniowego, a takze podejmowanych na jego rzecz dziatan w rdznych krajach europejskich,
pozwala na sformutowanie wniosku, ze architektura mieszkaniowa powinna zmierza¢ do
kreowania przestrzeni o wysokiej jakos$ci i poprawy jakosci.$srodowiska zycia cztowieka,
ekologii 1 komfortu mieszkania, przy zachowaniu wymogdéw ekonomii.

Polityka spoteczna powinna zmierzaé¢ do rewitalizacji i modernizacji miast i osiedli,
przyjmujac forme¢ programdw, akcji, dziatan pilotazowych, eksperymentow i strategii
o réznym zasiegu i skali. Dziatania finansowane przez instytucje i organizacje rzadowe,
regionalne, lokalne powinny zmierza¢ do stalej poprawy jakosci srodowiska przyrod-
niczego i Srodowiska zycia cztowieka.

W pracy ukazano ewolucj¢ dzielnic, osiedli i domow na tle historycznym. Pozwolito to
na unowoczesnienie zasad projektowania srodowiska mieszkaniowego, z uwzglednieniem
potrzeb estetycznych, psychicznych, socjalnych i kulturowych cztowieka.

Na podstawie przeprowadzonej analizy psychologicznej wykazano, ze podczas
projektowania i rozwigzywania probleméw humanitarnego mieszkalnictwa nie mozna
pomija¢ oddziatywania na mieszkancow ich najblizszego otoczenia, czyli przestrzeni,
w ktorej zyja.

Architektura od lat probuje odpowiedzie¢ na pytania, jakie emocje wywotuje budynek
oraz przestrzen, w ktdrej si¢ on znajduje, jak czujq si¢ tam ludzie i na wiele jeszcze innych
pytan. Bez znajomosci podstaw psychologicznych i socjologicznych odpowiedz na te
pytania jest najczesciej intuicyjna.

Analiza wspodtczesnych realizacji oraz ich ocena pozwolity wyodrebnié¢ kierunki
poszukiwan rozwigzan spelniajacych wymagania akceptacji spotecznej, przy zachowaniu
srodowiska przyrodniczego i tradycji lokalnej, czyli tworzenia ,,architektury dla ludzi”.
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Na podstawie przeprowadzonych studiéw wybranych wroctawskich osiedli
mieszkaniowych stwierdzono, ze wystgpuje dramatyczny brak réznorodnosci rozwigzan
architektoniczno-urbanistycznych mimo duzych mozliwosci przeksztatcania i nowego
modelowania tych osiedli.

Analiza przykladow oraz opracowane autorskie schematy i modele uzasadniajg
sformutowanie wniosku, ze podstawa koncepcji ksztalttowania nowej przestrzeni
mieszkaniowe]j jest budowanie osiedli mieszkaniowych o ograniczonej wielkoS$ci
(mieszkancy powinni zna¢ si¢ z widzenia), powiazanych Scisle ze srodowiskiem
przyrodniczym, wpisanych w otoczenie, zapewniajacych bezpieczenstwo i dobre
samopoczucie.

Wyniki studiow dotyczacych estetyki architektury modernizowanych osiedli
wroctawskich pozwalaja na stwierdzenie, ze odzwierciedla ona jeden kierunek tworczy,
ktéry nalezaloby zmieni¢, nada¢ mu nowe wartosci o humanitarne;j tresci, aby odpowiadaty
wymogom funkcjonalnos$ci i estetyki. Nalezatoby tez pamigtaé, aby tradycyjne
witruwiuszowe wartosci architektury — trwatos¢, uzytecznos¢ i pigkno — stanowity
nierozerwalny element ksztattowania przestrzeni architektonicznej wroctawskich osiedli
mieszkaniowych.
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W ksigice zaprezentowano moiliwliwosci modernizacji wybunych osiedli mieszkaniowych

na terenie Wrodawia, powstatych w lu latach 1970-1990, pod wzgledem ich humanizaji i re-
witalizacji, w oparciu o teorig i praktyityke kreowania przestrzeni mieszkalnej. Przedstawiono
kierunki modernizacji i przeksztalcenienia Srodowiska mieszkaniowego w celu poprawy stan-
dardu Zycia mieszkaiicow. Tematyka ca pracy jest écisle zwigzana z wieloletnimi badaniami
avtorki dotyczgcymi architektury mienieszkaniowej. Zainteresowanie podjetym tematem po-
wstalo w trakcie licznych studialnyclych wyjozdéw autorki za granice, a szczegélnie do Nie-
miec, Holandii i Austrii, gdzie zagadnidnienie modernizacji istniejacej tkanki mieszkaniowej jest
od wielu lat jednym z istotnych problobleméw polityki mieszkaniowej i wyrdznia sie interesu-
jacymi rozwigzaniami.

Ksigika jest przeznaczona dla ososob zajmujgcych sie modernizacjq i rewitalizacjq osiedli
mieszkaniowych. Moze réwniez startanowi¢ inféresujace opﬁuowunie dla architektow, urba-
nistow, wladz miejskich, deweloperierow oraz dla samych mieszkaiicéw, pomocne w projek-
towaniv zmian prowadzacych do pi polepszenia warunkéw iycia w srodowisku zamieszki-
wania. Jest to szczegolnie istotne w w obecnym tysiqcleciu, poniewaz Polska w stosunku do
krajow Europy Zachodniej ma niepoporéwnywalnie mﬁie'isze zasoby mieszkaniowe, przy po-
dobnym zapotrzebowaniv na mieszkzkania i weigz wzrastajacych wymaganiach mieszkaicow.
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