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Wstep

Przestrzen jest wspotczesnie waznym czynnikiem wzrostu i rozwoju spoteczno-go-
spodarczego. Sposob jej zagospodarowania czesto przesadza o konkurencyjnosci
miejsc i podmiotdw. W zwigzku z tym gospodarka przestrzenna na poczatku XXI
wieku odgrywa istotng role w rozwoju miast i regionow.

W niniejszej publikacji zostaty zaprezentowane rézne podejscia do gospodarki
przestrzennej w kontekscie jej wptywu na rozwoj wspotczesnych miast i regionow.
Zebrano w niej wyniki badan i przemyslen autorow zajmujacych sie aspektami go-
spodarki przestrzennej: ekonomicznymi, spolecznymi, politycznymi, prawnymi
oraz srodowiskowymi. Czytelnik znajdzie tu wiele informacji oraz studia przypad-
kéw dotyczace m.in.: rewitalizacji, odnowy i gentryfikacji obszarow zurbanizowa-
nych, budowy zielonej gospodarki i zielonej infrastruktury, wdrazania koncepcji
inteligentnych miast, relacji miasto-rzeka. Duzy nacisk ktadziony jest na zagospoda-
rowanie przestrzeni miejskich na konkretnych przyktadach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji handlowej. Autorzy poruszaja takze problematyke suburba-
nizacji i rozlewania si¢ miast oraz ich konsekwencji dla zagospodarowania prze-
strzennego, nawigzujac m.in. do mozliwosci wspdipracy miedzygminnej w tym za-
kresie. Kolejny watek to polityka transportowa oraz wptyw infrastruktury na rozwoj
lokalny. W publikacji znajdziemy tez wyniki badania nastawienia wtadz matych
miast do planowania strategicznego. Autorzy prezentujg rOwniez zagadnienia party-
cypacji spotecznej i jej roli w ksztattowaniu krajobrazu miejskiego, a takze opraco-
wania dotyczace: metodologii tworzenia terytorialnego foresightu strategicznego,
aspektu teoretycznego partnerstwa publiczno-prywatnego, koncepcji powstawania
regionalnych funduszy kapitalowych oraz mechanizmu zintegrowanych inwestycji
terytorialnych. Nie zabrakto artykulow traktujacych o polityce spojnosci i zmniej-
szaniu nierownosci spotecznych.

Redaktorzy majg nadzieje, ze publikacja, zawierajagca nawigzania do nowych
koncepcji naukowych oraz liczne studia przypadkéw, okaze si¢ interesujgca. Byc¢
moze bedzie ona inspiracja do dalszych badan oraz zacheci do dyskusji osoby zaj-
mujgce si¢ r6znymi aspektami gospodarki przestrzenne;j.

Alicja Zakrzewska-Pdolttorak, Piotr Hajduga, Malgorzata Rogowska
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WROCEAW, ELBLAG, LEGNICA -
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DIFFERENT WAYS OF REVITALIZATION
OF HISTORICAL CENTRES
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Streszczenie: Problem odnowy po Il wojnie $wiatowej dotknat miasta i ich mieszkancow po
raz pierwszy na tak duza skalg. Wiele miast wymagalo prawie catkowitej odbudowy. Szacuje
si¢, ze miasta twierdze (Wroctaw, Elblag) zostaly zniszczone w ok. 50-90%, a miasta bez
funkcji strategicznej w ok. 30-40%. Miasta praktycznie nie nadawaly si¢ do zamieszkania.
Pojawity si¢ rézne koncepcje i mozliwosci ich rewitalizacji. Metody odbudowy i zagospoda-
rowania zabytkowych dzielnic byly w owym okresie rozne. Nieliczne miasta rekonstruowa-
no. Innym sposobem byta odbudowa w formach historyzujacych. Stosowano rowniez metodg
retrowersji. Czerpiac z historycznej architektury i jej regionalnych, miejscowych cech, two-
rzono jednoczes$nie nowa jakosciowo zabudowe. W pdzniejszym etapie rozpoczeto uzupet-
nianie ubytkow formami wspoétczesnymi, ktdre nawigzywaty do pozostatych budynkow jedy-
nie kubaturg i rytmem elewacji.

Stowa kluczowe: dzielnica Stare Miasto, zabytkowe centrum, odbudowa, Wroctaw, Elblag,
Legnica.

Summary: The problem of regeneration after the Second World War concerned the cities and
their inhabitants for the first time on such a large scale. A lot of cities required almost complete
reconstruction. It is estimated that the city fortresses (Wroctaw, Elblag) suffered approx. 50-90%,
and the city without a strategic function in about 30-40%. The cities were virtually
uninhabitable. There were different ideas and possibilities for their revitalization. Methods for
reconstruction and development of old towns were at that time different. A small number of
the city were reconstructed. Another way was the recostruction in the historizing forms.
Another method was retroversion. Drawing from the historical architecture and its regional,
local features a qualitatively new development was created. At a later stage refilling cavities
with contemporary forms began that resembled other buildings with only a cubic volume and
“the rhythm of the facade”.

Keywords: the Old Town, historical centre, reconstruction, Wroctaw, Elblag, Legnica.
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1. Wstep

W roku 1945 skonczyt si¢ wojenny chaos, Europa i Polska musiaty szybko powrdcic¢
do normalnego, codziennego zycia. Negatywnych zjawisk, z ktorymi musiano si¢
zmierzy¢, bylo wiele, dominowaty zwlaszcza problemy zwigzane z odbudows i re-
witalizacja zniszczonych miast. Zniszczenia na tak masowa skale zdarzyly si¢ w
historii po raz pierwszy. W Polsce zwlaszcza na obszarze tzw. Ziem Odzyskanych
wiele miast wymagato prawie catkowitej odbudowy. Pojawily si¢ oczywisci rozne
koncepcje i mozliwosci ich rewitalizacji. ,,Rewitalizacja oznacza proces zmian prze-
strzennych, technicznych, spotecznych i gospodarczych podjetych w interesie pu-
blicznym, ktorych celem jest wyprowadzenie obszaru z sytuacji kryzysowej, przy-
wrocenie mu dawnych funkcji oraz stworzenie warunkéw do jego dalszego rozwoju
z wykorzystaniem jego cech endogenicznych” [Heller]. Definicja rewitalizacji poka-
zuje, jak szeroki wptyw ma ona na nasza codziennos¢. ,, Termin rewitalizacji odnosi
si¢ do dziatan prowadzonych na istniejacych przestrzeniach zurbanizowanych. [...]
Do dziatan rewitalizacyjnych zaliczy¢ nalezy odbudowe zniszczonych, ale niegdy$
zywych obszarow miejskich (np. centrow starych miast), mocno zdekapitalizowa-
nych lub nawet utraconych w wyniku dziatan wojennych czy tez powojennych de-
wastacji i rozbiorek. [...] W obszarze pojecia rewitalizacji mieszcza si¢ rowniez dzia-
tania restrukturyzacji terendw poprzemystowych i pomilitarnych. Zakres pojeciowy
rewitalizacji jest wigc bardzo szeroki, a cele zwigzanych z nig dziatan mocno zréz-
nicowane” [GTZ Gesellschaft fiir Technische... 2003].

W Berlinie, 11-12 stycznia 2002 r., odbyly si¢ warsztaty ,,Burzy¢ czy rekonstru-
owac. Die Schleifung. Zerstdrung und Wiederaufbau historischer Bauten in Deutsch-
land und Polen” (Wyburzanie. Zniszczenie i odbudowa historycznych budowli w
Niemczech i w Polsce), poruszajace kwestie rewitalizacji i odmienne do niej podej-
Scie, jak np. teoria krytycznej rekonstrukcji, zaprezentowana w 1987 r. podczas Mig-
dzynarodowej Wystawy Budownictwa IBA w Berlinie Zachodnim, a realizowana
obecnie przy odbudowie centrum stolicy zjednoczonych Niemiec. Echem tej idei
jest koncepcja retrowersji, stosowana m.in. przy odbudowie zabytkowego centrum
miasta w Elblagu [Markiewicz 2006].

Obecnie, mimo negowania przez rodzimych architektow sposobow przeprowa-
dzania w owym czasie odbudowy zniszczonych wojng miast, na $wiecie zaczeto
docenia¢ powojenne rekonstrukcje historyczne bedace spuscizng PRL-u, o czym
$wiadczy wpisanie na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO odbudowanych za-
bytkowych centrow miast w Warszawie i w Gdansku.

Celem pracy jest przedstawienie réznych koncepcji 1 metod przeprowadzenia
odbudowy starowek na przykladzie trzech wybranych miast: Legnicy, Elblaga i
Wroctawia. Obecnie, po ponad 70 latach od zakonczenia wojny, mozemy krytycznie
przyjrze¢ si¢ tym probom i poddac je konstruktywnej ocenie. Postuzono si¢ nastepu-
jacymi metodami badawczymi: przeglad fachowego piSmiennictwa oraz krytyka
zrodet.
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2. Zniszczenia

Mimo Ze na terenie Polski walki toczyly si¢ w czasie I i Il wojny $wiatowej, to mia-
sta w tak znacznym stopniu ucierpiaty dopiero w latach 1944-1945 podczas wycofy-
wania si¢ wojsk niemieckich. Okreslenie doktadnej skali zniszczen w tym okresie
nie byto w petni mozliwe ze wzgledu na to, ze polska administracja miata ograniczo-
ny dostep do dokumentacji w pierwszych miesiacach po zdobyciu miast przez woj-
ska radzieckie. Szacuje si¢, ze miasta twierdze (Wroctaw, Elblag) ucierpialy w ok.
50-90%, a miasta bez funkcji strategicznej w ok. 30-40%.

Do dalszej dewastacji przyczynila si¢ tez tupiezcza polityka Armii Czerwonej —
tzw. druga fala zniszczen, gtéwnie podpalen, zgodnie z rozkazem Stalina: ,,czerwo-
noarmisci mogg robié, co chea”.

Gospodarka zniszczona po wojnie, nieudolnie zarzadzana przez wtadze komuni-
styczne, borykata si¢ z prawie catkowitym brakiem $rodkoéw na renowacje. Koszty
byly tak wysokie, ze znacznie taniej byto wyburzaé¢ pozostatosci budynkow. Nieko-
rzystny wpltyw na wyglad miast miata rowniez akcja spoteczna ,,usuwania $ladow
niemczyzny” w latach 1945-1950, a nawet zalecenie w podreczniku konserwator-
skim z 1945 r. dokonywania ocen zabytkow z pozycji ideologicznej. Kompletny
brak odpowiedzialnosci odbit si¢ szczegdlnie na budownictwie wielorodzinnym —
opuszczone kamienice czynszowe popadaty w ruing. W tej jakze trudnej dla miast
sytuacji pojawit si¢ kolejny problem — odbudowa stolicy. Dane z 1953 r. podaja, ze
wroctawska cegla rozbiorkowa zasilita Warszawe w ilosci przekraczajacej produk-
cje kilkunastu cegielni [Lubocka-Hoffmann 2004].

3. Konsekwencje zniszczen

Efektem tych dziatan byly zniszczenia na taka skalg, ze miasta praktycznie nie nada-
waty si¢ do zamieszkania, np. w Elblagu siggaty 95% na obszarze starego i nowego
miasta. Oprocz zniszczen problem stanowila tez dokumentacja, archiwa wywiezio-
no do Niemiec, a pozostaty jedynie nieliczne zdjecia i inwentaryzacje. Pojawiaty si¢
tez czgsto problemy z zagospodarowaniem niezniszczonych zabytkow.

Pomimo tak wielu trudnosci znalazty si¢ niewielkie srodki przeznaczone na fi-
nansowanie prac konserwatorskich. Fundusze pochodzity z kilku zrédet: Minister-
stwa Kultury i Sztuki, Zaktadéw Osiedli Robotniczych, Spotecznego Funduszu Od-
budowy Stolicy. W pierwszym etapie $rodki kierowano na czasowe zabezpieczenie
jak najwigkszej liczby zabytkow. Pozniej, w latach 1948-1949, wprowadzono sys-
tem stalych zabezpieczen, ktore co prawda byly drozsze, lecz bardziej ekonomiczne,
bo doprowadzaty budowle do stanu surowego zamknigtego, w ktérym pozostawaly
bezpieczne do czasu dalszej renowacji.

Plan odbudowy miast znalazt swoje miejsce w zatozeniach planu szeécioletnie-
20 (1950-1955). Wedtug tych zalozen na renowacje¢ najcenniejszych zabytkoéw prze-
znaczono 90% wszystkich s§rodkow, a tylko 10% przekazano na ich zabezpieczenia.
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W 1955 roku podzielono fundusze w nastgpujacy sposob: na architekture gotycka —
30,6%, barokowa i rokoko — 25,1%, renesansowg — 14,0%, klasycystyczng — 8,3%,
a na architekture pochodzaca z XI1X wieku tylko 1,1%.

Nalezy pamictaé, ze finanse przeznaczone na odbudowe w wojewodztwach za-
chodnich i péinocnych byly dwukrotnie mniejsze niz te przeznaczone na odbudowe
na terenach dawnej Polski. Najwigcej srodkow przeznaczono na konserwacje du-
zych miast, jak Gdansk (8,1%) 1 Wroctaw (5,4%) [Lubocka-Hoffmann 2004].

4. Metody odbudowy zabytkowych dzielnic

Metody odbudowy i zagospodarowania byly w owym okresie r6zne. Nieliczne mia-
sta rekonstruowano, tzn. odtwarzano budynki lub ich nieistniejgce juz detale do sta-
nu sprzed zniszczenia zabytku. Do tego celu wykorzystywano w miare mozliwosci
zachowane plany, projekty, fotografie lub szkice. Czgsto odbudowywano miasta w
formach socrealistycznych, stawiajac glownie monumentalne budynki uzytku pu-
blicznego. Miasto miato by¢ miejscem kontaktow spotecznych skupionych wokot
centrum spoteczno-politycznego. Na szczescie w obrebie zabytkowych dzielnic nie
zrealizowano zadnej cato$ciowej socrealistycznej koncepcji urbanistyczne;j!

Innym sposobem byta odbudowa w formach historyzujacych — przeprowadzana
wowczas, gdy chciano odtworzy¢ zniszczone zabudowania, ale brakowato materia-
tow ikonograficznych. Uzupetliano wowczas fragmenty zniszczonej zabudowy
,howymi zabytkami” dla odtworzenia spdjnego zatozenia urbanistycznego. Czgsto
stosowno tzw. metodg retrowersji, czyli odbudowy z zachowaniem starych form, ale
nie rekonstruowanych, bardzo wiernie nawigzujaca do urbanistyki i skali dawnych
miast. Czerpiac z historycznej architektury i jej regionalnych, miejscowych cech,
tworzono jednoczesnie nowa jakoSciowo zabudowg. Odbudowywano starowki,
czesci miast lub poszczegoélne kwartaly zabudowy, w zgodzie z dawnym uktadem
1 wysokoscig ulic, ale z bardzo swobodnym potraktowaniem detalu, kolorystyki
iz uzyciem duzej ilo$ci ornamentyki luzno nawigzujacej do stylow historycznych.

W podzniejszym etapie rozpoczeto uzupetnianie ubytkow zabudowy historycznej
formami wspotczesnymi, ktore nawigzywaty do pozostatych budynkow jedynie ku-
baturg i rytmem elewacji [Lubocka-Hoffmann 2004].

5. Wroclaw

Miasto w wyniku dziatan wojennych zostatlo w 1945 r. zamienione w ,,miasto twier-
dzg”, co spowodowalo dotkliwe zniszczenia. Dzielnica Stare Miasto wraz ze swoimi
zabytkami ucierpiata w ok. 50%. Obiekty publiczne uzywane przez Niemcow byly w
lepszym stanie, co wynikalo z ich masywniejszej struktury. Odbudowy wymagaty
zwlaszcza obiekty sakralne na wyspach odrzanskich — Ostrowie Tumskim 1 Wyspie
Piaskowej. Spora czg¢s¢ zabudowy Wroctawia, wiaczajac w to budynki o znacznej war-
tosci historycznej, byla naruszona jedynie nieznacznie lub w niewielkim stopniu. Trud-
no okresli¢, ktore obiekty po prostu rozebrano, nie podejmujac si¢ ich rekonstrukcji.
Jednoczesnie czes¢ budynkow byta celowo, z réznych powodow, podpalana.
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5.1. Problemy sluzb konserwatorskich

W styczniu 1946 roku utworzono Wroctawska Dyrekcje Odbudowy, co przyspieszy-
to i skoordynowato dziatania budowlane. Odbudowywano najbardziej reprezenta-
cyjne miejsca i uprzatnigto gtéwne arterie komunikacyjne miasta. Dziatania te zwig-
zane byly z przygotowaniami do Wystawy Ziem Odzyskanych, ktdra zaplanowano
na rok 1948. Do Wroclawia zostaty przetransferowane znaczne srodki w celu pod-
niesienia tempa i jakosci odbudowy, co spowodowalo, ze w 1948 r. wyrdzniat si¢ na
tle innych miast w dziedzinie ochrony zabytkow. Przeprowadzono wowczas liczne
prace zabezpieczajace w wielu kosciotach oraz restauracje¢ ratusza.

W latach pig¢dziesiatych ulice nadal straszyly ruinami, pustkami i prowizorycznie
wyremontowanymi budowlami. Nastgpit kolejny drenaz cegiet, zwlaszcza z dawnego
placu Neumarkt (dzi$ pl. Nowy Targ). Anonsowano posrednio, ze proces wstepnej
odbudowy si¢ zakonczyt. Zlikwidowana Wroctawska Dyrekcja Odbudowy zostata za-
stapiona antagonista — Miejskim Przedsigbiorstwem Rozbiorkowym. W 1955 roku
stuzba konserwatorska stwierdzita, ze we Wroclawiu catkowitej zagladzie ulegto
99 zabytkowych kamienic, 79 zniszczono w 90%, 34 w 75%, a dalsze 90 kamienic
w granicach do 50%. W 1962 roku wyliczenia zostaty zweryfikowane — stwierdzono,
ze zniszczeniu ulegto 750 z 930 kamienic w §rodmiesciu, czyli ponad 80%.

,,Zadania, ktore miala do rozwigzania polska stuzba konserwatorska we Wrocta-
wiu, byty bez precedensu i przekraczaty wszystkie dotychczasowe doswiadczenia w
tej dziedzinie” — zdanie to wypowiedziane przez E. Matachowicza obrazuje proble-
my powojennej odbudowy tego miasta. Decydujacy wplyw na odnowe osrodka sta-
romiejskiego mialy wielko$¢ i rozmiar zniszczen. Czynniki te sprawity, ze pierwszy
plan odbudowy — odtworzenie wszystkich historycznych zespotéw urbanistycznych
byt niemozliwy do spetienia. Spowodowane to bylo glownie brakiem srodkow i
mozliwosci ekonomicznych odradzajacego si¢ panstwa. Kolejnym problemem byty
braki ikonograficzne oraz zmieniajace si¢ co chwile koncepcje odbudowy. Z powo-
du licznych komplikacji plan zostat ograniczony do $cistego centrum i byt uzupet-
niany w pdzniejszych latach nowoczesng zabudows.

5.2. Etapy odbudowy

Od poczatku dazono do maksymalnego odtworzenia zabytkowego charakteru zabyt-
kowego centrum.

Pierwsza koncepcja na lata 1946-1949 wytyczyta kierunki i metody odbudowy
Wroctawia. Dzielnica Stare Miasto miata zachowaé centralne funkcje. Gtownymi
elementami planu byty: porzadkowanie miasta, zabezpieczenie i uruchomienie oca-
latych zaktadow przemystowych i odbudowa osiedli peryferyjnych oraz budowa
,,matej obwodnicy”. Plan miat by¢ zrealizowany w latach 1950-1955, nie udato si¢
go jednak w pelni wykona¢ z powodu szybko powstajacej nowej zabudowy.

W latach 1949-1950 pod kierunkiem E. Kaliskiego opracowano projekt, wedtug
ktorego plan zabytkowego centrum zostat ograniczony do odbudowy Rynku, pl. Sol-
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nego, pl. Nowy Targ, ulic Wita Stwosza, Piaskowej, $w. Katarzyny oraz ciggu ulic
wyspy Piasek i Ostrowa Tumskiego. Plan ten uzupetniaty projekty elewacji pierzei
Nowego Targu. Dzielnica przejeta funkcje reprezentacyjng z zapleczem mieszkanio-
wym.

Lata piecdziesigte ze wzgledu na zapotrzebowanie przemystu budowlanego
przyniosty zmiang priorytetow i redukcje obszaru odbudowy starowki. Miasto zosta-
to podzielone na strefy objete r6znym programem odbudowy i nadzoru konserwator-
skiego. Podziat na strefy wygladat nastgpujaco: Rynek, pl. Solny, ul. Swidnicka —
strefa bezwzglednej rekonstrukeji, strefa zachowujaca historyczny charakter miejsca
i strefa zachowania podstawowych elementow historycznego uktadu, z dopuszcze-
niem nowego podziatu blokowego.

W roku 1953 zostatl opracowany przez E. Kaliskiego i S. Zakrzewskiego pro-
gram odbudowy. Opierat si¢ on na nastgpujacych zasadach: przywroceniu wnetrzom
urbanistycznym walorow plastycznych, odtworzeniu starej zabudowy, zachowaniu i
konserwacji jak najwigkszej liczby zabytkowych kamienic. W miejsce zniszczonych
miaty powsta¢ domy nawiazujace do starego wygladu. W wyniku nowej koncepcji
w latach 1953-1956 w Pracowni Konserwacji Zabytkow przygotowano pod kierow-
nictwem M. Bukowskiego i p6zniej E. Matachowskiego projekty kilku kamienic dla
Rynku, pl. Solnego i ul. Ofiar Oswigcimskich.

W 1956 roku powstaje ostatni plan ogolny zaktadajacy zachowanie historycz-
nych uktadéw urbanistycznych oraz wydobycie pigkna miasta. Dodatkowo plano-
wano ostatnie akcje porzadkowe. Pozniejsze programy odbudowy zdominowata
nowa koncepcja modernistycznej architektury i urbanistyki, nieuwzgledniajaca od-
budowy historycznych form dalszych cze$ci starego miasta.

Do konca lat pigcdziesiatych zakonczono prace budowlane i konserwatorskie
przy remontach, odbudowach, rewitalizacjach niemal wszystkich mieszczanskich
kamienic Rynku i pl. Solnego.

Lata sze$¢dziesigte rozpoczely uzupethianie zabudowy historycznej moderni-
styczng zabudowg w technologii wielkiej ptyty. Kompleksowe prace elewacyjne za-
konczono w wigkszosci w 1960 ., poza kamienica ,,Pod Zlotym Psem”, ktora zosta-
ta zrekonstruowana dopiero w 1997 r. przez M. Matachowicza. Pdzniej rozpoczeto
przebudowy, renowacje i adaptacje kamienic przy ulicach Psie Budy (1958-1961)
i Biatoskorniczej (1961-1964).

5.3. Efekty prac konserwatorskich

W wyniku prac konserwatorskich osiggnieto zachowanie dawnych linii regulacyj-
nych i wielko$ci parcel. Ze wzgledu na warunki sanitarne skrécono kamienice o
trzeci trakt (wyjatek — zachodnia pierzeja, najlepiej zachowana). Mimo wykorzysta-
nia przedwojennych opracowan wystepowaty pomytki i celowe uproszczenia, cze-
sto tez mieszano detal.
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Nadal jednak wyrozniajaca cecha odbudowy wroctawskiej stardéwki pozostaje
skutecznos$¢ ochrony autentycznej zabytkowej substancji. Nalezy tez doceni¢ zacho-
wanie detalu we wnetrzach parteru kamienic przyrynkowych [Lubocka-Hoffmann
2004; Dudek 2013].

Rys. 1. Zachodnia pierzeja Rynku — przed wojna
Zrédto: [dolny-slask.org.pl].

Rys. 2. Zachodnia pierzeja Rynku — po renowacji
Zrodto: [dolny-slask.org.pl].

6. Legnica

W 1945 roku zabytkowe centrum byto zniszczone w bardzo niewielkim stopniu. Po
wojnie w tym miescie miescila si¢ centrala wojsk okupacyjnych, duza czg$¢ miasta
zajmowaly wigc koszary i tereny wojskowe.
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6.1. Sytuacja powojenna

Pomimo niewielkich zniszczen w latach 1966-1970 zdecydowano si¢ na rozebranie
znacznej czgsci zabytkowego centrum. Wplyw na t¢ decyzje miato kilka czynnikow
zwigzanych z istniejgcg zabudowa. Jednym z problemow bylo zaklocenie systemow
hydrogeologicznych w czasie dzialan wojennych, co powodowalo podmywanie fun-
damentéw i muréw piwnicznych oraz ostabienie konstrukcji kamienic czynszowych.
Nastgpnym byto stacjonowanie wojska na duzych terenach miasta, co powodowato
trudnosci w uzyskaniu pozwolenia na budowe, a nawet na prowadzenie prac budow-
lanych. Ostatnim, ale by¢ moze najwazniejszym czynnikiem byt stosunek mieszkan-
cow do starej zabudowy. Ludzie nie chcieli mieszkaé w starej czynszowej zabudo-
wie, ktora byla najczesciej w ztym stanie technicznym, a mieszkania byty nieduze
1 czesto pozbawione toalet. Socjalistyczna polityka wtadz PRL-u nakazywata budo-
wanie nowoczesnych mieszkan w tzw. budownictwie uprzemystowionym. Przesie-
dlency marzyli o nowym budownictwie, tazienkach, centralnym ogrzewaniu i cie-
ptej wodzie biezacej. W nowo powstatej zabudowie na Rynku i w jego okolicach
(nie liczac punktowcow wybudowanych na poczatku lat siedemdziesiatych) przyby-
to nagle okolo tysigca mieszkan.

6.2. Koncepcje odbudowy: zamek, dzielnica Stare Miasto

W latach szes$édziesiatych XX wieku rozpoczgly si¢ dwa przeciwstawne procesy
w odbudowie miasta ze zniszczen. Z jednej strony w latach 1962-1969 wtadze ko-
munistyczne restaurujg Zamek Piastowski bedacy kompletng ruing. Z drugiej strony
w tym samym okresie nastgpita gigantyczna rozbiorka legnickiej starowki, w wyni-
ku ktorej kilkaset obiektow znikngto z powierzchni ziemi. Miejsce zabytkowych
kamienic zajely ,,nowoczesne” bloki.

Odbudowa rozpoczeta sie¢ w 1962 r., gdy T. Zagrodzki opowiedziat si¢ jedno-
znacznie za modernistyczng architekturg dostosowang do ogdlnego charakteru za-
bytkowej zabudowy — projekt monolitycznych blokéw mieszkalnych na wschodniej
pierzei Rynku.

W roku 1965 ogloszono konkurs SARP na urbanistyczne opracowanie centrum
miasta, w zatozeniach zlekcewazono zawarte w studiach historycznych wnioski za-
lecajace zachowanie zabytkowej architektury wraz z historycznym uktadem ulic,
placow i linig zabudowy oraz przywrocenie na Rynku podcieni i renowacje spalo-
nych kamienic. Zwyciezyt projekt matzenstwa Klimczewskich i w 1972 r. postawio-
no grupe wiezowcodw na przedtuzeniu osi ul. Srodkowej wychodzacej ze wschodniej
pierzei Rynku. Z tego powodu wyburzono wszystkie pozostato$ci historycznej urba-
nistyki w tej czesci starowki. Konkurs w Legnicy, a zwlaszcza jego realizacja, wy-
wotaly burze wsrdd architektow zajmujacych si¢ projektowaniem nowej moderni-
stycznej architektury w zabytkowych o$rodkach miejskich. Spor ten nie zmienit
niestety Owczesnego postgpowania architektow wobec starych miast.

Odrestaurowano wiernie jedynie ulice Chojnowska oraz w 1978 r. Akademig
Rycerska, po przekazaniu budynku polskiej administracji (wczesniej byta siedziba
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Wojsk Armii Radzieckiej). Renowacji doczekat si¢ tez dom Pod Przepiorczym Ko-
szem w 1993 r. podczas odnowy calej pierzei Rynku. Pozostaty uktad urbanistyczny
starowki wypehnita gtownie architektura neutralna lub neohistoryczna, np. ulice Naj-
swigtszej Marii Panny i Ztotoryjska w latach dziewigcdziesiatych.

6.3. Efekty prac konserwatorskich

Oceniajac odbudowe legnickiej stardéwki, warto si¢ zastanowié, czy obecna architek-
tura, ktora powstata w miejsce wyburzonej zabudowy historycznej, oddaje prawdzi-
wy charakter tego miasta, czy by¢ moze nadaje mu nowy wyraz [Haisig 1997; Lu-
bocka-Hoffmann 2004].

Jnitz i, Sehless
Gesamtansicht

Rys. 3. Dzielnica Stare Miasto — przed wojna

Zrédto: [dolny-slask.org.pl].

Rys. 4. Dzielnica Stare Miasto — po renowacji

Zrédto: [http://fotopolska.eu].
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7. Elblag

Podobnie jak Wroctaw, miasto to byto twierdza w ostatniej fazie wojny i w wyniku
tego w 1945 r. zabytkowe centrum zostato zniszczone w 98%. Konserwatorzy stang-
li wiasciwie przed zadaniem stworzenia staréwki od podstaw.

7.1. Projekty odbudowy

Problemy z odbudowa sprawit w tym okresie nadmiar projektow. Pierwszym byta
odbudowa na wzor Warszawy i Gdanska (rekonstrukcja w formach historycznych)
z wykorzystaniem pozostalych muréw wypalonych kamienic. Do 1956 roku zacho-
walo si¢ ok. 306 domoéw nadajacych sie do zmierzenia rzutu i 60 o petnych murach
obwodowych. Jednak lata pig¢dziesigte i szes¢dziesiate przyniosty kolejne rozbior-
ki, w miejsce ktorych powstawaty zielence. Odbudowano tylko dwa gotyckie ko-
Scioly oraz szpital.

W architekturze rozpoczyna kolejny nurt, czyli modernizm. Wprowadza on pro-
jekt osiedla mieszkaniowego z wiezowcami i punktowcami, catkowicie pozbawio-
nego nawigzan do §redniowiecznego uktadu. Projekt nie zostat zrealizowany z po-
wodu braku $rodkow.

Nastepne projekty nawigzywaty do historycznego charakteru miejsca. W 1978
roku powstat plan majacy na celu utrzymanie zasadniczej siatki ulic, niskiej zabudo-
wy oraz zrekonstruowanie kilkunastu kamienic. Projekt zyskat szerokie uznanie,
jednak nie zostat zrealizowany z powodu braku relacji migdzy architekturg histo-
ryczng a nowo projektowana, rozszerzong zabudowa z przerostami komunikacyjny-
mi. Konserwator zdecydowal o odrzuceniu wcze$niej zatwierdzonego programu
odbudowy.

7.2. Nowa metoda odbudowy

Ostatnim projektem w 1979 roku byla retrowersja zaproponowana przez konserwa-
tora M. Lubocka-Hoffmann. Powstat prawdziwie interdyscyplinarny program. Ar-
cheolodzy, historycy, historycy sztuki i architektury rozpoczgli badania nad charak-
terem $redniowiecznej starowki. Odstonigto mury piwnic i fundamenty gotyckich
kamienic. Odbudowa w ramach retrowersji postgpowala wedtug opracowanych
w latach 1980-1983 wytycznych pierwszego etapu odbudowy, takich jak:

* ochrona wartosci autentycznych (plan miasta odczytany z siatki muréw piwnic
i fundamentow),

e odstonigcie pozostatosci XIII-, XIV- i XV-wiecznych muréw (rysunek ulic, za-
rys blokoéw urbanistycznych i parcel, rzuty domoéow, budowa nowych doméw na
starych fundamentach),

e zachowanie pojedynczych zabytkow architektury monumentalnej (osnowa i
punkty odniesienia),
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e utrzymanie skali zabudowy zabytkowego centrum (ktéra przetrwata bez zauwa-
zalnych zmian od $redniowiecza po 1945 rok)

e w stylistyce nowych kamienic odrzucono rekonstrukcje historyczna i historyzu-
jaca. Domy odtwarzano w formach wspoétczesnych, jednak z uwzglednieniem
kompozycji, proporcji i podzialow historycznej zabudowy.

7.3. Efekty prac konserwatorskich

Przywrocono Staremu Miastu funkcj¢ reprezentacyjna. Do nowego Ratusza powrd-
cifa siedziba wtadz miejskich, a dzielnica stala si¢ centrum kulturalnym miasta. Re-
trowersja zostata objgta cala dzielnica Stare Miasto, stopniowo obejmowano kolejne
fragmenty. Zalecenia konserwatora dotyczyly zaréwno szerszych aspektow (uktad
komunikacyjny), jak i mniejszych zagadnien (wyglad oficyn, rodzaj przedprozy, typ
nawierzchni i aranzacja zieleni) [Lubocka-Hoffmann 2004].

Rys. 5. Dzielnica Stare Miasto — przed wojna
Zr6dto: [http://fotopolska.eu].

Rys. 6. Dzielnica Stare Miasto — po renowacji

Zrodto: [http://www.ciekawemazury.pl].
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8. Zakonczenie

Rewitalizacja jest nowoczesng forma ewolucji miasta. Za najbardziej wartoSciowa
uwazana jest rewitalizacja rozumiana jako odnowa kompleksowa, to znaczy przed-
siewzigcie remontowo-budowlane oraz jednocze$nie proces zwickszenia aktywno-
$ci mieszkancow na plaszczyznie spotecznej i kulturalne;.

Rewaloryzacja rozumiana jako przywrocenie utraconych wartosci architekto-
nicznych przez remont i modernizacj¢ obiektow zabytkowych najlepiej zostala
przeprowadzona we Wroctawiu i tu nalezy zwréci¢ uwage zwtaszcza na jej pierw-
sze etapy przed wkroczeniem modernizmu do odbudowy. Wedtug mnie drobiazgo-
wos¢, z jaka przeprowadzano prace, i staranno$¢ w zachowaniu historycznego char-
teru starowki pozytywnie wpltywaja na obecny obraz miasta i jego mieszkancow.
Wroctawski Rynek jest uwazany za jeden z najpigkniejszych w Europie, a wedrujac
po ulicach starego miasta, ,,czujemy i widzimy” historig, ktora miata wptyw na
uksztaltowanie stolicy Dolnego Slaska. Rewitalizacja (z taciny ,,przywrocenie do
zycia”) nabrala w tym przypadku peilnego znaczenia, starowka te¢tni zyciem, jest
barwna, pelna gwaru mieszkancoéw oraz turystow. Wroctaw czerpie ogromne profi-
ty, marketingowe i turystyczno-kulturowe, z dobrze przeprowadzonej powojenne;j
rewitalizacji.

Zupelnie inaczej sytuacja wyglada w przypadku Legnicy i jej odbudowy. Zamia-
na petnego historycznej wartos$ci i uroku starego miasta w modernistyczne blokowi-
sko, wynikajaca oczywiscie z 6wczesnych potrzeb spotecznych i gospodarczych,
spowodowata zubozenie dziedzictwa kulturowego Legnicy. Udala si¢ jedynie rewi-
talizacja zamku piastowskiego, ktory zostat uratowany tylko i wylacznie ze wzgledu
na histori¢ spleciong z poczatkami miasta i jego znaczenie propagandowe. Skupiono
si¢ jedynie na przywroceniu odpowiedniej liczby mieszkan, zapomniano o aspekcie
tworzenia wigzi mi¢dzyludzkich oraz kontekscie kulturowym staréwki.

Najtrudniej si¢ ustosunkowaé¢ do odbudowy Elblaga. Stare miasto byto zniszczo-
ne w stopniu uniemozliwiajacym rewitalizacje historyczna wiekszosci zabudowan.
Zastosowanie retrowersji pozwolito jedynie przywroci¢ historycznie poprawny cha-
rakter tego portowego miasta. Wydaje si¢ jednak, ze zbyt swobodne i nowoczesne
traktowanie detalu doprowadzito, w niektorych przypadkach do powstania budyn-
koéw, z ktorymi trudno sie identyfikowac.

Nalezy pamigtac, ze podejmujac decyzje remontowo-budowlane w obrebie za-
bytkowych miast, powinno si¢ mie¢ na uwadze stan techniczny odbudowywanych
budynkow, ich cenny, unikalny architektonicznie charakter, jednak rownie waznym
aspektem jest historia danego miejsca i jego wpltyw na mieszkancow. Odpowiednio
przeprowadzona renowacja gwarantuje powstanie dobrze funkcjonujacych prze-
strzeni miejskich wraz z dbatoscig o dziedzictwo historyczne.
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