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VORBEMERKUNG

Wie kénnen auf dem am schlimmsten verfahrenen
Gebiet der deutschen Wirtschaft, dem Bau- und
Wohnungswesen, wieder normale Zustinde herge-
stellt werden?

Hier niitzt nur die Klarstellung, wo bei den Verhilt-
nissen, wie sie sich nun einmal entwickelt haben,
der Hauptangriffspunkt gegeben ist, an dem der
Hebel eingesetzt werden muB, die Festsetzung eines
Zieles, welches zunéchst einmal erreicht werden
muB, und die vollstindig niichterne aber mit eiserner
Konsequenz durchgefiihrte Ausarbeitung der Mal-
nahmen, mittels deren dieses Ziel zu erreichen ist.

Innerhalb des Komplexes von Problemen auf
den drei aufs engste miteinander zusammen-
héingenden Gebieten: Hebung der Wohnungs-
not, Férderung der darniederliegenden Bau-
titigkeit und Beseitigung des den Organismus
der deutschen Wirtschaft stérenden Fremd-
kérpers, der Zwangswirtschaft im Wohnungs-
wesen, haben sich im Laufe der Jahre die Ver-
hiltnisse dahin entwickelt, daB ein Problem
als das allervordringlichste hervor-
getreten ist, dessen Lésung die Entwicklung auf
allen drei oben bezeichneten Wirtschafts-
gebieten ganz wesentlich férdern wiirde. Dies
P.l'Oblem heiBt: Durch welche MaBnahmen kann
‘h.e Hohe der Mieten fiir die unter Zwangs-
Wwirtschaft stehenden Altwohnungen der
fir die Neuwohnungen baldigst ange-
glichen werden?

An sich konnte man ja auch die Behauptung
aufstellen: Die dringendste Frage des Bau- und
Wohnungswesens ist die Kapitalfrage;
denn wenn es uns gelingen wiirde, soviel Ka-
pital zur Finanzierung der Neubauten aufzu-
bringen, daB wir im Verlauf weniger Jahre den
vollen Wohnungsbedarf decken konnten, so
wiirde damit auch der Aufhebung der Woh-
nungszwangswirtschaft nach den wiederholten
Versicherungen des PreuBlischen Wohlfahrts-
ministers nichts mehr im Wege stehen. Da
aber die Kapitalknappheit eine nicht nur das
Baugewerbe, sondern die gesamte Wirtschaft
betreffende Kalamitit ist, so muBl hier, wo
untersucht werden soll, was die am Bau- und
Wohnungswesen Interessierten, also Haus-
besitz und Baugewerbe, als ihr hauptsich-
lichstes Kampfziel anzusehen haben, die
Kapitalfrage zuriickgestellt werden.

Weiterhin konnte vielleicht noch die Frage der
Verbilligung der Neubautitigkeit unter dem
Gesichtspunkt der Rationalisierung als
ein Hauptproblem angesehen werden, mit Riick-
sicht darauf, dafl der Bauindex Ende 1929 allein
(ohne Beriicksichtigung der hohen Bauzinsen)
auf 190 gestiegen ist, wiahrend der GroBhandels-
index auf etwa 135 und der Lebenshaltungs-
index auf etwa 155 steht. Da aber auf dem
Gebiet der Rationalisierung bisher schon das
Menschenméglichste geleistet worden ist und
hier wohl kaum mehr viel zu tun iibrig bleiben
wird,.so tritt auch die Frage der Rationalisie-
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rung an Wichtigkeit hinter derjenigen der Miets-
angleichung zuriick.

Worin liegt nun die Bedeutung dieser schon von
vielen Seiten, man mdéchte sagen instinktiv,
aufgestelltenForderungaufAnglei-
chung der Alt- und Neumieten, die u. a. einen
Bestandteil der im Februar 1927 aufgestellten
Richtlinien der wirtschaftlichen Spitzenver-
binde bildete, wobei als ein Mittel zu ihrer
Durchfithrung die Gewédhrung von Zins-
zuschiissen an Stelle der Hergabe von Kapital
fiir Neubauten vorgeschlagen wurde?

Die Finanzierung des Baues von Neuwohnungen
geschieht heute bekanntlich zum weitaus {iber-
wiegenden Teile mit 6ffentlichen Mit-
teln, Hauszinssteuerertrigen, Anlagebestin-
den der Sparkassen, Bestinden der offentlich-
rechtlichen sozialen Versicherungsanstalten
usw., auch die selbstschuldnerische Haftung der
Gemeinden fiir II. und IIl. von anderen ge-
gebene Hypotheken, die einen groBen Umfang
angenommen hat, gehért hierher. Bei allen
diesen offentlichen Mitteln liegt die in der hypo-
thekarischen Eintragung auf dem Neubau be-
stehende Sicherheit weit hinter der
Grenze der MiindelmédBigkeit. Die In-
haber dieser Baugeldforderungen, in erster
Linie also die Gemeinden, die in dreifacher Be-
ziehung hier in Frage kommen: als Geber von
Sparkassenhypotheken, als vermutliche end-
giiltige Inhaber der Hauszinssteuerhypotheken
und als Biirgschaftsschuldner fiir von anderen
gegebene Hypotheken, in zweiter Linie die
Triger der sozialen Versicherungsanstalten,
miifiten nun doch, wenn sie einigermalflen ihren
Blick auf die Zukunft richten und an das
Schicksal der vielen hunderte von
Millionen denken, die sie in den Wohnungs-
bau gesteckt haben, bezw. wegen deren sie
mit ihrem eigenen Vermdgen gebiirgt haben,
den dringendsten Wunsch haben, daB in abseh-
barer Zeit wieder ein gesunder Grund-
stiicksmarkt hergestellt wird. Denn nur
ein solcher kann ihnen ja dafiir Gewihr leisten,
dafl die an IL. und IIl. Stellen eingetragenen
Hypotheken wirklichen Vermdgenswert haben.
Die Bildung eines gesunden Grundstiicks-
marktes ist aber solange ausgeschlossen, als
noch innerhalb des Gesamtbestandes von
Hiusern eine derartige Verschiedenheit
bez. ihrer Verwertbarkeit als Ver-
moégensobjekte besteht, wie dies heut-
zutage infolge der Zwangswirtschaft der Fall ist.
Zurzeit ist etwa ein Bestand von 14 Millionen
Altwohnungen neben 134 Millionen Neuwoh-
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nungen anzunehmen. Die Hiuser mit den Alt-
wohnungen sind durchweg sowohl bez. der
Mietsfestsetzung als auch wegen der Verfiigung
iiber die Wohnungen beschrinkt, soweit nicht
in letzter Beziehung bei groflen Wohnungen, je
nach der Ortsklasse, gewisse Milderungen durch
die Lockerungsverordnungen zugelassen sind.
Eine Durchbrechung der Vorschriften ist aber
bei allen wegen der gewerblichen Riume er-
folgt. Ferner sind die Hduser in Gemeinden
unter einer gewissen Einwohnerzahl von der
Zwangswirtschaft befreit, sofern die Gemeinden
von dieser Befugnis Gebrauch gemacht haben,
was sie aber nicht zu tun brauchen. Die Miets-
festsetzung in den Neuwohnungen, welche ohne
jede offentliche Beihilfe gebaut sind, ist voll-
standig frei, nicht aber bei denjenigen, die
solche, z. B. die billige Hauszinssteuerhypo-
theken, erhalten haben. Ferner haben sich die
Geldgeber bei Neubauten noch allerlei Verfii-
gungsbeschrinkungen vorbehalten. Nach alle-
dem hat jemand, der ein Haus erwerben will,
die groBten Schwierigkeiten, wenn er ermitteln
will, wie weit er nun iiber das Haus frei ver-
fiigen darf. Hinzu kommt, dafl er sowohl als
der Verkiufer ginzlich im ungewissen iiber die
weitere Entwicklung der Zwangswirtschaft ist,
ob z. B. die Belastung mit Hauszinssteuer noch
erh6ht oder abgebaut wird, ob Steigerungen
der gesetzlichen Miete in Aussicht ist, und ob
diese vielleicht ganz oder zum Teil fiir 6ffent-
liche Zwecke konfisziert werden usw., so daf}
auch eine Verstindigung iiber den Kaufpreis
auBerordentlich erschwert wird, weil beide
Teile nicht wissen, in welchem Umfang die zur-
zeit aufhaftenden Lasten als Dauerlasten zu
kapitalisieren sind. Solange diese grenzen-
lose Unsicherheit und Verschieden-
heit in der Behandlung der Wohn-
grundstiicke besteht, scheiden die
Wohnhiduser als reguldre Anlage-
objekte fiirVermdégen aus und konnen
Kiufe nur in einzelnen Ausnahmefillen zu-
stande kommen. Die Folge ist, dafi jeder Hypo-
thekengldubiger im Ernstfalle damit rechnen
muB, daB sich kein Ersteher fiir das Grund-
stiick findet und er es schliefilich selbst iiber-
nehmen muBl, was bei den verhiltnismiBig
niedrig belasteten Althiusern vielleicht nicht so
bedenklich ist als bei den bis aufs duBlerste be-
lasteten Neubauten. Dementsprechend ist ja
auch bereits die Ansicht sehr stark vertreten,
daB die Hauszinssteuer zum groflen Teil als
uneinbringlich anzusehen ist. DaB -sich aber
etwa fiir den Kreis der Neubauten allein ein



wirklicher Grundstiicksmarkt entwickeln wird,
indem man die Althduser ruhig ihrem durch die
endlose Aufrechterhaltung der Zwangswirt-
schaft bestimmten Schicksal iiberlassen kénnte,
ist keinesfalls anzunehmen, nicht nur, weil
gegen die Soliditit der Neubauten im Publikum
vielfach Bedenken bestehen und weil die Be-
fiirchtung nicht von der Hand zu weisen ist,
daB, wenn den Althiusern gegeniiber die
Zwangswirtschaft erbarmungslos weitergefiihrt
wird, dann auch eine mehr oder weniger weit-
gehende zukiinftige Beschrinkung in der Ver-
figung iiber die Neubauten nicht ausgeschlossen
ist, sondern weil iiberhaupt die Richtung
des Kapitalmarktes durch das Gros
der Hiuser, welches durch die 14 Mil-
lionen Altwohnungen dargestellt wird,
bestimmt wird und nicht durch das ver-
schwindend geringe Kontingent der 134 Millio-
nen Neuwohnungen, deren Besitzverhiltnisse
iiberdies durch ihre Natur als Einfamilienhiuser
usw. ohnedies festgelegt sind, so daBB von ihnen
fiir den freien Markt nur ein geringer Teil iibrig
bleibt, Solange also der Kapitalmarkt im ganzen
von dem Erwerb von Wohnhidusern durch die
Zwangswirtschaft abgeschreckt wird, werden
sich auch fiir die Neubauten keine Kiufer-
schichten gréBeren Umfangs finden, so daB die
auf den Neubauten an letzter und vorletzter
Stelle eingetragenen &ffentlichen
Mittel duBerst gefdhrdetsind.
Die Herstellung eines geordneten Grundstiicks-
markts kann aber nur erreicht werden, wenn
die Gesamtheit der Wohnhiduser,
deren Buntscheckigkeit jetzt etwa einer deut-
schen Landkarte aus dem 14. Jahrhundert
gleicht, wieder in eine einigermaBien homo-
€ene Masse umgeschmolzen wird, was
Ratirlich nur bei einer Homogenitit der in
fhnen enthaltenen Wohnungen, hinsichtlich
threr Bewertung durch wirtschaftlich ange-
Messene Mieten méglich ist. Zur Erreichung
dieses Zicles sind noch unendlich viele Miih-
sale und Widerstinde zu iiberwinden, und die
Wirtschaft wird auch selbsttitig, durch die ihr
Innewohnenden Triebkrifte alle diese Schwie-
Tlgkeiten mit der Zeit iiberwinden. Letzteres
“'l_fd aber nur dann in absehbarer Zeit mdglich
Sein, wenn Gesetzgebung und Verwaltung die
Wege hierzu ebnen, indem sie die Hauptbedin-
gung fiir die Erreichung dieser Homo-
genitit, nimlich die Angleichung der
Alt- ungq Neumieten, schaffen; iiber die
ege, die hierbei einzuschlagen sind, wird
Weiter unten zu sprechen sein.

Haben wir bisher die Wichtigkeit des behandel-
ten Problems vom rein finanziellen Standpunkt
der offentlich - rechtlichen Korporationen aus
betrachtet, deren finanzielles Inter-
esse zurzeit auf etwa 5 Milliarden M.
zu schitzen ist (1% Millionen mit 6ffentlichen
Mitteln hergestellte Wohnungen zu je durch-
schnittlich 10000 M.; hiervon '/, nidmlich die
Beleihungen bezw. Biirgschaften innerhalb der
Wertgrenze von 60—90 %), so werden wir im
folgenden sehen, dafl die Angleichung der
Mieten auch fiir die Versorgung der woh-
nungsuchenden Bewdlkerung von
grundlegender Bedeutung ist.

Wenn man den aus der Vorkriegszeit stammen-
den Wohnungsraum mit dem neu hinzugekom-
menen vergleicht, so ergibt sich ungefihr fol-
gendes Bild. 1910 wurden 15 Millionen Woh-
nungen in Deutschland gezdhlt; schitzt man den
Zugang bis 1914 auf eine Million und hilt da-
gegen den Abgang infolge Gebietsabtretung und
Unbrauchbarwerden von Altwohnungen, so
kann man den heutigen Bestand der letzteren
mit etwa 14 Millionen annehmen, denen etwa
134 Millionen Neuwohnungen gegeniiber stehen
diirften. Von den ersteren entfallen etwa 70 %
= 9,8 Millionen auf Kleinwohnungen (1—2 Zim-
mer und Kiiche), 25 % = 3,5 Millionen auf mitt-
lere Wohnungen (3—5 Zimmer und Kiiche) und
5% = 700000 auf groBe Wohnungen. Diese
Berechnung stiitzt sich auf eine in Eberstadt,
Wohnungswesen III. Aufl. S. 181 enthaltene Ta-
belle, welche an Kleinwohnungen im obigen
Sinne in einer Reihe von GrofBstidten hochstens
65—70 % ermittelt, wihrend die beiden anderen
Prozentsitze geschitzt, aber in Anlehnung an
mittelstidtische Verhiltnisse ermittelt sind.

Hilt man nun gegeneinander, auf welch
engen Raum sich bei den hohen Kosten der
Neubauten die Bezieher der Neuwoh-
nungen beschrinken miissen, wihrend in den
Altwohnungen, soweit sie zu den mittleren
und groBen gehdren, doch in zahlreichen Fillen
eine ziemlich reichliche Zumessung
des Wohnraums festzustellen ist, so mufl im
Interesse der Allgemeinheit die dringende For-
derung aufgestellt werden, daBl eine griind-
liche und durchgreifende Umgrup-
pierung in den Wohnungsgr6B8en er-
folgt, bei der ein durchaus strenger Mafstab
an diejenigen Forderungen anzulegen ist, welche
bei der allgemeinen wirtschaftlichen Depression
und der groBen Notlage der Wohnungsuchenden
im besonderen die bisherigen gliicklichen Be-
sitzer von Altwohnungen an die Gréfle des zu
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beanspruchenden Wohnraums stellen kénnen.
Um zwei Zahlenbeispiele einander gegeniiber
zu stellen: Der jetzige Besitzer einer mittleren
Wohnung von 5 Zimmern mit Kiiche, zum Frie-
denspreise von 500, jetzt also 600 RM., einem
Einkommen von 4—5000 RM. und einem Fa-
milienstand von 4 Personen braucht durchaus
nicht in Empoérung zu geraten, wenn er bei der
allgemein vorzunehmenden Umgruppierung sich
gezwungen sieht, sich mit einer 3—4 Zimmer-
wohnung vom FriedensausmaBl zu begniigen,
wenn dadurch die allgemeine Wohnungsnot ge-
lindert und z. B. vermieden wird, daB Arbeiter-
familien mit 4—5 Ko6pfen in eine der jetzt als
ultima ratio des Wohnungsneubaues in Aussicht
stehenden Kleinstwohnungen von 35—40 gm zu
ziehen gezwungen werden. Welche unge-
heuren Reserven an Altwohnraum
fiir die Versorgung desjenigen Teiles der Be-
volkerung, der in Wirklichkeit unter einem
dringenden Mangel an Wohnungsraum leidet,
noch zur Verfiigung stehen, kann man sich erst
vergegenwirtigen, wenn man sich die Miihe
macht, die gr6Beren Wohnungen nach Zimmer-
zahl und Kopfzahl der bewohnenden Familie in
Klassen einzuteilen und daraufhin zu priifen, ob
die Benutzung einer verhéltnismiBig (d. h.
immer an den Verhiltnissen der auBerordent-
lichen Notlage des deutschen Volks gemessen!)
zu groBen Wohnung durch die entsprechenden
Einkommensverhiltnisse oder vielmehr durch
die gewaltsame Niedrighaltung der Altmieten
zu erkliren ist. Wenn man nun die groferen
Wohnungen von 8 bis zu 5 Zimmern (auller
Kiiche) herab ins Auge faB3t und nur diejenigen
Fille, in denen sie mit je einer Person (Witwer
oder Witwe), zwei Personen (kinderloses Ehe-
paar) bis zu 5 Personen herab belegt sind, so
wird sich bei einer der jetzigen wirtschaftlichen
Gesamtlage entsprechenden Priifung ergeben,
daB sich zahlreiche Familien mit geringer Per-
sonenzahl, nicht nur die Einzelpersonen, von
denen bei Anstellung solcher Betrachtung
immer nur gesprochen wird, eine Herunter-
gruppierung um 2—3 und mehr Klassen in der
Wohnungsliste im Interesse der Platzgewinnung
fiir die an Wohnungsraum wirklichen Mangel
leidende Bevdlkerung gefallen lassen miiliten.
Selbstverstindlich kann eine derartide Um-
gruppierung nicht durch direktes
obrigkeitliches Eingreifen im Sinne
der in den ersten Jahren der Zwangswirtschaft
noch méglich gewesenen Zwangseinquartierung
erfolgen. Hier ist lediglich das Mittel des
wirtschaftlichen Druckes durch ent-
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sprechende Erhéhung der Altmieten
gegeben, von dem endlich, nachdem man sich
seit dem Jahre 1927 durch allzu groBe Riick-
sichtnahme auf das einseitisge Konsumenten-
interesse der Altmieter von jeder Erh6hung der
Altmieten ingstlich zuriickgehalten hat, ent-
schieden Gebrauch gemacht werden mufBl. In
welchem Zusammenhang mit dem Haupt-
problem der Angleichung dies zu geschehen hat,
ist unten naher zu erortern. Hier sei nur kurz
auf die diesen Standpunkt wenigstens teilweise
deckende erfreuliche Stellungnahme der Pre u-
Bischen Landespfandbriefanstalt
in ihrem soeben erschienenen Jahresbericht fiir
1929 hingewiesen, welche es zum Ausdruck
bringt, daB es iiber das ,Problem der
ungleichméadafBigen Mietbelastung
gleichverdienender Bevélkerungs-
kreise"” in absehbarer Zeit zu einer Entschei-
dung gebracht werden muf}, wobei es sich ,,vor-
erst nur um eine begrenzte” Erhéhung der Alt-
mieten handeln kann, die bis auf weiteres ,,iiber-
wiegend zur Erleichterung der Neubaufinanzie-
rung Verwendung finden sollte”.

Das Ergebnis eines derartigen wirtschaft-
lichen Druckes auf die Freimachung von Alt-
wohnraum kann etwa in dem Umfange ange-
nommen werden, daBl im Verlaufe von ungefédhr
5 Jahren von den oben mit 700000 geschétzten
groBen Wohnungen gegen 250000 durch Ab-
wanderung ihrer Inhaber in mittlere Wohnungen
frei werden fiir die Teilung in je 2 Mittelwoh-
nungen und in derselben Weise von den mit
3% Millionen geschitzten Mittelwohnungen
etwa 750 000 durch Abwanderung ihrer Inhaber
in Kleinwohnungen zur Teilung in je 2 Klein-
wohnungen frei werden, welch letztere, bei-
ldufig bemerkt, bez. ihrer Gré8e noch weit iiber
dem ,,Zukunftstypus" der ,Kleinstwohnungen"
von 35—40 gm liegen werden. Es wiirden so-
nach durch TeilungvonAltwohnungen
250000 neue Mittelwohnungen -
750000 neue Kleinwohnungen =
1 Million Wohnungen geschaffen werden
konnen, womit das Defizit an Wohnungen, wel-
ches neben den Bediirfnissen fiir den Bevdlke-
rungszuwachs zu befriedigen ist (jahrlich 200 000
bis 225000 Wohnungen), und dessen Schétzung
sich zwischen 500 000 und 1 Million Wohnungen
bewegt, vollstindig gedeckt werden konnte.

Im allgemeinen scheint allerdings bei den Ver-
tretern der Zwangswirtschaft, die jede wesent-
liche Lockerung mit der Forderung ablehnen,
dafl zunidchst die Wohnungsnachfrage gedeckt
sein miisse, die Ansicht vorzuherrschen, daf so-



wohl das iibernommene Defizit an Wohnraum als
auch der jihrlich hinzukommende Neubedarf an
Wohnungen durch Neubauten zu decken sei, und
wird demgeméiB ein Neubauprogramm von 8—10
Jahren aufgestellt, nach dessen Durchfiihrung
erst an Aufhebung der Zwangswirtschaft zu
denken sei. Es wire aber duBerst gefahrlich,
die Neubautdtigkeit in einem solchen
Umfang forcieren zuwollen und auf die im
vorstehenden vorgeschlagene intensivere Her-
anziehung des Altwohnraums zur Deckung des
Wohnungsbedarfs zu verzichten. Denn bei der
duBerst fraglichen Weiterentwicklung der Wirt-
schaft Deutschlands unter dem Druck der
neuerdings durch den Youngplan neu stabili-
sierten Reparationslasten, als deren Folge von
vielen Seiten ein Zwang zur Abwanderung
wesentlicher Bevolkerungsteile nach dem Aus-
land angesehen wird, aber auch ohnedies, schon
zufolge des immer schirfer werdenden wirt-
schaftlichen Druckes, der zur griéfiten Ein-
schrinkung auf allen Gebieten, auch bez. der
Ausgaben fiir die Wohnung fiihren wird, kénnte
eine solche forcierte Neubautétigkeit nach 5 bis
10 Jahren eine Uberproduktion herbeifiihren,
die mit einem Zusammenbruch auf dem Grund-
stiicksmarkt, plotzlicher Einstellung jeder Neu-
bautitigkeit und dem Verlust vieler in die Neu-
bauten hineingesteckten Milliarden enden
wiirde. Diesen Gefahren gegeniiber ist eine in
den Grenzen des Erreichbaren gehaltene Auf-
rechterhaltung der Neubautitigkeit vorzu-
ziehen, die in erster Linie den jiahrlichen Zugang
zu befriedigen, dann wenigstens einen Teil des
alten Defizits abzutragen, im iibrigen aber sich
in letzterer Beziehung auf intensive Heran-
ziehung des Altwohnraums zu stiitzen hat, wo-
bei durch Teilung von Altwohnungen und um-
fassende Reparaturtitigkeit, fiir die der Haus-
besitzer dann ja auch wieder Mittel iibrig haben
wird, dem Baugewerbe auch reichliche Be-
schiftigung gegeben wird.
Nachdem nunmehr die Wichtigkeit der baldig-
sten Angleichung der Alt- und Neumieten aus-
reichend bewiesen sein diirfte, handelt es sich
um die Form, in welcher diese zu ge-
schehen hat. Fiir die Angleichung sind vor allem
drej Grundforderungen =zu stellen:
Erstens miissen sich Alt- und Neumieten
b‘-:ide entgegenkommen, d. h. die Alt-
Mmieten miissen erhéht und die Neumieten ge-
s?nkt werden; keineswegs ist aber die An-
ndherung von nur einer Seite her ausreichend.
Wweitens, soweit die Neumieten gesenkt wer-
den, hat dies durch laufende Zinszu-

schiisse aus Hauszinssfeuermitteln neben
derHauszinssteuer, die als billige Hypo-
thek gegeben wird, zu geschehen; es kann aber
keinesfalls, wie dies die allerneueste Eingabe
der wirtschaftlichen Spitzenverbinde vom Fe-
bruar 1930 verlangt, die Kapitalhingabe voll-
stindig durch die Zinszuschiisse ersetzt werden.
Drittens ist die Hingabe von Zinszuschiissen
zeitlichzubegrenzen und zwar auf eine
Ubergangsperiode, die bis zur vollstindigen
Aufhebung der Zwangswirtschaft fiir notwendig
erachtet wird, und ist innerhalb dieses Zeit-
raums planméiBig wieder abzubauen.
Diese Abbaunotwendigkeit ergibt zugleich die
Begrenzung der Zuschiisse auf eine angemessene

Héhe.

DaB die als Zinszuschiisse zu gebenden Summen
a fonds perdu gegeben werden miissen, wenn
nicht die Mieten noch mehr in die Hohe ge-
schraubt werden sollen, ist selbstverstandlich.
Dafl jede Steigerung der jetzigen Mieten iiber
den Satz von 120 % der Friedensmiete hinaus
abgelehnt werden miisse, wird wohl nur von
linksradikaler Seite behauptet werden kénnen,
die bei einem Lebenshaltungsindex von 155 eine
den natiirlichen Gesetzen der Wirtschaft direkt
zuwider laufende dauernde Niederhaltung der
Mieten auf einem Index von 120 erzwingen will,
obwohl der Bauindex selbst zurzeit 190 betrigt
und die Mieten deshalb den allgemeinen Index
ebenso iiberschreiten miifiten, wie dies z. B.
bez. der Kosten fiir Bekleidung der Fall ist, die
den allgemeinen Lebenshaltungsindex gleich-
falls wesentlich iiberschreiten. Vor allem wer-
den die unten an dritter Stelle anzustellenden
Erwidgungen iiber das Maximum von Zinszu-
schiissen ergeben, daBl eine wirkliche An-
gleichung ohne Erhdhung der Alt-
mieten gar nicht zu erreichen ist.
Andererseits ist auch der PreuBischen Landes-
pfandbriefanstalt darin nicht beizupflichten, dal3
sie die Angleichung nur durch Erhéhung der
Altmieten fiir erreichbar hilt. Sie lehnt offen-
bar, von ihrem Standpunkt als Hypothekenbank
ausgehend, welcher der Mangel an Kapital fiir
Neubauhypotheken bekannt ist, das Mittel des
auch nur teilweisen Ersatzes der Hauszins-
steuerhypotheken durch Zinszuschiisse ab. So
gerechtfertigt dieses Bedenken auch erscheint,
wird doch die Beeintriachtigung der Hypotheken-
versorgung durch das System der Zinszuschiisse,
wie weiter unten zahlenméfig erdrtert werden
wird, nicht so weitgehend sein, daBl man deshalb
von diesem wirklich unentbehrlichen Aushilfs-
mittel absehen miite. Andernfalls wiirde aber
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eine lediglich auf die Erhéhung der Altmieten
gestiitzte Angleichung eine so exorbitante Er-
héhung der Altmieten bedingen, dal die voraus-
sichtlich hiergegen entstehenden Widerstinde
kaum zu iiberwinden wiren; wird doch die
mittels gegenwirtiger Ausfithrungen unten vor-
zuschlagende Erhohung scharf genug bekampft
werden.

Was zweitens die Frage betrifft, in welchem
Umfang die Kapitalhergabe aus Haus-
zinssteuermitteln durch Zinszuschiisse
ersetzt werden soll, so ist es vollstindig aus-
geschlossen, die Kapitalzahlung ginzlich weg-
fallen zu lassen und sie in vollem Umfange
durch Zinszuschiisse zu ersetzen. Mit Riick-
sicht auf die gerade in den letzten Jahren fest-
zustellende Verringerung des Marktes fiir Hypo-
thekenpfandbriefe einerseits und den bekannten
BeschluB des Reichsstidtetages, die fliissigen
Mittel der Sparkassen in der nichsten Zeit
mehr zur Konsolidierung der kurziristigen Kre-
dite der Stidte als zur Hingabe von Hypotheken
zu benutzen, kann ein vollstindiger Wegfall der
Hauszinssteuerhypotheken nicht in Frage kom-
men. Es muB also ein Mittel weg gefunden
werden, d. h. die Kapitalhergaben aus Hauszins-
steuer diirfen nur soweit zugunsten der Zins-
zuschiisse gekiirzt werden, als die Mittel zur
Senkung der Neumieten mit dem Ziel der An-
gleichung an die Altmieten unbedingt nétid
sind. Das Weitere hieriiber ergibt das unten
aufgestellte Schema.

Die an dritter Stelle zu erdrternde Héhe der
Zinszuschiisse mufBl zundchst davon ausgehen,
daB, wenn am Ende der geplanten
Hilfsaktion der Ubergang in die
freie Wirtschaft stehen soll, diese Zu-
schiisse doch nicht fiir ungemessene Zeiten ge-
geben werden diirfen, sondern nur fiir die bis
zur Erméglichung der freien Wirtschaft ge-
dachte Ubergangsperiode, als welche
hier ein Zeitraum von 5 Jahren angenommen
wird. Da ferner véllig ausgeschlossen ist, die
Neumieten nach Wegfall des Zinszuschusses mit
einem Male um den Betrag der letzteren in die
Héhe springen zu lassen, so muBl der Zins-
zuschuB im Laufe dieser 5 Jahre um je */;ab-
gebaut werden, indem die Erh6hung
der Neumieten um denselben Betrag zuge-
lassen werden muB. Selbstverstiandlich miissen
dann auch die Altmieten eine dement-
sprechende jiahrliche prozentuale Erhéhung
erfahren, da sonst die im Anfangsstadium er-
reichte Angleichung am Ende der Ubergangs-
periode wieder vollstindig verloren gegangen
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und die Vorbedingung fiir den Ubergang zur
freien Wirtschaft weggefallen sein wiirde. Nach
alledem sind bei Projektierung eines Zins-
zuschusses der oberen Hohe derselben be-
stimmte Grenzen gezogen, bei deren Uber-
schreitung die jihrliche, den Abbau des Zu-
schusses entsprechende Erhéhung der Miete zu
driickend empfunden wiirde.

Fiir einen zahlenmiBigen Vorschlag der Miets-
angleichung sollen nunmehr in Schema I zu-
nichst die jetzige Finanzierungsmethode darge-
stellt und in Schema II die durch Zinszuschiisse
zu erzielende Mietsverbilligung berechnet wer-
den. Schema III enthidlt die Angleichung
zwischen Alt- und Neumieten und in Schema IV
wird eine Ubersicht iiber die Verwendung der
Hauszinssteuermittel nach dem veridnderten
System gegeben.

Schema L

Gegenwirtige Finanzierung.
Haus mit sechs 2'/; Zimmerwohnungen,
Herstellungskosten 60 000 M.

24 000 RM. Hauszinss!euerhypothek

zu 1%, = 240 RM,,
30 000 M. sonstige Hypotheken Zu
9% — X0
6000 M Elgenkapltal zu 8‘[.; “,’ = 500 -
laufende Unkosten 960 -
Sa. 4400 RM.
Jede Wohnung mul also 4400 : 6 = 733 RM.

Miete bringen.

Zu dem Ansatz eines Zinssatzes von nur 9 %
fiir Hypothekenzinsen wird bemerkt, daB ja der
iiberwiegende Anteil an der Finanzierung der
Neubauten aus 6ffentlichen Mitteln (Sparkassen,
Versicherungsanstalten usw.) kommt, und hier
die viel hoheren Hypothekenzinsen fiir reine
Privatbauten nicht in Frage kommen.

Schema I
Dasselbe Haus.
12 000 RM. Hauszinssteuerhypothek

Neue Finanzierung.

1% =, . 120 RM,,
42000 M, sonstige Hypotheken zZu
09, = Rk Garmot s
6 000 M. Exgenkapltal zu 8‘/ °f = _ 500 -
Unkosten . S 960 -
Sa. 5360 RM.
Hiervon ab Zinszuschull 2000 -
bleiben 3360 RM.

Die Miete kann also bei diesem System von
733 RM. auf 3360 : 6 = 560 RM. pro Wohnung
verbilligt werden.



Um nun die Angleichung der Alt- und Neu-
mieten zu erreichen, sind die ersteren vom
1. VII. 1930 an auf 130 %, vom 1. I. 1931 auf
140 %, vom 1. VIIL. 1931 an auf 150 % der Friedens-
miete zu bringen. Diese Erhéhungen sind dem
Hausbesitz unbeschrinkt zu belassen. Vom
1. VII. 1932 tritt eine jdhrliche Erhéhung um
10% ein, die bis auf 190 % am 1. VIL. 1935
steigt. Von diesen letzteren Erhéhungen ist die
Hilfte an den Hauszinssteuerfonds abzuliefern.
Bei den Neumieten ist der ZinszuschuB}, der mit
2000:6 = 333 RM. pro Wohnung jihrlich vom
1. VIL 1930 an gegeben wird, mit je !/, jahrlich
abzubauen, wie schon oben ausgefithrt wurde,
die Neumieten im Beispiel erhéhen sich dem-

nach jéhrlich um 66,60 RM.

Schema IIL

Es wird von einer Friedensmiete von 260 M.
fir eine 2'/, Zimmerwohnung ausgegangen.

Angleichung.

Altmieten:
486 ('/s Jahr 130,

Neumieten:

1. VIL 30;31 RM. 560,— M.

3132 - 626,60 - 540 (150°/,),
32/33 - 69320 - 576 (160°),),
33(34 - 759,80 - 612 (170°),),
34/35 - 826,60 - 648 (180°,),

Vom 1. VIL 35 an: RM. 893, — M. 684 (190 °/,).
Verhiltnis der Altmieten zu den Neumieten

im. Anfang: 100: 115 S
o1 Eado: . 160 ;130 } durchschnittlich rd. 4 : 5.

Die Angleichung im Verhiltnis 4 : 5 ist als durch-
ausgeniigend anzusehen, daselbstverstandlich fiir
eine Wohnung in einem vollstidndig neuen Hause
mehr verlangt werden kann als fiir dieselbe
Wohnung in einem abgewohnten Hause. Es ist
anzunehmen, dafl bei einem Preisverhiltnis von
4:5 zwischen Alt- und Neuwohnungen ein reger
Austausch zwischen Alt- und Neuwohnungen
im Zuge der oben schon ausfiihrlich behandelten

eruntergruppierung in den Wohnungsgroflen
stattfinden wird, und daB bei der dann endlich
Wieder erlangten Freiziigigkeit nicht nur
innerhalb einer Gemeinde, sondern auch von

einer Gemeinde zu anderen (der Umzug in eine .

andere Gemeinde, der nicht nur wegen besserer
Emerbsméglichkeit. sondern auch aus vielen
anderen Griinden, z: B. fiir Pensionire und Rent-
ner, die sich einen zusagenden Wohnsitz wihlen
wollen, von so vielen erstrebt wird, erscheint
2urzeit als ein nur unter Uberwindung der aller-
€rofiten Schwierigkeiten und erheblichen Geld-
opfern mégliches Unternehmen) die hiermit
verbundene Steigerung der Altmieten bei

weitem nicht mehr als so groBes Ubel emp-
funden wird, als es zurzeit der groflen Menge
der Mieter erscheint. Selbstverstindlich ist
dann fiir die Tatigkeit der Wohnungsamter als
Wohnungsvermittler mit diktatorischer Gewalt
kein Raum mehr. Wohl aber muB fiir die ge-
plante fiinfjahrige Ubergangsperiode das freie
Kiindigungsrecht des Hausbesitzers noch be-
schrinkt bleiben.

Was endlich die fiir Durchfiithrung dieses Vor-
schlags erforderlichen Hauszinssteuermittel be-
trifft, so ist davon auszugehen, daB zurzeit
800 Millionen RM. zur Verwendung fiir Bau-
zwecke jahrlich zur Verfiigung stehen. Geht
man von einem jdhrlichen Bauprogramm von
300 000 Neuwohnungen aus, entsprechend dem
Erfolg der Jahre 1928 und 1929, so ist zunichst
der Anteil, der auf die ohne jeden &ffentlichen
ZuschuB3 hergestellten Wohnungen entfillt, ab-
zuziehen, derselbe wird zwischen 8 und 15%
geschdtzt und soll hier mit 10 % eingestellt
werden, so dall 270000 Neuwohnungen zu
finanzieren sind.

Schema IV. Verwendung der

Hauszinssteuermittel.

1. Jahr: 270 000 Neuwohnungen zu 2000 RM.
Hauszinssteuer.
Hypothek neuen Stils erfordern 540 000 000 RM.
Hierzu Zinszuschufl pro Woh-

nung 333 RM. = . 90 000 000
Sa. 630000 000 RM.
Reserve . . 170000000 -

2. Jahr: Hauszinssteuerhypothe-
ken . et . 540 000 000 RM.
Hierzu die um 20°, abge-
bauten Zinszuschiisse zu den

vorjihrigen Neubauten . 72000000 -
Hierzu die nur in Hohe von

80 °/, der Anfangszuschiisse

zu gebenden Zuschiisse fiir

die Neubauten des 2. Jahres 72000000 -

Sa. 684 000000 RM.
. 116 000000 -

3. Jahr: Hauszinssteuerhypothe-
ken . . 540 000 000 RM.

Zinszuschiisse fiir die Bauten
des 1. Jahres (wieder um

Reserve .

20 ¢/, abgebaut) 54 000 000 -
desgl. des 2. Jahres . 54 000 000
desgl. des 3. Jahres . 54000000 -

Sa. 702 000 000 RM.
Reserve . 98 000000 -
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4, Jahr: Hauszinssteuerhypothe-

ken . R . 540 000 000 RM.
Zuschiisse fiir die Bauten des
1. Jahres . 36 000 000 -
Zuschiisse fiir die Bauten des
2. Jahres . 36 000 000
Zuschiisse fiir die Bauten des
3. Jahres . 36000000 -
Zuschiisse fiir die Bauten des
4, Jahres . 36000000 -
Sa. 684 000 000 RM.
Reserve . . 116 000 000
5. Jahr: Hauszinssteuerhypothe-
ken . P . 540 000 000 RM.
Zuschiisse fiir die Bauten des
Y TRhTes e e e eter o0 1810001000
Zuschiisse fiir die Bauten des
2 Jabres o i e w0 181000:.000: >
Zuschiisse fiir die Bauten des
S elves s o S e 180000007 =
Zuschiisse fiir die Bauten des
& Jahrves o cns oo i - 181000:000
Zuschiisse fiir die Bauten des
5. Jahres . . . 18000000 -
Sa. 630 000000 RM,
Reserve . . 170 000 000 -

Was die Verwendung der jihrlichen
Reserven betriffit, soweit diese nicht fiir
Zwecke des allgemeinen Ausgleichs gebraucht
werden, so liegt der Gedanke nahe, daB} diese
gleichfalls zur Finanzierung der Neubauten,
aber nicht als Hauszinssteuerhypothek im iib-
lichen Sinne mit einem Ausnahmezinsfuf}, son-
dern als II. Hypotheken zu dem Satze, der fiir
offentliche Gelder, die zu Neubauten gegeben
werden, ausgelichen werden. Es empfiehlt
sich aber, diese Betrdge nicht bloB zur ein-
maligen Ausleihung als Hypotheken auszugeben,
sondernsieinder Form des Hypotheken-
bankgeschifts zu verwenden, indem die
Reserven zum Aufbau einer Reichsanstalt fiir
II. Hypotheken benutzt werden, oder vielmehr
indem eine bestehende Organisation, z. B. die
PreuBische Landespfandbriefanstalt, hierzu um-
gebaut wird, die dann diese Reserve nicht
nur einmal als Hypotheken um-
setzt, sondern so oft es der Kapitalmarkt

hergibt. Einer solchen miindelmiBig sicheren
Reichsanstalt wiirde zweifellos auch Aus-
landskapital zuflieBen. Dieser Anstalt

wiirden dann weiterhin die anteiligen Be-
trige aus der Erhohung der Mieten
iiber 150% zuzuweisen sein, also bei
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5000 Millionen RM. Friedensmieten die Hilfte
von 10% hiervon = 250 Millionen RM. im
3. Jahre des Bestehens dieses Planes (1. VIL
1932—1933), das Doppelte dieses Betrages im
4, Jahre und das Dreifache im 5. Jahre (1. VIL
1934 bis 30. VI. 1935); welche Regelung vom
1. VII, 1935 an vorzunehmen ist, mufl der Zu-
kunft {iberlassen bleiben, desgl. die Frage, was
dann mit der Hauszinssteuer geschieht, die
jedenfalls wihrend dieser fiinfjahrigen Uber-
gangsperiode, soweit sie fiir Neubauzwecke ge-
braucht wird, bestehen bleiben muB. Mit allen
diesen Mitteln wiirde demnach ein Geld-
institut aufgebaut werden konnen, welches
die schon vor dem Kriege so iiberaus schwie-
rige Frage der zweitstelligen Be-
leihung des Hausbesitzes in vor-
bildlicher Weise losen und auch fiir den
allgemeinen Kapitalmarkt in der Frage der
Zuriickfiihrung der Zinssdtze auf
normale Verhidltnisse filhrend werden
kénnte. Ein héherer Zinsful} als 10 % fiir diese
II. Hypotheken wihrend der fiinfjadhrigen Uber-
gangsperiode braucht nicht in Aussicht genom-
men zu werden, da eine héhere Verzinsung fiir
die Pfandbriefe als 8 % bei der Miindelsicher-
heit nicht ausgeworfen zu werden braucht, wo-
zu etwa 16—1 % fiir Verwaltungskosten und
1—1V% % zur Bildung eines Sicherheitsfonds fiir
Ausfille kommen wiirden.

Eine Nebenfrage, deren Lésung allerdings
besondere Schwierigkeiten verur-
sacht, kann hier nur gestreift werden. Wie
sollen die Mieten in denjenigen Neuwoh-
nungen, welche in der Zwischenzeit mit
den vollen Hauszinssteuerhypotheken (durch-
schnittlich 4000 RM. pro Wohnung) finanziert
worden sind, verbilligt werden, damit diese
Gruppe von Wohnungen bei dem herbei-
zufithrenden allgemeinen Austausch zwischen
Alt- und Neuwohnungen, der zwecks allge-
meiner Heruntergruppierung vordenommen wer-
den soll, mit einbezogen werden kann? Es
kommen hier zwar nicht die simtlichen in-
zwischen erstellten 134 Millionen Neuwohnun-
gen (alle Eigenheime scheiden u. a. aus) in Frage,
wohl aber ein groBer Teil derselben. Zweifel-
los miissen auch hier noch nachtriiglich Zins-
zuschiisse gegeben werden, wobei allerdings
bez. der Héhe der Zuschiisse die Lage des Ein-
zelfalls mehr oder weniger zu beriicksichtigen
ist. Die hieriiber zu gebenden Richtlinien
werden von besonderer Schwierigkeit sein, da
es dabei gilt, personliche Willkiir moglichst
auszuschalten.



Wenn vorstehender Plan, was zu erwarten ist,
in erster Linie deswegen angedriffen werden
sollte, daB er eine Heraufsetzung der
Friedensmieten bis zu 190 %, wenn
auch erst allmihlich und im Laufe von fiinf
Jahren, befiirwortet, so muBl darauf erstens
erwidert werden, daB die Erhéhung bei
weitem nicht an die phantastische
Schitzung herankommt, die bisher von den
Befiirwortern der Zwangswirtschaft fiir den Fall
ihrer Aufhebung gemacht worden sind, zwei-
tens, daB die Erhohung mit Riicksicht auf den
erhthten Bauindex und die erhéhten Zinslasten
nur eine sehr teilweise Angleichung an den
Gegenwartswert der Ware ,Wohn-
raum’ darstellt, drittens, daB das Opfer, wel-
ches die Altmieter mit der Erh6hung bringen,
in erster Linie dazu dient, um auch der Menge
der Neumieter wieder erschwingliche
Wohnungsmieten zu ermdglichen, weiter,
daB hierdurch sowohl den Altmietern als auch

den Neumietern das nicht hoch genug einzu-
schitzende wirtschaftliche Gut der Frei-
ziigigkeit wieder gewdhrt wird und endlich,
daBl nach Konsolidierung des solange zerriitteten
Grundstiicks-, Bau- und Hypothekenmarktes
auch wieder eine alldemeine Senkung der
Mieten zu erwarten ist. Wird aber die Sa-
nierung des Bau- und Wohnungswesens, die
ohne wesentliche Erhéhung der Altmieten
keineswegs durchzufiihren ist, wieder auf unbe-
stimmte Zeit verschoben, so wird sich die durch
die Zwangswirtschaft hervorgerufene Beein-
trachtigung der Gesamtwirtschaft durch die not-
wendige Auferlegung neuer Lasten, etwa durch
entsprechende Erhohung vonVerbrauchssteuern
oder Einfithrung von Sonderabgaben dullern, die
denn Verbraucher viel schwerer
treffen werden, als die vorgeschlagene
allmihliche Erh6hung der Altmieten, o hn e dal3
die Mieterschaft im ganzen die so lange ent-
behrte Freiziigigkeit wieder erhilt.

VON DER KOMMUNALEN BODENWIRTSCHAFT)

Von Dr. K. VON MANGOLDT, Berlin

Fiir unsere Bauwirtschaft, sowohl fiir die Unter-
nehmer wie fiir die Architekten usw., ist es eine
der wichtigsten Fragen, von wem und unter
welchen Bedingungen sie den Grund und Boden
fiir ihre Bautitigkeit bekommen. Da nun unsere
Gemeinden, und zwar nicht nur die groBen
Stiidte, sondern auch viele mittlere und kleinere
Orte, jetzt vielfach eine hervorragende Rolle
auf diesem Gebiete spielen, wird es vielleicht
von Interesse sein, iiber ihre Bodenwirtschaft,
liber die jetzt ziemlich viel Material vorliegt,
einmal etwas Niheres und Zusammenfassendes
zu héren — i{iber ihre Bodenwirtschaft, d. h.
iber den Erwerb und die Wiederverwendung
von Boden durch sie. Unsere Betrachtung be-
schrinkt sich dabei auf den unbebauten Boden
in den Stadterweiterungsgebieten und auf die
Befriedigung der nicht-landwirtschaftlichen Be-
diirfnisse; in diesem Sinne wird hier von kom-
munaler Bodenwirtschaft gesprochen. AuBler-
dem steht bei unserer Betrachtung die Beschaf-
fung und Verwendung des Landes fiir den
WOhnungsbau durchaus in erster Linie.

l. Die Entwicklungder kommunalen
Bodenwirtschaft.

DaB eine ganze Anzahl unserer Gemeinden
kommunale Bodenwirtschaft treiben, ist be-

1) Abdruck aus +Bauwirtschaft u. Baurecht”, Beilage zur
Deutschen Bauzeitung, 64. Jahrg. Nr. 5 vom 29. Januar 1930,

kannt, aber es ist doch iiberraschend, zu sehen,
welch groBen Umfang diese Betitigung mehr
und mehr angenommen hat. Aus einer Tabelle
im Statistischen Jahrbuch deutscher Stidte 1928
(S. 78) kann man als wahrscheinliches Ergebnis
ableiten, da die ganz iiberwiegende Mehrzahl
unserer Stéidte iiber 50 000 Einwohner 1926 oder
1927 iiber einen recht bedeutenden Besitz an
Wohnungsbauland verfiigte, einzelne sogar
iiber ganz gewaltige Mengen; daBl dies in der
Zwischenzeit wesentlich anders geworden sein
sollte, ist wenig wahrscheinlich. Bei einer An-
zahl dieser Stddte lag freilich auch nur ein
sehr geringer solcher Besitz vor. Mit dem allen
stimmt auch iiberein, dal nach demselben Sta-
tistischen Jahrbuch von 82 Stiddten iiber 50 000
Einwohner 44 ein Fiinftel und mehr ihres ge-
samten Weichbildes in eigenem stddtischen Be-
sitz hatten, wobei StraBlen, Wege und Bahnen
von der Besitzfliche ausgeschlossen sind, der
bebaute Grundbesitz dagegen eingeschlossen ist;
24 Stadte dagegen hatten nur 10 bis 20 v. H.
und 14 unter 10 v. H. in eigenem Besitz. Zur
richtigen Wiirdigung dieser Ziffern muBl man
sich aber noch vergegenwirtigen, dafl bei vielen
dieser Stddte noch erhebliche Besitzflichen
aullerhalb des Weichbildes hinzutraten. Auch
fiir viele Mittelstidte von 10000 bis 50 000 Ein-
wohnern und ebenso auch fiir immerhin, absolut
genommen, zahlreiche Gemeinden unter 10000
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Einwohnern ldBt sich nach gewissen Nachrich-
ten vermuten, daB sie ebenfalls erheblichen
Landbesitz fiir Zwecke des Siedlungswesens
haben; andererseits ist aber offenbar auch bei
diesen beiden Ortsklassen diese Lage keines-
wegs allgemein.

Dabei handelt es sich im ganzen um einen stark
fortschreitenden Vorgang. Im Laufe des 19. Jahr-
hunderts haben unsere Gemeinden unter dem
EinfluB der damaligen mehr manchesterlichen
Anschauungen vielfach ihren von friiher her vor-
handenen, oft recht ansehnlichen Grundbesitz
in weitem Umfange verduBlert. Aber schon ge-
raume Zeit vor dem Kriege hatte sich allmédh-
lich die entgegengesetzte Tendenz wieder stark
durchgesetzt. Die Erfahrungen, die man bei der
Deckung des starken kommunalen Eigenbedarfs
an Grundstiicken fiir Schulen, Verwaltungsge-
biude, Parkflichen usw. machen mufite, wenn
dieser Bedarf erst im Augenblick des aktuellen
Bediirfnisses gedeckt werden sollte, waren doch
zu schmerzlich; auBlerdem traten dringende so-
ziale Griinde fiir die Aufnahme einer positiven
kommunalen Bodenwirtschaft hinzu. In der
Nachkriegszeit haben sich die Griinde fiir eine
solche Bodenwirtschait noch sehr verstiarkt:
die bisherige Art und Weise der Landbeschaf-
fung und AufschlieBung versagte in groBem Um-
fange, und in diese Liicke muBiten die Gemein-
den einspringen; es galt auch, den ohnedies so
teuren Wohnungsbau durch Darbietung méog-
lichst wohlfeilen Geldndes zu verbilligen, die zu
so starker Geltung gekommenen sozialistischen
und bodenreformerischen Anschauungen und die
starke Demokratisierung der Wahlrechte trie-
ben gleichfalls zu einem solchen Vorgehen, und
infolge des Sturzes der Bodenpreise nach dem
Kriege sowie auch unter dem EinfluBl der groflen
landwirtschaftlichen Krise jetzt bot sich im all-
gemeinen auch Gelegenheit fiir die Gemeinden
zu verhiltnismiBig billigem Landerwerb. Unter
solchen Umstinden hat sich dann eben die kom-
munale Bodenwirtschaft sehr entfaltet. In dem
von Stadtbaurat Dr. G ut, Miinchen, 1928 her-
ausgegebenen groBen Sammelwerk ,,Der Woh-
nungsbau in Deutschland nach dem Weltkriege"
teilt Stadtrat Dr. Fuchs, Breslau, in einer Ab-
handlung ,Die Beschaffung von Baugelinde"
u. a. mit, daB von den 123 Stidten, die nach
der Volkszihlung von 1910 mehr als 25000 Ein-
wohner hatten, in den Jahren 1901—1913 zu-
sammen nur 125 ha Land fiir den Wohnungsbau
zur Verfiigung gestellt worden seien, daBl da-
gegen 1919—1926 von 173 Stidten, die auf eine
fiir die Fuchssche Abhandlung veranstaltete
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Fragebogenerhebung geantwortet hatten, fast
4600 ha fiir den Wohnungsbau bereitgestellt
worden sind. Freilich ist hierbei zu beachten,
daB vor dem Kriege der Schwerpunkt der kom-
munalen Bodenwirtschaft nicht in der Beschai-
fung von Land fiir den Wohnungsbau, sondern
in der Landbeschaffung fiir 6ffentliche Zwecke
lag. Fast noch erstaunlicher ist der relative Um-
fang, in dem in der Nachkriegszeit in vielen
Orten der Bedarf an Wohnungsbauland durch
die Gemeinden gedeckt worden ist. Nach Fuchs
haben von 1919—1926 in 92 Stadten unter 50 000
Einwohnern der eben erwihnten Fragebogen-
erhebung die Gemeinden nicht weniger als
durchschnittlich 62 v. H, des Areals, das vom
Stadtgebiet fiir den Wohnungsbau in Anspruch
genommen wurde, aus stadteigenem Besitz be-
reitgestellt, und auch in einem groBen Teil der
74 Stidte iiber 50000 Einwohner dieser Er-
hebung war der Prozentsatz des fiir den Woh-
nungsbau zur Verwendung gekommenen Landes,
den die Gemeinden gestellt hatten, auflerordent-
lich hoch.

Freilich liegen die Verhiltnisse — dies ist immer
wieder zu betonen — keineswegs iiberall so. Es
gibt offenbar auch noch viele Gemeinden —
groBe, mittlere und kleine —, in denen die kom-
munale Bodenwirtschaft viel weniger und zum
Teil sogar nur ganz wenig entfaltet ist. Immer-
hin wird man soviel wohl mit Sicherheit be-
haupten diirfen, daBl an sehr vielen Orten die
Gemeinden gegenwirtig die wichtigsten, an
vielen anderen wenigstens sehr wichtige Liefe-
ranten des Bodens fiir die Bautitigkeit sind.
Weiter fillt noch ins Gewicht, daBl neben den
Gemeinden in einer groBleren Zahl von Orten
auch groBle gemeinniitzige Bauunternehmungen
und gemischtwirtschaftliche Unternehmungen,
zum groBlen Teil mit Unterstiitzung der Stidte,
gleichfalls ein gewisses Mall von Bodenwirt-
schaft treiben und hierbei vielfach jedenfalls
dhnliche Tendenzen verfolgen und &dhnliche
Wirkungen erzielen wie die kommunale Boden-
wirtschaft, so daBl diese hierdurch noch eine
nicht unbetrichtliche Erganzung erfihrt.

2. Die Wirkungen,

Welches sind die Wirkungen dieser umfassen-
den kommunalen Betidtigung?, wobei nur die
Wirkungen auf das Wohnungs- und Siedlungs-
wesen und auf die Lage der Gemeinden als
Verwaltungskoérperschaften ins Auge gefalit
werden sollen. Einerseits sind eine Reihe
giinstisger Wirkungen festzustellen, andererseits
kann man aber auch an gewissen Nachteilen
und Bedenken nicht vorbeigehen.



Einmal hat die kommunale Bodenwirtschaft der
Nachkriegszeit offenbar erheblich zur Be-
lebung der Bautdtigkeit, insbesondere
der Wohnungsbautitigkeit, beigetragen, ja sie
wohl in einer Reihe von Fillen geradezu erst
erméglicht. Wie schon oben berichtet, versagte
das alte System der Beschaffung und Aufschlie-
Bung des Baubodens durch Terraingesellschaf-
ten, Einzelspekulanten und Bauende, das vor
dem Kriege das nétige Land im wesentlichen
geliefert hatte, unter dem Druck der schweren
Verhiiltnisse in der Nachkriegszeit weithin.
Hier ist in erheblichem Umfange die kommunale
Bodenwirtschaft eingesprungen und hat insoweit
verhindert, daB die Bautitigkeit stockte. Wie
aber hat die kommunale Bodenwirtschaft die
so aufBlerordentlich wichtige Frage der Bemes-
sung der Preise beim Absatz des Landes an
die Bautitigkeit behandelt? Man wird hier wohl
ungefihr das Richtige treffen, wenn man sagt,
daB wenigstens beim Wohnungsbauland, soweit
iberhaupt eine wesentliche kommunale Boden-

wirtschaft vorlag, zwar einzelne Gemeinden sich

ziemlich fiskalisch verhalten haben, eine groflere
Zahl weder ausgesprochen fiskalisch, noch aus-
gesprochen im Sinne billiger Preise, dafl aber
eine sehr bedeutende Zahl groBer, mittlerer und
kleiner Gemeinden ein starkes Verbilligungs-
streben in bezug auf das Wohnungsbauland be-
titigt hat. Allerdings ist damit die Frage, ob
auf diese Weise tatsidchlich eine Verbilli-
gung der Preise gegeniiber dem Stande, den sie
ohne dieses kommunale Eingreifen gehabt haben
Wiirden, erzielt worden ist, noch nicht beant-
Wortet, Mit volliger Sicherheit und Genauig-
keit ist nun diese Frage iiberhaupt nicht zu
be&ntworten, aber es ist doch, sowohl nach ge-
Wissen vorliegenden wichtigen Zeugnissen wie
aus theoretischen Griinden, mit hoher Wahr-
scheiniichkeit anzunehmen, daB wenigstens bei
der letzterwiihnten groBen dritten Gruppe der
drei Gruppen der Gemeinden mit starker kom-
Munaler Bodenwirtschaft auch in dem hier vor-
legenden Sinne eine erhebliche Verbilligung der
Preise fiir das Wohnungsbauland herbeigefiihrt
Worden ist.
Mit den eigentlichen Bodenpreisen sind nahezu
Untrennbar verbunden die Kosten fiir die
‘\ufschlieBung, also fiir den StraBenbau,
5 Versorgungsleitungen usw. Jeder Kenner
WeiB, von wie auBerordentlich groBer Bedeu-
tung dieser Faktor, mége er nun formell in den
odenpreis eingeschlossen sein oder neben die-
Sem stehen, fiir die Gesamtkosten der fertigen
Baustellen ist. In der Nachkriegszeit hat auch

diesen, vielfach sehr bedauerlich hohen Kosten
gegeniiber ein starkes Verbilligungsstreben der
Gemeinden sich geltend gemacht; es ist aber
offenbar auf diesem Gebiete doch noch recht
viel zu tun.

In der Art der Bebauung, in der Bauweise,
hat die kommunale Bodenwirtschaft in der
Nachkriegszeit jedenfalls in weitem Umfange
zu zwei groBlen Fortschritten beigetragen: nim-
lich zu der Schaffung der groflen geschlossenen
einheitlichen Bauanlagen, die wir jetzt, im Ge-
gensatz zu der zerrissenen und zerhackten Bau-
weise der Vorkriegszeit, so vielfach antreffen,
und zu der soviel stirkeren Verbreitung des
Flachbaues, des Klein- und Mittelhauses. In
diesen beiden Richtungen diirften die Gemein-
den sehr vielfach neben anderen Mitteln auch
den starken EinfluB, den ihnen ihr vermehrter
Bodenbesitz gab, zur Durchsetzung dieser Ziele
benutzt haben. Diese Anderungen der Bauweise
stellen an sich einen sehr bedeutenden Fort-
schritt dar und bieten offenbar auch der Bau-
wirtschaft groBe neue und sehr wichtige und
reizvolle Aufgaben.

Was endlich die Wirkungen einer stirker ent-
falteten kommunalen Bodenwirtschaft auf die
Lage der Gemeinden als Verwaltungs-
korperschaften angeht, so kann wohl kein Zwei-
fel sein, dafl diese Wirkungen im allgemeinen
sehr giinstig sind, wobei wir hier allerdings von
der sehr wichtigen, sogleich zu erdrternden
finanziellen Seite der Sache absehen. Ein starker
eigener Grundbesitz im Stadterweiterungsge-
biete wird fiir die Durchsetzung und Erleichte-
rung zahlreicher groBler und kleiner, von der
Gemeinde verfolgter Zwecke an und fiir sich
immer von groBem Nutzen und nicht selten so-
gar von entscheidender Bedeutung sein.
Diesen Lichtseiten der kommunalen Bodenwirt-
schaft stehen aber, wie ja schon oben bemerkt,
auch Schattenseiten gegeniiber. Ange-
sichts der oft recht kritiklosen Anpreisung der
kommunalen Bodenwirtschaft ist es vielleicht
angezeigt, auf diese mit etwas mehr als nur mit
zwei Worten einzugehen, Darauf, daB es immer-
hin wahrscheinlich eine Anzahl Gemeinden
gibt, die ihren Grundbesitz in fiskalischer
W eise ausnutzen, ist bereits hingewiesen wor-
den, und hiufiger noch diirfte der Vorwurf zu-
treffen, daBl die AufschlieBungskosten,
der ganze Aufwand fiir StraBlen, Versorgungs-
leitungen u. dergl., von den Gemeinden zu hoch
gehalten werden. Ferner ist es wohl auch nicht
ausgeschlossen, daB in einer Reihe von Fillen
wenigstens der kommunale Grundbesitz auch
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im Sinne der Forderung des Hochbaues und
der gedringten Bauweise gewirkt hat,
sei es, daB die betreffenden Gemeinden aus
eigener Anschauung heraus diesen Weg ein-
schlugen, sei es, daBl sie von Interessenten-
kreisen dazu gedringt wurden. Weiter ist es
denkbar, daB bei der Wiederabgabe des Landes
durch die kommunale Bodenwirtschaft und auch
bei der Benutzung des oft in den Abgabever-
trigen fiir die Gemeinden begriindeten Kinger
andauernden Obereinflusses auf die verdullerten
Grundstiicke dfter auch eine gewisse Schwer-
falligkeit und Umstidndlichkeit und Formalis-
mus, kurz der bekannte Biirokratismus,
geherrscht hat, Wir sind freilich nicht in der
Lage, hieriiber tatsichliches Material beizu-
bringen; es wire indes sehr interessant, gerade
iiber diesen Punkt aus den Kreisen der Bau-
wirtschaft Niheres zu horen.

Ein sehr ernster Punkt ist endlich das finan-
zielle Ergebnis der kommunalen Boden-
wirtschaft fiir die Gemeinden. Die Vorstellung,

daB eine ausgedehnte kommunale Bodenwirt-

schaft unter allen Umstinden auch finanziell
giinstig fiir die betreffende Gemeinde sein
werde, ist jedenfalls irrig. Fast immer werden
die Erwerbspreise der Gemeinden sehr viel
hoher sein, als durch die laufenden Ertrige aus
Pachten u. dergl. verzinst werden kdnnen, so-
lange das Land unbebaut bleibt. Es laufen also
zunichst erhebliche Summen an ungedeckten
Zinsen auf, zumal bei den gegenwirtigen hohen
Zinssitzen. Dazu treten die Unkosten fiir die
Verwaltung, in vielen Fillen auch Aufschlie-
Bungskosten, die die Gemeinden iibernehmen
oder vorschieBen, und ofter auch noch dies
oder jenes andere. Auf diese Weise konnen,
wenn kaufminnisch richtig gerechnet wird, den
Gemeinden leicht sehr bedeutende Selbstkosten
fiir das Land entstehen, und ob dann beim Ab-
satz entsprechend hohe Preise iiberhaupt zu er-
zielen sind, und wenn ja, ob dies aus sozialen
Riicksichten zuldssig erscheint, diirfte in vielen
Fillen doch sehr zweifelhaft sein. Diese Lage
ist aber insbesondere auch um deswillen be-
denklich, weil sie die Gemeinden leicht dazu
antreiben kann, zu hohen Absatzpreisen iiber-
zugehen, woraus sich dann die bekannten ver-
hingnisvollen Folgen — Mietkaserne usw. —
notwendig ergeben wiirden. Selbstverstidndlich
ist ein derartiges finanzielles Ergebnis mit der
kommunalen Bodenwirtschaft keineswegs not-
wendig und unausweichlich verbunden, das Er-
gebnis kann vielmehr sehr wohl auch ein sehr
viel besseres sein. Es wird immer auf die
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niheren Umstinde ankommen, insbesondere
auf die Héhe der Erwerbspreise und der Aui-
schlieBungskosten und auf die Linge der Zeit,
die bis zum Wiederabsatz des Landes ver-
streicht. Aber eine sehr ernste Gefahr liegt un-
streitig vor und muB scharf im Auge behalten
werden. Zum Belege dafiir sei auch noch auf die
Ausfithrungen hingewiesen, die im September-
heft 1929 des ,Deutschen Wohnungs-Archivs"
Magistratsbaurat Dr. Knipping, Breslau, am
Schlusse seines Aufsatzes iiber die Bodenwirt-
schaft der Stadt Breslau gemacht hat. Es heilit
da:

.Die Grenze der st'fi_dtischen Bodenwirtschaft ist dann er-
reicht, ja schon iiberschritten, wenn die Bodenvorrite der-
artig angewachsen sind, daB sie in bestimmter Frist nicht
mehr ihrer eigentlichen Bestimmung zugefiihrt werden
kénnen, Bei den heutigen Zinssiitzen liegt diese iuBerste
Frist bei fiinf bis sechs Jahren. Hat der Boden nicht
innerhalb dieser Zeit seine endgiiltife Verwendung ge-
funden, so wirken die auflaufenden Zinsen und Verwal-
tungskosten derartig preiserhihend, daB ohne groBere Ver-
luste nicht mehr an eine billige Abgabe von Bauland
gedacht werden kann. Dann tritt der Fall ein, dafi die
Stadtverwaltung, entgegen ihrer urspriinglichen Absicht,
selbst zum Bodenspekulanten wird, um nicht zu grofie Ver-
luste zu erleiden. Dann wird das Gegenteil von dem
erreicht, was erreicht werden sollte.”

Auch die Befiirchtung ist nicht von der Hand
zu weisen, dafl die Verwertung des kommunalen
Landes, wenn dieses sehr umfangreich ist, mit
der Zeit infolge des ungeheuren Abfalles unserer
Geburtenziffern auf Schwierigkeiten stoBen
konnte, indem diese Bevdlkerungsentwicklung
unsere Stidte mit der Zeit mit starker Verlang-
samung ihres Wachstums, ja vielleicht mit Still-
stand bedroht.

3. Die Grenzen
Bodenwirtschaft,

Mit all dem Vorstehenden soll der kommunalen
Bodenwirtschaft gegeniiber, die wir grundsitz-
lich fiir durchaus notwendig halten, keineswegs
flau gemacht, aber es soll doch auf die Schwie-
rigkeiten aufmerksam gemacht werden. Im
tibrigen sind der kommunalen Bodenwirtschaft
aber, auch abgesehen von der Frage des finan-
ziellen Risikos, gewisse Grenzen gesetzt. Eine
Anzahl Gemeinden werden vorderhand, etwa
infolde zu angespannter Finanzlage oder zu
groBer Schwierigkeiten der Landerlangung oder
ungiinstiger personlicher Verhiltnisse, gar nicht
in der Lage sein, eine umfassendere kommunale
Bodenwirtschaft zu treiben. Ziemlich allgemein
aber wohl stellt sich jetzt einer weiteren starken
Ausdehnung der kommunalen Bodenwirtschaft
die groBe Schwierigkeit entgegen, die fiir sie
erforderlichen Geldmittel aufzubringen, da An-

der kommunalen



leihen fiir diesen Zweck anscheinend sehr
schwer méglich sind und die Finanzierung aus
Steuermitteln natiirlich auch ihre sehr groflen
Schwierigkeiten hat.

Dazu treten gewisse sachliche Bedenken da-
gegen, daB die kommunale Bodenwirtschaft
einen gar zu groflen Umfang annimmt oder gar
flie Alleinherrschaft besitzt. Wie wir alle wissen,
Ist in unsere Gemeindeverwaltungen mehr und
mehr in einem geradezu erschreckend hohen
Grade die Parteiwirtschaft, die so leicht mit
KOl‘ruption verbunden ist, eingezogen. Es be-
steht de Gefahr, daB diese Parteiwirtschaft auch
auf das Gebiet der kommunalen Bodenwirt-
schaft iibergreift. Demgegeniiber ist es ein Ge-
bot der Klugheit, auch die private Bodenwirt-
schaft leistungsfihig zu erhalten und durch ihre
onkurrenz gerade auch auf die kommunale
F‘Odenwirtschaft glinstig einzuwirken. Weiter
1st sehr zu bedenken, daB die richtige Entfaltung
Unserer Stidte und die richtige Verwertung der
€inzelnen Stiicke des noch unbebauten Bodens
ihrer Umgebung ein hohes MaB sachverstindiger
Initiative, Unternehmungslust, Beweglichkeit
und Anpassungsfihigkeit erfordert. Zur rich-
tigen Erfiillung dieser Forderungen wird man die
Private Bodenwirtschaft neben der kommunalen
S‘3]'11ecl‘n’uerdings nicht entbehren kénnen. Man
enke z. B. nur an die groBen und gdegenwirtig
nf’(’h gar nicht zu iibersehenden Umwilzungen,
1¢ allein schon die immer weitere Entwicklung
der Verkehrsmittel und die mit ihr verbundene
€zentralisation der Siedlung mit sich bringen
und die voraussichtlich Gestaltungen erfordern
‘fefden, fiir die auch die Privatinitiative uner-
laP"liCh ist. Um aber die nétige Bewegungsfrei-
it zu haben, wird diese Privatinitiative und
“Unternehmung auch in betrichtlichem Umfange
ubfr eigenen Boden zu verfiigen in der Lage sein
Mussen und darf nicht lediglich auf kommunalen
A0gewiesen sein.

4 GesamtschluB und Reform.

D'aB die kommunale Bodenwirtschaft bei uns
°ine so grofe Ausdehnung gewonnen hat, ist
8ewil kein Zufall. Diese Bodenwirtschaft hat
Amit eben nicht nur den Zeitanschauungen,
~ondern sicher in weitem Umfange auch wirk-
ich vorliegenden groBen Bediirfnissen ent-
SProchen, und in der Tat liegen ja die groflen
AUfgaben, die die kommunale Bodenwirtschaft
2u I8sen hat, klar zutage. Sie soll fiir eine billige
Und zweckmiBige Deckung des ja heutzutage
‘M allgemeinen recht bedeutenden kommunalen
igenbedarfes an Land sorgen und ebenso

zweckmidfBig und billig den Gemeinden Land
verschaffen f{iir die zahlreichen sonstigen
Zwecke, fiir die sie Land brauchen. Sie soll
insbesondere auf dem Gebiete der Wohnungs-
bautdtigkeit Sicherheit schaffen, daB jederzeit
ein ausreichendes Angebot und miBige Preise
herrschen; sie soll die Bauweise giinstig beein-
flussen, einen dauernden wohltitigen EinfluB
auch auf das bebaute Gebiet férdern und sie
soll die Gemeinden vor allem auch in den Stand
setzen, in der Stadterweiterung nicht nur an-
ordnend und regelnd, sondern auch in groBem
Zuge positiv schaffend vorzugehen,

Die kommunale Bodenwirtschaft ist also not-
wendig, und es kann keine Rede davon sein,
sie aufzugeben. Aber sie hat fiir ein erfolg-
reiches Wirken ihre Grenzen und Bedingungen,
die sorgfiltig beachtet sein wollen, und es ist
neben ihr auch fiir die private Bodenwirtschaft,
fiir die Beschaffung und AufschlieBung des

Landes sowohl durch die private Terrainunter-

nehmung wie durch die Bauenden und die Alt-
besitzer des Landes ein nicht zu gering zu be-
messender Spielraum zu lassen.

Angesichts der groBen Schwierigkeiten aber,
mit denen sowohl die kommunale wie die pri-
vate Bodenwirtschaft zu kédmpfen haben, er-
scheinen allerdings wichtige Anderungen not-
wendig, um ein befriedigendes Arbeiten der
einen wie der anderen Art der Bodenwirtschaft
zu gewihrleisten. In beiden Fillen ist selbst-
versténdlich allerbeste und geschickteste Fiih-
rung, frei von Vorurteilen und vorgefaBiten
Meinungen erforderlich, und ebenso auch Ver-
wendung qualifizierter und gut geschulter
Kréafte. Im iibrigen wird es bei der kommunalen
Bodenwirtschait insbesondere gelten, den ent-
schiedenen Willen zu ihr noch weiter auszu-
breiten und zu stirken und in vielen Fillen ihre
Organisation wesentlich zu verbessern. Not-
wendig diirfte aber weiter wahrscheinlich vor
allem — wenn auch eine solche MaBregel immer
mit Vorsicht zu behandeln ist — eine er-
hebliche Reform des Enteignungs-
rechtes sein, die die Sicherheit gibt, dafl der
kommunalen Bodenwirtschaft das fiir die Durch-
fiihrung wichtiger Pline notwendige Land, auch
wenn es erst im Augenblicke des aktuellen Be-
diirfnisses herangezogen wird, zur Verfiigung
steht und die fiir dieses Land einen verniinftigen,
namentlich auch nach der Leistungsfihigkeit
der endlichen Konsumenten bemessenen Héchst-
preis festsetzt. Dabei brauchte eine solche Er-
weiterung des Enteignungsrechtes jedenfalls
nicht fiir den ganzen Umfang des Reiches, son-
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dern nur fiir eine Anzahl Orte und Bezirke
dieser Geltung zu haben. Wahrscheinlich wird
die kommunale Bodenwirtschaft in weitem Um-
fange erst auf dieser Grundlage imstande sein,
dauernd die berechtigten Anforderungen zu er-
filllen, die man an sie stellen muB, Die private
Bodenwirtschaft wird aber gleichfalls in sehr
wichtigen Beziehungen zu reformieren sein. Das
unselige Bodenspekulationssystem alter Art von
vor dem Kriege darf nicht wieder aufleben.
Die private Bodenunternehmung wird in Zu-
kunft wahrscheinlich zu einem erheblichen Teil
mit der Bauunternehmung vereinigt sein und
mufBl auch sonst wesentlich verinderte Grund-
ziige aufweisen. Auch ihre Tatigkeit diirfte
unter gewissen VorsichtsmaBregeln wahrschein-
lich durch ein erweitertes Enteignungsrecht zu
unterstiitzen sein, ebenso durch Hand-in-Hand-
Arbeiten mit der Gemeindeverwaltung und Be-
giinstigung und Erleichterung durch diese, na-
mentlich auch auf dem Gebiet der Aufschlie-
Bungskosten. Demgegeniiber aber wiirden dann
durch scharfe Bauordnungen und Bebauungs-
pline, durch méglichste Konkurrenz der pri-
vaten Bodenunternehmungen untereinander so-

ENTSCHEIDUNG
Von JOHANNES LUBAHN, Berlin

Alfred kam Anfang Dezember zu uns und bet-
telte. Bis dahin war er uns unbekannt. Alfred
war 20 Jahre alt und kriftig. Meine Frau sagte:
+Sie sollten doch arbeiten.” Alfred erwiderte:
wVon Herzen gern, aber ich habe keine Arbeit."
Er erzihlte, im Sommer muBlte er, seine Mutter,
seine unverheiratete Schwester und der zu-
kiinftisge Schwager, dazu das kleine Kind der
beiden Letzteren das heimatliche Dorf und die
Werkwohnung des Gutsherrn verlassen, weil
dieser fiir billigeres Geld polnische Arbeiter an-
nahm. Irgendwelche neue Arbeit war im Dorf
nicht zu finden. Sie gingen nach Berlin. Auch
hier bekamen sie nicht die sehnsiichtig gesuchte

Arbeit. Als neue Einwanderer bekamen sie
auch keine Arbeitslosenunterstiitzung. ,,Aber
wenigstens koénnen wir hier betteln”, sagte

Alfred. Wie ungern tat er das, und ebenso, wie
er versicherte, seine Angehorigen. Aber sie
muBten doch leben. In einem kleinen Gasthaus
in der Nihe des Schlesischen Bahnhofs wohnten
die vier und das kleine Kind in einem Zimmer.
Dafiir muBten tiglich 4 RM. gezahlt werden.
Die muBten zuerst erbettelt werden.
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wie mit der kommunalen Bodenwirtschaft, durch
direkte vertragliche Abmachungen mit der Ge-
meinde und schlieBlich wahrscheinlich auch
durch das Druckmittel der Enteignungsmoglich-
keit Biirgschaften dafiir zu schaffen sein, daf die
private Bodenunternehmung nicht ausartet, son-
dern im Sinne des gemeinen Besten arbeitet.
Mit der kommunalen aber wie mit der privaten
Bodenwirtschaft wird die moglichste Herab-
driickung der AufschlieBungskosten und eine
planmiBige offentliche Fiirsorge fiir eine ge-
sunde Befriedigung der Realkreditbediirinisse
der Siedlung zu verbinden sein.

Wissenschaft und Praxis haben auf diesem
ganzen Gebiete der stddtischen Bodenfrage
noch ein groBes Werk zu vérrichten. Durch
eindringende gewissenhafte Forschung und
durch immer mehr den Verhiltnissen sich an-
passende Praxis, unterstiitzt von der Gesetz-
gebung und Verwaltung, muB es gelingen,
schlieBlich dieses groBen und so schicksals-
schweren Problems der stadtischen Bodenfrage
Herr zu werden, Hierbei ist aber sicher die
kommunale Bodenwirtschaft zu einer hervor-
ragenden Rolle berufen. —

Alfred erhielt von meiner Frau voriibergehend
Beschiftigung: Gartenarbeit, Holzhacken. Die
Arbeit flog nur so. Er sang und pfiff und war
guter Dinge. Wie traurig war er und auch wir,
als wir ihm keine Arbeit mehr geben konnten,
und er wieder zu betteln gezwungen war.

Eine gute Menschenkraft lag wieder auf der
StraBe, ohne Arbeit! Wie lange noch froh und
gut? Im Schicksal des einzelnen Menschen liegt
nur zu hiufig die Schuld der Gesamtheit. Aber

der einzelne bricht unter der Last seines
Schicksals zusammen.
Man mufBl die Arbeitslosigkeit an einem

Menschen einmal mit empfunden haben, um den
ganzen Jammer der Arbeitslosigkeit zu er-
kennen.

Mitte Dezember 1929 wurden rund 1600000
Arbeitslose gezihlt, die Unterstiitzung erhielten.
Mit den Arbeitslosen, die keine Unterstiitzung
erhalten, haben wir jetzt weit iiber zwei Millio-
nen Arbeitslose. In den Sommer- und Herbst-
monaten 1929 mufliten stdndig 100000 bis
200 000 Arbeitslose mehr unterstiitzt werden als
1928! Sachkundige Kreise weisen darauf hin,



daB die Arbeitslosigkeit noch stér k e r werden
wird.,

Reichsarbeitsminister Rudolf Wissell schreibt
In einem Riickblick und Ausblick zur Jahres-
Wende, daBl die Gesundheit und die Ar-
beitskraft das kostbarste Gut unseres
Volkes sei. Rudolf Wissell sagt hier ein sehr
Wwahres Wort. Forderung und Schutz der Arbeit
st heute die vornehmste Pflicht der Gesetz-
gebung und Verwaltung. Das Reichskabinett
trigt hier eine hohe Verantwortung, besonders
d?r Reichsarbeitsminister. Wir wissen alle, da3
die Arbeitslosenversicherung nicht
das letzte Wort sein darf.

Wird die Arbeitslosigkeit nicht {iberwunden,
dann gehen Gesundheit und Arbeitskraft
unseres Volkes verloren. Dann graben wir
unserem Volke das Grab. Soweit der verant-
wortliche Gesetzgeber Hilfe bringen konnte und
es nicht getan hat, ist er in erster Linie der
Totengraber.

er von einer Verkiirzung der Arbeitszeit
re"let und glaubt, damit allein die Arbeitslosig-

eit zu {iberwinden, handelt sehr oberflidchlich.
Gute edle Arbeitskraft liegt dann in anderer
Gestalt brach.

lejenigen, die darauf hinweisen, daB heute

Underttausende weibliche Krifte
mehr im Erwerbsleben stehen als in der Frie-
denszeit, sehen schon tiefer. Aber weshalb
haben wir so viele weibliche Arbeitskriafte im
E"Werbsleben? Die Arbeitslosigkeit fithrt zur
Angst vor der Ehe. Nicht allein die Arbeits-
losigkeit, sondern auch die An gst vor der
A._rbeitslosigkeit. Schlimmer als die Not ist
ha}“fig die Angst vor der Not.

e Angst vor der Not ist auch in erster Linie
schuld an dem so gewaltigenGeburten-
8bsturz in unserem Volke, wie ihn bisher
EOCh kein Kulturvolk der Erde durchgemacht
Vat. Not und Angst vor der Not treiben unser
: olk zyr Hofinungslosigkeit. Hoffnungslosigkeit
'St Feigheit. Not und Angst vor der Not
toten unser Volk,

€chtaufArbeit ist weit besser als Recht
3‘-& Arbeitslosenunterstiitzung. Einen entschei-
kefldeﬂ Weg zur Uberwindung der Arbeitslosig-

€1t zeigt die Bodenreform.
st;l;gentliCh unserer Ostpreuflischen Heim-
= ‘;f‘tagung besichtigten wir die neue Sied-
Siefn auth an der Grenze von Kénigsberg. Die
Sitzeuig umfaft 650 Morgen. Ihr fritherer Be-
beha{t at das Gutshaus und 45 Morgen zuriick-

i en. Die ,OstpreuBische Heimstitte", die

ut aufschloB, schuf auf dem freiwerdenden

Lande: 4 bauerliche Stellen, 15 Girtnerstellen,
28 Landarbeiterstellen und 100 Wohnstitten fiir
stadtische Arbeiter in 50 Zweifamilienhdusern
mit je 15 Morgen Land. Vor der Siedlung
wohnten der Gutsherr und 7 stindige deutsche
Arbeiterfamilien auf diesem Stiick unseres
Vaterlandes, jetzt wohnen statt der 7 Arbeiter-
familien auf ihm 147 deutsche Familien. Boden-
reformerische Siedlung verhindert den unge-
sunden Zuzug nach der GroBstadt. Ein Blick
auf solche Bodenreformarbeit ist Freude und

Hoffnung!

Solange noch ungeheures Land in gleicher
Weise der Besiedlung harrt, solange wir in
unserem Volke noch viele 1000 gkm Odland
haben, darf eine gute kraftvolle Gesetzgebung
die Arbeitslosigkeit nicht aufkommen lassen.
Die Bodenreform in der Stadt ist ebenso wichtig.
Wir haben rund eine Million Wohnungslose.
Gleich verheerend wie die Arbeits-
losigkeit ist die Wohnungslosig-
keit. Der Satz ist richtig: wir haben Woh-
nungslosigkeit, weil wir Arbeitslosigkeit haben,
und wir haben Arbeitslosigkeit, weil wir Woh-
nungslosigkeit haben. Wer jetzt die Wohnungs-
losigkeit iiberwindet, iiberwindet auch die
Arbeitslosigkeit.

Wir kennen den Segen selbst der kleinsten
Heimstitte: Gesundheit, Freude, Hebung der
Arbeitskraft, Kinderland! Dazu tritt gerade
jetzt Uberwindung der Arbeitslosigkeit. Anstatt
in der Fabrik und in Biirordumen findet die
Frau die beste Betidtigung im Heimstatten-
garten. Der Arbeitsmarkt wird ent-
lastet.

Wir wissen auch, daB zum Heimstdttenbau in
erster Linie Arbeitskraft notwendig ist. Sollte
es wirklich unméglich sein, brachliegende
Menschenkraft zum notwendigen
Heimstdttenbau zusammenzu-
fiihren?

Allerdings wollen wir die verantwortlichen
Stellen darauf hinweisen, welche ungeheure und
unverantwortliche Verschwendung heute beim
Bau von Heimstitten geiibt wird. Wenn z. B.
in unseren Stidten die Gesamtkosten von Bau
und Boden fiir eine einfache Heimstatte 12 000
Reichsmark betragen, so ist wohl nicht zu viel
gesagt, daB hiervon 2000 RM. fiir das Land an-
gesetzt werden miissen. In vielen Fillen ist der
Betrag noch weit hoher. Diese 2000 RM.
werden der deutschen Arbeitskraft vorent-
halten. Offentliche Mittel wie die Mittel der
Hauszinssteuerhypotheken miissen ebenfalls da-
zu dienen, den arbeitslosen NutznieBer dieser
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2000 RM. zu befriedigen. Und wenn wir nur
1000 RM. hochverzinsliches Geld ersparen
kénnen, so bedeutet das in unserer kapital-
armen Zeit aulBlerordentlich viel!

Schaffung billigen Wohnbodens ist
die erste Vorbedingung billigen
Bauens.

Am 21. Mai 1930 werden es 10 Jahre, dafl der
Reichsarbeitsminister den ,,Stindigen Bei-
rat fir Heimstittenwesen beim
Reichsarbeitsministerium” unter
Vorsitz von Dr. Adolf Damaschke eingesetzt
hat. Bald werden es 10 Jahre, daBl wir in diesem
Stindigen Beirat das Wohnheimstiatten-
g ese tzausgearbeitet haben. Durch das Wohn-
heimstittengesetz erhdlt jede Gemeinde zur
Durchfiithrung des Art. 155 der Reichsverfassung
billigen Grund und Boden. Der Gesetzentwurf
ist mit Hilfe der Gewerkschaftenaller
Richtungen der Arbeiter, Ange-
stellten und Beamten entstanden. Die
ersten Sachverstindigen fordern dringend das
Gesetz. Der Deutsche Reichstag nahm
am 5. Mai 1926 folgenden Antrag an: ,Die
Reichsregierung wird ersucht, alsbald ein Wohn-
heimstittengesetz im Sinne des Entwurfs des
+Stindigen Beirats fiir Heimstittenwesen beim
Reichsarbeitsministerium” vorzulegen.” 243 Ab-
geordnete stimmten mit ja, 136 mit nein. Am
26. Juni 1929 wiederholte der Deutsche Reichs-
tag seinen Willen zur baldigen Vorlegung des
Wohnheimstittengesetzes durch eine zweite
EntschlieBung.

Trotzdem ist das Wohnheimstittengesetz im
Sinne des Stindigen Beirats bis zum heutigen
Tage dem Reichstag noch nicht vorgelegt wor-
den. Keine Regierungspartei- darf hier die Ver-
antwortung auf die andere schieben. Es ist
bestimmt anzunehmen, dal viele Reichstags-
abgeordnete der Parteien, die nicht der jetzigen
Koalitionsregierung angehéren, fiir das Gesetz
stimmen werden. Hier heillt es, jede Riick-
sichtnahme auf die kleinen, aber leider
heute noch immer michtigen Interessenten-
kreise ist fiir die Zukunft unseres Volkes
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Das deutsche Volk
eindeutige Ent-

geradezu verhingnisvoll.
erwartet jetzt eine klare,
scheidung.

Das Jahr 1930 ist in vielfacher Hinsicht das
Jahr der Entscheidungen. Es soll und muf3 uns
auch die Entscheidung bringen, ob die Koalitions-
parteien den Mut haben, das Wohnheim-
stittengesetz im Sinne des Stindigen Beirats
vorzulegen, oder ob durch Riicksichtnahme auf
diese oder jene Gruppe die Vorlegung nicht
stattfindet.

Unser deutsches Volk kann nur in organischer
Entwicklung sich weiterentwickeln. Wehe, wenn
diese organische Entwicklung eines Tages ge-
waltsam gestért wird. Die Schuld tragen dann
die Kreise, die nicht zur rechten Zeit
das Rechte getan haben. Das Heer der
Arbeitslosen, der Wohnungslosen wird dann
gegen die jetzt verantwortlichen Kreise den
bitteren Ruf erschallen lassen: Ich klage
an! Es wird dann keine Zeit sein, die Verant-
wortung abzuwilzen.

Wir méchten heute zu Anfang des Jahres der
Entscheidung 1930 dem Herrn Reichs-
arbeitsminister das Wort zurufen: , Wer-
den Sie hart, riicksichtslos. Die Besten unseres
Volkes werden an Threr Seite stehen, wenn Sie
mit unbeugsamem Willen die Vorlegung des
Wohnheimstittengesetzes verlangen und damit
den ersten grofBen Schritt tun zur
planmifligen Uberwindung von
Wohnungslosigkeit und Arbeits-
losigkeit.”

Wir wollen dann wieder hoffen lernen. Der
Glaube in unserm Volk wird wieder aufgerichtet
werden. Der Arbeitslosigkeit stellen wir dann
gegeniiber dasRechtauf Arbeit, der Woh-
nungslosigkeit das verfassungsmiflig verbiirgte
Recht auf Heimstidtten, der Hoffnungs-
losigkeit den Glauben an den Sieg der besten
Krifte in unserm Volke, den Glauben an
ein neues deutsches Vaterland, in
dem jeder, der arbeitet, ehrliches
Brot und eine gesicherte Heim-
stdatte findet.



VERMISCHTES

DIE AUSSICHTEN DES KLEINWOHNUNGS-
BAUES 1930 — INSBESONDERE IN
PREUSSEN —

Von Stadtrat Dr. Lehmann- Liegnitz

Die kiinftige Finanzierung des Wohnungsbaues bereitet
ernste Sorgen., Ersichtlich ist dies ohne weiteres daraus,
daB allein der Baukosten-Index seit dem Jahre 1924 um
rund 60 9, gestiegen ist, Dazu kommt, daB der ZufluB von
Privatem Baukapital — auch im Pfandbriefumsatz — zu-
f’ﬁckgegangen ist und auch die offentlichen Geldgeber
Immer mehr unter der Geldknappheit leiden. Bei den
Sparkassen der Gemeinden ist insbesondere zu beachten,
daB nach einem BeschluB des Vorstandes des deutschen
Stadtetages die verfiigbaren Geldmittel zunéchst nur zu
"_er\venden sind zur Ablésung der kurziristigen hochver-
ans[ichen schwebenden Schulden, Infolgedessen beab-
Sl-chtigt die Reichsregierung durch Gesetz festzulegen, daB
die in den Gemeinden eingesammelten Spargelder bis zu
40 v.H. als Darlehen dem Wohnungsbau zugefithrt werden.
Auch der preullische Staatsrat sah sich veranlaBt, in
seinem Gutachten zum FEtat 1930 des Staatsministeriums
auizu.fordern, der Entwickelung des Wohnungsbaues ernste
Aufmerksamkeit zuzuwenden, Der Staatsrat machte be-
sonders darauf aufmerksam, daB im Laufe des verflossenen
Jahres die Sparkassen einspringen muBten, damit wenig-
stens die angefangenen Bauten zu Ende gefiihrt werden
ﬂfmten, daB sie im nidchsten Jahre zu einer gleichen
Ijemtung jedoch nicht fihig sein wiirden, zumal ein erheb-
icher Teil der Sparkassenmittel — wie schon erwihnt —
Zur Flmdierung der schwebenden Schulden der Gemeinden
und Gemeindeverbinde dringend benétigt werden, Der
Sl'aa.tsrat befiirchtet, daB im Jahre 1930 nicht einmal
die Hauszinssteuermittel ausgeschopft
Werden kénnen, weil 1. Hypotheken nicht zu be-
s.chaﬂerl sind. Da nun andererseits dem Wohnungsneubau
sltl!it:he, gesundheitliche, wirtschaftliche und arbeitsmarkt-
Politische Bedeutung zukommt, so hilt es der Staatsrat fiir
e‘.'hrderlich. daB die Mittel der Sozial-Ver-
S‘f‘herungstrﬁger dem Wohnungsbau im
EréBeren AusmaBe als bisher zugefiihrt
;""e"den, und ferner, daB im gewissen Umfange Aus-
andsanleihen zyr Forderung des Wohnungsbaues aufge-
fommen werden diirfen,

Nf“-?.h den Erklirungen der Vertreter des Reichsarbeits-
:‘:Elséers und des Reichsfinanzministers im Wohnungsaus-
3 5 des Reichstages werden im Jahre 1930 den Landes-
ersmhemngsanstalten die ihnen zustehenden Betrige in
arem Gelde ausgezahlt werden, also nicht mehr wie im
otjahre 1929 in Schatzanweisungen, die erfahrungsgemiB

:‘;“ unter erheblichen Verlusten lombardiert werden
maten und dadurch fiir den Wohnungsbau zu teuer
Wurden,

N‘at:h.wie vor ist somit wiederum fiir den Wohnungsbau
je 6‘:]:°hﬁgste.Quelle die Hauszinssteuer, deren eine Hilfte
inang — leider und notgedrungen — fiir allgemeine
= d_ZWEcke benétigt wird. Daran wird in absehbarer

ie Bestimmung der Reichsrichtlinien fiir das Woh-

n
;2?}:’933?1 nichts dndern, daB anzustreben ist, das volle
°Mmen der Hauszinssteuer fiir den
Ohnyn

£sbau zu verwenden, In den letzten Jahren

Wu
rde der Anteil fiir den Wohnungsbau (in den Jahren

1926 rund 700 Mill. Mark und 1927 sowie 1928 rund 800
Mill, Mark) restlos in Anspruch genommen und es muB
deshalb ganz entschieden gegen die alte Behauptung
Stellung genommen werden, wonach die Gemeinden die
ihnen fiir die Neubauzwecke iiberwiesenen Betrige nicht
immer in voller Hohe dem gemeindlichen Wohnungsbau-
fonds gutgeschrieben und infolgedessen auch nicht fiir die
genannten Zwecke verwendet haben, Die Denkschrift der
Oberrechnungskammer iiber die Rechnungspriifung der
Jahre 1924, 1925 und 1926, die kiirzlich dem preuBischen
Landtag iibermittelt wurde, 1aBt derartige Riickschliisse
aber nur fiir die erste Zeit zu; jedenfalls hat das Statistische
Jahrbuch deutscher Stidte, das erstmals Angaben iiber
den Wohnungsbau im Rechnungsjahre 1926 brachte
(23. Jahrgang), den Beweis erbracht, daB fiir 1926 und auch
1927 (die Erhebungen fiir das Rechnungsjahr 1928 werden
voraussichtlich erst Anfang 1930 verdffentlicht werden)
die iiberwiesenen Betrige der Hauszinssteuer bei weitem
nicht zur Férderung der Wohnungsbau-Finanzierung aus-
reichten, so daB die Stidte aus anderen Mitteln weitere
Mittel verfiigbar machen muBiten, Hieraus ergibt sich ohne
weiteres, daBl die Stddte ernstlich bemiiht gewesen sind,
der Wohnungsnot abzuhelfen, und daB sie oftmals bis an
die Grenze ihrer Leistungsfahigkeit gegangen sind,

Nach einem Bericht des preuBischen Finanzministers gele-
gentlich der Beratung eines Antrages, mindestens 10 Mill.
Mark besondere Hauszinssteuerhypotheken fiir landwirt-
schaftliche Siedlungsbauten zu gewihren, betrug im Jahre
1928 das Gesamtaufkommen der Hauszinssteuer in Preuflen
1040 Mill. Mark, von denen die Hilfte fiir die Bautitigkeit
verwandt worden ist, und zwar sind 364 Mill. den Ge-
meinden, 156 Mill. dem Volkswohlfahrtsminister zur Ver-
fiigung gestellt worden. Von der anderen Hilfte des Auf-
kommens haben die Gemeinden /3, der Staat ?/; fiir den
alldemeinen Finanzbedarf erhalten, Dem Staat sind somit
346 Mill, Mark zugeflossen, von denen er nach der Novelle
zur Hauszinssteuer-Verordnung den 330 Mill, iibersteigen-
den Betrag zur Férderung der allgemeinen Bautitigkeit an
die Gemeinden abgefiihrt hat. Insgesamt sind also 536 Mill.
fiir die Bautitigkeit verwandt worden.

Inzwischen ist am 19, Dezember 1929 im Reichsausschufl
fir das Wohnungswesen ein Antrag angenommen worden,
wonach das Gesetz iiber den Geldentwertungsausgleich bei
bebauten Grundstiicken dahin ergénzt werden soll, daB die
Riickfliisse aus den Hauszinssteuerhypotheken im vollen
Umfange zur Férderung des Wohnungsbaues und der lind-
lichen Siedlung zu verwenden sind. Eine Anderung der
Verwendungsart dieser Mittel soll nur durch Reichsgesetz
zulissig sein. Die groBe Bedeutung dieser MaBnahme er-
kennt man schon daran, daB der preuBische Finanzminister
fiir das Etatsjahr 1930 beabsichtigt hatte, die eingehenden
Riickfliisse in Héhe von 12% Mill. Mark nur mit 2% Mill,
dem Wohnungsbau fiir Staatsbedienstete und die restlichen
10 Mill. dagegen allgemeinen Zwecken zuzufiihren,

Beachtenswert ist ferner die allgemeine Erkenntnis der
Reichsregierung, zwecks Senkung der Neubau-
mieten das Hauszinssteuerdarlehen fiir
eine Wohnung zu erhdéhen oder zurzeit von einer
Verzinsung ganz abzusehen, zumal man unbedingt daran
festhalten will, im Jzhre 1930 die gleiche Anzahl von Woh-
nungen zu erstellen wie bisher. In Verbindung mit dem
Wohnungsproblem muBl also auch das Mietproblem einer
Losung zugefiihrt werden. -
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DER GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAU IN
DEN WICHTIGSTEN EUROPAISCHEN
LANDERN

Die Struktur der gemeinniitzigen Bauorganisationen und
die Art, wie der Staat sie sich nutzbar macht, hingt davon
ab, wer die Initiative zur Besserung der Wohnungsver-
hiiltnisse ergreift. In den Léndern Mittel- und Nord-
europas kam der Antrieb von unten: die unter der Woh-
nungsnot leidenden Personen schritten zur Selbsthilfe, sie
schlossen sich zu Baugenossenschaften oder dhnlichen Ver-
einigungen zusammen., In den romanischen Lindern da-
gegen finden wir nur sehr geringe Ansitze von Selbst-
organisationen, so daB in diesen Lindern der Staat sich
zum Eingreifen entschloB und zur Férderung des Klein-
wohnungswesens Verwaltungsbehérden mit ausfiihrenden
orilichen Stellen schuf. Weiter gibt es Linder, die auf
ciner Mittelstufe zwischen den beiden Gruppen stehen,
wie z. B. die Niederlande, Luxemburg und Spanien, wo die
Regierung den Baugenossenschaften behérdliche Stellen
iibergeordnet hat, so daB die Organisationen dieser Linder
neben manchen Ziigen der Selbsthilfe auch solche des
obrigkeitlichen Aufbaues tragen,

Als Typus der gemeinniitzigen Baugenossenschaft, wie sie
in Deutschland, Osterreich, der Tschecho-
slowakei, der Schweiz, Dinemark und
Schweden vorherrscht und auch in anderen Lindern
(England, Polen) vorkommt, ist die deutsche Bau-
genossenschaft zu betrachten, Die gemeinniitzige Bau-
genossenschaft ist eine Selbsthilfeorganisation zur Her-
stellung billiger Wohnungen unter Ausschaltung der Spe-
kulation, Die StoBkraft kommt von den Wohnungsbediiri-
tigen selbst; die wirtschaftliche Macht wird durch die An-
hdufung vieler kleinen Beitrige, sowie in Form ver-
groBerter Kreditfiahigkeit durch die Haftung der einzelnen
Genossen fiir die Genossenschaft erreicht; der Gemein-
niitzigkeit entspricht die Ausschaltung des Gewinnstrebens
durch Beschrinkung der Dividende. Heute gibt es fast
ausschlieBlich Baugenossenschaften mit beschrinkter Haft-
pflicht, und zwar haftet in der Regel jeder Genosse mit
einer Summe, die dem Betrage seiner Geschiftsanteile
gleichkommt. Die Baugenossenschaften in den anderen Lin-
dern weisen nur verhiltnismiBig geringfiigige Abweichungen
von der deutschen Organisation auf, Bei den englischen
Mieterbaugenossenschaften (Tenant Co-partnerships), die
neben der michtigen Building Societies-Bewegung freilich
nur einen bescheidenen Umfang erreicht haben, und die
den kontinentalen Baugenossenschaften &hneln, wird fiir
die Anerkennung der Genossenschaft verlangt, daB nicht
nur die Dividende auf 6 v. H., sondern auch die*Anteilhéhe
des ecinzelnen Mitglieds auf 200 engl. Pfund beschrinkt
wird, Bei den Schweizer Baugenossenschaften besteht
keine persinliche Haftung der Genossen fiir die Schulden
der Genossenschaft,

Andere Wesensziige als die in Baugenossenschaften orga-
nisierte Selbsthilfe zeigt der von der Obrigkeit
ausgehende Wohnungsbau, wie ihn Frank-
reich, Belgien, Italien und Spanien ausge-
bildet haben. In Frankreich ist der gemeinniitzige Woh-
nungsbau durch eine umfassende Sondergesetzgebung iiber
den Kleinwohnungsbau geregelt worden, die ihre jetzt
giiltige Kodifizierung in dem Gesetz vom 5, 12, 1922 fand
(die ,Loi Loucheur” vom 13, 7. 1928 hat an der Orga-
nisation kaum etwas geindert). Es ist ein Oberster Rat fiir
den gemeinniitzigen Wohnungsbau (Conseil supérieur des
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habitations & bon marché) beim Arbeitsministerium einge-
setzt. Der Oberste Rat ist die Zentralbehdrde, bei der
alle Fiden der Organisation des franzésischen gemein-
niitzigen Wohnungsbaues zusammenlaufen. Er ist anre-
gende und iiberwachende Stelle; fiir die Bauausfithrung
wurden sowohl offentliche Lokalstellen, die Kleinwoh-
nurgsbaudimter, geschaffen, als auch die privatrechtlichen
gemeinniitzigen Baugesellschaften in den Dienst der staat-
lichen Wohnungsbaupolitik gestellt. Die Kleinwohnungs-
baudmter werden auf Antrag von Gemeinden eingesetzt,
ihr Zweck ist Anlage, Bau und Verwaltung von Kleinwoh-
nungshiusern; die Bauémter (1927 gab es 200) werden von
einem Verwaltungsrat gefiihrt, Gesellschaften ohne be-
hérdliche Anerkennung ist es bei Strafe verboten, sich
gemeinniitzife Baugesellschaft zu nennen.

Obrigkeitlicher Zentralismus der gemeinniitzigen Klein-
wohnungsbau-Organisation herrscht auch in Belgien.
Die leitende Stellung der belgischen Zentralbehérde, der
Société nationale des habitations @ bon marché, ist noch
ausgepriagter als die des franzéfischen Obersten Rats.
Vom Staat ausgegangen ist auch die Organisation des
gemeinniitzigen Kleinwohnungsbaues in Spanien. Auch
die italienische Organisation des gemeinniitzigen
Kleinwohnungsbaues trigt viele Ziige der franzdsischen,
ohne im gleichen Grade zentralistisch zu sein,

Fast in allen Lindern gibt es sowohl Bauvereinigungen, die
das Eigentum an den errichteten Hiusern
behalten und die Wohnungen nur vermieten, als auch
solche, die die von ihnen erbauten Hauser an die Be-
wohner verkaufen, In manchen Organisationen
kommen auch beide Formen nebeneinander vor, Jedes der
beiden eigentumsrechtlichen Verhiltnisse ldaBt sich befiir-
worten, Fiir den Verbleib des Hauses bei der Bauver-
einigung wird geltend gemacht, daB der Mieter einer Ge-
nossenschaftswohnung als Mitglied der Genossenschaft
auch nach Erlangung seiner Wohnung lebhafteren Anteil
am Gedeihen der ganzen Siedlung behalten wird, als der
Hauskéufer, Die Genossenschaft kann auch auf die Wohn-
kultur ihrer Mieter stirkeren EinfluB iiben, als auf die von
Hauseigentiimern, Auf der anderen Seite lebt in vielen
Menschen die Sehnsucht nach der eigenen Scholle und
Unabhéngigkeit, Diesem Streben nach SeBhaftigkeit
kommen manche Regierungen gern entgegen und férdern
besonders den Eigentumserwerb von Haus und Garten
durch die Arbeiterklasse. Ein weiteres bei der Hergabe
offentlicher Gelder fiir den gemeinniitzifen Wohnungsbau
schwerwiegendes Argument zugunsten des Verkauls der
Hiuser ist finanzieller Natur: in Miethdusern in-
vestiertes Kapital liegt auf unabsehbare Zeit fest; kauft
dagegen der Bewohner sein Haus, so wird durch seine
Tilgungszahlungen das Baukapital wieder frei und kann
zur Forderung weiterer Wohnungen verwandt werden,
Wenn in manchen Lindern der Nachkriegszeit die Er-
bauung von Hiusern, die in das Eigentum ihrer Bewohner
iiberzugehen bestimmt sind, begiinstigt wird, so diirfte der
finanzielle Gesichtspunkt einer der Hauptgriinde sein.

In manchen Lindern spielt der Gegensatz der Auffassungen
— Verkauf oder Vermietung — keine erhebliche Rolle.
Beide Formen bestehen friedlich nebeneinander. In an-
deren Lindern hat dieser Streit zu einer tiefgehenden
Spaltung gefiihrt. In Deutschland hat nach dem Krieg der
Gegensatz beider Richtungen seine Schirfe verloren., Die
Mehrzahl der deutschen Linder unterstiitzt beide Rich-
tungen. Dagegen begiinstigt z. B. Wiirttemberg den Ver-



bleib der Hiuser im Eigentum der Bauvereinigung durch
einen niedrigeren Zinssatz fiir die staatlichen Darlehen
(BEkanntmachung v, 21, 10, 1926), und die Reichsversiche-
rungsanstalt fiir Angestellte gibt nur Gesamthypotheken
auf geschlossene Bauvorhaben, die im Eigentum der Bau-
Vereinigung bleiben,
In Frankreich kommen beide Formen vor. Die Loi
Loucheur von 1928 sieht aber ganz allgemein vor, daB die
zu bauenden Hauser Eigentum der Bewohner werden, und
der Artikel 14 ermichtigt auch die Offices publics, ihre
Hiuser den Bewohnern gegen Ratenzahlungen zu iiberlassen.
Auch der spanische Gesetzgeber unterstiitzt beide
BElatigungsformen, Nur in den Niederlanden herrscht
der Grundsatz, die Wohnungen mietweise zu vergeben.
Sonst ist in den meisten Lindern die Wohnungspolitik da-
zu gekommen, den Eigentumserwerb durch die
ewohner zu unterstiitzen. In Belgien hat
schon Ende 1922 ein Umschwung in der Haltung der Re-
?iemng zur Frage des Eigentums an den Kleinwohnhidusern
n dem Sinne stattgefunden, daB nunmehr das Mietver-
hiltnis zwischen Bewohner und Baugesellschaft nur als
Vorstufe zum Eigenhaus betrachtet wird, Ein ErlaB vom
14, 10. 1922 fiihrte eine Pramie auf den Kauf der Hauser
durch ihre Bewohner ein. Die Primie besteht in einer
vemﬁndemng des Kaufpreises fiir unbemittelte Personen,
die ein Kleinwohnhaus von einer anerkannten Baugesell-
schaft kaufen, bauen lassen oder selbst bauen, Noch aus-
geprigter als in Belgien ist die Wohnungspolitik in der
Schechoslowakei neuerdings dazu gekommen, den
Erwerb der Héauser durch die Bewohner zu unterstiitzen.
Als Beweggrund fiir diese seit dem Gesetz vom 7. 4, 1927
i Tage tretende Tendenz wird hauptsichlich die groBere
fl_ﬂanzielle Sicherheit der Darlehen angegeben, der Wunsch,
€in schuldenfreies Eigentum zu haben, sporne zum Sparen
tlnd zur sorgsamen Behandlung des Eigentums an. Die
®Sterreichischen Baugenossenschaften verfahren
50, daB die dort meist errichteten Vielwohnungshduser in
das gemeinsame Eigentum aller Wohnungsinhaber iiber-
Ee_heﬂ- Dem einzelnen Bewohner wird ein ideeller Bruch-
teil deg Hauses zuerkannt und im Grundbuch zuge-
Schrieben, In Dinema rk baut der 1865 gegriindete
eope“hagener Arbeiterbauverein, dessen Organisation den
rsten deutschen Baugenossenschaften zum Muster gedient
witl:. Hiuser, die in das Eigentum der Bewohner iibergehen,
ea_ rend eine andere grofBe Bauvereinigung Miethiuser
rrichtet. SchlieBlich hat sich zu stirkerer Forderung des
t‘gefl.lumserwerbes im Gesetz vom 10. 3, 1926 auch die
alienische Wohnungspolitik bekehrt.

WOHNUNGSBAU
UND BAUWIRTSCHAFT 1930.

Ee; R}:ich.“el‘hand der Wohnungsfiirsorgegesellschaften
ge u;g erlin, veranstaltete am 6, Mirz eine groBe Kund-
a“Wirl::h ‘iier’brennenden Tagesirage ,.Wohnungsb‘au und
T ait :tfl Jahre 1930", an der zahlreiche fiihrende
menr der &ffentlichen und privaten Wirtschaft teil-
Reichsa;h .Umefr_ den Anwesenden bemerkte man den
rtsm; .EIf-Smm.;gter Wissell, den preuBischen Wohl-
I?mter Hirtsiefer, die Staatssekretire Scheidt, Geib
Tenten dfer, L_ﬁe zustindigen Abteilungsleiter und Refe-
Volkswoh];ag elch’sﬂ‘rbeitsministeriums und des PreuBischen
oBen | risministeriums, ferner die Vorsitzenden der
ersﬁnlich(])‘m-munale“ Spitzenverbinde und die leitenden
eiten der Bau- und Wohnungswirtschaft,

Generaldirektor Nadolny iibermittelte der Versammlung
die Gedankenginge, die der krankheitshalber am perstn-
lichen Erscheinen leider verhinderte Reichsminister a, D.
Dernburg in einer Denkschrift niedergelegt hat: Der Grund
fiir die Schwierigkeiten, die der Bekdmpfung der Woh-
nungsnot entdegenstiinden, sei das Zinsproblem als Aus-
druck der Kapitalknappheit und das MiBtrauven in die
dauernde Festigkeit unserer Wihrung. Beide beeinflufiten
maBgeblich den Baukostenindex und die Rentabilitit des
Wohnungsbaues. Solange die deutsche Kapitalbildung
nicht geniige, um ausreichende Mittel fiir den Wohnungs-
bau zur Verfiigung zu stellen, bleibe die Lisung der Woh-
nungsfrage im Rahmen der freien Wirtschaft unméglich.
Es miiBten auch weiterhin in erster Linie die Hauszins-
steuermittel mindestens in dem bisherigen Umfange fiir
den Wohnungsbau zur Verfiigung gestellt werden. Das
Fliissige dieser Mittel sei durch gesetzliche Regelung
sicherzustellen,

Abgeordneter GraBmann, zweiter Vorsilzender des Allge-
meinen Deutschen Gewerkschaftsbundes, ging vor allem
auf die soziale Bedeutung des Wohnungsbaues ein. Die
Wohnungsnot werde noch etwa 10 Jahre andauern, selbst
wenn auch kiinftig wie in den letzten drei Jahren all-
jahrlich etwa 300 000 neue Wohnungen hergestellt wiirden.
Neben der Beseitigung des Wohnungsmangels miisse man
aber auch an die Bekimpfung des Wohnungselends
denken, Der Ersatz von alten, schlechten, oft heute schon
dem Einsturz nahen Wohnungen kann nicht linger mehr
aufgeschoben werden., Besonders schlechte Verhiltnisse
finden sich im deutschen Osten, In der Stadt Waldenburg
haben rund 65 % aller Wohnungen nicht mehr als zwei
Riaume. Im Landkreise Waldenburg besteht die Hilfte
aller Wohnungen nur aus einem Raum. Frankfurt a, O.
besitzt heute noch iiber 2000 Keller- und Dachgeschol-
wohnungen, d. s. rund 11 % aller dort vorhandenen Woh-
nungen, In Ereslau bestehen 71 % aller Wohnungen nur
aus 1 bis 2 Raumen!), Diese iiberfiillten Wohnungen sind
Brutstidtten fiir Tuberkulose, Geschlechtskrankheiten, Ver-
brechen und férdern die Sterblichkeit. Hier heifit es, mit
allen Mitteln eingreifen, um des Wohnungselends Herr zu
werden und um nicht noch durch eine Einschrinkung in
der Wohnungserstellung das Baugewerbe, das wichtigste
Schliisselgewerbe, zum Erliegen zu bringen und die
Arbeitslosigkeit zu steigern.

Hofrat Professor Busching - Miinchen referierte iiber die
Finanzierung des Wohnungsbaues im Jahre 1930 im beson-
deren Hinblick auf die gemeinniitzige Bautitigkeit. Die
Gestehungskosten der Wohnungen miiiten in Einklang zu
dem erzielbaren Ertrag gebracht werden. Trotz der
Wohnungsnot mache schon heute die Vermietung zahl-
reicher Klein- und Mittelwohnungen Schwierigkeiten, Der
Grund liegt in dem Mangel an Geld bei den Bewerbern
und verhindert, daB sie in den GenuB des bereits erzielten
kulturellen Wohnungsfortschritts kommen,
Reichsarbeitsminister Wissell hob hervor, daB das Reichs-
arbeitsministerium um jeden Pfennig fiir den Wohnungs-
bau kdmpfe. Der Minister wies auf die nachteiligen Wir-
kungen fiir den Arbeitsmarkt und die gesamte Volkswohl-
fahrt hin, die eine Einschrinkung des Wohnungsbaus
haben miisse.

Der Prisident des Deutschen Stidtetages, Mulert, betonte,
daB es sich vor allem darum handele, Klein- und Kleinst-

1) Anmerkung der Schriftleitung: Auch in Oberschlesien,
wo 76 % aller Wohnungen Kleinwohnungen sind, liegen
die Verhiltnisse nicht besser.
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wohnungen zu schaffen. Die Wohnungsnot nehme mit
der GréBe der Stidte zu und erreiche ihren héchsten Grad
in den GroBstidten, Es sei daher notwendig, daB den
GroBstidten mehr Gelder aus der Hauszinssteuer zuflieBen
als bisher. Er unterstrich besonders die Forderung des
Reichsverbandes der Wohnungsfiirsorgegesellschaften, die
Hereinnahme fiir Auslandskredite fiir den Wohnungsbau
zu férdern.

Nach diesen Referaten wurde eine EntschlieBung ange-
nommen, in der die Aufrechterhaltung und Férderung des
Wohnungs- und Siedlungsbaues als unumgingliche Not-
wendigkeit betont wird. Dazu sei erforderlich die Bereit-
stellung gering verzinslicher offentlicher Mittel und deren
gesetzliche Sicherstellung in einem Umfange und fiir eine
Dauer, welche die Beseitigung der Wohnungsnot gewihr-
leisten, Jede liir die Erhaltung des Altwohnraumes nicht
unbedingt erforderliche Erhéhung der Altmieten miisse in
den Dienst der Neubautitigkeit gestellt werden. Abzu-
lehnen sei jede Zuriickziehung &ffentlicher Mittel, insbe-
sondere der Reichszwischenkredite aus dem Wohnungs-
bau. Der Kapitalmarkt fiir den Wohnungsbau miisse sorg-
fialtig gepflegt werden und zwar durch MafBnahmen zur
Hebung des Plandbriefabsatzes im In- und Auslande, durch
Erleichterung der Heranziehung von Auslandsgeld fiir den
Wohnungsbau: und durch Zufilhrung des Vermiogens-
zuwachses der sozialen Versicherungstriger, der Ooffent-
lichen und privaten Versicherungsanstalten an den Woh-
nungsneubau, Abzulehnen sei jede Inanspruchnahme der
Reichs- und Landesversicherungsanstalten zur Deckung des
allgemeinen Finanzbedarfes und des Geldbedarfes der
Arbeitslosenversicherung. SchlieBlich miisse sich die Be-
anspruchung der Sparkassen durch die Kommunen in
einem Rahmen halten, der den Sparkassen die Beleihung
des Wohnungsneubaues nicht unterbindet,

Was die Kapitalverwendung betrifit, so miisse das Neu-
baukapital so eingesetzt werden, daB mit den verfiigbaren
Mitteln der hochste soziale und wirtschaftliche Nutzen er-
reicht wird. Dazu sei erforderlich einmal eine planmiBige
Wohnungs- und Siedlungspolitik mit dem Ziele der Aus-
nutzung vorhandener und der Schaffung zusitzlicher
Arbeitsméglichkeit, sowie der Bekimpfung der Landilucht
und der Verstirkung der lindlichen Besiedlung; ferner
tragbare Mieten unter besonderer Beriicksichtigung der
Kinderreichen. Beziiglich der Riickflisse (Zinsen und
Tilgungsbetriige) aus den Hauszinssteuerhypotheken wird
schlieBlich gefordert, daB diese Riickiliisse zur Durch-
fiihrung einer zukiinftiden planmiBigen Wohnungsbau-
politik fiir den Kleinwohnungsbau sichergestellt werden,

KONZENTRATION AUF DEM GEBIETE DES
BAUSPARWESENS

Seit langer Zeit schweben zwischen der bekannten und
groBten deutschen Bausparkasse ,Gemeinschaft der
Freunde” in Ludwigsburg und einer Reihe christlicher
Organisationen Verhandlungen iiber eine Konzentration auf
dem Gebiete der Bausparorganisation. Diese Verhand-
lungen haben am 21, Februar 1930 ihren AbschluB ge-
funden, Zwischen der Bausparkasse der Gemeinschaft der
Freunde und einer Reihe bedeutsamer Organisationen (Ge-
samtverband der christlichen Gewerkschaften Deutsch-
lands, Reichsverband der katholischen Arbeiter- und Ar-
beiterinnenvereine Deutschlands, Gemeinniitzige Aktien-
gesellschaft ,Deutscher Heimbau", Berlin, Verband ,Woh-
nungsbau und Siedlung” G, m. b. H,, Kéln a. Rhein) ist
ein Abkommen getroffen worden. Nach diesem erstreben

68

die VertragschlieBenden die Sammlung aller aufbauenden
Krifte in der auf gemeinniitzigfer Grundlage ruhenden
Bausparkasse ,Gemeinschaft der Freunde.

Kiinftighin werden seitens der genannten Gruppen keine
eigenen Bausparkassen gegriindet, sondern es wird aus-
schlieBlich die Werbung fiir die Gemeinschaft der Freunde
erfolgen. Zwischen den genannten Gruppen und der
G.d.F. ist eine enge Verbindung dadurch geschaffen, dafl
Vertretern der genannten Vereinigungen Sitz und Stimme
in der Gesellschafter-Versammlung und im Aufsichtsrat
der G.d.F. eingeriumt wurde. Die VertragschlieBenden
sind sich dariiber einig, daB die Angliederung weiterer
Organisationen oder Bausparkassen angestrebt werden
soll. Damit wird eine weitere Zersplitterung auf dem Ge-
biete des Bausparwesens vermieden. Es ist zu hoffen, daf8
durch diesen groBziigigen ZusammenschluB die Bauspar-
bewegung eine Forderung erféhrt.

NORMBLATTENTWURFE ZUR VEREIN-
HEITLICHUNG DER DARSTELLUNG DER
SIEDLUNGSPLANE

(Flichenaufteilungspline, Baustufen- bezw, Bauzonenpline,
Fluchtlinienpldne)

Die Verwaltungen der deutschen Linder, Stidte, Bezirks-,
Siedlungs- und sonstigen Verbiéinde wenden zurzeit bei der
Bearbeitung von Siedlungsplidnen aller Art fiir die gleichen
Begriffe vollig voneinander abweichende Kennzeichen
(Sinnbilder, farbige Behandlung) an. Dies wird als ein
Ubelstand fithlbar, wenn Pline verschiedener Bearbeiter
verglichen werden miissen, Wegen der verschiedenen Dar-
stellungsweisen macht sich fortgesetzt eine geistige Um-
stellung der Beurteiler nétig. Ein Vergleich von Pldnen
ist bei stidtebaulichen oder siedlungstechnischen Aus-
stellungen schwierig, wenn nicht unméglich, Aber wenn
dies auch nur eine listige Unbequemlichkeit sein mag, so
fiilhrt das Fehlen einheitlicher Kennzeichen fiir die Plan-
darstellung bei der stddtebaulichen Bearbeitung benach-
barter Gebiete in einem Plan zur Regelung gegenseitiger
Verkehrsbeziehungen, Ortserweiterungen usw. geradezu zur
Verwirrung,

Eine Vereinheitlichung der Plandarstellungsweise ist auBler-
ordentlich wichtig innerhalb eines Landes, mehr noch,
wenn ein Plan von der Landesgrenze durchzogen wird und
verschiedene Darstellungsweisen zweier Linder gegen-
einander stehen, Hieraus folgt, daB diese Vereinheitlichung
auf das gesamte Reichsgebiet ausgedehnt werden muB.
Die kartographische Darstellung des
vorhandenen Zustands der Gelindeober-
flichen wird hierdurch — wohlgemerkt —
in keiner Weise beriihrt,

Die Reichshochbaunormung im Deutschen NormenausschuB
hat die Grundlagen zu einer solchen Vereinheitlichung
bearbeitet.

Der erste Entwurf zu Normblittern hierfiir erschien in der
+Bauwelt” im Heft 3/1928, Ein zweiter folgte im Helt
19/1928. Aus den vielen, an den Obmann der Reichs-
hochbaunormung gerichteten Zuschriften ergab- sich, daB
die Normung der Plandarstellungsweise in weiten Kreisen
als notwendig anerkannt und begriift wurde, und daB der
Sinnfilligkeit der Kennzeichen als Ausgangspunkt einer
Vereinheitlichung allgemein zugestimmt wurde. Um den
praktischen Wert der sonstigen, teilweise sehr voneinander
abweichenden Anschauungen iiber zweckentsprechende
Darstellung oder Behandlung von Einzelheiten zu priifen
und der Normung nutzbar zu machen, beschloB die Reichs-



hﬂchhaunormung, die Weiterbearbeitung der Normblatt-

entwiirfe einem SonderausschuB zu iibertragen. In diesen

entsandten nachgenannte Verwaltungen und Verbiénde ihre

fachlich zustindigen Vertreter:

L. das Bayerische Staatsministerium des Innern, Miinchen,

2. das Wiirttembergisché Ministerium des Innern, Stuttgart,

. das Sichsische Ministerium des Innern, Dresden,

. das Hessische Ministerium des Innern, Darmstadt,

. das Preuflische Ministerium fiir Volkswohlfahrt, Berlin,

. der Senat der Hansestadt Hamburg,

- der Deutsche und PreuBische Stidtetag,

- der Beirat f. Vermessungswesen beim Reichsministerium
des Innern,

9. der Verband der
planungen,

10. der Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk, Essen.

Das Ergebnis der Arbeit dieses Sonderausschusses ist als

Entwurf 3 DIN E 1351 bis 1353 zur Stellungnahme aller

Pﬂei[igtEn Kreise in der ,Bauwelt" Heft 4, Jahrgang 1930,

n der Siiddeutschen Bauzeitung und in der Zeitschrift fiir

Vermessungswesen veraifentlicht,

o ~1 > N s W

leitenden Techniker der Landes-

BESCHLUSSE DER KOMMISSION FOR DIE
BRETTERNORMUNG IM VEREIN OST-
DEUTSCHER HOLZHANDLER UND SAGE-
WERKE E. V.

Auf, Grund der Beschliissse der Vorstandssitzung des
Vereins Ostdeutscher Holzhindler und Sigewerke E.V.
Yom 26, November 1929 trat die vom Vorsitzenden be-
tufene Normenkommission unter Zuziehung eines Ver-
treters des Deutschen Normenausschusses am 13, Dezember
1929 zusammen,

N.ach eingehender Aussprache beschloB man einstimmig,
¢ Normen gleichmiBig fiir besiumte und unbesiumte
are festzusetzen, und zwar einigte man sich auf folgende

Stirken:

10, 13, 16, 20, 23, 26, 29, 32, 35, 42, 50, 55, 65, 80 und 100 mm,
_e:.- AusschuB war bei der Festsetzung dieser Stérken

e‘_mg in dem Bestreben, sich den englischen MaBlen soweit

w“_a méglich anndhern zu wollen.

.Be: den Stirken von 20 bis 35 mm wurde ein Abstand von

'¥Weils 3 mm eingehalten. = Beim alten %/s- MaB hat man

. der Abmessung von 42 mm festgehalten. Die 40 mm

w“f'lension fiir besiumte Ware ist fallen gelassen worden,
eil allgemein festgestellt wurde, daB der Konsum diese

85.21: Wenig. braucht, und es zweckmiBig erscheint, dem

e m"“'ﬂk die Maglichkeit zu geben, ein geringwertigeres

e ;‘:‘1__ itammbrett zu besiumter Ware aufzuarbeiten, Bei

bishe i 81‘311 Abmessungen hat man in Anlehnung an die
ieserli?[n Star:ken durch 5 mm teilbare Malle beibehalten.

gedacht afle SL.nd simtlich als Mafe fiir trockene Ware
stirke . .lm fﬂsc‘hen Zustand muB die Ware entsprechend
= T eingeschnitten werden. Die 50 mm Ware ist fiir
PPenstufen bestimmt, die 55 mm Ware fiir Tischler-
ohlen,

::a‘:::le Vorschlag fiir die Bretterstirke setzt also fiir

¢ und unbesiumte Ware gleiche Stirken fest, Er

autet.
10 mm bigher 10 mm frither */s** rheinl.
SR S T ST TR
0 mm o A6 mmi e,
SN R R R A T
23 mm A L TR P

26 mm bisher 26 mm friither 1’ engl,

29imm’s = et 30 mm i, £ e T
32.mm. -, 32 mm Sy

35 mm i 35-mm & Sl rheinl,
42 mm B D 1 e
50 mm .. 50 mm 8K 2" engl,
55 mm .+ 55 mm . 2" rheinl,
65 mm & A5 mm SR L P ey
80 mm . 80 mm iy i LA s
100 mm » 100 mm o - lgepage

Wiinschenswert erscheint, daB nicht nur die erzeugende
Industrie, sondern auch die Verbraucherkreise zu diesem
Vorschlag Stellung nehmen und bei der Erzeugung und dem
Verbrauch der Bretter bereits dieser Vorschlag beachtet
wird,

Einspriiche gegen den vom Verein Ostdeutscher Holz-
héndler und Sigewerke aufgestellten Vorschlag werden in
doppelter Ausfertigung bis zum 1, April
1930 an die Geschiftsstelle des Deutschen Normenaus-
schusses, Berlin NW. 7, DorotheenstraBe 47, erbeten,

VERLANGERUNG DES REICHSMIETEN-
UND MIETERSCHUTZGESETZES
BIS ZUM 30. JUNI 1931

Der Reichstag beschloB am 28. Februar 1930 die unver-
dnderte Verlingerung des Reichsmieten- und Mieterschutz-
gesetzes bis zum 30. Juni 1931. Abgelehnt wurde mit
168 gegen 142 Stimmen ein Antrag der Sozialdemokraten
und Kommunisten auf Verlingerung bis zum 30, Juni 1932
und ein Antrag der Deutschnationalen und der Wirtschafts-
partei auf Verlingerung nur bis zum 30. September 1930.
Wihrend der erste Antrag gegen die Stimmen der Antrag-
steller und der Nationalsozialisten abgelehnt wurde,
stimmten gegen den letzten Antrag auch die Demokraten
und das Zentrum, Ein Antrag der Deutschnationalen, die
nach dem 1. April 1930 freiwerdenden Wohnungen aus der
Zwangswirtschaft herauszunehmen, wurde dem Wohnungs-
ausschuB zur weiteren Beratung iiberwiesen. Die Regie-
rung sagte im iibrigen bis zum nichsten Jahre die Vorlage
eines Ubergangsgesetzes zu.

BERGMANNSSIEDLUNGSGESETZ
ANGENOMMEN

Durch BeschluB des Reichstags erfolgte in letzter Abstim-
mung die Annahme des Bergmannssiedlungsgesetzes in der
Fassung des Wohnungsausschusses mit einer unbedeuten-
den redaktionellen Anderung.

WOHNHEIMSTATTENGESETZ

Das Wohnheimstittengesetz will die endliche Erfiillung des
Bodenreformartikels 155 unserer Reichsverfassung bringen,
Auf verschiedentliches Dringen des Reichstages hin, zuletzt
im Juni 1929, wurde die Reichsregierung ersucht, baldigst
einen Wohnheimstittengesetzentwurf im Sinne des ,,Stin-
digen Beirats fiir Heimstittenwesen beim Reichsarbeits-
ministerium” vorzulegen. Das Reichsarbeitsministerium hat
in diesen Tagen den Entwurf eines Baulandgesetzes der
Offentlichkeit iibergeben, Der Bund Deutscher Boden-
reformer iibt in einer umfangreichen Entgegnung sehr
scharfe Kritik an diesem ,vorldufigen unverbindlichen"
Referentenentwurf, Die gesamte deutsche Offentlichkeit
ist aufs stirkste interessiert an diesen Vorgéngen, da es
sich doch um Lebensfragen des deutschen Volkes
handelt. Das soeben erschienene Heft I des ,Jahr-
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buchs der Bodenreform" bringt in einem hochst
bedeutsamen Beitrag ,Um das Wohnheimstiatten-
gesetz' all diese Vorginge, den Wortlaut des Gesetzes
und die Stellungnahme des Bundes aus der Hand des
bekannten Justizrats Dr, Liertz.

FRAGEN DER WOHNUNGSAUFSICHT

Der Rheinische Verein fiir Wohnungsreform veranstaltet
am 3. und 4. April in Diisseldorf eine Vortragsreihe iiber
rechtliche, organisatorische und wohnwirtschaftliche
Fragen der Wohnungsaufsicht,

BODENREFORMTAG 1930

Der Bund Deutscher Bodenreformer hat seinen 33, Bundes-
tag vom 25, bis 28, April in Wiirzburg. Erste
Sachverstindige werden sprechen iiber Fragen des Heim-
stittenwesens, der russischen Landwirtschalt, der deut-
schen Grenzlandnot und Siedlung. Es spricht der 1, Vor-
sitzende des Bundes Dr, Damaschke: ,Unsere Arbeit
und unsere Aufgaben.,” Univ.-Prof. Dr. Auhagen, Sach-
verstindiger an der Deutschen Botschaft in Moskau: ,Die
neue russische Agrargesetzgebung.” Prilat Dr, Kreutz,
Priisident des deutschen Caritasverbandes: ,Die Heimstitte
in ihrer religits-sittlichen Bedeutung." Stadtbaurat May -
Frankfurt am Main: ,Das Wohnheimstittengesetz als
wirtschaftliche Voraussetzung des Heimstéttenbaues.”
D. Mumm, M, d. R.: ,Die Heimstitte in ihrer religios-
sittlichen Bedeutung.” Schulrat Katharina Petersen,
Pidagogische Akademie-Kiel: ,Die Heimstitte in ihrer er-
zieherischen Bedeutung.” Univ.-Prof, Dr. Rietschel:
wDie Heimstidtte in ihrer gesundheitlichen Bedeutung.”
Reichsgerichtspriisident a, D. Simons: ,Heimstittenirage
und Strafrechtsreform.” Prdiat Ulitzka, M. d. R.:
..Grenzlandnot und Siedlung.” Oberamtmann Zahn-
Wunsiedel: ,Der Aufbau der Wohn- und Wirtschaftsheim-
stitte in Bayern.” — Die Vortrige sind 6ffentlich, so dall
ein jeder sich ein selbstindiges Urteil bilden kann iiber
diese fiir jeden Neuaufbau eines Volkes lebensnolwendigen

Fragen,

STUDIENREISE NACH HOLLAND

UND ENGLAND

DieDeutsche GartenstadtgesellschaftE. V.
Berlin unternimmt auch in diesem Jahre wieder eine
Studienreise nach Holland und England
und zwar in der Zeit vom 22, bis 31. Mai, Der
Zweck der Reise ist das Studium des Wohnungsbaus, des
Siedlungswesens sowie der Gartenvorstadt- und Garten-
stadtbewegung. Auch zum Studium des Stidtebaus und
der Landesplanung gibt die Reise wertvolle Gelegenheit.
In Holland werden die Stidte Hilversum, Amsterdam,
Rotterdam und Haag besichtigt. In England sind u, a, die
Sanierungsbauten und groBziigigen Siedlungen des Londoner
Grafschaftsrats, die Gartenvorstadt Hampstead und die
Gartenstidte Welwyn und Letchworth das Ziel der Be-
sichtigungen, .

Die seit mehreren Jahren erfolgreich durchgefiihrten Reisen
haben vornehmlich das Interesse freier und beamteter
Architekten, staatlicher und stidtischer Verwaltungs-
beamten, Volkswirtschaftler und Siedlungsfachminner
gefunden, Der Preis der Reise ist einschl
Fahrt, Logis, Verpflegung, Besichtigungs-
fahrten 400 Mk, Nihere Auskunft erteilt
der Vorsitzende B, Kampffmeyer, Berg.-
Gladbach b, Kéln,
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STUDIENREISE NACH DANEMARK,
SCHWEDEN UND NORWEGEN

Der Internationale Verband fiir Wohnungswesen veran-
staltet in der Zeit vem 12. bis 21. August 1930 eine
Studienreise in die nordischen Lénder. Diese Reise wird
die Teilnehmer mit den besten Beispielen der interessanten
Wohnbautitigkeit und des neuzeitlichen Stidtebaues dieser
Linder bekanntmachen, Die Besichtigungen werden durch
Vortrige erster Fachleute und Aussprachen erginzt wer-
den. Von den Behirden und Organisationen der zu be-
suchenden Stiddte ist dem Verband die tatkriftige Forde-
rung der geplanten Studien zugesichert worden,

Die Reise beginnt in Kopenhagen und geht iiber Goten-
burg, Oslo nach Stockholm, wo in diesem Jahre eine grofle
schwedische Wohnbau-Ausstellung stattfindet. Neberher
werden die Reisenden Gelegenheit finden, auch etwas von
der landschaftlichen Schénheit und den eigenartigen Kul-
turdenkmilern kennen zu lernen, Die Reisekosten betragen
fiir Mitglieder 500 RM., fiir Nichtmitglieder 520 RM, (ein-
schlieBlich Eisenbahnfahrt, Autorundfahrten, Unterkunft,
Verpflegung, Trinkgelder).

Auskiinite erteilt Generalsekretir Reg.-Rat Dr, H, Kampff-
meyer, Frankfurt a. M., Bockenheimer LandstraBle 95,

EIN INTERNATIONALES WOHNUNGS- UND
BAUMUSEUM

Der Vorstand des Internationalen Verbandes f[iir Woh-
nungswesen (Frankfurt a. M., Bockenheimer Landstrafie 95)
hat bteschlossen, die Initiative zur Griindung eines Inter-
nationalen Wohnungs- und Baumuseums in Frankfurt a. M,
zu ergreifen. Der Generalsekretir wurde beauftragt, im
Einvernehmen mit Stadtrat May ein Arbeitsprogramm auf-
zustellen und die Sammlung von Material in die Wege
zu leiten,

Es wird beabsichtigt, alle mit dem Wohnungswesen zu-
sammenhingenden Fragen der Volkswirtschaft, Sozial-
politik, Hygiene, Technik und Kultur in das Arbeitsgebiet
des Museums einzubeziehen und durch hiufige Veran-
staltung von Wanderausstellungen die Sammlungen des
Museums auch anderen Stidten und Liéndern zuginglich
zu machen,

Die Sammlung des Materials und die sonstigen Vorbe-
reitungen sollen nach MaBgabe der jeweils zur Verfiigung
stehenden Mittel gefordert werden,

Es ist zu wiinschen, daB dem internationalen Verband,
der vor kurzem erst die interessante internationale Zeit-
schrift ,,Wohnen und Bauen" in deutscher, englischer und
franzosischer Sprache herausgebracht hat, auch die Ver-
wirklichung dieses groBziigigen Planes gelinden mdége. Da-
mit wiirde zum ersten Male auf dem Gebiete des Woh-
nungswesens ein internationaler Verband die bedeutungs-
volle Aufgabe der Lésung zufiihren, iiber den Kreis inter-
essierter Fachleute hinaus die breite Masse der Bevilkerung
der verschiedenen Linder mit den so akuten Problemen
des Wohnens und des Wohnungsbaues laufend vertraut
zu machen,

EINEN LEHRGANG UBER DIE GART-
NERISCHE UND HALBLANDLICHE
SIEDLUNG ALS STADTISCHE FRAGE
beabsichtigt die Vereinigung Deutsches Archiv fiir Sied-
lungswesen E. V. (Berlin NW. 6, Luisenstr, 27/28) in den
letzten Tagen des April und den ersten des Mai d. Js.
zu veranstalten. Der Lehrgang, der dreieinhalb Vortrags-
tage und eineinhalb Besichtigungstage umfaBt, wird vor-
aussichtlich in Berlin stattfinden, Es soll sowohl die neben-



berufliche girtnerische und halblandliche Siedlung in den
Stiddten, wie auch die Berufsgirtnerei als Existenzgrund-
lage dort behandelt, und auch iiber die landwirtschaftliche
Seite soll ein Uberblick gegeben werden. Die Erfolge
und Aussichten, andererseits aber auch die Grenzen und
Schranken dieser ganzen Entwicklung werden zur Erérte-
rung  kommen, ferner die einschligigen Organisations-,
Finanz- und technischen Fragen nebst dem Planungswesen
und der Bodenfrage. Ein besonderer Abschnitt wird der
Zukunft unserer Kleinstiadte auf dem Boden dieser Art

Siedlung gewidmet sein und ein weiterer den Zusammen-
hingen dieser Bestrebungen mit der groflen Aufgabe der
Bekimpfung und Linderung der Arbeitslosigkeit, Es werden
durchweg erste Sachkenner zu Worte kommen und
namentlich auch iiber die Erfahrungen in der Praxis be-
richten. Angesichts unserer schweren wirtschaftlichen Lage
und der Notwendigkeit, uns in wesentlichen Stiicken
anders einzustellen und die Spartatigkeit und Kapital-
bildung auf gesunder Grundlage méglichst zu férdern, wird
der Lehrgang gewiB allerseits groBem Interesse begegnen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

I. OFFENTLICHE GELDMITTEL
RdErl, d. MiV. vom 14. 2. 1930, betr. Reichs-

Zwischenkredit zur Férderung des Kleinwoh-
nungsbaues
e leA 1]~
(Vorgang: RAErl, vom 20.12.1927 — 114, 1675 —),
Nach Mitteilung des RAM, hat der RFM. den Grund-
Zinssatz fir die Kredite auf Grund des Gesetzes iiber
die Bereitstellung von Kredit zur Forderung des Klein-
wohnungsbaues vom 26,3.1926 / 1. 7. 1926 | 2. 6. 1927
(RGBLIS. 126) mit Wirkung vom 1.1.1930 ab von 8 v. H.
auf 7 v, H, herabgesetzt, Der neue ZinsfuB gilt jedoch nur
fiir diejenigen Darlehnsfille, bei denen ein Grundzinsfufl
Yon 8 v, H. zugrunde gelegt worden ist.

egen etwaiger Herabsetzung der Zuschlagzinsen
(vergl, § 3 der Ausfilhrungsbestimmungen des RAM, vom
21. 11, 1927 zur Zweiten Verordnung iiber die Verwendung
des Kredits zur Férderung des Kleinwohnungsbaues)
sc.hweben zurzeit Verhandlungen,
Die beteiligten Grundkreditanstalten und die Staatsbank
haben Nachricht erhalten,
A Hirtsiefer.
‘_____‘_]_l_e_ Herren Oberprisidenten usw.

') VMBL 1928 sp. 26,

Berichtigung

Betr, RdEr, v, 14, 12, 1929 — [IB3211 — Gewidhrung

;on ZinsnachlaB fiir staatliche Baudar-
ehen fi, Staatsbedienstetenwohnungen

20d staatliche Beihilfen far Lehrerwoh-

tungen (VMBI Nr, 1/1930 Sp.302)

0 Ziff, 3 Zeile 7 und 8 sind die Worte ,und unter den
ohnungsgeldzuschu der die Wohnungen beziehenden
€amten bezw, Lehrpersonen” zu streichen,

2
) s. Heit 1/1930 dieser Zeitschrift,

RdEy, g, MiV., FM. u. MiWKuV. v. 1. 3. 1930,
(:h‘-_- L. Anderung der Bedingungen fiir die
Stewﬂhrulfg von staatlichen Baudarlehen fiir
: l;;atsbe('henSletenwohnungen und von staat-
¢hen Beihilien an Schullastentriger fiir Lehrer-

Wohnungen vom 30, 5, 1920 — 11 B 1710 )
1B 4066/29 yew. —

S hden Bedingungen ist unter Abschnitt A in Ziffer 12 am
chlug anzufiigen:

«Dieg gilt nicht fiir kinderreiche Familien."
Hirtsiefer.

An
alle Herren Regierungsprisidenten usw,

IV. BAUPOLIZEI UND BAUTECHNISCHES
Erl. d. MiV. vom 19, 2. 1930, betr. Inanspruch-
nahme der Staatlichen Priifungsstelle fiir
statische Berechnungen
— II C 2353 I1/29 —
Die auf Grund meines Erlasses vom 15. 8. 1929 — II C 2353
— erstatteten Berichte lassen erkennen, daB iiber die Be-
handlung der Antriige fiir Errichtung der nach §§ 16 ff. der
Reichsgewerbeordnung genehmigungspflichtigen gewerh -
lichen Anlagen Unklarheiten bestehen,
Im § 91 der Dienstanweisung fiir die Ortsbaubeamten der
Staatshochbauverwaltung ist bestimmt, daB derartige Ent-
wiirfe nach Vorpriifung durch das staatliche Hochbauamt
nach dem ErlaB des MdsffArb, vom 11.3.1905 (ZBIBV.
S.161) zu behandeln sind, Nach diesem ErlaB sollten die
Entwiirfe dem damaligen Wasserbauinspektor John zu-
geleitet werden. Diese Bestimmung ist spiter durch den
ErlaB vom 27.3.1912 — IIIB9.200D B — dahin abge-
dndert worden, daB8 an die Stelle des Wasserbauinspektors
John die Staatliche Priifungsstelle fiir statische Berech-
nungen in Posen trat. Wenn inzwischen (vergl, meinen
ErlaB vom "2.8.1920 — I19.249 —, ZBIBV. S.415) die
Priifungsstelle 6rtlich verlegt worden ist, so ist doch sach-
lich hinsichtlich der Bearbeitung der Genehmigungsgesuche
genehmigungspflichtiger gewerblicher Anlagen keine An-
derung eingetreten,
Hiernach kénnen die staatlichen Hochbauimter nicht im
Zweifel dariiber sein, daB sie fiir die Priifung der ihnen
amtlich zugehenden Genehmigungsantrige fiir genehmi-
gungspilichtige gewerbliche Anlagen lediglich die Staat-
liche Priifungsstelle fiir statische Berechnungen in Berlin
in Anspruch zu nehmen haben,
Das inzwischen durch meinen ErlaB vom 3.12. 1926 —
I19.486 —*) eingefiihrte Priifungsverfahren durch Priif-
ingenieure hat gleichfalls keinerlei Anderung hinsichtlich
der Zustindigkeit herbeigefiihrt; im Abschn, IIl dieses Er-
lasses ist vielmehr ausgefiihrt, daB auch die von Priif-
ingenieuren gepriiften statischen Berechnungen fiir geneh-
migungspflichtige gewerbliche Anlagen der Staatlichen
Priifungsstelle fiir statische Berechnungen zuzuleiten sind.
In diesen Filllen kommt also die Nachpriifung der sta-
tischen Berechnungen durch eine kommunale Priifungs-
stelle fiir schwierige statische Berechnungen nicht in Frage.
Ich ersuche, den nachgeordneten Stellen hiervon Kenntnis
zu geben, ILV.: Scheidt.
An die Herren Regierungsprisidenten in N., Abschrift an
die iibrigen Herren Regierungspriasidenten usw. zur
Kenntnis und weiteren Veranlassung,

1
e
{ VesStieatlicht im VMBI Sp. 509 wmd PiBesLS, 177

1) VMBL Sp. 1129,

1



VI. MIETS- UND WOHNUNGSRECHT
Fiinfte Verordnung iiber die Lockerung der
Wohnungszwangswirtschait. Vom 26. 2. 1930

Auf Grund der §§ 1 und 10 des Wohnungsmangelgesetzes
vom 26. Juli 1923 (Reichsgesetzbl. I S. 754) wird folgendes
angeordnet:

§1. §1 der Verordnung iiber die Lockerung der Wohnungs-
zwangswirtschaft vom 11, November 1926 (Gesetzsamml.
S. 300) erhilt folgende Fassung:

Auf Wohnungen mit einer Jahresfriedensmiete von

a) 1800 Mk. und mehr in Berlin,

b) 1400 Mk, und mehr in den iibrigen Orten der Sonder-

klassen,

¢) 1000 Mk. und mehr in den Orten der Ortsklasse A,

d) 700 Mk. und mehr in den Orten der Ortsklasse B,

e) 500 Mk. und mehr in den Orten der Ortsklasse C,

f) 300 Mk. und mehr in den Orten der Ortsklasse D

finden die Vorschriften des Wohnungsmangelgesetzes mit
Ausnahme der §§ 2 und 8 keine Anwendung; jedoch ist im
Falle des § 8 die Genehmigung der beteiligten Gemeinde-
behérden nicht erforderlich.

§ 2. § 5 der Dritten Verordnung iiber die Lockerung der
Wohnungswangswirtschaft vom 13. Oktober 1927 (Gesetz-
samml, S.195) erhilt folgende Fassung:

Als Gemeinden ohne Wohnungsmangel im Sinne dieser
Verordnung gelten:

a) die Gemeinden (Stadtgemeinden, Landgemeinden, Guts-
bezirke) mit weniger als 15000 Einwohnern;

b) im iibrigen die von der Aufsichtsbehérde auf Antrag
oder nach Anhérung der zustindigen Gemeinde-
behérde bezeichneten Gemeinden (Stadtgemeinden,
Landgemeinden, Gutsbezirke),

§ 3. Diese Verordnung tritt am 1. April 1930 in Kraft. Mit
dem gleichen Zeitpunkte tritt die Vierte Verordnung iiber
die Lockerung der Wohnungszwangswirtschaft vom 29, Mai
1929 (Gesetzsamml, S.68) auBler Kraft.

Berlin, den 26.Februar 1930.

Der PreuBische Minister fiir Volkswohlfahrt.
Hirtsiefer.

RdErl. d. MiV. vom 26. 2. 1930, betr. Fiinite
Verordnung iiber die Lockerung der Wohnungs-

zwangswirtschait vom 26. 2. 1930%)
— IIB409 —

Fiir die Anwendung des § 2 zu a) der obigen Verordnung
ist die aus den Fortschreibungen sich ergebende Ein-
wohnerzahl zur Zeit des Inkrafttretens der Verordnung
maBgebend, Falls hiernach eine Gemeinde als solche chne
Wohnungsmangel gilt, kann die Wiedereinfiihrung der
Wohnungsmangelvorschriften nur durch eine Anordnung
der Aufsichtsbehérde gem#B § 3 der Dritten Lockerungs-
verordnung vom 13. 10, 1927 erfolgen,

Ich erwarte, daB von dieser Befugnis nur Gebrauch ge-
macht wird, wenn eine eingehende Nachpriifung der Lage
des Wohnungsmarktes in der betreffenden Gemeinde die
zwingende Notwendigkeit fiir die weitere dffentliche Wohn-
raumbewirtschaftung ergibt. Dabei kann fiir die Beur-
teilung des tatsichlichen Wohnungsbedarfs die Zahl der
Wohnungsuchenden in etwa vorhand Wohnungslisten,
deren Zuverlissigkeit sich bisher vielerorts als fragwiirdig
herausgestellt hat, nicht ausschlaggebend sein. Denn tat-
sichlicher Wohnungsbedarf wird nur anzuerkennen sein

fiir Haushaltungen, die iiberhaupt noch keine selbstindige
Wohnnug haben; fiir Haushaltungen, die eine selbstindige
Wohnung bereits haben, jedoch nur, wenn

1. die bisherife Wohnung derart iiberfiillt ist, daB eine
erhebliche gesundheitliche oder sittliche Gefahrdung
der Familie zu erwarten ist;

2. die Zuweisung einer anderen Wohnung mit Riicksicht
auf schwere dauernde Erkrankung eines Familienange-
hérigen dringend notwendig ist;

3. die Wohnung sich in einem derartig schlechten bau-
lichen Zustande befindet, daB eine erhebliche gesund-
heitliche Gefahrdung der Bewohner zu befiirchten ist.

In allen anderen Fillen werden Personen, die sich bereits
im Besitz einer selbstindigen Wohnung befinden, zur Er-
langung einer anderen Wohnung auf eigene Bemiihungen,
insbesondere auf den Tauschweg, zu verweisen sein, Einer
Aufrechterhaltung der &ffentlichen Wohnraumbewirt-
schaftung bedarf es hierzu nicht.
Im iibrigen bemerke ich zur Behebung von Zweifeln, die
beim Inkrafttreten der Vierten Lockerungsverordnung ent-
standen sind, daB es fiir diejenigen Gemeinden, fiir die
eine Anordnung nach § 3 der Dritten Lockerungsverord-
nung zwecks Wiedereinfilhrung der Wohnungsmangelvor-
schriften bereits ergangen ist, dabei sein Bewenden behilt.
Es wird jedoch auch in diesen Fillen von Zeit zu Zeit einer
Nachpriifung seitens der Aufsichtsbehérde bediirfen, ob die
ortlichen Verhiltnisse unter Beriicksichtigung der oben fiir
die Beurteilung des Wohnungsbedarfs gegebenen Merkmale
die weitere Aufrechterhaltung der Wohnungsmangelvor-
schriften noch rechtfertigen.
Wegen der Einschrinkung der Verordnung iiber die Be-
wirtschaftung des Beamtenwohnraums vom 29, 5. 1925
(GS.S.65) durch § 1 der Fiinften Verordnung iiber die
Lockerung der Wohnungszwangswirtschaft nehme ich auf
meinen RdErl, vom 8, 12. 1926 — 117, 1324 —*) Bezug.
Hirtsiefer.
An die Herren Regierungspriisidenten usw,

?) VMBL 1927 Sp. 18,

Vil. VERSCHIEDENES

RdErl. d. MiV. v. 13. 2. 1930, betr. Baunormen
— IC173 — :
Zur Forderung des Normengedankens hat der PreuB. FM.
— RdExrl, I 1. 33 Ta 1—7 vom 24, 8. 1929 — mit dem
Beuth-Verlag ein Abkommen getroffen, wonach allen
Dienststellen der PreuB, Staatshochbauverwaltung bei dem
Bezuge der Sonderverzeichnisse sowie der Normenblitter
selbst — auch der pausfihigen — ohne Riicksicht auf die
Anzahl der bestellten Stiicke ein NachlaB von 15 v. H, auf
die Preise fiir Nichtmitglieder des DNA, gewiihrt wird.
Der Beuth-Verlag G. m. b. H., Berlin S.14, Dresdener
StraBe 97, hat sich nunmehr zu dem gleichen Entgegen-
kommen gegeniiber den provinziellen Wohnungsfiirsorge-
gesellschaften bereit erklirt.
Mit Bezugnahme auf meinen RdErl, II C 2580 vom 30, 8.
1929!) stelle ich anheim, von diesem Anerbieten Gebrauch
: LV.: Scheidt.
1. An den Reichsverband der Wohnungsfiirsorgegesell-
schaften E. V, in Berlin usw.
2, Abschriftlich an simtliche Herren Regierungsprisi-
denten usw.

zu machen,

1) Veroffentlicht in der Pr.GS. S. 29,
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BUCHER- UND ZEITSCHRIFTENSCHAU

DEUTSCHER BAUVEREINSKALENDER 1930. Unter
Mitwirkung der deutschen Baugenossenschaftsverbinde
hefausgegeben vom Hauptverband Deutscher Baugenossen-
schaften e, V, Carl Heimanns Verlag, Berlin W. 8, Mauer-
strafle 44, Preis 4 RM.

Der Deutsche Bauvereinskalender, fiir dessen Herausgeber-
schaft in den letzten Jahren der Verband Rheinischer Bau-
€enossenschaften zeichnete, wird dieses Jahr nunmehr vom
Hauptverband Deutscher Baugenossenschaften selbst her-
ausgegeben, Der Kalender, der frither in zwei Teilen
erschien, ist diesmal in einem einzigen Bindchen zusammen-
gefaBt und bringt eine Fiille interessanten Materials. Von
den Aufsitzen, die von filhrenden Baugenossenschaftlern
beigesteuert wurden, seien hervorgehoben: Organisation,
Von Justizrat Klinke, Direktor des Hauptverbandes Deut-
scher Baugenossenschaften, Die Bedeutung der deutschen
Baugenossenschaften fiir unsere Wohnungswirtschaft. Von
Landesrat Dr, Mewes, Diisseldorf. Der Wert der Verbands-
Tevisionen fiir die Praxis. Von Ernst Roscher, Berlin. Bau-
vereinswesen und Landesversicherungsanstalten, Von Geh,
Reg.-Rat Dr, Dr. Althoff, Miinster i. W. Die Finanzierung
des gemeinniitzifen Bauwesens und die 6ffentliche Hand.

on  Oberregierungsrat Dr, Wildermuth.  Bauvereine,
W'i:lhnmlgsfi:'lt‘st:irgegesellsv::l'laften und ihre Zusammenarbeit.
on Regierungsrat Kehr, Hannover. GroBer Wert ist auch
I diesem Jahr auf die Verdffentlichung von Statistiken
gelegt, die durch graphische Darstellungen anschaulich er-
8inzt werden,

+WOHNEN UND BAUEN", Zeitschrift des Internationalen
ve’flllimdes fiir Wohnungswesen, Sitz Frankfurt a. Main,
ockenheimer Landstr, 95, 2, Heft, Jahrgang 1930.
"Wohn en und Bauen", die in deutscher, englischer
““‘_i franzésischer Sprache erscheinende internationale
Zedschrift des Internationalen Verbandes fiir
2 hnungswesen (Sitz: Frankfurt a. Main, Bocken-
gelmer LandstraBe 95) ist mit dem Eintritt in den neuen
abrgang in den eigenen Verlag des Verbandes iiber-
ge‘gangen und wird von jetzt ab nur noch an
e yerbandsmi{glie d er (Jahresbeitrag fiir Einzel-
rd‘“tglleder 20 RM,) und zwar kostenfrei abgegeben, In
em Vortrefflich ausgestatteten Mérz [ April - Heft bringt
r?geme'-“' Horn (Wien) einen mit Grundrissen, Ab-
ildungen und Tabellen reich versehenen Beitrag iiber
‘ilne\;trhale Waschkiichen- und Badeanlagen
urdo Dhiusernder Gemeinde Wien"”, Lawson
Yoo ky (New York) gibt einen Uberblick iiber das New
*Nes e Baugesetz, zu dem eine Darstellung iiber die
e & erliner Bauordnung"” von Oberbaurat
. "PPen (Berlin) ein interessantes Gegenstiick bildet.
B-MA.uisatz von Vermessungsrat Rohleder (Frankfurt
Sll'.icalin] tiber ,Die Umlegung von Grund-
leuchtete:- zur ErschlieBung von Bauland” be-
5 e segensreichen Wirkungen des unter der Be-
% den“nﬁ .'-fo Adickes" bekannten, fiir die kommunale
amesp}? itik {iberaus wichtigen Gesetzes, wihrend Direktor
Tk Orr, London, eine Darstellung iiber die staat-
P E: lund k_ommunale Wohnbautdtigkeit
o €land bietet. Das Heft enthalt ferner u. a. eine
adung zur Teilnahme an der fiir die Zeit vom

a,

12 bi
re..bls 21. August 1930 yom Verband geslanten Studien-
WE‘SE nach Dinemark, Schweden und Nor-

£en und die Bekanntgabe des Beschlusses des Ver-

bandsvorstandes, die Initiative zur Griindung eines Inter-
nationalen Wohnungs- und Baumuseums in
Frankfurt a, M, zu ergreifen,

Probenummern der sehr empfehlenswerten Zeitschrift
sind vom Verbandssekretariat unentgeltlich zu be-
ziehen,

ARBEITSVORBEREITUNG IM BAUBETRIEB. Von Otto
Rode. Band II der Biicherreihe ,Der wirtschaftliche
Baubetrieb”, 120 Seiten Text mit 50 Abbildungen und
verschiedenen Tabellen. Format A 5. In Ganzleinen ge-
bunden 7,50 M. Bauwelt-Verlag, Berlin SW. 68, Koch-
strae 22—26, 1930,

In dem ersten, 1928 erschienenen Bande dieser Biicherreihe,
«Der wirtschaftliche Baubetrieb”, hatte der Verfasser die
kaufminnische, bau- und betriebstechnische Organisation
des mit hochster Wirtschaftlichkeit arbeitenden Bau-
betriebes geschildert,

Die wirtschaftliche Betriebsfiihrung eines Bauunternehmens
umfaBt eine Anzahl verschiedener Arbeitsgebiete, die erst
in ihrem Zusammenwirken die Wirtschaftlichkeit des Bau-
betriebes ergeben. Das Endergebnis dieses Zusammen-
wirkens bedeutet Rationalisierung — und damit Verbilli-
gung des Bauens. Der Bauindex steht auf iiber 180, der
Index der iibrigen Produktionsgiiter, deren Herstellung
weitdehender rationalisiert ist als das Bauen, auf nur 134!
Zu diesen Teilgebieten wirtschaftlicher Betriebsfiihrung ge-
hért vor allem eine griindliche Arbeitsvorbereitung
— das Thema des vorliegenden Bandes.  Arbeitsvor-
bereitung, weit gefaBt, ist gleich wichtig fiir die Einleitung,
Durchfithrung und spiitere Beurteilung einer Bauausfithrung.
Der Mangel an einer bis ins einzelne gehenden Arbeits-
vorbereitung kann als die Hauptverlustquelle der Gesamt-
arbeit in der Bauindustrie bezeichnet werden.

Der Verfasser iiberwacht die Betriebsfiihrung in mehr als
100 groBen, mittleren und kleinen Baubetrieben, in GroB-
und Kleinstidten Deutschlands. Seine reichen, auf reiner
Praxis beruhenden Erfahrungen sind vor allem wichtig fir
alle Bauunternehmer, besonders fiir die Leiter grofler
Betriebe, die so ihre Bauvorhaben rationeller durchfiihren
konnen, Fiir den Architekten ist das Studium dieses
Buches belangvoll, da es ihn in Stand setzt, die Aus-
fiihrungsmoglichkeit der von ihm geplanten Arbeiten zu
beurteilen; der Baufiihrer lernt den Bau besser und erfolg-
reicher zu leiten; der Student erweitert seine Kenntnisse
auf einem beim Studium meist noch etwas vernachldssigten
Gebiet.

Praktische Wege zu wirtschaftlicher Arbeitsgestaltung, zum
wirtschaftlichen Baubetrieb und damit zur Verbilligung des
Bauens, zeigt dieses Buch,

WESTERMANNS MONATSHEFTE. MARZHEFT. Das
Mirzheft bringt wiederum eine Auslese interessanter Auf-
sitze. Die Frage, ob der einzelne es bestimmen kann,
sich groBerer Beliebtheit zu erfreuen, wird in sehr unter-
haltender Art von Dr. Herrtwich erértert. Eine Arbeit
des berilhmten Romanschriftstellers Walter Bloem zeigt die
Ergebnisse seiner Amerikareise. Von dem Triiger des
Literaturpreises der europiischen Zeitschriften, Ernst
Wiechert, gelangt die spannende Novelle ,Der Schnitter
im Mond" zum Abdruck. AuBerdem erscheint eine Reihe
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hochaktueller Beitrige iiber ,Mode und Sport”, ,Berlins
schéne Frauen"”, ,,Wetter und Laune”, ,Wende der Luft-
fahrt",

Was ,,Westermanns Monatshefte” besonders auszeichnet,
das ist die uniibertroffene Wiedergabe der vielen bunten
und einfarbigen Bilder, die immer wieder Frende machen.

Es ist zu begriiBen, dal der Preis von 2 RM. den EntschluB,
Westermanns Monatshefte” zu beziehen, erleichtert,
Unsere Leser erhalten ein Probehaft mit 6 Kunstblittern
und 50—60 ein- und buntfarbigen Bildern gegen Einsendung
von 30 RPf. Porto an den Verlag Georg Westermann in
Braunschweig kostenlos,

EINGEGANGENE BUCHER UND ZEITSCHRIFTEN

GRUNDLAGEN DES HOLZBAUES. Von Dr.-Ing. Th.
Gesteschi, Verlag von Wilhelm Ernst & Sohn, Berlin W. 8,
1930. Geheftet 7,50 RM,, in Leinen gebunden 9 RM,

WOHNEN UND BAUEN. Zeitschrift des Internationalen
Verbandes fiir Wohnungswesen, Sitz Frankfurt a. Main,
Bockenheimer LandstraBe 95, 2, Heft, Jahrgang 1930,

WOHNUNGS - BESCHAFFUNG FUR KINDERREICHE
FAMILIEN. Bericht iiber die Vertretertagung der Bau-
genossenschaften kinderreicher Familien im Reichsbund
der Kinderreichen Deutschlands zum Schutze der Familie,
E.V., in Hamm am 13. 10. 1929. Verlag: Reichsbund der
Kinderreichen Deutschlands zum Schutze der Familie E. V.,
Berlin W. 35, Liitzowstr. 75.

+DAS A B C DES BAUENS"” von Prof. Dr, Paul
Schultze-Naumburg, Franckh’sche Verlagshandlung,
Stuttgart. Preis kart. 2— RM, geb. 2,80 RM,

HAUS UND HAUSRAT, IHRE ENTSTEHUNG, BEWER-
TUNG UND ERHALTUNG. Von Hilde Zimmer-
mann. 21, bis 28, neue und erweiterte Auflage, Mit
vielen Abbildungen. Franckh'sche Verlagshandlung, Stutt-
gart. Preis geb. 2,80 RM,, kart, 3,60 RM,, in Ganzleinen
425 RM.

DAS STOCKWERKSEIGENTUM. Von Dr, phil. E, H.
Wilh, Meyer, Justizrat in Bielefeld, 36 Seiten, Format A 5,
broschiert 2 RM, Bauwelt-Verlag, Berlin SW. 68, Koch-
strafle 22—26. 1930.

DIE WOHNUNGSWIRTSCHAFT IN PREUSSEN, Heraus-
gegeben von Dr. med, h. c¢. Hirtsiefer (PreuBischer
Minister fiir Volkswohlfahrt), 562 Seiten, in Ganzleinen
gebunden 12,— RM,, geheftet 10,— RM. Verlagsgesellschaft
R. Miiller m. b. H., Eberswalde. Postscheck Berlin 393 60.

Verlag: Wohnungsfiirsorgegesellschaft fiir Oberschlesien, G. m. b. H., Oppeln. Herausgeber: Niemeyer, Oppeln

Dunaj, Breslau.

Verantwortlich fiir den Anzeigenteil: J. Ast, Breslau, Gabifjstraffe 91. Telefon - Anschlufy 73934

Kommissionsverlag Grafs, Barth & Comp. (W. Friedrich), Breslau |, Herrenstrafje 20.
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