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BEBAUUNGSPLANE IN OBERSCHLESIEN

Von -Regierungs- und Baurat NIEMEYER, Oppeln

Nachdem in den letzten Jahren unendlich viel
iiber Stidtebau und Bebauungspléne zusammen-
geschrieben worden ist, kénnte es eigentlich un-
notig erscheinen, noch etwas zu diesem Kapitel
zu sagen. Leider sind aber durch die zahlreichen
Ausfiihrungen liber das Kapitel ,Bebauungsplane”
die Grundsatze fiir einen richtigen Bebauungsplan
vielfach nur noch unklarer geworden, als sie friher
waren. Und so haben wir das merkwiirdige Re-
sultat, dafy uns manche Bebauungspléne aus der Zeit
des neu entstandenen Stadtebaues um 1900 herum
weniger gelungen erscheinen als viele Straken-
aufteilungen aus der sonst sehr unerfreulichen
Griinderzeit nach 1870. Der Grund liegt darin,
dak mit dem Wiedererwachen des Verstandnisses
far den Stadtebau, an dem Camillo Sitte fraglos
ein unsterbliches Verdienst hat, gleichzeitig eine
ausgepragte Romantik im Stadtebau ihren Einzug
hielt. Durch mit allen méglichen Kurven und
Ecken belebte Strahen, durch interessante Vor-
und Riickspriinge der Hauserfronten, malerische
Platzgestaltungen suchte man den Bebauungsplan
wieder zu beleben.

Sieht man sich derartige Bebauungspléne aus
der Zeit von 1904 bis zum Kriegsbeginn an, so
fallt zunachst die auherordentliche Unruhe auf.
Man vermiht eine klare Orientierung und kann
sich in den betreffenden Straken in Wirklichkeit
schwer zurechifinden, weil kiinstlich Motive hinein-
getragen sind, die nicht dem Wesen und den
Anforderungen der einzelnen Strafenziige ent-
sprechen. Es ist ein fremdes, romantisch mittel-
alterliches Kleid, das man vielfach um die Be-
bauungsplane gehangt hat, und noch heute gibt

es leider viele Anhanger dieser Richtung, welche
die Richtung als phantasielos und 6de usw. be-
zeichnen, die riicksichtslos versucht, die Bebauungs-
plane einfach und schlicht nach den Funktionen
zu gliedern, die die einzelnen Teile zu erfiillen
haben.

Wie uns in der Landesplanung nur eine klare
Untersuchung der Aufgaben vorwarts bringen kann,
die die einzelnen Gebiete zu erfiillen haben, und
eine moglichst restlose Einstellung dieser Gebiete
auf die Aufgaben, so gilt dasselbe in noch
héherem Mahke vom einzelnen Bebauungsplan.
Und wie in dem Grundriff des einzelnen Hauses
nur dann eine vollendete Lésung erreicht werden
kann, wenn man frei von jeder Beeinflussung durch
iiberlebten Zopf die Funktionen der einzelnen
Raume méglichst klar zu gestalten versucht, so auch
beim Bebauungsplan.

Diese Ausfiihrungen sagen dem Fachmann nichts
Neues. Sie missen aber immer wieder betont
werden, um zu erreichen, dak auch die Allgemein-
heit sich dieser Auffassung nicht mehr verschlieft
und endlich einsieht, daf ein Bebauungsplan nur
dann richtig ist, wenn er wie bei den groken
hollandischen Siedlungen und bei vielen muster-
gliltigen Anlagen in Frankfurt a. M., in Hannover,
Berlin usw. so straff und einheitlich wie méglich
gestaltet ist.

Das einfachste und beste Mittel des Bebauungs-
planes ist das Prinzip der Reihung. Es ist durch-
aus nicht nétig, an einer vorhandenen Strake eine
Gruppe von Hausern dadurch kiinstlich interessant
zu machen, dal man einen Teil vor dem andern
zuriickspringen laht. Viel besser wird es im all-
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gemeinen sein, die Hauser einfach aneinander-
zureihen, wie es in der Siedlung Markowitz (siehe
Abbildung) geschehen wird. Je ruhiger die
Reihung hintereinander erfolgt, um so leichter wird
sich spater eine Erweiterung der Siedlung durch-
fihren lassen, ohne entdecken zu miissen, dah
man infolge kiinstlich hineingetragener Motive
nachtréglich nur Unruhe Gberwinden muf. Ab-
wechslung kommt geniigend dadurch hinein, dah;,
wie z. B. in der Siedlung Markowitz, an einer
Nord-Siidstrake die Sidseite der Hauser eine
andere Fenstergestaltung erhélt und an der Nord-
seite bewufit auf jede Fensterausbildung verzichtet
wird. Dasselbe gilt von der Aufschliekung eines
Gelandes zwischen Ost-Weststraken, wie z. B. in
Ratibor-Ostrog. An sich ist die in der Siedlung
Ratibor-Ostrog (siehe Abbildung) gewahlte Quer-
stellung der Baublocks an einer Ost-Weststrake
nichts Neues. Trotzdem macht sie in ihrer grund-
satzlichen Durchfiilhrung immer noch Schwierig-
keiten. Deshalb darf auch bei dieser Gelegen-
heit darauf hingewiesen werden, wie verschieden
und abwechslungsreich die Gestaltung wirkt, wenn
von Sitidwesten gesehen die Blécke mit Lauben-
gangen hintereinander aufgereiht sind, wahrend
an der Nordostseite die Flachen nur durch un-
bedingt notwendige Fenster belebt sind, im
librigen aber die einheitlichen Kuben in die Er-
scheinung treten. In Markowitz und Ratibor fiihrt
die Aufgabe, eine méglichst gute Besonnung und
Durchliiffung zu erreichen, zu den gewahlten
Lésungen. An anderer Stelle, in der Krieger-
heimstattensiedlung in Neisse (s. Abbildung), zwang
die Bebauung an einer Sidwest-Nordoststrale
geradezu zur Stellung der einzelnen Gebaude-
gruppen auf Luke und ergab hierdurch wieder
ein ganz anderes Bild.

Besonders lohnend ist die Arbeit an einem Be-
bauungsplan dann,wenn er einwenigstens groften-
teils noch unbebautes Gelande in abgeschlossener
Lage umfalt und gleichzeitig mit einem offent-
lichen Gebaude usw. verbunden werden soll, wie
es in Rosenberg in der Siedlung ,Am Bergel”
(s. Abbildung) der Fall ist. Die Stadt Rosenberg
beabsichtigte, auf dieser Anhohe an irgendeiner
beliebigen Stelle den Wasserturm fiir ihre neue
Wasserleitung zu errichten. Der Wasserturm war
urspriinglich in einer Form vorgesehen, wie wir
sie leider nur zu haufig in vielen Stidten sehen.
Ein solcher Wasserturm gleicht meistens mehr oder
weniger einem vergroferten, freistehenden Tauben-
schlag. Dank der besonderen Einsicht des Biirger-
meisters, der stadtischen Koérperschaften und nicht
zuletzt auch der ausfilhrenden Firma gelang es,
rechizeitig die Durchfilhrung des Wasserturms in
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der urspriinglich vorgesehenen Art zu verhindern
und den Wasserturm als schlichtes, einfaches Prisma
zu errichten. Rings am Hang entlang wird sich
dann eine Bebauung mit flachem Dach anschliefen,
die nach den abfallenden Niederungen hin einen
mauerahnlichen Abschluk bildet und sich nur vorn
offnet, um den Platz fiir den Wasserturm einzu-
rahmen, wahrend die dahinter liegenden Bau-
korper schlicht am Gartenwege entlang gestaffelt
sind. .

Ein merkwiirdiges Beispiel bietet der Bebauungs-
plan fir ein Teilgebiet von Kandrzin. Urspriing-
lich war fur das in Frage kommende Gelénde
ein Plan von einem Landmesser aufgestellt, der,
wenn er auch etwas schematisch war, so doch
eine durchaus ruhige, klare Linienfilhrung auf-
wies. Leider war es dem Eingriff einer staat-
lichen Behorde zuzuschreiben, dak eine derartig
unklare Planung zum Bebauungsplane erhoben
wurde, wie sie in der Abbildung als iiberholter
Plan bezeichnet ist. Um nur auf eins
weisen: Die Anlage eines besonderen Platzes
an der Mittelstrake ist selbst durch drei kleine
Kiefern, die an dieser Stelle stehen, nicht véllig
begriindet. Im iibrigen ergibt die Aufschliefung
viel zu viel Strafenland, insbesondere infolge der
Anordnung der siidlichen Léngsstrafie an dem
angrenzenden Reichsbahngeldnde, die iiberdies
nur einseitig bebaut werden kann und deshalb
durchaus zu verwerfen ist. Wesentlich billiger
und einfacher stellt sich die Aufteilung in
dem neuen Plan von Kandrzin (s. Abbildung).
Hier lauft eine durchgehende Nord-Siidstrake
einerseits auf die Spitze des Dreiecks und ent-
halt umgekehrt nach Norden gesehen den weit
beherrschenden Kirchturm als Blickpunkt, ein
stadtebauliches Moment, das der ,uberholte"
Plan einfach Ubersehen hatte. Nach Siiden
erfashrt die Nord-Siidstrabe durch Ost-
Westblécke eine Unterbrechung, wird alsdann
durch zunéchst zuriickspringende, dann immer
mehr sich vorschiebende Blécke umgrenzt und
findet schlieflich in der Spitze des Dreiecks in
einem Querblock ihren Abschluk. Uber ein Drittel
der Strafen-, Kanalisations- und allgemeinen
Leitungskosten wird gespart, dabei ist auch die
Einteilung der Gérten eine wesentlich einfachere
und zweckmahigere.

Endlich der Bebauungsplan von Rokittnitz (s. Ab-
bildung). Rokittnitz ist fir Oberschlesien von
besonderer Bedeutung, weil hier der Landkreis
Beuthen eine grohziigige Aussiedlung der Ge-
meinden betreibt, die in ihrem eigenen Weich-
bild nicht geniigend Bauland mehr haben. Weiter
wird Rokittnitz als zukiinftiges Wohnungsgebiet
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fir den Bevolkerungszuwachs der Stadt Beuthen
eine ganz bevorzugte Entwicklung erhalten. An
den alten Oristeil, der &stlich des Bebauungsplanes
liegt, schliefit sich zunachst eine Reihe von vor-
handenen Gebaudegruppen ostlich der Kirche

an. Aus der Zeit vor dem Kriege stammi die

Graflich Ballestrem'sche Siedlung zwischen Kirche
und Knappschaffslazarett, die durch die geschwun-
gene Fihrung der Strahenzige auffallt, fur die
Vorkriegszeit aber als eine beachtenswerte Leistung
anzusprechen ist.

Westlich der Kirche und der

Ballestrem'schen Siedlung liegt das neue Gebiet,
das durch die grole Ost-Weststrae Beuthen—
Peiskretscham —Oppeln durchschnitten wird. Es
war daher gegeben, an dieser Hauptstrake ent-
lang, die stark von Autos befahren wird und
aulerdem eine Strahenbahn aufweist, zunachst
einen Parallelweg durch eine hohe Heckenbe-

pflanzung abzutrennen. Sodann zwang der ver-
haltnismahkig grohe Grundstickswert zur Anord-
nung der erforderlichen Laden an diesem Parallel-
wege. Im iibrigen sind aber die Wohnblocke
ganz bewuht so einfach wie moglich quer zur
Strake zeilenartig aufgereiht. Sie werden nur
durch einen Grinstreifen durchbrochen, der vom
alten Oristeil Rokittnitz in einer Mulde bis zu

der am Nordwestende liegenden Schule fiihrt.
Uber die Mulde hinaus sind die Zeilen einfach

bis an den Wald heran verlangert. Man kénnte
eine derartig siraffe, einheitliche Gliederung
schematisch und langweilig nennen. Diesen Vor-
wurf kann man gern ertragen, wenn man sich
dariiber klar ist, wie ausgezeichnet z. B. gerade
in der Siedlung Vreewyk bei Rofterdam die
straffe, fast schematische Gliederung wirkt und
sich weiter jetzt schon Uberzeugt, wie gar nicht
langweilig oder schematisch sich die an dem
Grunstreifen entlang laufenden, quer gestellten
Hauserreihen hintereinander vorschieben und
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stets ein neues Bild ergeben. Das Wesent-
liche aber ist dabei, dahk auf diese Weise eine
grohtmogliche Ausnutzung des Grund und Bodens
bei guter Besonnung und Belichtung erreicht wird
und gleichzeitig die Strakenkosten und sonstigen
samilichen Leitungskosten auf ein Mindestmak
herabgesetzt werden. Insofern wird uns auch die
Knappheit der Mittel, die gebieterisch in der
ganzen neuzeitlichen Bautatigkeit zum &ukersten
Haushalten zwingt, immer mehr von allen un-
nitzen Zutaten, besonders in der Aufstellung von
Bebauungsplénen, befreien. Und das wird end-
lich dazu fuhren, daf wir nicht nur in der Archi-
tektur, sondern auch in der Gestaltung neuer
Straken und neuer Orisviertel etwas erhalten, was
man den Kulturausdruck unserer Zeit nennen kann:

_Ei_n;;.“_b'egt\,lhtes Haushalten mit den kinstlerischen
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Ausdrucksmaglichkeiten, dafir aber einen um so
ruhigeren, klareren und letzten Endes befrie-
digenderen Eindruck im ganzen.

Nicht mehr auf den einzelnen Baublock kommt
es an, sondern auf die Zusammenfassung der
einzelnen Baukorper zu straffen Stralenziigen, zu

LICHT UND FARBE

einem einheiflichen geschlossenen Gesamibild.
Nur das gibt die Méglichkeit, sparsam zu bauen,
schiitzt uns aber auch vor der gesuchten malerischen
Romantik friherer Jahrzehnte, die meistens schon
heute infolge der libertriebenen Unruhe nicht
mehr erfraglich erscheint.

Von Architekt B. D. A, FRIEDRICH PAULSEN, Berlin.

. . . Erleuchtetes zu sehen,
nicht das Licht!
Goethe, Pandora.

Wir sind nicht in der Lage, das Licht zu sehen,
aber es ist die Voraussetzung des Sehens, damit
auch der Farbe. In welchem Mahe das Licht
die Voraussetzung alles Lebens ist, ist nicht so
einfach zu sagen, doch wissen wir, dafy Pflanzen
im allgemeinen nicht ohne Licht leben kénnen.
Tiere kénnen es dagegen (z. B. der Olm, Tiefsee-

fische, Pferde in Gruben). Auf alle hoheren
Tiere scheint das Licht anregend zu wirken. Als
Licht bezeichnen wir Wellen von einer ganz

besonderen Lange (400—800 j1t). Aber gerade
solche Strahlen, die kiirzer sind, jedoch nicht all-
zuviel (namlich um 285 —300 pp), die sogenannten
ultravioletten Strahlen, scheinen besonders wirkungs-
voll Diese Strahlen gehen wie die
Lichtstrahlen von der Sonne aus. Die bekannte
wohltatige Wirkung des Sonnenlichts beruht also
in einem namhaften Teil auf solchen Strahlen,
die dem Licht beigemischt, aber selbst keine Licht-
strahlen sind. Erst seit wenig Jahren sind wir
in der Lage, Fensterglaser herzustellen, die diese
ultravioletten Wellen auch durchlassen.

Wenn wir ein Glas rot nennen, so meinen wir,
dafy es aus den vielen Wellen, die wir insgesamt
als farbloses Licht bezeichnen, im wesentlichen
solche Wellen durchlaht, die in unserem Auge
eine besondere Wirkung tun, und zwar den Reiz
austiben, den wir Rot nennen. War der Sand,
aus dem das Glas geschmolzen wurde, etwas
mit Mangan verunreinigt, so laft das Glas be-
sonders violette Strahlen durch. Es tént dann
das Bild leicht violetf. Solche Glaser sieht man
oft in alteren Hausern.

Fallt das Sonnenlicht auf eine Wand, die man
mit Mennige gestrichen hat, so wird nur ein Teil
der Wellen zuriickgeworfen, und zwar fast nur
die roten und rotgelben. Wir nennen eine solche
Wand rot.

Verglasen wir ein Zimmer mit blauem Glas und
streichen die Wande rof, so erscheinen sie schwarz,
d. h. sie werfen Uberhaupt kein Licht zuriick,
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Zu sein.

denn das Fenster laht nur blaue Strahlen ein, und
die kann die Wand nicht zuriickwerfen. Mischen
wir dagegen rotes und blaues Farbpulver und
streichen damit eine Wand, so wirft sie rotes und
blaues Licht zuriick, das uns violett erscheint,
obwohl keine Wellen zuriickgeworfen werden, die
den Reiz auslosen, den wir violett nennen.
Sprechen wir von der Wirkung der Farben auf
den Menschen, so meinen wir Farben, die durch
Ausschalten der anderen Strahlen aus dem Sonnen-
licht ausgesondert sind, z. B. durch farbige Glaser.
Die Wirkung der Farben auf Menschen verschie-
dener Art ist zum Teil untersucht, doch stehen
die Einwirkungen noch nicht ausreichend fest.
Man hat aber erkannt, dal warme Farben,
besonders Rot und Kref, anregend, kalte, be-
sonders Blau, beruhigend wirken. Wer zu Schwer-
mut neigt, wird sich also vorzugsweise mit warmen
Farben umgeben, der Aufgeregte mit kalten.
Wer schwer einschlaft, wird blaue Vorhange und
Wande wahlen; wer auch im Schlafzimmer an-
regende Unterhaltung liebt, wird es in warmen
Ténen halten, wie das in den Prunkschlafzimmern
des 18. Jahrhunderts haufig vorkommt. Uber die
Einwirkung des durch griine Glaser gehenden
Lichtes ist wesentliches nicht bekannt. Das von
griinen Wanden zuriickstrahlende Licht ist im all-
gemeinen aus gelb und blau gemischt und scheint
eine ausgesprochene Wirkung nicht zu haben.
So viel Gesichtspunkte, so viel Réatsel. Sogar
tiber das fir das Wohlbefinden in unseren Wohn-
rdumen erforderliche Licht ist man nicht einig.
Ihrer Art nach sind die Strahlen in Raumen mit
landesiiblicher Verglasung anders als im Freien,
weil die kurzwelligen Strahlen (die also keine
Lichtstrahlen sind) fehlen. Erst neuerdings kénnen
wir sie mit einlassen, und es liegen Beobachtungen
an Menschen und Pflanzen vor, die es erwiinscht
erscheinen lassen, daf weitere Versuche angestellt
werden.

Das iibliche Fensterglas von 2—4 mm Dicke laht
sehr viel mehr Wéarme durch als eine Wand.
Dazu kommt der Verlust durch die kaum vermeid-
baren Fugen der Fenster. Aus wirtschaftlichen



Griinden wird man also die Fenster nicht groker
machen, als es der Lichibedarf notig macht. In
der Regel wird man auch Doppelfenster anlegen.
Ob es nicht eines Tages wirtschaftlicher sein wird,
2 oder 3 cm dicke Glaser zu verwenden, ist
eine Frage an die Glasindustrie. Wo man die
Fenster z. B. bei Erdgeschoffraumen bequem von
aufen sdubern kann, ist feste Einmauerung, also
Fugenlosigkeit sicher das beste. Einen Teil der
Fenster wird man dennoch zu bequemer Liiftung
zum Offnen einrichten.

Die Lichtmenge eines Raumes wird nach Lux
gemessen, kann ohne Riicksicht auf die sehr ver-
schiedene Himmelshelligkeit auch nach der Offnung
berechnet werden'). Dieselbe Anforderung an
die Helligkeit konnen auch bei dem gleichen
Himmel sehr verschiedene Groken des Fensters
ergeben, je nachdem, ob dem Fenster ein Haus,
ein Berg oder ein Baum oder irgend etwas
anderes gegeniibersteht. Bei freier Sicht wird
noch immer '/,, bis etwa !/, der Fukbodenflache
bei Hausern tblicher Bauart empfohlen, z. T. ver-
langt. Das Verlangen ist z. T. gerechtfertigt, wenn
z. B. in dem Raum feine Arbeiten vorgenommen
werden sollen, wie Uhrmacherei. Vielfach sind
die Anforderungen willkiirlich. Wird z. B. '/, der
Fukbodenflache in einer Stadt verlangt, in der
sehr viele Straen kaum so breit, wie die Hauser
an ihr hoch sind, so kann das sehr begriindet
sein, ergibt aber in einem freistehenden Hause
wesentlich grokere Fenster, als fiir sehr viele
Zwecke erforderlich ist. Allgemeine Vorschriften
tiber das Verhaltnis derFukbodenflache zurFenster-
flache sind daher ein sehr unvollkommenes Mittel,
zweckméhige Fenstergrofyen zu erzielen. Sehr viel
besser sind die nichtimmerbequemanzuwendenden
Vorschriften, die von Formeln ausgehen®). Im all-
gemeinen kann man aber annehmen, dah, wo
nicht besonders enge Straken oder Hoéfe oder
vor den Fenstern stehende Baume den Licht-
einfall behindern, die landesiibliche Anlage der
Fenster ausreichend Belichtung iberall da ergibt,
wo die Stuben nicht wesentlich tiefer als breit
sind. Ublich ist z. B. in einer Stube von 4 m
Breite die Anlage von 2 Fenstern, jedes etwa
1 m breit und 1Y, m hoch oder 3 m® Das
geniigt bei 4 m Tiefe noch recht hohen Anspriichen.

1) Die Tagesbeleuchtung von Innenrdumen, 4 Vortrage.
Union Deutsche Verlagsanstalt, Berlin 1927.

*) Dr.-Ing. Kiister, Die Belichtung von Aufenthaltsraumen
n den Bauordnungen. Berlin bei Heymann 1908, Nach
der Kiisterschen Formel wird in Gérlitz die Belichtung
geregelt. In Hamburg bedient man sich seit 1918 eines
Lichtmerkblattes nach Angaben von Oberbaurat Burchard.
Verlag von Boysen & Maasch, Hamburg 1924.

Nun ist es geradezu zu einem Kennzeichen modern-
ster Bauweise geworden, die Fenster vom Fufboden
bis zur Decke reichen zu lassen. Sieht man selbst
davon ab, dah der Fensterteil unter Tischhohe
wohl kaum Bedeutung hat, so ergeben sich etwa
2 m hohe Fenster, d. h. bei 4 m Raumtiefe die
halbe Fufbodenfliche. Das mag fiir einzelne
Zwecke (Mikroskopierraume, gewisse Werkstétten,
Pflanzenhauser, gewisse Krankheiten) notig oder
doch erwiinscht sein. Fir Wohnhauser diirfte der
Nachweis der Dringlichkeit nicht zu erbringen sein.
Wir sehen denn auch, dahl die Bewohner schon
bei wesentlich kleineren Glasflachen sich vor der
Fulle des Lichts durch Vorhénge, Verdecken durch
Anstriche und andere Mittel schiisen.

Bewuht sucht man z. B. in Pflanzenhdusern dem
Aubenraumlicht nahe zu kommen. Gefiihlsmahig
geschieht genau dasselbe in manchem sehr moder-
nen Hause. Man will ,die Landschaft in den Raum
ziehen". Das ist ein anderes Verhéltnis zum
Aubenraum als bisher. Aber in diesem neuen
Verhalinis zum Aulenraum steht doch eben ein
grofer Teil unseres Volkes nicht. Vielmehr wird
immer noch die Hohle, das Geborgensein erstrebt,
d. h. so viel Licht, wie man fiir die Anforderungen
an den Raum nétig hat oder nétig zu haben
glaubt und nicht mehr.

Wenn ziemlich allgemein diinne Stoffe vor das
Fenster gehédngt werden, so geschieht das auch
wohl, um den Einblick zu hindern, gelegentlich um
das Licht etwas zu verringern, hauptsachlich aber
um zerstreutes Licht zu erhalten. Man beleuchtet
die einzelnen Faden des Gewebes, die nun nach
allen Richtungen das Licht zuriickwerfen. Dadurch
wird das Licht nicht nur weniger, sondern auch
gleichmahiger. Die Schatten werden aufgehellt,
der Rand der Schlagschatten wird milde, und eben
die Schérfe soll dem Licht genommen werden.
Die Griinde fiir diesen Wunsch sind unbekannt.
Man fiihlt sich gemitlicher”. Das mubk, vielleicht
nur vorldufig, gentigen. Wir wissen ja auch nicht,
warum sich viele Menschen in warm gefarbten
Raumen wohler fiihlen als zwischen blauen
Wainden, aber wir wissen, daff dem nun einmal
so st

Seit sehr langer Zeit, nachweisbar seit mehr als
300 Jahren, hangt man gern einen Spiegel zwischen
die Fenster. Aus dieser Gewohnheit heraus hat
man vielfach 2 Fenster (etwa von 95 cm Breite)
angelegt, wo eins von 1,30 m sehr viel zweck-
makiger gewesen ware. Neuerdings wird ein
Fenster verlangt. Legt man es in die Mitte der
Aufenwand, so bleiben dunkle Ecken. In Eck-
rdumen kann man das vermeiden, wenn man das
Fenster in die Ecke legt. (Die Konstruktion ist
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etwas teurer.) Man gewinnt so lauter beleuchtete
Waénde.

Eine derartige Beleuchtung durch eine Licht-
quelle hat fir manche Zwecke zweifellos Vor-
teile, z. B. fiir manche kiinstlerische, die Be-
trachtung von Bildwerken, auch mancher Gemalde.
Dah aber die kiinstlerische Wirkung schlechthin
derjenigen durch zwei oder drei Fenster tiberlegen
sei, wird kaum zu erweisen sein. Kann man eine
ganze Wand, z. B. eine - Schmalwand, vielleicht
noch gar eine erkerartig vorgebogene, in Fenster
auflésen, so diirfte eine solche Belichtung sogar
fir den Geschmack sehr vieler vorzuziehen sein,
denn noch hat sich das statische Gefiithl wohl
kaum auf die Auflésung der Ecke umgestellt.
Die gewohnte Lichtquelle der Aukenrdume ist die
Himmelshalbkugel. Das Licht kommt wesentlich
von oben. So hat man auch lange die Decke
heller (oft weik!) gehalten als Wande und Boden.
Neuerdings wird nicht ganz selten die Decke
dunkler gestrichen als die Wande. Das kann im
einzelnen Fall kinstlerisch erwiinscht sein. Es ist
aber mehr als fraglich, ob auler solchen einzelnen
Fallen ein Grund dazu vorliegt, die Decke dunkel
zu farben. Auf alle Félle ist aus Griinden der
Zweckmahigkeit und Wirtschaftlichkeit die helle
Decke vorzuziehen.

Die Wirtschaftlichkeit macht auch helle Wande
Uberall da erwiinscht, wo man wegen enger
Fensteréffnungen oder der Riicksicht auf kiinst-
liche Beleuchtung mit Licht sparen will.

Far alles kiinstliche Licht gelten grundsatzlich
die gleichen Gesichtspunkte. |hre Auswirkung ist
allerdings wesentlich anders. Die auferordentliche
Anpassungsfahigkeit des Auges gestattet es uns,
mit einem kleinen Bruchteil der Helligkeit aus-
zukommen, die uns bei natiirlichem Licht als all-
taglich und keineswegs verschwenderisch erscheint.
Ferner pflegen wir nicht in Gefahr zu kommen, —
wenigstens in mittleren Breiten nicht —, von der
Sonne geblendet zu werden. Bei kiinstlichen
Lichtquellen ist die Gefahr der Blendung sehr
viel gréher, weil die Helligkeitsunterschiede gréke,
sind. Die Anwendung der Grundgesetze aller
Beleuchtung auf kiinstliche Lichtquellen, d. h. heute
auf das elektrische Licht, erfordert jedoch eine
besondere Darstellung.

Zu den Farben sei noch bemerkt, daf auch sie
praktisch fir uns nur in ihrer Bindung an Gegen-
stinde vorkommen. Wie das Licht, sehen wir
die Farben nicht fiir sich, selbst beim Nordlicht
und beim Regenbogen sehen wir einen farbigen
Abglanz und haben an ihm das Leben. Der
Mephisto des ersten Teils des Faust, gefragt, wer
er sei, spricht das Ratselwort: ,Ich bin
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Ein Teil der Finsternis, die sich das Licht gebar.
Das stolze Licht, das nun der Mutter Nacht

Den alten Rang, den Raum ihr streitig macht,

Und doch gelingt's ihm nicht, da es, soviel es sirebt,
Verhaftet an den Kérpern klebt.

Von Kérpern strémt's, die Kérper macht es schon,
Ein Kérper hemmt's auf seinem Gange;

So, hoff ich, dauert es nicht lange,

Und mit den Kérpern wird's zugrunde gehn.”

Goethe hat jahrzehntelang iiber das Licht und
die Farben gesonnen und wuhte doch schon frith
um diese materielle Bindung von Licht und
Farbe sicher vor 1790 oder 1795, als diese Verse
entstanden sein mogen.

So sind denn Licht und Farbe auch sehr von den
Kérpern abhéngig, an denen sie uns erscheinen.
Und hier werden um so mehr Fehler begangen,
je mehr die reine Farbe als Forderung den
Schmutzténen der Jahrzehnte bis Gber 1900 hin-
aus folgt. Tauts Glasarchitektur zieht wieder das
durchscheinende Licht an die erste Stelle. Wie
die mittelalterlichen Glasbilder funkelten in mog-
lichst reinen Farben, so kénnen wir wieder das
Licht zum Farbtrager, wenn schon in libertragenem
Sinn, machen. Aber dieses Kunstmittel ist — und
vielleicht aus schwerwiegenden inneren Griinden —-
aul seltene hochste Aufgaben beschrankt. Wo
ein Korper Trager der Farbe ist, ertragen wir
keinen unbeschrankten Umfang reiner Farben.
Zumeist mischen wir sie mit weif, grau oder
schwarz. Wenigstens trifft das fiir die grohken
Flachen zu. Je kleiner eine Fliche ist, desto
reiner kann sie sein. Je heller auch die Um-
gebung ist, desto reiner vertragen wir die Farbe.
Daher kann ein Boot auf hellem glitzernden
Wasser in ganz reinen Farben gestrichen sein.
Die Versuche aber, Hauser blitzblau oder kirsch-
rot zu streichen, scheinen nicht zu gelingen. Anders
steht es hiermit in siidlichen Gegenden, in denen
das Licht viel starker ist; schon in ltalien vertragt
man sehr starke Farben in groken Flachen. Dazu
kommt allerdings, dal vorlaufig noch grohe
Schwierigkeiten in der Herstellung wirklich licht-
echter und preiswerter, véllig reiner, leuchtender
Farben bestehen.

Es ist daher aus inneren und &uferen Griinden
zu verstehen, dal man durchweg wieder die
Hauser, soweit sie iliberhaupt gestrichen werden,
weify mit Abtdnungen nach den Ockerfarben,
gelegentlich grinlich, blaulich, rosa streicht, auch
wohl grau und braun.

Nur eine Farbe hat sich auhkerdem bewéhrt: das
Rot der Ziegel. Aber in der Ausfithrung ist es
auch eine recht gebrochene Farbe. Seit Jahr-
hunderten hat man den weiflen Fugenverstrich
gesucht und geschéht, ihn in manchen Land-



schaften alljahrlich erneuert. Heute sieht man fast
mehr schwérzliche Fugen als weife. Ja die dunklen
Ziegelarten, besonders die Klinker, werden zur
Steigerung ihres trilben und schweren Tons auch
noch oft dunkel verfugt. Vielleicht ist auch das
ein Zeichen, daf unserer Zeit schon der Ziegel
zu farbig ist. Das wiirde belegen, dah der Schrei
nach der Farbe doch bei vielen von auferen
Eindriicken bedingt (wenn auch nicht gerade
eine Mode) war.

Auffallend wenig werden die natiirlichen Farben
der Baustoffe kinstlerisch ausgenutzt.  Unge-
strichenes Nadelholz pflegt grau, oft silbrig zu
werden. Es halt sich in Baden, im Elsah, der
Schweiz sehr gut, auch ohne Olfarbe, Eichen-
holz pflegt schwarzbraun zu werden. Farben im
engeren Sinn sind diese Téne nicht. Aber sie
wirken vortrefflich mit vielen anderen zusammen,
sowohl mit all den zahllosen Ténen, die der
Eisengehalt sowohl gebrannter wie natirlicher
Steine gibt, wie mit dem fur Olfarben besonders
beliebten Griin.

Fast die einzigen in groheren Mengen in Be-
tracht kommenden farbigen Baustoffe sind die
Puize, denen stark farbige Steinmehle zugesetzt
sind. Auch hier tiberwiegen die warmen Farben.
Doch kann man auch die grauen Téne etwas ins
Griinliche oder Blauliche treiben.

Da aus inneren und duferen Griinden die grohen
Flachen helle gebrochene und unter ihnen in
der Mehrzahl warme Tone erhalten, so ergibt

sich fir die Einzelheiten der Anreiz zur Steigerung
der Wirkung durch wesentlich reinere, auch saftere
Farben, die vieltach auf warmem Grunde kalt sein
werden, und umgekehrt (z. B. blauliches Griin).
Die Abwendung von den Schmutzfarben mubte
wohl das Pendel nach der anderen Seite aus-
schlagen lassen. Aber diese Durchgangszeit scheint
voriiber zu sein. Der heute haufigen Ausstattung
der Hauser in lichten Farben dirfte grundsatzlich
zuzustimmen sein.

Damit ist aber vielleicht auch die Voraussetzung
zur hochsten Anwendung der Farbe fiir die mit
dem Hause verbundene Bemalung gegeben. Seit
die Maler und ihre Literaten der Welt verkiindet
haben, es komme nicht mehr auf das was,
sondern lediglich auf das wie an, ist die Malerei
fast ganz zur Angelegenheit der Maler, ihrer
Kritiker, Theoretiker und etlicher Sammler ge-
worden. Das ,Volk” hat all diese allein gelassen,
wie sie es ja wollten, aber auch keine Auftrage
mehr erteilt (was die Maler weder wollten, noch
erwarteten). Wenn heute die Farbgebung wieder
gesund geworden ist, kann man vielleicht auch
wieder ein ibriges tun und hier oder da wieder
einmal ein Gemailde mit dem Haus fest ver-
binden.

Die technische Maoglichkeit ist da, wenn auch
freilich ewige Dauer eines Gemaldes so wenig
wie je gewahrleistet werden kann. Aber das
haben die Farben mit allem Ubrigen mensch-
lichen Werk gemein.

DIE WOHNUNGSFRAGE IN SOWJET-RUSSLAND

Von Dr. ALEXANDER BLOCK, Leningrad, zurzeit

I1Il. DIE NEUBAUTATIGKEIT IN SOWIJET-
RUSSLAND

Das Alte stirzt, es andert sich die Zeit,

Und neues Leben bliiht aus den Ruinen.
Die “soziale Pyramide, welche das alte Rufland
aufgebaut hatte und welche im wesentlichen der
Struktur anderer kapitalistischer Staaten des Westens
entsprach, wurde durch die Revolution zerstért und
liegt in Trimmern. Unzahlige MengenvonMenschen
und Giitern sind dabei verloren gegangen. Ein
grofser, schwer zu iibersehender Teil der alten
Wohnungen ist buchstablich in Ruinen verschwun-
den. Der vorhandene Wohnraum sollte nach
neuen Gesichtspunkten sozialer Gerechtigkeit ver-
teilt werden.” Diese gewaltige Verteilung war an
und fir sich eine der Ursachen der Zerstérung
und Verwahrlosung. Um zu retten, was noch zu
reften war, mufkte dann mit der weiteren Verteilung

London (Fortsetzung)

haltgemacht werden. Die neue Wohnungspolitik
ist bestrebf, eine wirtschaftliche Verwaltung
der vorhandenen Wohnungen durchzusetzen.
Dieses Ziel birgt noch manche Sorgen!), aber
die Aufgabe ist richtig gestellt, und man befindet
sich wenigstens auf dem Wege einer befriedigenden
Lésung.

Ahnlich ging_es mit dem Bau neuer Wohnungen.
Laut dem schon zitierten Dekret vom 20. August
1918 durften in Stadten mit mehr als 10000 Ein-
wohnern nur offentliche Behérden bauen. Das
Verbot war ubrigens_belanglos, weil auch ohne
Verbot damals niemand ans Bauen dachte. Zur

1) Noch am 6. Juni 1927 wurde ein neues Gesetz uber die
«Verscharfung der strafrechtlichen Verantwortlichkeit fiir
Verwahrlosung von munizipalisierten Wohnhéusern' ver-
offentlicht. Ein Beweis, dal der Kampf gegen Verwahr-
losung andauert.
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ging.es

Zeit des sogenannten Kriegskommunismus waren
die Leute zu sehr mit der elementaren Aufgabe,
nicht zu verhungern und nicht zu erfrieren, in An-
spruch genommen. Anderseits konnten auch die
Stadtverwaltungen von ihrem Vorrecht zu bauen
keinen Gebrauch machen, weil ihnen die Mittel
fehlten. Das Bauen kam zum Stillstand. Ubrigens
war die Wohnungsfrage bei den Stadten damals
uberhaupt im Hintergrunde, weil die stadtische
Bevolkerung, von Hunger getrieben, aufs Land
floh. Die Stadte blieben jahrelang entvolkert. Seit
dem NEP (neue &konomische Politik) stromte die
Bevolkerung zuriick in die Stadte. Dadurch ent-
stand die gegenwartige Wohnungsnot und der
zwingende Bedarf, neue Wohnungen zu bauen.

DAS BAURECHT

Die ,,neue 6konomische Politik” hat auch auf dem
Gebiet des Wohnungsbaues eine radikale An-
derung mit sich gebracht. Durch das Gesetz iber
das Baurecht vom 14. August 1922 wurde eine
Rechtslage geschaffen, die das Bauen fiir Genossen-
schaften, andere juristische Personen und Private
ermoglicht. Dieses Gesetz wurde in das seit An-
fang 1923 in Kraft getretene Biirgerliche Gesetz-
buch (Grazdansky Kodex, §§ 71 bis 84) inkorpo-
riet und bildet die Grundlage fiir den gesamten
Wohnungsbau innerhalb der Stadte der Sowjet-
union. Es kann als der Ausgangspunkt fir die
neue Entwicklung bezeichnet werden. Es bietet
eine gute Losung der Beziehungen zwischen der
Offentlichkeit als alleinigem Grundbesitzer und den
Baulustigen. Das Gesetz wurde mehrere Male
revidiet und erganzt, und zwar immer in der
Richtung weiterer Sicherstellung der zum Bau
durch den Baurechtsverirag Berechtigten.

Das Gesetz vom 6. Oktober 1922 verbreitete das
Baurecht auf Bauarbeiten, die eine griindliche
Renovierung alter Hauser oder die Vollendung
begonnener Bauten bezwecken, ,wenn die Kosten
der erforderlichen Wiederherstellungsarbeiten oder
der Vollendung des Baues mindestens 30°/, des
vollen Wertes der betreffenden Gebéude aus-
machen”.

Bahnbrechend in dieser Beziehung erscheint das
Gesetz vom 21. Dezember 1926, welches ein
zeitlich unbegrenztes Bodenbenutzungs-
recht fiir Bebauungszwecke vorsieht. Dieses
Gesetz bezieht sich allerdings nur auf Wohnungs-
baugenossenschaften (vergl. unten), die nicht nur
ein Recht erhalten, neue Baurechtsvertrage auf
unbeschréankte Dauer abzuschliehen, sondern auch
die schon bestehenden alten Vertrdge in diesem
Sinne umzuandern. Das neue Baurecht gewahrt
ferner den Baugenossenschaften Eigentumsrecht
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an den errichteten Bauten. In dieser Weise
sind jetzt in den Stadten Bodenrechtsverhalinisse
geschaffen, welche denjenigen auf dem Lande
hinsichtlich der landwirtschaftlichen Bodenbenutzung
gleich sind. Der Ubergang von diesen Verhalt-
nissen zum ,vollen" Eigentum ware leicht durch-
zufiihren. Bislang bestehen freilich Beschrankungen
betreffend Verpfandung und Verauferung des
Bodenbenutzungsrechtes.

Man kann wohl annehmen, daly das, was jetzt
als Vorrecht oder Privilegium einer Klasse von
Bauherren den Baugenossenschaften erteilt wurde,
allmahlich auf die Ubrigen Baulustigen verbreitet
wird. Wenn dies nicht der Fall sein wiirde, so
wiirden die Stadtverwaltungen (die lokalen Sowjets)
nach Ablauf der Baurechtsvertrage vor eine doppelt
schwierige Aufgabe gestellt. Erstens die Geld-
mittel zur Entschiadigung der Besitzer des Bau-
rechts zu beschaffen und zweitens die errichteten
Gebaude zu verwalten. Beide Aufgaben sind
m. E. unlosbar, insbesondere angesichts des fat-
sachlichen Bestandes der Neubauten.

Durch den Baurechtsvertrag erwirbt der Bau-
berechtigte von der betreffenden Behérde (meist
der Kommunalabteilung des lokalen Sowijefs)
ein Nutzungsrecht an einem bestimmten Grund-
stiick (der Bauparzelle oder dem Baugelande)
auf die Dauer bis zu 65 Jahren fur Steinbau und
bis zu 50 Jahren fir Holzbau. (Gesetz vom
21. November 1927.) Anderseits verpflichtet sich
der Bauberechtigte durch denselben Vertrag, auf
der Parzelle zu bauen. Nach Ablauf des Bau-
rechts gehen die Bauten in den Besitz der be-
treffenden Kommunalabteilung tiber. Diese letztere
mufy aber dem Erbauer ein Entgelt — entsprechend
dem tatsachlichen Werte der Bauten — erstatten.
Das Baurecht kann verduhert, verpfandet und ver-
erbt werden.

Da nach dem neuen Bodenrecht die Stadte den
ganzen Boden innerhalb der Stadigrenze be-
sitzen!) und alle Neubauten auf Grund des Bau-
rechts erfolgen, so kdnnen die Stadtverwaltungen
weitgehende Kontrolle (iber die Bebauung bei
Abschlufsder Baurechtsvertrage durchfiihren. Ander-
seits sind auch die Rechte der Baubereehtigten
gesichert.

Der Hauptunterschied in der Lage eines Besitzers
des Baurechts von derjenigen eines Eigentiimers
besteht darin, dak das Baurecht zeitlich be-
grenzt ist. Je langer die Dauer des Baurechts
— desto ndher kommt es dem Eigentum. Allem
Anschein nach geht die Entwicklung des Bau-
rechts in dieser Richtung vor. Die neueren Ge-

1) Vgl. hieriiber mein ,,Bodenrecht und Stadtebau in Sowjet-
rufland” in der Zeitschrift ,,Die Wohnung", Heft1 und 2,1927.



setze haben schon die Hochstdauer des Baurechts
erheblich (von 40 auf 65 Jahre fiir Steinbau) aus-
gedehnt.

Nach dem neuen russischen Bodenrecht!') kann kein
Eigentum an dem verstaatlichten Boden erworben
werden (durch anderePersonen als den Staat selbst),
sondern nur ein Nutzungsrecht. Der Bodenbenutzer
verfiigt nicht (ber den Boden, weil er ihm
gehort, sondern der Boden gehort ihm, weil und
solange er ihn (den Boden) fiir anerkannte volks-
wirtschaftliche Zwecke benutzi. Die Bebauung des
stadtischen Bodens fir Wohnzwecke ist ebenso
ein Rechtsgrund fiir das Entstehen des Nutzungs-
rechts, wie landwirtschaftliche Bearbeitung in land-
lichen Bezirken. Das Schwergewicht wird vom
Boden auf den Menschen und seine Arbeit iber-
tragen. Die alte Formel des rémischen Rechts:
+Superficies solo cedit" wird umgekehrt. Der
Boden wird von Rechtswegen als ein Zubehor
des Baurechts behandelt und mufy das Schick-
sal des letzten teilen. Durch die voraus-
zusehende allmahliche Entwicklung des neuen
Bodenbenutzungsrechtes, durch Erweiterung und
Sicherung der Rechte der verschiedenen Boden-
benutzer konnte der Gegensatz zwischen den
Bodenverhéltnissen in Sowjetrulland und den
Landern, wo Grundeigentum herrscht, allmahlich
abgeschwacht, ja vielleicht sogar iiberwunden
werden.

WER BAUT UNTER DEM NEUEN BAURECHT?
OFFENTLICH KONTROLLIERTER WOHNUNGS-
BAU UND DAS ,WILDE BAUEN"

Auf diese Frage antwortet der schon ofters zitierte
Bericht des Volkskommissariats des Inneren, daf
die Mehrzahl der neuen Bauten von Privaten
(individuelle Erbauer) errichtet werden. In 167
Stadten (ohne Moskau und Leningrad), die Berichte
erstatteten (Anfang 1926), wurden 87,5 v. H. samt-
licher Baurechtsvertrage mit Privaten abgeschlossen.
Die Wohnungsbaugenossenschaften haben sich mit
4,9 v. H. der Baurechtsvertrage beteiligt. Der
Anteil der brigen Bauunternehmer — staatliche
und lokale Verwaltungsorgane und Industrieunter-
nehmungen — ist noch bescheidener. In Moskau
wurden, laut demselben Bericht, im Wirtschaftsjahr
1924/25 751 neue Wohngebaude errichtet, davon
74,1°[, von Privaten, 14,1°/, von Genossenschaften
und 11,5/, von der Stadtverwaltung selbst.
Allerdings, wenn wir nicht die Zahl der Gebéaude,
sondern die Grohe derselben vergleichen, ist das
Verhélinis anders.

') Uber das russische Bodenrecht vgl. ,, Jahrbuch fiir Boden-
reform” B. 20 Heft 1 und ,,Die Wohnung", 2. Jahrg. H. 1u.2.

Im Wirtschaftsjahr 1924/25 verteilte sich der Woh-
nungsbau nach der bebauten Flache wie folgt:

Verteilung der Wohnflache

nach den verschiedenen Bauherren in v. H.
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Nach den gegenwértigen russischen Verhaltnissen
diirfte man s&mtliche Bauherren aus den Spalten
1—5 als offentlich-rechtlicher Natur betrachten und
den Privaten (Spalte 6) gegeniiberstellen. Man
ersieht, dah auch nach dem gebauten Wohnraum die
letzte Gruppe (Private) eine bedeutende Rolle
spielt und in den Kleinstadten mehr als die Halfte
(58,5 v. H.) ausmacht.

Diese Zahlenverhélinisse miissen nur als Schatzungen
betrachtet werden. Die offiziellen Quellen stimmen
in ihren Angaben nicht iberein. Die staats-
planende Kommission der Sowjetunion (Gosplan
S.S.S. R) — eine sehr hoch gestellte Behorde
— nimmt an, daf im Jahre 1926 nur 18 v. H. der
neu gebauten Wohnflache von Privaten errichtet
wurden. Die staatsplanende Kommission der russi-
schen Sowjetrepublik (Gosplan R S. F. S. R)
rechnet mit 40 v. H.,, und die vorlaufigen Ergeb-
nisse der letzten Volkszéhlung (Dezember 1926)
lassen auf einen Anteil des Privatbaues von 70 v. H.
des gesamten Neubaues schlieken. Bei kritischer
Wiirdigung der verschiedenen Zahlen wird man
zu dem Schlul neigen, dah die offiziellen An-
gaben den relativen Anteil der Privaten oder
sindividuellen” Erbauer eher zu niedrig als zu
hoch schatzen. Denn das Eigentiimliche gerade
dieser Bauweise besteht darin, daf sie sich ziemlich
spontan entwickelt hat, am wenigsten kontrolliert
und wahrscheinlich am schlechtesten registriert
wird. Diese stille, zum Teil vielleicht auch illegale
Bautatigkeit, die als eine primitive und elementare
Art der Selbsthilfe bezeichnet werden muk, ist
fir die gegenwartige Lage in der Wohnungs-
bauwirtschaft charakteristisch.

DIE HERRSCHENDE BAUWEISE

Die russischen Stadte sind noch immer zum grofen
Teil holzerne Stadte und, mit wenigen Ausnahmen,
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herrscht hier die weitrdumige Bauweise, der Flach-
bau. Die Bauplatze, welche jetzt auf Grund des
neuen Baurechts verteilt werden, werden meist
grohziigig zugeschnitten, und Parzellen mit einem
Ausmal bis zu !/, Hektar fir individuelle Bau-
berechtigte, also fiir ein Hauschen mit rund 30
bis 40 gm Wohnflache, sind sogar im Weichbild
der Grohstadte keine Seltenheit. Leider werden
solche Parzellen oft ohne moderne Erschliekung
bebaut, und dieser Umstand erfiillt die Wohnungs-
reformer angesichts der zukiinftigen Wohnungs-
kultur mit leicht begreiflichem Bedenken.

Die gedrangte Bauweise herrscht, wie auch vor
dem Kriege, in den inneren Teilen der Grofstadte.
Die Diskussion dreht sich hauptsachlich um diese.
Die Anschauungen haben sich in dieser Beziehung
seit der Revolution wenig geédndert. In den mafy-
gebenden Kreisen tritt eine bestimmte Vorliebe
fir gedréngte Bauweise und fiir Stockwerksbau
zum Vorschein. Bruno Taut, der RuBland als
Berater der Moskauer Gouvernemenisbehérde
(Mossowjet) 1926 besuchte und einen interessanten
und wertvollen Bericht tiber seine Eindriicke ,vom
Moskauer Wohnungsbau" in der ,Bauwelt" (Heft 4
1927) verdffentlichte, bestdtigt, dalf ,der Sowijet
den Stockwerksbau fiir die beste Form einer
raschen Wohnungserstellung hélt". ,In der Tat
— so fahrt B. Taut fort — spielt die Frage des
Kleinhauses oder des Flachbaues nicht die Rolle
wie bei uns; sie wird vielmehr zu einer ausge-
sprochenen Liebhaberei. Jeder Russe, ob er in
der Stadt wohnt oder nicht, ist an sich Bauer.
Wenn er in der Stadt lebt, als Fabrikarbeiter usw.,
so sind seine Zusammenhédnge zum Lande immer
noch so stark, dah die Neigung zur Gartenlieb-
haberei, zum Schrebergarten u. dgl. gar nicht
auftaucht, wie ja dort die Grofstadt selbst in
ihrer Versorgung und auch sonst unmittelbarste
Beziehung zu den umgebenden Landgebieten hat.”
Diese Ausfihrungen sind so weit zutreffend: der
Gartenstadtgedanke ist ein Grofistadtgedanke,
welcher nur echte Grohstidter oder Leute, die
durch den Schmiedeofen der Grohstadt durchge-
gangen sind, begeistert. Der Weg zur Gartenstadt
fihrt ,durch die Grohstadt und iiber dieselbe
heraus". Nur Ubersieht unser deutscher Beobachter,
daf trofy der Vorliebe fiir den Stockwerksbau
Moskau auch heute eine tberwiegend hélzerne
und flach gebaute Stadt ist und dah die Mehrzahl
der Neubauten noch heute in Holz ausgefiithrt
werden. In Moskau betragt die Zahl der hélzernen
Gebaude 59, in Leningrad 54,6, in allen Stadten
der Sowjetunion 64 v.H. Die groken Bauten,
welche Bruno Taut gesehen hat, sind noch Aus-
nahmen, wie auch aus dem nachstehenden erhellt.
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DER NEUBAU IN DURCHSCHNITTSZAHLEN
(Bauperioden 1924—1926).

Die gréhten und besten Bauten werden von Staafs-
organen errichtet. Sie bauen hauptsichlich aus
Stein, meist zweistéckige Gebéaude mit einer be-
bauten Flache von durchschnittlich 383 gm.

In zweiter Linie kommen die kommunalen Abtei-
lungen der lokalen Sowjets, welche auch meistens
feuersichere zweistockige Hauser mit einer Wohn-
fliche von 260—270 gm im Durchschnitt je Haus
bauen.

Die Industrieunternehmungen (welche auch der
zentralen oder lokalen Regierung gehéren) bauen
hauptsachlich aus Holz eingeschossige Hauser mit
einer Wohnflache von 227 gm in der Bauperiode
1924/25 und 260 gm 1925/26 im Durchschnitt.
Die provinziellen Wohnungsbaugenossenschaften
bauen 1924/25 ebenfalls hauptsachlich einstockige
H&auser aus Holz mit rund 3 Wohnungen, zu-
sammen 8 Zimmern mit einer Wohnfliche von
117 gm je Haus im Durchschnitt. In der Bau-
periode 1925/26 sind die Bauten bedeutend groher.
Die Durchschnittszahl der Wohnungen betragt 4,
der Zimmer 10, der Wohnflache 240 gm je Haus.
Private bauen fast ausschlielich ganz kleine
hélzerne Hauser aus 2 Zimmern und Kiiche. Die
Durchschnittsflache dieser Wohnungen betragt im
Baujahr 1924/25 33 gm und 36 gm im Jahre
1926/27, was ungefdhr der normalen Wohnflache
fir eine Familie aus 4 Personen entspricht (8 qm
pro Person). Es sind meistens Arbeiter oder
kleine Leute, die fiir sich bauen. Es ist nicht
glaubhaft, daf diese Bauten nach Ablauf der Bau-
rechtsvertrage in den Besify der 6ffentlichen Gewalt
Ubergehen werden.

Alle diese Angaben sind aus dem ofters zitierten
Berichte des Volkskommissariats fiir das Innere ent-
nommen und beziehen sich auf 195 Stidte ohne
Moskau und Leningrad wéhrend der Bauperiode
1924,1925und 1926. Seitdem hatder Wohnungsbau
bedeutende Forischritte gemacht, insbesondere
in Moskau. Hier hat sich die Bautatigkeit der
Staatsorgane sowie der Baugenossenschaften
konzentriert, hier wird auch beinahe die Halfte der
offentlichen Mittel, welche dem Wohnungsbau
zufliehen, verwendet. Die durchschnittliche Wohn-
flache je Haus betrug fir die genossenschaft-
lichen Bauten in Moskau (Stadt und Bezirk) im
Jahre 1926 iber 1000 gm im Jahre 1927 mehr
als 1500 gm. Ich komme noch auf die Tatigkeit
der Wohnungsgenossenschaften zurlick.

FINANZIERUNG DES WOHNUNGSBAUS.

Bei dem relativ hohen Anteil der privaten Bau-
tatigkeit, welche bis vor kurzem von den offent-



lichen Kreditquellen ausgeschlossen war, diirfte ver-
mutet werden, daf trotz der hohen Zinsen Privat-
kredit in der Bauwirtschaft herangezogen wird.
Allerdings gelangt von den entsprechenden Trans-
aktionen so wenig an das Tageslicht, dafy auch eine
weitere Besprechung dieser Quellen unméglich ist.
Man kann annehmen, dah die meisten Privaten aus
kleinen individuellen Ersparnissen bauen. Wir be-
schrdnken uns im folgenden auf die Schilderung
der offentlich-rechtlichen Kapitalbeschaffung.

Der Staat beteiligt sich an der Finanzierung des
Neubaues nicht durch ,verlorene Beihilfen" wie
in England, sondern in der Regel nur durch
riickzahlbare Darlehen. Das Verfahren ist dem-
jenigen in Deutschland hinsichtlich der Darlehen
aus der Hauszinssteuer &hnlich. Staatsdarlehen
spielen in Rulland eine noch grohkere Rolle fiir
den Neubau als in Deutschland.

Seit Ende 1924 besteht eine Zentrale kommunale
und Wohnungskreditbank (Zekombank), bei
der die meisten offentlichen Geldmittel
Wohnungsbau aus verschiedenen Quellen konzen-
triert werden. Die Bank fiihrt diese Mittel durch
Gewéhrung von langfristigen und tilgbaren Hypo-
theken dem Wohnungsbau zu.

Die Dauer der Darlehen hdangt von der Dauer-
haftigkeit der zu beleihenden Objekte ab. Fiir
Steinbau werden Darlehen bis auf die Dauer von
65 Jahren, fir Holzbau bis 45 Jahre bewilligt.
Der Zinssatz betragt jetzt nicht mehr als 2°/, jahe-
lich. Die Riickzahlung erfolgt in Raten.

Bis 1. Oktober 1926 wurden von der Zekombank
Darlehen fir Wohnungsbau im Gesamtbetrage
von 115 Millionen Rubel (230000000 R.-M.)
vergeben. |m néachsten Wirischaftsjahre wurden
139 Millionen Rubel bewilligt. Am 18. November
1927 hat der Rat fiir Arbeit und Verteidigung
(STO) den Kreditplan der Zekomkank fiir das
Wirtschaftsjahr  1927/28 genehmigt, in welchem
Darlehen fir Wohnungsbau mit 206 Millionen
Rubel (412000000 R.-M.) vorgesehen werden.
Fir die russische Sowjetrepublik (RSFSR) — das
grofte Glied der Sowjetunion — wird die Ver-
teilung der Darlehen aus offentlichen Mitteln
durch das Gesetz vom 29. September 1927
geregelt. Das Darlehen muf in einer bestimmten
Proportion zu den von dem Kreditnehmer bereit-
zustellenden anderen Mitteln stehen. Das Ver-
héltnis zwischen dem Betrage des Darlehens und
den eigenen Mitteln wechselt je nach der Kategorie
der Bauherren. Am giinstigsten werden Wohnungs-
baugenossenschaften aus Arbeitern behandelt.
Diese missen nur 10°/, der Baukosten sammeln,
um den Rest (90°/,) als Darlehen zu erhalten.
Wohnungsbaugenossenschaften, deren Mitglieder

Zum

zum Teil Arbeiter, aber in der Mehrzahl An-
gestellte sind, missen 20°/, eigene Mittel aufweisen.
Der Zentralverband der Wohnungsgenossen-
schaften kann, falls die in Frage kommenden An-
gestellten niedrigere Lohne erhalten, den Betrag
der eigenen Mittel bis auf 15°, herabsetzen.
Wohnungsbaugenossenschaften, bestehend
anderen Biirgern als Arbeiter, missen eigene
Mittel bis 30°/, der Baukosten nachweisen. Dasselbe
Verhéltnis wird fiir die individuellen Erbauer aus
Arbeitern und Angestellten festgestellt. Private,
wenn es auch Arbeiter und Angestellte sind,
haben nur dann Anspruch auf ein solches Darlehen,
wenn der Wohnungsbau durch staatliche und
genossenschaftliche Organisationen in der be-
treffenden Gegend als nicht geniigend anerkannt
wird. Individuelle Bauherren aus anderen Schichten
derBevolkerung (auher Arbeitern und Angestellten)
haben keinen Anspruch auf offentliche Darlehen.
Diese Vorschriften gelten als formelle Voraussetzun-
gen fiir einen Anspruch auf Staatsdarlehen. Die
tatsachliche Bewilligung der Darlehen wird na-
tirlich durch das verfiigbare Kapital bestimmt.
Kapitalmangel ist das grohe Hindernis.
Die fatsachliche Verteilung von Darlehen durch
die Zekombank bis zum 1. Oktober 1926 an die
verschiedenen Bauherren war:

Staatsorgane . 50 Millionen Rubel

Lokale Verwaltungskorper 45 - =

Wohnungsbaugenossen-

aus

schaften fiir Arbeiter 0202 A i
Birgerliche Wohnungs-

baugenossenschaften . . 0,6 i X
Private 006 i

zusammen 115 Millionen Rubel
( " 230 Millionen RM.)

GESAMTERGEBNIS DES STAATLICH UNTER-
STUTZTEN NEUBAUES

Stalin stellte auf der letzten Tagung der Kommu-
nistischen Partei Ruflands (Anfang Dezember 1927)
folgende Angaben lber den Arbeiterwohnungs-
bau in der gesamten Sowjetunion wahrend der
letzten 3 Jahre fest. Die Gesamtausgaben fiir organi-
sierten Wohnungsbau, einschlieflich der Wohnungs-
baugenossenschaften, der Industrieunternehmungen
und der lokalen Verwaltungskérper, betrug

im Rechnungsjahre 1924/25 rund 132 Mill. Rubel
i 5 192512650 2 300N W

: . 1926127 ;7 289 i T
Mit diesen Mitteln wurden innerhalb der 3 Jahre
4594000 gm Wohnungsflache hergestellt, welche
nach- Stalin 257000 Arbeiter und mit deren
Familienangehdrigen rund 900000 Seelen be-
hausen durften.
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Fiir das Rechnungsjahr 1927/28 sollen 1036 Mill.
Rubel (tiber 2 Milliard. Mark) bereitgestellt werden.
Diese Zahlen schlieken auch die Wiederherstel-
lungsarbeiten von nicht vollendeten oder ruinierten
Wohnbauten ein. In Leningrad z. B. wurden bis
einschl. 1927 52 neue Hauser durch die kommunale
Verwaltung gebaut. Diese Hauser bestehen aus
777 Wohnungen und haben eine Wohnflache
von zusammen 35888 gqm. Wahrend derselben
Zeit wurden daselbst ebenfalls 52 alte Hauser
renoviert. Dies sind grohe Mietshduser mit 1734
Wohnungen und einer Wohnflache von zusammen
92000 qm. Mit der Zeit wird selbstverstandlich
die Zahl der alten H&auser, welche noch nicht
wiederhergestellt sind, oder der alten noch nicht
vollendeten Bauten, deren Wiederherstellung und
Vollendung sich lohnt, immer kleiner und das
Schwergewicht auf den eigentlichen Neubau iiber-
gehen. In vielen Stadten, z. B. in Moskau, ist
das schon geschehen.

NEUE WOHNUNGSBAUPOLITIK
DER REGIERUNG

In einer Zuschrift des ehemaligen Volkskommissars
des Inneren an den Internationalen Verband fiir
Wohnungswesen und Stidtebau, die in Heft 15
des Bulletins dieses Verbandes erschienen ist, wird
die gegenwartige Wohnungsbaupolitik der Sowjet-
regierung in folgenden Séatzen zusammengefaht:
«1. Die Sowjetmacht ist an einer moglichst weit-
gehenden Steigerung der Wohnbautatigkeit inter-
essierf. Alle Krafte, mit Einschluls des Privatkapitals,
werden fiir diesen Zweck mobilisiert.

2. Der Staat beteiligt sich nicht nur unmittelbar
am Wohnungsbau, sondern er férdert auch die
Bautatigkeit der daran interessierten Bevolkerung.
3. Es werden organisatorische und rechtliche Mak-
nahmen getroffen, um trotz der Verschiedenheit
- der beteiligten Organe die Durchfilhrung eines
einheitlichen Bauprogammes zu sichern.

4. Fir das Privatkapital werden Bedingungen ge-
schaffen, die ihm die Rechtssicherheit und die
Rentabilitat des Wohnbaues garantieren.

So lautet das Programm. Ich habe den Versuch
gemacht zu zeigen, wie dieses Programm in den
Gesetzen ausgefithrt wird, und wer heute in
Rufkland tatsdchlich baut und was gebaut wird.
Das Programm wird mit folgenden Erwdgungen
begriindet:

.Da die U.d.S.S.R. in bezug auf ihre finanzielle
Leistungsfahigkeit hinter den anderen grofen
Staaten zurlickbleibt und der fehlende Wohnungs-
raum in ihr wesentlich gréher ist, so muf sie
neben der Wohnbautitigkeit des Staates auch
die an der Besserung der Wohnungsverhalt-
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nisse interessierte Bevolkerung und das Privat-
kapital heranziehen. Die leichtere Aufgabe ist
die Verbindung der neuen Methoden mit der
Erweckung der Initiative der an der Erweiterung
des Wohnraumes interessierten Bevélkerung. Der
Sowijetstaat hat in seiner Planwirtschaft die Tatig-
keit von Baugenossenschaften vorgesehen, so daf
die breiten Schichten der Bevélkerung in der Lage
sind, an der Frage des Wohnbaues teilzunehmen.
Um das Privatkapital heranzuziehen, sicherte die
Sowjetregierung den privaten Erbauern
Hausern das Recht der freien Ausniitzung von
neu errichteten Wohnungen ohne jede Beschran-
kung durch die Bestimmungen uber die Hohe
des Mietzinses und iiber den zuldssigen Wohn-
raum und rédumte ihnen bedeutsame Steuererleich-
terungen ein.”

Man ersieht, daff der Staat als der geeignetiste
und hauptséachlichste Trager der Bauwirtschaft be-
trachtet wird. Die ,interessierte Bevolkerung und
das Privatkapital” werden nur ,neben” der Bau-
tatigkeit des Staates herangezogen. Es sind nach
der offiziellen Auffassung ,neue Methoden”, welche
in Anbetracht der nicht geniigenden ,finanziellen
Leistungsfahigkeit” des Staates und der Grohe
des ,fehlenden Wohnraumes” angewandt werden
missen. Wenn man diesen Standpunkt mit dem-
jenigen, welcher wahrend des sogenannten Kriegs-
kommunismus herrschte, vergleicht, so ist ein
riesiger Fortschritt festzustellen.

von

RATIONALISIERUNG UND WIRTSCHAFT-
LICHES BAUEN

Die Bautatigkeit lafit gerade in dieser Beziehung
noch viel zu wiinschen tibrig. Die Baukosten sind
im Vergleich mit westeuropaischen und deutschen
Verhiltnissen sehr hoch!), die Wohnungsgrund-
risse mangeln oft an Wirtschaftlichkeit und Flachen-
ausnutzung. Aber grofse Anstrengungen zur Be-
hebung dieser Fehler werden gemacht, und manche
Erfolge sind bereits erreicht. Als eines der Mittel
zur Rationalisierung des Wohnungsbaues ver-
pflichtet das jiingste Gesetz vom 15.November 1927
diebetreffendenstaatlichen und wohnungsgenossen-
schaftlichen Organe zur Férderung von Versuchs-
bauten.

Am schwierigsten ist freilich die Durchfithrung der
Planwirtschaft und derRationalisierung beziiglich des
,wildenBauens" welches, wie bereits erwahnt, einen
betrachtlichen Anteil am Neubau hat. Durch die

1) Der Teuerungsindex fiir Bauarbeiten betrug Ende 1927

2,50 bis 2,70, in einigen Féllen 3 und mehr. Die Baukosten

fiir ein m* Wohnraum waren:

fur Holzbau jetzt 25 bis 62 RM., vor d.Kriege 11 bis 25 RM.
oteidbail raeedd BTy o 1 RRTER. e

"on "



Gewihrung von Darlehen soll die private Bautétig-
keit einer strengeren Kontrolle unterzogen werden.
Einen grofen und wachsenden Anteil an der Woh-
nungswirtschaft und am Wohnungsbau haben die

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFTEN.

Zwei Arten von Wohnungsgenossenschaften sind
streng zu unterscheiden:

1. Die Mietergenossenschaften und

2. Die Wohnungsbaugenossenschaften.

Die ersten wurzeln sozusagen in der Vergangen-
heit, sie sind mit der Verwaltung und Bewirtschaf-
tung des alten Wohnungsnachlasses befafit und
wurden bereits im 1. Teil dieses Artikels erwahnt.
Die zweiten sorgen fir die Zukunft, sie bauen
neue Wohnungen.

Ihr Wesen entspricht den eigentiimlichen, durch
die Revolution geschaffenen Verhalinissen in der
Wohnungswirischaft der Sowjetunion: Die Mieter-
genossenschaften wurden zur Verwaltung und
Erhaltung des verstaatlichten Wohnungsfonds ge-
schaffen; die Baugenossenschaften werden haupt-
sachlich mit dem Zwecke, ein Recht auf Staats-
darlehen zu erhalten, gegriindet.

Die genossenschaftliche oderkooperative Bewegung
innerhalb der Wohnungswirtschaft ist, wie so vieles
im neuen Rufland, sehr jung.

Als ihr Ausgangspunkt mag die im Dezember 1923
inMoskau berufene allrussische wohnungsgenossen-
schafiliche Tagung betrachtet werden. Die recht-
lichen Grundlagen fiir beide Arten von Wohnungs-
genossenschaften wurden in dem Gesetz vom
16. Mai 1924 gegeben. Dieses Gesetz wurde
mehrere Male geandert und schlieflich durch die
Gesetze vom 15. Juni und 15. November 1927
ersetzt (das letztgenannte Gesetz gilt nur fiir die
Russische Sowjetrepublik ,,RSFSR"). Die geltende
Gesetzgebung teilt die Baugenossenschaften ein
in 1. Arbeiterbaugenossenschaften und 2. biir-
gerliche Baugenossenschaften. Die ersten werden
bei der Verteilung von Darlehen (vergl. oben)
sowie in anderer Beziehung stark beglinstigt.
Sie bilden auch die iiberwiegende Mehrzahl.
Alle Arten von Wohnungsgenossenschaften wer-
den in lokale Verbande, diese letzteren wieder
in Kreisverbdnde und schlieflich in Zentralverbiande
der einzelnen Sowijetrepubliken zusammenge-
schlossen. Die Verbénde besiizen weitgehende,
offentlich-rechiliche Befugnisse, indem jeder Ver-
band zugleich die Eintragungs- und Kontrollstelle
fir seine Mitglieder darstellt. Der Zentralverband
ist also die Eintragungs- und kontrollierende
Stelle fiir die Kreisverbande, diese wieder fiir
die lokalen Verbande und die lokalen Verbande

fir die einzelnen Wohnungsgenossenschaften. Die

Verbande wirken auch bei der Verteilung von
Darlehen mit.  Trotzdem gibt es eine Anzahl
von sogen. ,wilden” Genossenschaften, welche sich
keinem Verbande anschlieen, insbesondere in
Ortschaften, wo keine lokalen resp. Kreisverbande
existieren.

DerZentralverband der Wohnungsgenossenschaften
der russischen Sowjetrepublik, der ,Zentrozilsojus”
in Moskau ist der bedeutendste und darf schon
jetzt auf eine rege und erfolgreiche Tatigkeit zuriick-
schauen. Seine Leistungen bestehen nicht nur in
der Férderung der Wohnungswirtschaft und des
Wohnungsbaues seiner zahlreichen Mitglieder,
sondern auch in eifriger Propanda der Wohnungs-
kultur. Zu diesem Zwecke wurde von dem
Zentralverband eine Wohnungsausstellung im
Jahre 1926 in Moskau organisiert. Selbstverstand-
lich war sie hauptséchlich der Arbeiterwohnung
gewidmet und in dieser Beziehung etwas fiir
Ruffland Neues. Seit 1924 erscheint, ebenfalls
in Moskau, die Zweiwochenschrift ,Wohnungs-
genossenschaft (Zilischchaaja Kooperazija), dessen
Herausgeber W. Belousoff, zugleich Vorsitzender
des Zentralverbandes ist. Durch diese Zeitschrift
wird das Interesse breiter Schichten der Bevolkerung
an der Wohnungsfrage geweckt.

BETEILIGUNG
AUSWARTIGER BAUUNTERNEHMER.

Sehr interessant fiir die neuere Wohnungspolitik
ist das Bestreben, auch auswartiges Kapital, Unter-
nehmung und Technik fir den Wohnungsbau
innerhalb der Sowjetunion heranzuziehen. Das
Dekret vom 25.Mai 1926 gewahrt denauslandischen
Firmen, welche ihre Bautdtigkeit auf das Gebiet
der Sowjetunion zu iibertragen oder auszudehnen
wiinschen, verschiedene und weitgehende Erleich-
terungen. Insbesondere erhalten solche Firmen
das Vorrecht, verschiedene Baumaterialien, und
Baumaschinen zollfrei nach Rufland ein- und aus-
zufiihren, sowie qualifizierte Bauarbeiter aus dem
Auslande zu kontrahieren.

Ende 1926 wurde eine russisch-deutsche Gesell-
schaft auf Aktien, die ,Russgerstoi” gegriindet.
Die Griinder und Teilnehmer sind: von russischer
Seite der eben erwéhnte Zentrozilsojus; von
deutscher Seite die Firma Paul Kossel in Bremen.
Die neue Gesellschaft iibernimmt die Ausfiihrung
von allerlei Bauarbeiten innerhalb der Sowjetunion,
insbesondere Wohnungsbauten aus Beton. Es ist
das erste und, so viel ich weil, das bislang einzige
Unternehmen in dieser internationalen Gestalt
in der russischen Bauwirischaft. Im Jahre 1927
wurde mit der Tatigkeit begonnen und mehrere
Wohnungsbauten bereits vollendet.
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NEUE AUSSICHTEN UND HOFFNUNGEN.
Alles in allem laht die Neubautatigkeif, qualitativ
und quantitativ betrachtet, noch viel zu wiinschen
Ubrig. Aber angesichts der geschilderten traurigen
Zustande und der riesigen Schwierigkeiten, welchen
das neue Rufland auf unserem Gebiete begegnet,
sind nicht die selbstverstandlichen Fehler sondern
die bereits erzielten Erfolge bemerkenswert. Viele
Zeichen lassen erkennen, daf die Schwierigkeiten
voriibergehender Natur sind und dak ein Auf-
schwung in dieser wie in anderen Richtungen
bevorsteht. Die gegenwartigen Verhaltnisse gehéren
zu einer Ubergangsperiode. Alles deutet auf
Vorbereitung zu einem machtigen Wiederauf-
leben hin.

Eines der vielen Zeichen des beginnenden Auf-
baues ist die

Propaganda und Aufklarungsarbeit.

Noch nie in friiheren Zeiten wurde die Wohnungs-
frage in Rufland in ihrer ganzen Tragweite und
Wichtigkeit so ernst, und so aufrichtig anerkannt.
Charakteristisch fiir die neue Lage ist eben das
Interesse und der gute Wille, welche in Regierungs-
kreisen und in breiteren Schichten der Offentlich-
keit der Lésung dieser Frage entgegengebracht
werden. Vor dem Kriege hatte Rufland keine
einzige Zeifschrift, die sich mit unserem Problem
speziell befahte. Begriffe wie ,Wohnungspolitik"
waren fir das groffe Publikum unbekannt. Jetzt
gibt es in Ruhland mindestens ebenso viele
Wohnungszeitschriften wie in Deutschland, und
die tbrige Presse, einschlieflich der Zeitungen,
widmet dieser Frage viel Raum und Aufmerksamkeit.
Ebenso steht es mit der Spezialliteratur. Zahl-
reiche Neuerscheinungen auf dem Gebiete der
Bautechnik und Bauwirschaft zeugen von ernstem
und wachsendem Interesse. Insbesondere zahl-
reich sind Biicher liber das geltende, sehr um-
fangreiche und kompliziete Wohnungsrecht,
Sammlungen von Gesetzen und Verordnungen
u. dgl.

Seit der Revolution ist das Wohnungs- und Sied-
lungswesen Gegenstand regelméhigen Un-
terrichtes an verschiedenen Hochschulen ge-
worden. Von den neu gegriindeten Hochschulen
sei hier z. B. auf diejenige fir Kommunal-
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wissenschaften in Leningrad mit einem ausge-
dehnten Lehrkreis fir die Wohnungsfrage und
verwandte Wissenschaften hingewiesen.

In diesem Zusammenhange verdienen auch die
zahlreichen Wettbewerbe, welche von vielen
lokalen Sowjets organisiert werden, erwahnt zu
werden. Sie haben die vorhandenen Architekten-
kréfte herangezogen, und manche interessanten
und wertvollen Entwiirfe fiir den jeweiligen lokalen
Verhaltnissen entsprechende Arbeiterwohnun-
gen sind dadurch entstanden.

So z. B. hatte der Moskauer Sowjet im Jahre 1925
zwei internationale |deenwettbewerbe fir vier
verschiedene Wohnhaustypen ausgeschrieben. Etwa
240 Entwirfe, darunter 36 aus Deutschland,
England, Osterreich und Norwegen, sind ein-
gegangen').

Als wichtiges Material fiir die Zukunft mussen
ferner die verschiedenen Entwiirfe fiir Stadt-
erweiterungen und Planungen betrachtet werden.
Beriihmte Architekten haben an diesen vorberei-
tenden Arbeiten teilgenommen; z. B. Fomin in der
Vorbereitung eines Entwurfes fiir Groh-Leningrad,
Zoltowski und Schezuseff fir Groh-Moskau.

Die Schwierigkeiten, welchen das neue Rufland
bei der Lésung der Wohnungsfrage begegnet,
sind aulerordentlich groh,’ aber sie sind vor-
ibergehender Natur. Was Rufland jetzt wie auf
allen Gebieten, so auch auf dem des Wohnungs-
wesens vor allem bedarf, ist die Maglichkeit
ruhiger und friedlicher Weiterentwicklung. In
diesem Zusammenhang darf ich an das Wort
eines Deutschen, namlich des Grafen Brockdorff-
Rantzau, des deutschen Botschafters in der UdSSR,
verweisen, das er in einer Zuschrift an die ,Gesell-
schaft der Freunde des Neuen Ruflands” Ende
1927 aukerte:

ek 4 bin nicht geneigt, voriilbergehende
wirtschaftliche Schwierigkeiten, denen der Sowjet-
staat zeitweilig begegnet, zu iiberschatzen. Ich
bin vielmehr liberzeugt, dak die natiirlichen Krafte,
die diesem Lande und seinem begabten Volke
innewohnen, die Gewahr fiir eine gliickliche wirt-

schaftliche Zukunft bieten.”

1) Abbildungen der preisgekrénten Entwiirfe des Architekten
A. Klein bringt die ,Bauwelt” Jahrg. 1927 Heft 9.



VERMISCHTES

PFANDBRIEFHYPOTHEKEN
Von Willy MATTHES, Dresden

Man findet teilweise eine Abneigung gegen Pfand-
briethypotheken, weil sie gegeniiber anderen
Hypotheken — etwa solchen aus Privathand oder
von Sparkassen — verschiedene Nachteile auf-
So sind sie oftmals mit einem Kursverlust
verbunden, auferdem werden meist laufende,
teilweise dazu auch noch einmalige Verwaltungs-
kostenbeifrdge erhoben. Dadurch erhéht sich die
reale Verzinsung der Hypothek in einzelnen Fallen
ganz betrachilich, und dies fiihrt dazu, daf Dar-
lehen, die nicht auf Pfandbriefbasis ruhen, allge-
mein bevorzugt werden. Meist wird nun den
Hypothekenbanken die Schuld fiir die ungiinstigen
Bedingungen zugeschoben. Der einfache Siedler
etwa ist leicht geneigt, von ,Wucher" und von
+Ausbeutung” zu sprechen, wenn er — weil andere
Mittel nicht verfligbar sind — eine Pfandbrief-
hypothek aufnehmen muh. Zweck dieser Zeilen
soll es nun sein, einmal die Zusammenhange
zwischen den verschiedenen Fragen aufzuzeigen
und dadurch Klarheit zu schaffen.

Dals die Hypotheken der Hypothekenbanken, um
die es sich bei den Pfandbriethypotheken handelt,
eine grofse Bedeutung erlangt haben, geht daraus
hervor, dafy unter den ausgeliehenen Hypotheken
diejenigen der Pfandbriefbanken eine ganz be-
achtliche Rolle spielen. Es wurden nach der letzten
bekannt gegebenen Statistik in der Zeit vom
1. Januar 1924 bis zum 30. September 1926 aus-
geliehen:

weisen.

Mill.
Darlehen von offentlich-rechilichen Kredit- RM.
irfstiicHenM i o=t | Septeniin . o coon a7 5
Darlehen von Hypothekenbanken . 125
5 « Sparkassen . N 255

. » privaten und sozialen Ver-
sicherungsanstalten . . . 90
aukerdem Arbeitgeber-Darlehen . . ca. 200
aus Reichsmitteln . . . . «ca. 155

aus Mitteln der Lander und Ge-

meinden (Mietzinssteuer) ca. 1850
Man mufy dabei beriicksichtigen, daf 1924 und
teilweise noch 1925 Pfandbriethypotheken nur in
geringem Umfange zur Verfugung standen. lhre
grofie Bedeutung ist aus der Tatsache ersichtlich,
daf fiir 1927 allein mit einem Bedarf an derartigen
Darlehen in Héhe von 300—400 Millionen Reichs-
mark gerechnet wurde. Sie sind also in der
Finanzierung desWohnungsbaues eine Notwendig-
keit. Daf sie teurer sind als andere, hangt mit
der Beschaffung des Geldes zusammen. Ebenso

stehen damit auch die teilweise recht umstandlichen
Formalitaten in Verbindung. Der Privatmann, der
tber Kapital verfigt, ist an keine besonderen
Bestimmungen gebunden, er gewahrt sein Geld
als Hypothek nach eigenem Gutdiinken und ist
nur sich selbst Rechenschaft schuldig. Anders ist
es bei den Instituten, die fremde Gelder ver-
walten. Hier sind grundsatzlich zu unterscheiden:

a) solche, denen das Geld zinslos zur Ver-
figung steht (Landesversicherungsanstalten,
sonstige Versicherungsgesellschaften),

b) solche, denen Gelder zu einem niedrigen
Zinstuly zuflieken (Sparkassen, Girokassen und
ahnliche Stellen),

c) solche, die fiir ihre Gelder héhere Zinsen
zahlen missen (Hypothekenbanken).

a) Den Versicherungsgesellschaften und Landes-
versicherungsanstalten flieht das Geld auf Grund
eines Vertragsverhélinisses oder infolge einer ge-
setzlichen Zahlungsverpflichtung zinslos zu. Sie
haben nun in erster Linie ein Interesse daran, das
Geld, das sie verwalten, sicher anzulegen. Selbst-
verstandlich streben sie danach, die hochsten er-
reichbaren Zinsen zu erzielen, da sie dadurch
einen Teil der Verwaltungskosten decken kénnen.
Eine unterste Grenze fiir die Zinshohe besteht
bei ihnen aber nicht, so dak sie durchaus in der
Lage waren, ihre Gelder — etwa aus sozialen
Griinden zugunsten ihrer Versicherten — zinslos
auszuleihen, ohne dabei besonderen Schaden zu
erleiden. Aus kaufmannischen Griinden wird dies
aber nicht getan, sondern es werden Zinsen ge-
fordert, die meist etwa die Héhe des Reichsbank-
diskontes erreichen.

b) Sparkassen und &hnliche Institute sind Sammel-
stellen der kleineren und mitileren Sparbetrage,
die den Einlegern verzinst werden missen. Der
Linssatz fur derartige Einlegerguthaben ist meist
niedriger als der Reichsbankdiskontsatz — gegen-
wartig etwa 34"/, —, hohere Zinssatze sind
Ausnahmefélle. Die Kassen legen nun die ein-
kommenden Gelder teilweise in Hypotheken fest
an, und zwar zu einem hdheren Zinssatz. Aus der
Differenz zwischen Einlegerzinsful und Hypotheken-
zinsfuly bestreiten sie ihre Unkosten, so dals sie,
wenn etwa noch ein Gewinn erzielt werden soll,
die Spanne hochhalten miissen. Auf Grund der
billig zufliehenden Gelder muly es einer gut-
geleiteten derartigen Kasse durchaus méoglich sein,
sofern nur ein Interesse an der Finanzierung des
Wohnungsbaues besteht, Hypotheken etwa zum
Reichsbankdiskontsatz auszuleihen. Trotzdem wer-
den teilweise noch hdhere Zinssatze erhoben.
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c) Wesentlich ungiinstiger stehen gegeniiber den
bereits erwéhnten Anstalten die Hypothekenbanken
da. Sie haben sich die Aufgabe gestellt, Hypo-
theken auszuleihen und das dazu erforderliche
Geld durch Ausgabe von Pfandbriefen zu be-
schaffen. Zur Sicherung der Pfandbriefkaufer be-
stehen gesetzliche Bestimmungen (Hypotheken-
bank-Gesetz vom 13.Juli 1899),die von den Banken
eingehalten werden miissen und die ausfiihrliche
Vorschriften (iber die Sicherung der auszuleihenden
Gelder enthalten.

Es ist ohne weiteres einleuchtend, dak die Hypo-
thekenbanken fiir ihre Pfandbriefe glinstigere Be-
dingungen fiir die Geldanlage bieten miissen,
als etwa die Zinssatze bei der Sparkasse oder bei
Banken, da sonst die Spargelder fast ausschlieflich
den Banken oder Sparkassen zufliehen wirden.
Aber die Spareinlagen allein reichen nicht fir
den Hypothekenmarkt aus. Der Pfandbrief ist
daher zugleich auch Anlagepapier fir grokere
Kapitalien und muf deshalb den Wettbewerb mit
dem Aktienmarkt aufnehmen kénnen. Er wird
deshalb meist noch mit anderen Vorziigen aus-
gestattet, etwa mit Emissionsdisagio oder einem
Riickzahlungsagio. Dies sieht so aus, dafy der
erste Kaufer des Pfandbriefes den Brief zu einem
niedrigen Kurs erhilt, etwa indem er fir einen
6°[yigen Pfandbrief (ber 1000,— Mark nur
950,— Mark bezahlt. Auf der anderen Seite
kénnen Riickvergttungen erst nach Falligkeit des
Pfandbriefes gewéhrt werden, in dem dann an
Stelle der eingezahlten 1000,— Mark 1050,—
Mark zuriickgezahlt werden. Diese Kosten mufs
natiirlich derjenige zahlen, der die Hypothek
aufnimmt.

Sie kommen im Auszahlungskurs zum Ausdruck,
der aufierdem noch von der Lage des Geld-
marktes abhangt. Die seit April vor. Js. bestehende
Krise auf dem Hypothekenmarkt hat ihre Ursache
darin, daf die Realverzinsung der Pfandbriefe
gegeniiber anderen Anlageméglichkeiten nicht
glinstig genug ist, also niemand mehr neue Pfand-
briefe erwirbt. Auhkerdem versuchen die Inhaber
von Pfandbriefen diese abzustofen und ihre Gelder
vorteilhafter anzulegen, wodurch am Markt ein
groheres Angebot entsteht und — wie Uberall —
der Preis, d. h. hier der Kurs, sinkt.

Inlandsgeld ist also fiir den Wohnungsbau kaum
zu erhalten, weil es nicht die Verzinsung gewéhr,
die andere Anlagen bieten. Es ware nun moglich,
Geld aus dem Auslande hereinzuholen und so
gewissermahen einen Wettbewerb entstehen zu
lassen. Diese Mahnahme wird aber deshalb nicht
ergriffen, weil die Reichsbank auf dem Standpunkt
steht, dafh der Wohnungsbau nicht produktiv sei,
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daf also fir ihn kein Auslandsgeld, das unsere
Verschuldung an das Ausland erhéht, eingefiihrt
werden diirfe.

Die Riickzahlung der Pfandbriefe erfolgt fast immer
durch Auslosung, eine Kiindigung durch den In-
haber ist ausgeschlossen, damit die Bank gegen
die Riickforderung der aufgenommenen Gelder
geschiitzt ist. Der Besitzer eines Pfandbriefes kann
ihn lediglich verkaufen, und zwar erfolgt dies an
der Bérse, wo durch Angebot und Nachfrage der
Preis gebildet wird. Ebenso mufy natirlich die
Hypothekenbank dagegen geschiitzt sein, dafy die
Schuldner — etwa wenn die Zinssatze allgemein
niedriger werden — ihre Hypotheken zuriick-
zahlen und es so der Bank tiberlassen, die tiber-
nommene Pflicht der Zinszahlung gegeniiber den
Pfandbriefbesitzern weiter zu tragen. Daher wird
meist die Kiindigung der Hypotheken fiir eine
gewisse Zeit ausgeschlossen und die Riickzahlung
der Hypotheken in Pfandbriefen der gleichen
Gattung verlangt, die der Schuldner dann an der
Borse kaufen mub.

Die Kosten, die der Bank fiir Verwaltungsarbeit usw.
entstehen, werden durch den Verwaltungskosten-
beitrag abgegolten. Dieser wird in Prozenten
festgesetzt und betragt '/;—1°/, des aufgenom-
menen Kapitals. Da der Beitrag bei niedrigen
Hypotheken verhaltnismahig gering ist, die Ver-
waltungstatigkeit aber gleich grof ist ohne Riick-
sicht auf die Hohe der Hypothek, geniefen die
grofieren Hypothekenbetrage bei den Hypotheken-
banken meist den Vorzug, so dak es eine ganze
Reihe Banken gibt, die kleine Einfamilienhauser
tberhaupt nicht beleihen.

Der Zinssatz fir die Pfandbriefhypotheken sefzt
sich also aus Zinsen, Tilgungssatz und Verwaltungs-
kostenbeitrag zusammen. Berlicksichtigt man den
Kursverlust noch bei der Berechnung, so kann
man die Realverzinsung ermitteln, d. h. den Betrag,
der wahrend der ganzen Laufzeit der Hypothek
wirklich als Verzinsung anzusehen ist, z. B.:
Zinssatz: 7°/,, Verwaltungskosten: “/,°/,, Kurs der
Auszahlung: 96°/,, so dafs fiir 3000,— Mark Hypo-
thek nur 2880,— Mark ausgezahlt werden. Die
tatsachliche Verzinsung betragt bei einer Laufzeit
der Hypothek von 30 Jahren, ohne Beriicksichtigung
des Tilgungssatzes, 8,23"/, jahrlich.

Auferdem sei bei dieser Gelegenheit einmal
darauf hingewiesen, daff man sich nicht immer
durch den Kursverlust schrecken lassen darf. Wenn
hoher Kursverlust mit einem niedrigen Zinssatze
zusammenhéangt, dann empfiehlt es sich immer,
die Hypothek mit dem niedrigsten Zinssatz zu
nehmen und lieber einen héheren Kursverlust in
Kauf zu nehmen.



Ein kurzes Beispiel mége dies veranschaulichen:
0 auf 50 demnach

122 |1000,-M|BE| Gesamt- kostet
ala|25 \I.verden E"% Summe der diei Kapital-
= | = | mw |also aus-| 35 | Ri nutzung an
153 g' gezahlt a® Reicrzaliing Zinsen ins-
b (RPN (= e M. Jahre M. gesamt M.
511 91 | 910.— | 37 | 2220,— 1310, —
6 95 1.950,— | 33 | 2310.— 1360,—
71 1] 99| 990,— | 30 | 2400,— 1410,—

Ich wiirde also in dem vorliegenden Beispiel die
Hypothek zu 5°/, aufnehmen, trotzdem ich dabei
bei der Auszahlung 9/, einbiife. Auf der anderen
Seite habe ich dagegen jahrlich nur 60,— Mark
zu entrichten und insgesamt aulerdem weniger
als bei der 7°/,igen Hypothek.

BAUFINANZIERUNG DURCH LEBENS-
VERSICHERUNG Von Dr. GRALKA, Ratibor

Nachdem Ende vorigen Jahres einige Lebens-
versicherungsgesellschaften eine Kombination von
Versicherung und Kreditgewdhrung in der Form
geschaffen haben, dahk bei Abschluf eines Ver-
sicherungsvertrages dem Versicherten ein Hypo-
thekarkredit eingeraumt wurde, um auf diese Weise
mehr als bisher Gelder fiir das Bauwesen fliissig
zu machen, verhandelte der Hauptverband der
Deutschen Baugenossenschaften mit einer
Reihe unter der Fithrung der Allba-Nordstern-
Lebensversicherurigs-A.-G. stehenden Lebensver-
sicherungsgesellschaften (iber die Gewahrung von
Hypothekarkrediten zu Bauzwecken aus den zur
Anlage verfligbaren Kapitalien dieser Lebens-
versicherungsunternehmen, wobei es sich ins-
besondere darum handelte, eine generelle Re-
gelung (Rahmenabkommen) fiir solche Kombina-
tionsvertrige zu schaffen.

Der Gedanke der Hypothekarlebensversicherung
an und fiir sich ist nicht mehr neu. Schon lange
vor dem Kriege ist Belgien auf diesem Gebiete
vorangegangen. Auch in Deutschland, besonders
im Westen, ist damals die Durchfilhrung dieses
Systems versucht worden, und es ist bekannt, dak
bis zum Kriege Baugenossenschaften mehrfach mit
privaten Gesellschaften (Germania-Leipzig, Nord-
stern u. a.), die Kredit gewéahrten, mit einigen Er-
folgen zusammengearbeitet haben. Den Anstok
zu dem Ausbau dieses Systems gab seinerzeit
der Gedanke, die ratenweisen auf ein Haus zu
leistenden Abzahlungen durch Abschluf einer
Versicherung fiir den Fall zu sichern, daf der
Abzahlende plétzlich stirbt. Fast ausschliefilich be-
schrénkte sich diese Hypothekarversicherung da-
mals auf Eigenheime. Die Hinterbliebenen kamen
auf diese Weise, wie es sonst vielfach vorkam, nicht

in die Gefahr, das Anwesen zu verlieren oder
aufgeben zu missen. Den Sicherheitskoeffizienten
versucht man durch den Abschluly einer Lebens-
versicherung in Hoéhe der Schuldsumme einzu-
schalten.

Wegen der Mehrbelastung des einzelnen erschien.
dieses System bei der durch Krieg und Inflation
verursachten Verarmung unseres Volkes kaum mehr
anwendbar. Den nunmehr schwebenden und, wie
verlautet, bereits abgeschlossenen Verhandlungen
liegt ein anderes Sysiem zugrunde. Bei dieser
Hypothekarversicherung kommen im Gegensatz zu
friher nicht nur Eigenheime, sondern auch Miet-
wohnungen der Bauvereine in Frage. Die
Durchfiihrung wird so gedacht, dafs in diesen Kreisen
Lebensversicherungsabschliisse — wenn auch nur
auf kleinere Betrage — erfolgen und dafir die
sich daraus ergebende Pramienreserve in den Bau-
markt der betreffenden Bauvereinigung hinein-
geleitet wird. Um aber die sofortige Befruchtung
zu gewahrleisten, sollen die Pramienreserven durch
die Gemeinschaft der Versicherungsgesellschaften
vordiskontiert werden. Die so in den Baumarkt
fliehenden Gelder sollen grundsatzlich als erste
Hypotheken oder als Policendarlehen gegeben
werden. Auf diese Weise soll die Durchfithrung
des Wohnungsbauprogrammes des Hauptverban-
des Deutscher Baugenossenschaften mit Hilfe der
Lebensversicherung erleichtert werden. Mit der
Durchfiilhrung der Arbeiten soll die Reichsheim-
A.-G. fir Siedlungs- und Baukredite betraut
worden sein.

Anmerkung der Schriftleitung:

Néaheres uber den Umfang dieser geplanten Bau-
finanzierung und die Art der Durchfithrung haben
wir noch nicht erfahren. Der ganze Plan scheint
sich bisher noch im Stadium der Vorbereitungen
zu befinden. Allzu grohe Hoffnungen fiir eine
Erleichterung der schwierigen Baufinanzierung des
Jahres 1928 werden aber darauf nicht gestiitzi
werden kénnen.

Gemah Veroffentlichung im Anzeigenteil des heutigen Blattes
legt die Preufjische Landespfandbriefanstalt, Berlin, Kérper-
schaft des offentlichen Rechts, in der Zeit vom 15. Mai
bis 4. Juni 1928 2 Millionen Goldmark 8°/;ige Goldmark-
pfandbriefe, Rest der Reihe XI, zum Vorzugskurse von
97,50"(, (letzter Bérsenkurs 98,25%/,) und 2 Millionen Gold-
mark 8%,ige Goldmark-Kommunalobligationen Reihe XII
zum Vorzugskurse von 95,25, (letzter Borsenkurs 95,70°/,)
zur Sffentlichen Zeichnung auf. Die Werte sind in Stiicken
zu 100, 200, 500,"1000 und 5000 Goldmark erhaltlich, sind
mit halbjéhrlichen Zinsscheinen versehen und bis zum
Jahre 1933 seitens der Anstalt undkiindbar. Zeichnungs-
schlufy ist der 4. Juni 1828, falls nicht Uberzeichnung den
Listenschluf zu einem friiheren Termin notwendig werden

lakt.
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ZUSAMMENBRUCH EINER SIEDLUNGS-
GENOSSENSCHAFT

Dem ,Berliner Tageblatt” vom 12. Mai 1928 entnehmen
wir folgende Mitteilung iiber den Zusammenbruch der
Schuposiedlung Heerstraffe. Diese leider sich immer
wiederholenden Vorfille zeigen deuflich, wie notwendig
*es fir die Baugenossenschaften ist, sich nur einer wirklich
zuverlassigen Beratung anzuvertrauen.

+An der Jaczostrafie in Spandau, unmittelbar an der Heer-
strake, ist im vergangenen lJahre eine Schuposiedlung
entstanden, in der Polizeibeamte mit ihren Angehdrigen
Unterkunft gefunden haben. Zwei Héauserblocks sind
bereits bezogen, ein dritter Baublock konnte nicht mehr
zu Ende gefiihrt werden, weil die bauende Genossen-
schaft in finanzielle Schwierigkeiten geriet. Der frithere
Aufsichtsrat hat bei der Vergebung der Arbeiten nicht
die notwendige Sorgfalt walten lassen; die Finanz-
beratung der Siedlungsgesellschaft war auferordentlich
schlecht; es hat sich — leider erst nachtrdglich — heraus-
gestellt, dafs hier eine Person fungierte, die bereits ein-
mal zum Offenbarungseid vorgeladen war und wegen
Unferschlagung vorbestraft ist. Der Zusammenbruch der
Gesellschaft erregt daher berechtigtes Aufsehen, zumal
der Schaden 600000 Reichsmark betriagt. Kleine Handwerker
und Gewerbetreibende, die sich mit grofen Summen bei

den Bauten engagiert haben, sind empfindlich geschadigt.
Sie hatten ihre Auftrige durch den Aufsichisrat erhalten
und waren der Meinung und des guten Glaubens, fir
eine staatliche Siedlung ohne Risiko .zu arbeiten. Um so
grofer ist jetzt die Empérung in diesen Kreisen. Es haben
bereits verschiedene Glaubigerversammlungen stattge-
funden, nachdem sich das Spandauer Bezirksamt eingehend
der Siedlungsgesellschaft angenommen hat. Die Betliner
Wohnungsfiirsorge war bereit, mit 200000 Mark einzu-
springen, falls von seiten des preufiischen Staates ein
Kredit von 400000 Mark eingerdumt wiirde. Trotz persén-
lichen Vorgehens des Spandauer Grundstiicksdezernenten,
Stadtrats Dr. Miinch, hat das Innen- wie das Wohlfahrts-
ministerium jegliche Unterstiitzung fiir die zusammenge-
brochene Schuposiedlung abgelehnt, weil kein Prazedenz-
fall geschaffen werden soll. Die Vorgénge in der Span-
dauer Schuposiedlung werden ein Nachspiel im preufjischen
Landtag haben. Dem Spandauer Bezirksamt wird nichts
anderes iibrig bleiben, als mit der Fortsetzung des Baues
fiir die Schutzpolizei, deren Mitglieder nach dem Genossen-
schafisgesetz ebenfalls haftbar sind — jeder Siedlungs-
genosse soll 600 Mark bezahlen —, die ,Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Adamstrafje” zu beauftragen, die in
Spandau mitErfolg eine Reihe von Siedlungsunternehmungen
durchgefiihrt hat."

GESETZE UND VERORDNUNGEN

I. OFFENTLICHE GELDMITTEL

Gesetz iiber die Bereitstellung von Kredit
zur Forderung des Kleinwohnungsbaues
(Baukreditgesetz1928). Vom 7. Marz1928.

Der Reichstag hat das folgende Gesetz beschlossen, das
mit Zustimmung des Reichsrats hiermit verkiindet wird:

Artikel 1.

Der Reichsarbeitsminister wird ermdachtigt, im Einvernehmen
mit dem Reichsminister der Finanzen zur Férderung der
Gewéhrung von Zwischenkrediten fiir den Kleinwohnungs-
bau sich bis zu einem Betrage von 10 Millionen Reichs-
mark an einer Kapitalerhhung der Deutschen Bau- und
Bodenbank A.-G. in Berlin zu beteiligen. Das Reich mufs
am Gesamtfaktienkapital mit mindestens 51 vom Hundert
beteiligt sein.

Artikel 2.

Der Reichsarbeitsminister wird weiter ermachtigt, im Ein-
vernehmen mit dem Reichsminister derFinanzen fiir Darlehen
an diese Bank, die zu Zwischenkrediten fiir den Klein-
wohnungsbau verwendet werden sollen und im Rechnungs-
jahr 1928 aufgenommen werden, bis zu einem Betfrage
von 200 Millionen Reichsmark die Biirgschaft zu uber-
nehmen. Diese Zwischenkredite diirfen nurgegebenwerden,
wenn die volle Finanzierung des Bauvorhabens gesichert
ist. Uber die Verwendung der Zwischenkredite ist der
Reichsregierung und einem Ausschufy des Reichstags von
der Deutschen Bau- und Bodenbank A.-G. halbjahrlich
Bericht zu erstatten.

Berlin, den 7. Marz 1928.

Der Reichsprasident: von Hindenburg.
Der Reichsarbeitsminister: Dr. Brauns.
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Richtlinien derDeutschenBau-und Boden-
bank, Aktiengesellschaft, Berlin, fiir die
Vergebung von Zwischenkrediten fiir die
Finanzierung des Wohnungsbaues im
Jahre 1928 auf Grund des Baukredit-

gesetzes vom 7. Méarz 1928.
I. Allgemeines.
Die auf Grund des Baukreditgesetzes von der Deutschen
Bau- und Bodenbank A.-G. zu beschaffenden Kredite
sollen der Zwischenfinanzierung derim Rechnungsjahre 1928,
d. h. in der Zeit vom 1. April 1928 bis zum 31. Méarz 1929,
in Angriff genommenen Bauvorhaben dienen. Dabei wird
nach den Bestimmungen des Baukreditgesetzes von 1928
vorausgesetzt, dafj es sich um Kleinwohnungen handelt
und die endgiiltige Finanzierung der mit Zwischenkrediten
zu unterstiitzenden Bauvorhaben gesichert, d. h. daf so-
wohl die erste Hypothek wie die Hauszinssteuerhypothek
oder sonst vorgesehene Dauerbeleihungen verbindlich zu-
gesagt und der Nachweis fiir das Vorhandensein des etwa
erforderlichen Eigenkapitals erbracht worden ist. Wenn
diese Voraussetzungen erfiillt sind, kénnen unter den nach-
folgenden Bedingungen Zwischenkredite gewahrt werden:
1. fir bestimmte Bauvorhaben zur Bevorschussung von
a) zugesagten ersten Hypotheken,
b) zugesagten Hypotheken aus o&ffentlichen Mitteln
(Hauszinssteuerhypotheken,staatlicheBaudarlehen etc.),
c) zugesagten sonstigen Dauerbeleihungen;
2. allgemein zur Bevorschussung aufkommender Hauszins-
steuer- bezw. der iibrigen fiir Bauzwecke bestimmten
offentlichen Mittel.
. Verfahren.
1. Die Antrdge auf Kreditgewahrung sind bei der Deutschen
Bau- und Bodenbank A.-G., deren Zweigniederlassungen
in Dresden, Stuttgart, Karlsruhe und Speyer oder ihren



sonstigen Veriretungen einzureichen. Dem Kreditantrage
sind Nachweise iiber die Dauerfinanzierung, Durchfiihr-
barkeit des Bauvorhabens, grundbuchlichen Verhaltnisse
usw. beizufiigen. Die Vervollstindigung der Unterlagen
wird im Einzelfalle angefordert werden. Die Deutsche
Bau- und Bodenbank A.-G. prift auf Grund dieser
Unterlagen die Méglichkeit der Kreditgewdhrung und
erteilt einen entsprechenden Bescheid. Uber weitere
Einzelheiten des Verfahrens wird die Bank die not-
wendigen Auskiinfte auf Anfrage erteilen.

2. Da die Bank im allgemeinen die fiir die Zwischenkredit-
gewdhrung erfordetlichen Mittel nur durch die Herein-
nahme und Weiterbegebung von Wechseln beschafft,
mufy die Zwischenkrediigewahrung grundsatzlich auf
Wechselbasis erfolgen. Die Kreditnehmer miissen daher
in Hohe der zugesagten Kreditsumme oder der zunéachst
in Anspruch zu nehmenden Raten des Kredits Wechsel
einreichen, die von der Bank zu den jeweils gliltigen
Satzen diskontiert werden. Die Wechsel miissen zwei
gute Unterschriften aufweisen und sind in der Regel
von der ausfiihrenden Baufirma oder Materiallieferanten-
firma usw. auszustellen und von dem Bauherrn (Bau-
genossenschaften, Bau- und Siedlungsgesellschaften, pri-
vaten Bauherren, Gemeinden oder sonstigen &ffentlich-
rechtlichen Kérperschaften) zu akzeptieren. Im ibrigen
kann eine abweichende Gestaltung der Wechsel im
Einzelfalle mit der Deutschen Bau- und Bodenbank A.-G.
vereinbart werden.

Ill. Sicherheiten.

Die Sicherstellung der Zwischenkredite hat durch die Ab-

tretung des Anspruchs auf Auszahlung der bevorschufiten

Hypothekenvaluta sowie die Bestellung einer dinglichen

Sicherheit oder die Beibringung der Biirgschaft einer

offentlich-rechtlichen Kérperschaft oder dergl. zu erfolgen.

Hinsichtlich der Sicherung von Krediten fir die Bevor-

schussung des Hauszinssteueraufkommens sind mit der

Bank besondere Vereinbarungen zu treffen.

IV. Kreditbedingungen.

Die Laufzeit des Kredits ist auf die Dauer der Durch-

fihrung des Bauvorhabens abgestellt und betragt daher

in der Regel etwa 6 Monate. Wenn nach Ablauf dieses

Zeitraums in besonderen Fillen die Auszahlung der be-

vorschufiten Mittel und daher die Ablésung der Vorschiisse

nicht erfolgen kann, ist die Bank bereit, evil. eine weitere

Prolongation um 3 Monate zu bewilligen. Da die einzu-

reichenden Wechsel nicht langer als 3 Monate laufen

diirfen, werden sie unter Anpassung an die Laufzeit des

Kredits entsprechend prolongiert. Der Wechselstempel

geht zu Lasten des Kreditnehmers. Die Diskontsatze richten

sich nach der Lage des Geldmarktes; sie werden sich
etwa in der Héhe der sich bei Aufnahme von Pfandbrief-
hypotheken ergebenden effektiven Belastung bewegen.

RunderlaB des Ministers fiir Volkswohl-
fahrt vom 16. 3. 1928, betr. GroBe der
mit offentlichen Mitteln zu errichtenden
Neubauwohnungen

Il. 13. 602.

Nach hier gemachten Beobachtungen sind in einer Reihe
von Gemeinden mit Hilfe &ffentlicher Mittel mehr gréfhere
und groffe Wohnungen errichtet worden, als es der fat-
sachlichen Nachfrage nach solchen Wohnungen entspricht:
Wenn durch den Bau gréfierer Wohnungen den Bediirf-
nissen der minderbemittelten Bevélkerung zuweilen auch
insofern gedient sein mag, als durch den Umzug von

wirtschaftlich besser gestellten Familien aus kleineren Alt-
wohnungen in gréhere Neubauwohnungen tatsachlich
kleinere Altwohnungen mit, der Regel nach, billigeren
Mietpreisen fiir die minderbemittelten Kreise frei werden,
so ist auf der anderen Seite nicht zu (ibersehen, dak bei
der Errichtung von gréhleren Wohnungen in Gberwiegen-
dem Mahe die ganze zweifellos besonders starke Nach-
frage nach Kleinwohnungen in absehbaren Jahren (ber-
haupt nicht befriedigt wird, oder aber daff minderbemittelte
Familien notgedrungen Neubauwohnungen ermieten, die
hinsichtlich der Gréhe iiber ihre Bediirfnisse, in bezug
auf die zu zahlende Miete aber liber ihre wirtschaftliche
Kraft hinausgehen. Gerade diese letztere Tatsache hat zu
der durchaus unerwiinschten Folge gefiihrt, daf
Mieter von Neubauwohnungen in einer nicht geringen
Zahl von Fillen Untermieter haben aufnehmen miissen,
die die fiir die Hauptmieter zu hohe Miete tragen helfen.
Wenn es schon aus diesen Griinden notwendig erscheint,
bei der Vergebung der offentlichen Mittel in erster Linie
die eigentliche Kleinwohnung zu férdern, so wird fiir das
laufende Bauwirtschaftsjahr diese Notwendigkeit verstarkt
durch die allgemeine Lage des fiir den Wohnungsbau zu
Gebote stehenden Geldmarktes. Soweit das zurzeit zu
beurteilen ist, werden die fir den Wohnungsbau im
laufenden Jahre in Betracht kommenden Mittel des freien
Geldmarktes nicht die gleiche Héhe erreichen wie im
letzten oder in den letzten Jahren. Ist diese Summe
aber begrenzt, so ist es um so notwendiger, in bezug
auf die Gréke der zu erstellenden Wohnungen Zuriick-
haltung zu iiben, da ja selbstverstandlich mit dem gleichen
Gesamtbetrage mehr kleine Wohnungen mit geringen als
groliere Wohnungen mit hohen Baukosten errichtet werden
kénnen. Sprechen hiernach fiir die Errichtung einer
groheren Zahl von kleinen Wohnungen zurzeit ganz be-
sonders wichtige sachliche Griinde, so Ikt auch die Wort-
fassung der ,Richflinien” in Ziffer 2 gar keinen Zweifel
dariiber zu, dah bei der Vergebung der offentlichen
Wohnungsbaumittelin erster Linie dem Bedarf an Klein-
wohnungen Rechnung getragen werden mub,
In diesem Zusammenhange weise ich hinsichtlich der Be-
willigung der Hauszinssteuerhypotheken im einzelnen ganz
besonders nochmals auch auf die Bestimmung unter Ziffer 3
der ,Richtlinien” vom 22. 12. 1927") hin. Danach sollen
Hauszinssteuerhypotheken nur gewédhrt werden fir Woh-
nungen, die nach Gréfye, Anordnung, Raumzahl,
Raumhéhe und Ausstattung die notwendigsten
Anforderungen nicht iiberschreiten.
Ich ersuche, sorgféltig dariiber zu wachen, dak die vor-
angefiihrten Bestimmungen der Richilinien gewissenhaft
eingehalten werden. Die Gemeinden sind von dort aus
mit entsprechenden Weisungen zu versehen.

Hirtsiefer.
An den Herrn Oberprasidenten in Berlin, sdmiliche Herren

Regierungsprasidenten, den Herrn Verbandsprasidenten
in Essen.

Verordnung iiber den Mindestsatz der
im Rechnungsjahr 1928 fiir die Férderung
des Wohnungsbaues bereitzustellenden
Mittel. Vom 26. Marz 1928.

Auf Grund des § 1 Abs. 4 Satz 2 des Gesetzes iiber den
Geldentwertungsausgleich bei bebauten Grundstiicken in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juni 1926
(Reichsgesetzbl. | S. 251) wird hiermit nach Zustimmung
des Reichrals verordnet:

1) VMBL. 1928 Sp. 19.
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Zur Férderung der Bautatigkeit auf dem Gebiete des
Wohnungswesens sind in der Zeit vom 1. April 1928 bis
31, Marz 1929 vor Inanspruchnahme geméh § 1 Abs. 3
Satz 2 des Gesetzes iiber den Geldentwertungsausgleich
bei bebauten Grundstiicken und unbeschadet der Vorschrift
des § 5 des Gesetzes mindestens 15 bis 20 vom Hundert
der Friedensmiete zur Verfligung zu stellen.

Berlin, den 26. Marz 1928.

Dr. Kéhler.
Dr. Brauns.

Der Reichsminister der Finanzen:
Der Reichsarbeitsminister:

II. STEUERWESEN
®

ill. HEIMSTATTEN

Verordnung zur Durchfiihrung des Ge-
setzes liber die Abtretung von Beamten-
beziigen zum Heimstéattenbau.

Vom 12. Marz 1928.

Auf Grund des § 5 des Gesetzes iiber die Abfretung
von Beamtenbeziigen zum Heimstattenbau vom 30.Juni 1927
(Reichsgesetzbl. | S. 133) wird im Einvernehmen mit dem
Reichsminister des Innern und nach Zustimmung des
Reichsrats hiermit verordnet:

. Abtretungsstellen.

§ 1. Als Abtretungsstellen nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes
sind nur offentlich-rechtliche Kreditinstitute oder solche
gemeinniitzige Unternehmungen zuzulassen, die fiir eine
ordnungsméfhige Verwaltung der Mittel sowie dafiir Ge-
wahr bieten, dafy die Betrdge nur zu dem in dem Gesetze
genannten Zwecke verwendet werden.

§ 2. Der Antrag auf Zulassung als Abtretungsstelle ist,
soweit Beamte der Lander und der der Aufsicht der Lander
unterstehenden offentlich-rechtlichen Kérperschaften in
Frage kommen, bei den von den Landesregierungen zu
bestimmenden Stellen, im iibrigen beim Reichsarbeits-
minister zu stellen. Der Antrag auf Zulassung als Ab-
tretungsstelle fiir mehrere Lander ist beim Reichsarbeits-
minister einzureichen, der ihn den betreffenden Landern
zur weiteren Enischeidung zuleitet. Mit dem Antrag sind
die Satzung des Unternehmens, ferner bei Sammelspar-
unternehmungen ein Geschaftsplan und die Richtlinien
tber die Verwendung der eingehenden Befrdge sowie
die Vorschriffen (ber die Fihrung der Geschéfte und
Muster der Spar- und Hypothekendarlehnsvertrage vorzu-
legen. Anderungen der Satzung, des Geschaftsplans und
der Richtlinien bediirfen in jedem Falle der Genehmigung
day fiir die Zulassung zustéandigen Stelle.

§ 3. Die Zulassung als Abtretungsstelle erfolgt nur auf
Widerruf und nur gegen Ubernahme der Verpflichtung,
im Falle des Widerrufs so bald als méglich, langstens aber
innerhalb einer Frist von drei Monaten, die bei ihr ange-
sammelten Vermogenswerte jeder Art gegen Ubernahme
der damit verbundenen Pflichten an eine andere nach § 1
zugelassene Stelle abzutreten.

§ 4. Die Abtretungsstellen haben Sparern, die infolge
einer Kiindigung ausscheiden, die fiir sie angesammelten
Betrage insoweit zuriickzuzahlen, als etwa neu eintretende
Sparer bereit sind, unter Ubernahme der Rechte und
Pflichten der Ausscheidenden die von diesen bereits an-
gesammelten Summen den Abfretungsstellen alsbald zu
zahlen.

124

Dariiber hinaus sind an Sparer, die ihren Vertrag infolge
nachweisbar schwerer unverschuldeter Notlage gekiindigt
haben, die einbezahlten Betrdge soweit als méglich sofort zu-
riickzuzahlen. Zu diesem Zwecke ist eine Riicklage vorzu-
sehen. Dariiber, ob schwere unverschuldete Notlage vor-
liegt,ist die vorgesetzte Dienstbehérde gutachtlich zu héren.
Entsprechende Bestimmungen sind in den Vertrag auf-
zunehmen.

§ 5. leder Sparer kann aus wichtigen Griinden unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten von
der bisherigen Abfretungsstelle zu einer von ihm zu be-
nenenden anderen zugelassenen Abtretungsstelle (iber-
gehen. Die bisherige Abtretungsstelle hat die Einlagen
des Sparers der neuen Abtretungsstelle zuzufithren.

I[l. Einverstandnisstellen.

§ 6. Als Stellen im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 1 des Ge-
setzes (Einverstdndnisstellen) werden nur solche zuge-
lassen, die mit den 6rilichen Voraussetzungen der Bauvor-
haben vertraut sind.

Berufsverbande der Beamtenschaft kénnen fiir ihre Mit-
glieder zugelassen werden.

Die Zulassung als Einverstandnisstelle ist unter Angabe
des Namens und unter Anschlufy der Satzung beim Reichs-
arbeitsminister zu beantragen. Er feilt den Anfrag den
beteiligten Landesregierungen zur Stellung mit und legt
ihn damit dem Reichsrat vor.

Das Einverstandnis darf nur versagt werden, wenn Tat-
sachen die Annahme begrinden, dafy der Abtretende
nicht in der Lage ist, die iibernommenen Verpflichtungen
ohne erhebliche Schadigung seiner wirtschaftlichen Ver-
haltnisse zu erfilllen. Vor der Ablehnung mufy dem Ab-
tretenden Gelegenheit zur Auferung gegeben werden.
Durch das Verfahren diirfen ihm keinerlei Kosten entstehen.

I1l. Voraussetzungen der Abtretung.

§ 7. Die Abtretung der Beziige und der Abschlufy der
Spar- und Hypothekendarlehnsvertrage erfolgt ausschlief;-
lich auf eigene Verantwortung der Abtretenden. Hierauf
sind die Abtretenden vor Abschlufy der Sparverirdage aus-
driicklich hinzuweisen. Sammelsparern ist eine vom Reichs-
arbeitsminister im Wortlaut gebilligte Belehrung auszu-
handigen, die vélligen Aufschlufy Gber die Wartezeit, die
finanzielle Bedeutung und die Bindung gibt, die die
Vertrige enthalten. Der Hinweis sowie die Aushandigung
sind urkundlich zu machen.
§ 8. Wohnheimstatten gelten dann als anderweitig gegen
spekulative Verwertung im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2
des Gesetzes geschiitzt, wenn ein durch Vormerkung ge-
sichertes Vor- und Riickkaufsrecht zugunsten einer Ge-
meinde oder eines gemeinntizigen Unternehmens bestellt
wird oder die Verwertung an die Zustimmung einer dieser
Stellen gekniipft und die Einhaltung dieser Vorschrift durch
eine angemessene, auf dem Grundstiicdk hypothekarisch
einzutragende Vertragsstrafe gesichert ist. Als Wohnheim-
statten gelten auch auf Grund der Satzungen gemein-
niitziger Baugenossenschaften gegen spekulative Verwer-
tung gesicherte genossenschaftliche Mietwohnungen.
§ 9. Das zur Errichtung einer Wohnheimstatte bestimmte
Grundstiick steht nur dann einer Wohnheimstatte gleich,
wenn es zu Bauzwecken aufgeschlossen (baureif) ist.
Ein Erbbaurecht muf den in der Verordnung wvom
15. Januar 1919 (Reichsgeseizbl. S. 72) bestimmten Be-
schrdnkungen unterworfen sein.
Berlin, den 12. Marz 1928.

Der Reichsarbeitsminister: |. V. Dr. Geib.



IV.BAUPOLIZEI U. BAUTECHNISCHES

RunderlaB des Ministers fiir Volkswohi-
fahrt vom 11. April 1928, betr. baupolizei-
liche Genehmigung von AuBenantennen
Il. 8. 459,

Nach § 5 des mit Erl. vom 6. 1. 1927 —Il 9. 525 usw.—!)
mitgeteilten Entwurfs einer Polizeiverordnung (iber Aufjen-
antennen ist die Baupolizeibehérde befugt, die ordnungs-
mahige Unferhaltung der Anlagen zu iiberwachen. Ein
Ungliicksfall, bei dem ein Mensch dadurch getétet wurde,
‘dah er mit dem gerissenen blanken Draht einer Aufjen-
luftleiteranlage, der auf dem blanken Draht einer Stark-
stromleitung lag, in Beriihrung gekommen war, gibt mir
Anlaf, die Polizeibehérden darauf hinzuweisen, dah eine
planmahige Nachprifung von Aukenantennen, die &ffent-
liche Verkehrsflachen sowieEisenbahnkérper,Straenbahnen,
Freileitungen von Stark- oder Schwachstromanlagen kreuzen,
geboten erscheint.

Um auch die vor dem Erlafy der Polizeiverordnung iiber
Aufienantennen errichteten Anlagen durch diese Nach-
prifungen zu erfassen, werden sich die Polizeibehérden
mit den Postbehérden in Verbindung zu setzen haben, um
festzustellen, welchen Personen Rundfunkanlagen geneh-
migt sind. Nach einer Mitteilung des RPM. ist jedoch die
besondere Anfertigung von Verzeichnissen der Personen
mit Aufenluftleiteranlagen durch die Postbehérden zwecks
Mitteilung an die Polizeibehérden nicht zulassig. Es steht
aber nichts im Wege, den Polizeibehérden auf Ersuchen
Einsichtnahme in die bei den Postbehérden gefiihrten
Nachweisungen iiber die Rundfunkgenehmigungsinhaber
zu gewahren. Auch kénnen die Polizeibehérden die An-
fertigung von Abschriften oder Ausziigen aus diesen
Nachweisungen vornehmen.

Bei der Ausfihrung der Uberwachung wird darauf zu
achten sein, dafy die Anlagen neben den Vorschriften der
Polizeiverordnung und denen des Verbandes deutscher
Elektrotechniker auch den Bestimmungen der Post (nament-
lich des § 12 der Rundfunkgenehmigungsbedingungen)
entsprechen. Es ist deshalb notwendig, daf sich die Aufsen-
dienstbeamten der Baupolizei auch mit den Vorschriften

der Reichspost vertraut machen. . V.: Scheidt.
An die Herren Regierungsprasidenten usw.

V. STADTEBAU
@

VI. MIETS- UND WOHNUNGSRECHT

Verordnung iiber Mieterschutz bei Neu-

bauten. Vom 16. Mérz 1928

Auf Grund des § 33 Abs. 3 des Gesetzes iiber Mieter-
schutz und Mieteinigungsamter in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17, Februar 1928 (Reichsgesetzbl. | S. 25)
wird folgendes angeordnet:

§ 1.

(1) Die Vorschriften der §§ 1 bis 31 des Geseizes liber
Mieterschutz und Mieteinigungsamter finden auf Neu-
bauten oder durch Um- oder Einbauten neugeschaffene
Réume Anwendung, die nach dem 1. Juli 1918 bezugs-
fertig geworden sind oder kiinftig bezugsfertig werden
und fir die Zuschisse aus offentlichen Mitteln gegeben
sind.
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(2) Dies gilt nicht fiir Rdume der im § 33 Abs. 1 Saiz 2
des Gesetzes iiber Mieterschutz und Mieteinigungsamter
bezeichneten Gesellschafien und Genossenschaften.

§ 2.

Als Zuschiisse aus offentlichen Mitteln gelten nur:

a) Baukostenzuschiisse auf Grund der Bestimmungen des
Bundesrats fiir die Gewahrung von Baukostenzuschiissen
aus Reichsmitteln vom 31. Oktober 1918 (Zentralblatt
fir das Deutsche Reich S. 1160);

b) Darlehen auf Grund der Bestimmungen des Reichsrats
tiber die Gewahrung von Darlehen aus Reichsmitteln
zur Schaffung neuer Wohnungen vom 10. Januar 1920
(Zentralblatt fiir das Deutsche Reich S. 56);

c) Darlehen auf Grund der Ausfiihrungsbestimmungen zum
Gesetze vom 14. Januar 1921, betreffend die Bereit-
stellung von Staatsmitteln zur Abbiirdung der Baukosten-
liberfeuerung, vom 25. Februar 1921, 28. Februar 1922
und 17. April 1923 (Min.-Bl. Volkswohlfahrt 1921 S. 131,
1922 S. 169 und 1923 S. 255);

d) Hypotheken aus dem fiir die Neubautatigkeit bestimmten
Anteil des Aufkommens der besonderen Steuer, die zur
Durchfiihrung des Geldentwertungsausgleichs bei be-
bauten Grundstiicken erhoben wird (Hauszinssteuer-
hypotheken).

§ 3.

Diese Verordnung tritt am 1. April 1928 in Kraft. Mit dem

gleichen Zeitpunkt tritt die zweite Ausfiihrungsverordnung

zum Gesetz iber Mieterschutz und Mieteinigungsamter
vom 7. April 1924 (Gesetzsamml. S. 220) aufer Kraft.

Berlin, den 16, Marz 1928.

Der Preufische Minister fiir Volkswohlfahrt: Hiertsiefer.

Vil. VERSCHIEDENES

ErlaB des Reichsarbeitsministers vom
3. Februar 1928, betr. Vergebung reichs-
eigenen Geldndes (Wohnungsfiirsorge-
fonds) zu Erbbaurecht

V.B 4 Nr. 12072/27.

Mit Bezug auf meinen Runderlah vom 24. Juni 1927 —
Vb3 Nr. 6778/27 —, betr. Verdukerung oder dingliche
Belastung der reichseigenen Grundstiicke (Wohnungs-

* firsorgefonds).

Unter Aufhebung meines Runderlasses vom 20. Juni 1925
— VB3 Nr. 599625 — und des damit bekanntgegebenen
Erbbauvertragsmusters bestimme ich hiermitim Einvernehmen
mit dem Herrn Reichsminister der Finanzen fiir die Ver-
gebung reichseigenen Geléndes (Wohnungsfiirsorgefonds)
zu Erbbaurecht folgendes:

Nach der Zweckbestimmung des Reichswohnungsfiirsorge-
fonds darf aus seinen Mitteln an gemeinniitzige Wohn-
bauunternehmungen zur Errichtung von Wohnungen fiir
Reichsbeamte und -bedienstete der Reichshoheitsverwal-
tungen und fir Angehorige der Wehrmacht — also mit
Ausnahme der Deutschen Reichsbahn und der Deutschen
Reichspost — Geldnde zu Erbbaurecht vergeben werden.
Fir die Vergebung gelten folgende Bestimmungen sowie
das beiliegende Erbbauvertragsmuster):

1. Das Erbbaurecht ist, vom Tage des Abschlusses
des Erbbauverirages ab gerechnet, fiir lingstens 99 Jahre
zu bestellen. Hiervon kann mit meiner Genehmigung

nach unten abgewichen werden.

) Nach dem vorletzten Absatze des Erlasses bei der
Druckereiverwaltung des Reichsarbeitsministeriums erhéltlich.
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2. Der Erbbauzins wird auf Grund des Buchwerts des
unbebauten Grund und Bodens berechnet. Zur Ermittlung
des Buchwerts der aus dem Wohnungsfiirsorgefonds
erworbenen reichseigenen Grundstiicke sind bei jeder
Grundstiicksakte Grundstiickskonten in einfachster Form
zu fihren, in denen alle das Grundstiick betreffenden
Ausgaben und Einnahmen zu wverbuchen und in denen
sowohl auf der Ausgabe- wie auf der Einnahmeseite 5 v, H.
Jahreszinsen zu berechnen sind. Uber die Form dieser
Grundstiickskonten geben erforderlichenfalls die friiher bei
meinem Ministerium gefiihrten, jetzt bei einzelnen Landes-
finanzamtern befindlichen Grundstiicksakten Auskunft.

3. Wenn im Grundstiickskonto Papiermarkbetrdge ver-
rechnet sind oder sich sonst der Buchwert in Reichsmark
nach diesen Grundstiickskonten nicht mehr einwandfrei
ermitteln laht, ist der gemeine Wert festzustellen, in
das Grundstiickskonto als Buchwert einzutragen und hier-
nach der Erbbauzins zu berechnen, Im Zweifel kann fiir
die Ermittlung des gemeinen Wertes der steuerliche Ein-
heitswert als Anhalt dienen. Die bisherige Regelung
(vgl. meinen Runderlaf vom 8. Januar 1926—V B Nr.13120/25
Il, Niederschrift zu Punkt 23), die den vom Bewertungs-
ausschusse festgesetzten Steuerwert zugrunde legte, wird
hierdurch aufgehoben. Die Grundstiickskonten der vor der
Festigung der Wahrung erworbenen reichseigenen Grund-
stiicke (Wohnungsfiirsorgefonds) sind hiernach zu be-
richtigen.

4, Der Erbbauzins ist im Erbbauvertrage stets auf 2 v. H.
des nach Ziffer 2 oder 3 ermittelten Buchwerts des unbe-
bauten Grund und Bodens, héchstens jedoch auf 0,20 RM.
je Quadratmeter mit der Mafigabe festzuseizen, dafj sich
der Erbbauzins nach langstens 30 Jahren vom Tage des
Vertragsabschlusses ab auf das Anderthalbfache dieses
Betrages erhéht. Die Festsetzung des Zeitpunkis fiir diese
Erh6hung des Erbbauzinses, der sich nach allgemein wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten und den Verhaltnissen des
Einzelfalls zu richten haben wird, stelle ich in das Ermessen
der Landesfinanzamter, Wehrkreisverwaltungsémter und
Marineintendanturen.

5. Die Begrenzung des Erbbauzinses auf 0,20 RM,
je Quadratmeter erfolgt, damit auch die Bebauung solcher
Grundstiicke in Erbbaurecht zu ertréglichen Bedingungen
ermoglicht wird, die etwa im Laufe der Zeit erhebliche
Weristeigerungen erfahren haben. Keinesfalls soll hier-
durch jedoch dem Erwerbe besonders teuerer Grund-
stiicke zur Vergebung zu Erbbaurecht Vorschub geleistet
werden. Die Vorschrift, den Erbbauzins in Hundertteilen
des Buchwerts oder des gemeinen Wertes festzusetzen,
soll den Erwerb billigen Gelandes unterstiitzen.

6. Soweit es zur Schaffung tragbarer Mieten nach-
weislich erforderlich ist, kann aufervertraglich der Erb-
bauzins voriibergehend bis auf 1 v. H. des Buchwerts des
unbebauten Grundstiicks oder, wenn der Erbbauzins nach
dem Hochstsatze von 0,20 RM. je Quadratmeter festgesetzt
war, bis auf 0,05 RM. je Quadratmeter herabgesetzt werden.
Eine Herabsetzung des Erbbauzinses darf nur
dann und insoweit gewdhrt werden, als durch die Herab-
setzung des Zinsfuhes und durch etwaige Zins- oder
Mietzuschiisse der Gemeinden, der Lander oder des
Arbeitgebers fiir die auf dem Erbbaurechte ruhenden
Hypotheken tragbare Mieten nachweislich nicht geschaffen
werden. Uberdies dart der Erbbauzins nur in dem Um-
fange herabgesetzt werden, der dem Wohnraum entspricht,
der Angehédrigen der eingangs genannten Personenkreise
zugute kommt. Die fiir die Gewahrung von Zinsnachlassen
fiir Reichsbaudarlehen und von Zinszuschiissen fir erst-
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stellige und vom Reiche verbiirgte zweitstellige Hypo-
thekendarlehen erlassenen Vorschriften gelten sinngemah.
Dies gilt insbesondere auch fiir die zugrunde zu legende
Mietzinsberechnung und die Regelung der Zustandigkeit.
7. Von der Erhéhung des Erbbauzinses nach
langstens 30 Jahren kann ausnahmsweise im Belange der
Mieter aus den eingangs erwdhnten Personenkreisen
aufierveriraglich voriibergehend ganz oder zum Teil ab-
gesehenwerden, wenn besondere Umstande, z.B. schwierige
wirtschaftliche Verhiltnisse des Erbbauberechtigten, dies
angezeigt erscheinen lassen.

8. Wenn bei Bestellung des Erbbaurechts Hypotheken
eingetragen werden, die dem Erbbauzinse vorangehen
oder ihm gleichstehen, ist gleichzeitig mit der Bestellung
des Erbbaurechts und der Eintragung des Erbbauzinses
die im § 21 Abs. 5 des Erbbauvertrages vorgesehene
Léschungsvormerkung eintragen zu lassen.

9. Die einmaligen o&ffenlich-rechtlichen Lasten
trégt das Reich als Grundstiickseigentiimer. Solche Lasten
werden in der Hauptsache Aufschliefungs- und Strafen-
baukosten sein. Durch die Aufschliehung des Gelandes
und die Anlage von Strafen wird der Wert des Erbbau-
geldndes erhéht. Die Verzinsung dieser vom Reiche
libernommenen Lasten stellt daher gewissermafjen einen
Teil des Erbbauzinses dar. Bei der Ubernahme der ein-
maligen &ffentlich-rechilichen Lasten ist auch bei etwaigen
Forderungen des Erbbauberechtigten im Rahmen der orts-
gesetzlichen oder sonstigen Bestimmungen mit der ge-
botenen Wirtschaftlichkeit zu verfahren. Unangemessen
hohen Forderungen, z. B. in bezug auf die Art des Aus-
baues von Strafien auf Kosten des Reiches, ist auch im
Hinblick auf die vom Erbbauberechtigten zu (ibernehmenden
Lasten entgegenzutreten.

10. Die Verzinsung der einmaligen &ffentlich-
rechtlichen Lasten ist entsprechend dem Erbbauzins
auf 2 v. H. jahrlich mit der Mafjgabe festzusetzen, dafy sich
der Zinssatz gleichfalls nach langstens 30 lahren, vom
Tage der Zahlung ab gerechnet, auf das Anderthalbfache
erhéht. Soweit aus besonderen Griinden, z. B. bei aufer-
ordentlich hohen Aufwendungen fiir Straffenbaukosten,
eine héhere Verzinsung im Belange des Reiches geboten
erscheint, kann ein hoherer Zinssatz mit meiner Geneh-
migung festgesetzt werden. Eine Herabsetzung dieser
Zinsen, etwa zur Schaffung tragbarer Mieten, kommt nicht
in Betracht. Wegen der Festsetzung des Zeitpunkts, an
dem spatestens eine Erhéhung der Verzinsung eintreten
soll, gilt das zu Ziffer 4 Gesagte. Ziffer 7 gilt sinngemak.
11. Sofern sich schon bei Vergebung des Erbbaurechis
die Hohe einmaliger offentlich - rechtlicher Lasten, z. B.
Strafienbaukosten, mit hinreichender Sicherheit {ibersehen
lakt, ist ihre Verzinsung gemak § 12 Abs. 4 des Vertrages
bereits bei Bestellung des Erbbaurechts vorsorglich durch
Eintragung einer Reallast in angemessener Hcohe
dinglich zu sichern. Falls solche Kosten erst spater ent-
stehen, muf versucht werden, durch Verhandlungen mit
den nachstehenden Hypothekengléubigern die gleich-
rangige Eintragung mit dem Erbbauzinse zu erlangen.
Gelingt dies nicht, so muf sich das Reich hierfiir mit der
besterreichbaren Rangstelle begniigen. Wegen der Ein-
tragung einer Léschungsvormerkung gilt das zu Ziffer 8
Gesagte sinngemaf.

12. In Abanderung meines Runderlasses vom 24. Juni 1927
— VB 3 Nr. 6778/27 — ordne ich an, daf fiir die grund-
buchliche Eintragung des Reiches als Berechtigten folgende
Fassung zu wiéhlen ist: ,Das Deutsche Reich (Reichs-
arbeitsminister — Wohnungsfiirsorgefonds)”. Die mit meiner



Veriretung beauftragte Behérde (Landesfinanzamt usw.)
hat in jedem Falle, unter Beziehung auf die Runderlasse
vom 13. Marz 1926 — Reichsarb.-Min. V B 3 Nr. 14008/25
— Reichsfin.-Min. Il A. 3633 - lll P. 6658 —, veroffentlicht
im Reichsministerialblatt 1926 S. 85, und vom 11. Juni 1927
— Reichsarb.-Min. V B3 Nr. 6970/27 — Reichswehr-Min,
794. 5. 27 V. 2. G.) veroffentlicht im Reichsministerialblatt
1927 S. 193, von ihrer Vertretungsbefugnis Mitteilung zu
den Grundakten zu machen.

13. Auf den Abschlufy des auf die Bestellung und
Ubertragung des Erbbaurechts gerichteten obli-
gatorischenVertragesfindet§313BGB.entsprechende
Anwendung; der Vertrag bedarf also der gerichtlichen
oder notariellen Beurkundung (vgl. § 11 der Erbbau-
rechisverordnung vom 15. Januar 1919).

Ich weise hierzu ausdriicklich auf folgendes hin:

Ein ohne Beobachtung dieser Form geschlossener, ledig-
lich auf die Bestellung eines Erbbaurechts gerichteter
Vertrag wiirde zwar seinem ganzen Inhalte nach giiltig
werden, wenn die Eintragung des Erbbaurechis in das
Grundbuch erfolgt. Dies ergibt die entsprechende An-
wendung von § 313 BGB. Satz 2 (vgl. Staudinger,
Kommentar zum BGB., 9. Auflage, 3. Band, Seite 713).
Die §§ 13 und 23 des Erbbauvertrages sehen jedoch
aullerdem eine Ubertragung des Erbbaurechts vor. Fiir
die Ubertragung von Erbbaurechten tritt nach der Erbbau-
rechtsverordnung nach der Auffassung von Glafk-Scheidt
(,Das Erbbaurecht” von Glaf-Scheidt, Auflage 1919, S. 96)
eine Verscharfung der Formvorschriften ein, da der Mangel
der Form hier nicht heilbar ist, wahrend Staudinger
(s. oben) die Auffassung vertritt, dah auch hier § 313 BGB.
anzuwenden ist. Hiernach ist es zum mindesten zweifel-
haft, ob Heilung des Formmangels durch Eintragung erfolgt.
(Vgl. auch Staudinger a.a.O. Ziff. ll. 1 b letzter Satz, wo
ausdriicklich davor gewarnt wird, sich auf die Anwend-
barkeit dieser Gesetzesbestimmung bei der Bestellung
und Ubertragung von Erbbaurechten zu verlassen.)

Hinzu kommt, daf in den §§ 20 und 23 ein Vorkaufsrecht
bestellt wird, wofiir gleichfalls die urkundliche Form nach
§ 313 BGB. vorgeschriehen ist (vgl. Urteil des Reichs-
gerichts vom 21. Marz 1925, (Reichsger.-Entsch. Bd. 110
S. 327 ff.). Da nach § 313 BGB. Satz 2 nicht formgerechte
Vertrdge ihrem ganzen Inhalte nach nur glltig werden,
wenn die ,Auflassung und Eintragung” in das Grundbuch
erfolgt, wiirde hier der Mangel der urkundlichen Form
bei einem nicht formgerechten Erbbauvertrage durch die
Einfragung nicht geheilt werden.
Bei frilher abgeschlossenen Erbbauvertragen ist nachzu-
prifen, ob die Vorschriften berlicksichtigt sind, und ge-
gebenenfalls das Erforderliche zu veranlassen.
Sofern gemaly Art. 142 EGBGB. hierzu die Maoglichkeit
gegeben ist, kann zur Ersparung von Kosten die Beur-
kundung des Erbbauvertrages auch durch Beamte des
Reiches vorgenommen werden. (Vgl. auch § 35 der Erb-
baurechtsverordnung vom 15. Januar 1919.)
14. Das neue Erbbauvertragsmuster weist gegen das bis-
herige Muster eine Reihe von Verdnderungen auf, z. B.
Anderung der Vorschriften tber Bereitstellung von Woh-
nungen, Fortfall der Wertbestandigkeitsklausel, Fortfall des
Vorkaufsrechts zugunsten des Reiches, Anderung der Hohe
der nach vertraglichem Ablauf des Erbbaurechts zu zahlenden
Entschadigung, Form der grundbuchlichen Eintragungen.
Das bisherige Vertragsmuster ist daher nicht weiter zu
verwenden.
Weitere Abdrucke des neuen Vertragsmusters kénnen bei
der Druckereiverwaltung meines Ministeriums, bei den
Landesfinanzamtern, Wehrkreisverwaltungsdmtern und Ma-
rineintendanturen angefordert werden.
Der Erlafy wird nebst Anlage im Reichsarbeitsblatt und im
Amtsblatte der Reichsfinanzverwaltung veréffentlicht werden.
gez.: In Vertretung Dr. Geib.
An die Herren Prasidenten der Landesfinanzamter, den
Hauptverband Deutscher Baugenossenschaften, Berlin W 8,
Mohrenstrafie 7/8, pp.

BUCHER- UND ZEITSCHRIFTENSCHAU

LANDLICHES BAUWESEN. Herausgegb. vonP. Fischer
und G. Jobst, dritte liberarbeitete Auflage. Berlin 1928,
Verlag von W. Ernst & Sohn, Berlin W 8, Wilhelmstr. 90.
Preis geheftet 8 Mark, gebunden 8,60 Mark.

Das im ersten Nachkriegsjahr 1919 herausgekommene
Buch hat schon 1921 seine zweite Auflage erlebt, ein
Beweis fiir die Nachfrage. Die dritte verbesserte und
liberarbeitete Auflage liegt nunmehr vor. Den veranderten
Zeitverhaltnissen entsprechend, ist der Anhang iiber Lehm-
bauweisen fortgelassen. Die vorhandenen Beispiele sind
um neue Loésungen vermehrt. — Das Bauen auf dem
Lande ist heute genau so wichtig, wie 1919. Gewisse
Verbesserungen gegentiber 1919 sind gewify hier und da
festzustellen. Unsere Bauunternehmerkreise auf dem
platten Lande, die leider noch zu wenig um Theorie sich
kiimmern, sollten besonders das vorliegende Buch besitzen.
Wenn der Geist dieses Buches auf dem Lande dberall
vorhanden waére, stainde es gut um unser landliches
Bauwesen. Schr.

MASSNAHMEN ZUR BEKAMPFUNG DER WOHNUNGS-
NOT. Soziale Bauwirischaft, Doppelheft 3/4. Verlagsge-
sellschaft Allgemeiner Deutscher Gewerkschaftsbund m. b. H.
Berlin S 14, Inselstr. 6. Preis 1,20 Mark.

In dem soeben erschienenen, sehr reichhaltig ausgestatteten
Doppelheft 3/4 der Sozialen Bauwirtschaft setzen
sich mehrere bekannte Wohnungs- und Baufachleute mit
der Denkschrift des Reichsarbeitsministeriums (iber die
Wohnungsnot und ihre Bekdmpfung auseinander. Es wird
nicht nur die augenblickliche Lage des Wohnungsneubaues
geschildert, sondern es werden auch die Wege zu einer
Bnderung des zurzeit geradezu trostlosen Zustandes
gewiesen. Nach einwandfreier Berechnung des Ing.
Otto Rode auf Grund der in der Denkschrift enthaltenen
Zahlenangaben wiirde die Wohnungsnot durch den Bau
von jarlich 250 000 Wohnungen erst im Jahre 1940 behoben
sein, beim Bau von 230000 Wohnungen jahrlich erst im Jahre
1952. Werden jahrlich nur 210000 Wohnungen gebaut,
so wird sich die jetzt herrschende Wohnungsnot ins Un-
gemessene verldngern. Rode gibt dafiir eine sehr an-
schauliche graphische Darstellung. Er weist weiter nach,
dafy durch eine zehnprozentige Baukostenverbilligung in-
folge Rationalisierung des Arbeitsvorganges 11,1%; mehr
Wohnungen gebaut werden kénnten, als es heute bei
der unzeitgemahen Art des Bauens moglich ist, bei einer
20 prozentigen Verbilligung 25°, und bei einer 30 pro-
zentigen Verbilligung fast 439/,

Dafy die notwendige Rationalisierung ohne Beseitigung
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des Leerlaufes im Baugewetbe und deshalb ohne lang-
fristiges Wohnungsbauprogramm unméglich ist, beweisen
in weiteren Aufsatzen A. Ellinger und Hugo Scheibel.
Auch sie fordern zur Beseitigung der heutigen anarchi-
schen Zustinde auf dem Baumarkt ein auf lange Sicht
aufgestelltes und mit geeigneten Finanzierungsmafnahmen
verbundenes Wohnungsbauprogramm. Die gleichmafige
Verteilung der Bauauftrage auf das ganze Jahr wiirde dem
Bau- und Baustoffgewerbe die notwendige Dauerbe-
schaftigung sichern und dufch Beseitigung des jetzigen
Leerlaufes die besten Vorbedingungen fiir die Rationali-
sierung des Baugewerbes und die Verbilligung der Bau-
kosten schaffen.

Sehr wertvolle Baukostenberechnungen von Flachbauten
bringen der Vorsitzende der Deutschen Gartenstadtge-
sellschaft Bernhard Kampffmeyer und der Achitekt
Albert Liick. Uber die volkswirtschaftlich und wohnungs-
politisch so auferordentlich wertvollen Erfahrungen der
Wohnungsfiirsorgegesellschaften, Baugenossenschaften und
Bauhiitten geben mehrere Aufsitze Aufschlufs. Justus
von Gruner behandelt die Tatigkeit der Wohnungsfiir-
sorgegesellschaften im Jahre 1927. Adolf Otto, Richard
Linneke, R. Eberhardt, Fritz Résner und Robert
Tautz begriinden die Forderung, unter Benutzung- aller
Erfahrungen des gemeinniitzigen Wohnungsbaues endlich
zu einer sorgfaltig vorbereiteten Planwirtschaft im Klein-
wohnungsbau zu kommen. Die Beschaftigtenstatistik des
Verbandes sozialer Baubetriebe fiir die einzelnen Monate
der Jahre 1925 bis 1927 bringt den Nachweis fiir den
verhangnisvollen Leerlauf im Bau- und Baustoffgewerbe.
Wie im Aufsatz A. Ellingers werden auch diese Zahlen
durch wertvolle graphische Darstellungen sinnféllig gemacht.
Das Heft enthalt dann noch das Wohnungsbauprogramm
der freigewerkschaftlichen Spitzenverbande und des
Deutschen Baugewerksbundes sowie einen gut informie-
renden Bericht iiber den Versuch der Baugenossen-
schaften, sich durch Abschlufj von Lebensversicherungen
billiges Baugeld zu sichern.

DIE GELDBESCHAFFUNG FUR DEN WOHNUNGSBAU.
Ein Wegweiser fir die Praxis. Unter Mitwirkung von
Eduard Schuliz, Direktor der Verbandskasse Deutscher
Beamtenwohnungsvereine; Bruno Schwan, Geschaftstiih-
rer des Deutschen Vereins fiir Wohnungsreform. Heraus-
gegeben von Otto Lehmann, Ministerialrat im Preufischen
Volkswohlfahrtsministerium. 1928. Preis: 8,75 Mark fiir das
geb. Exemplar. Landgemeindeverlag G.m.b.H. (Verlag des
Verbandes der Preufischen Landgemeinden), Berlin W 9,
Potsdamer Strafe 22a.

Es ist dem Verlage zum Verdienste anzurechnen, dafy er

gerade in dieser Zeit, in der die Geldbeschaffung fur den

Wohnungsbau von Tag zu Tag schwieriger wird, einen Leit-
faden herausbringt, der in einfacher und iibersichtlicher Form
die vielen Wege zeigt, die zu den verschiedenen Geld-
quellen der privaten und der &ffentlichen Hand fithren.
Von den in den letzten Jahren erschienenen Schriften ist
wohl keine so weitgehend und griindlich wie die vor-
liegende. Sie behandelt zwar in erster Linie preubische
Verhaltnisse, ist aber bemiiht, auch Vorschriften und Unter-
lagen aufjerpreufsischer Lander zu bringen.

Die Verfasser nennen sie selbst einen Wegweiser fir die
Praxis. Es sind also theoretische Erérterungen mdoglichst
vermieden.

Neben den Abschnitten (iber Realkredit, Finanzierung des
Wohnungsbaues, Geldgeber ist sehr begriilfenswert der
Teil IV, in dem die besonderen Finanzierungsméglichkeiten
fur einzelne Gruppen, wie frilhere Militarpersonen, Kriegs-
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beschadigte, aktive und unaktive Beamte aller Gattungen,
Landarbeitet, etlautert werden, und besonders Teil V, in dem
die Erleichterungen beschrieben ‘werden, die dem
Kleinwohnungsbau in bezug auf Erlafj oder Ermafsigung
von Steuern und Gebiihren zugestanden sind. Wichtig
und praktisch ist die Beigabe aller Arten von Vertrags-
mustern, aus denen schnell und einfach alle Bedingungen
fir die Hergabe von Zwischenkrediten und Hypotheken
der verschiedenen Geldgeber (Staat, Gemeinde, Hypo-
thekenbanken, Sparkassen, Stadischaften, Versicherungs-
anstalten usw.) zu ersehen sind.
Der Hauptwert des Buches liegt in seiner Zusammen-
fassung. Es ist geeignet, nicht nur alle Baulustigen, sondern
auch diejenigen amtlichen Stellen, die mit den zum Teil
schwierig liegenden Fragen der Baufinanzierung weniger
zu tun haben, rasch und grundlegend zu unterrichten.
Schr.

KUNDIGUNGSVERFAHREN UND MIETERSCHUTZ.
Kommentar zur Mieterschulinovelle vom 13. Februar 1928
nebst einem Anhang: Zusammenstellung der wichtigsten,
zurzeit geltenden Geselie und Verordnungen aus allen
Gebieten der Wohnungszwangswirtschatt insbesondere fiir
Preufen und Grof-Berlin von Wilh. Freidt, Kammergerichts-
vat im preufy. Justizministerium; Dr. Erich Schubart, Amis-
gerichisrat bei dem Amtsgerichf Berlin-Mitte; Dr. Wilhelm
Thiele, Rechisanwalt und Notar in Berlin (Stilkes Rechfs-
bibliothek Bd. 73). 223 Seiten, in Leinen gebunden RM. 6,—.
Verlag von Georg Stilke, Berlin W. 7, Dorotheenstr. 5.
Dieser Kommentar ist eine Fortsefjung und Ergénzung
des bekannten Kommentars zum Mieterschufigesetz von
Volkmar-Schubart. Die Verfasser haben auf eine gemein-
verstandliche Darstellung des neuen Kiindigungsverfahrens
Gewicht gelegt, um den Rechtsstoff auch dem grofsen
Publikum, das an der Gestfaltung des Mieterschufses er-
heblich interessiert ist, verstandlich zu machen. In der dem
Buch als Anhang beigefiigten Zusammenstellung wird auf
allen Gebieten des Mietnotrechts (Mieterschuf;, Mietzins-
bildung, Wohnungsmangel) vermittelt. Jedem, der irgend-
wie mit dem Wohnungswesen zu tun hat, wird dieser
Kommentar, der auch den Wortlaut des amilichen, zu ver-
wendenden Kiindigungsformulars enthalt und praktische
Anweisungen fiir die Durchfihrung des neuen Kiindigungs-
verfahrens gibt, unentbehrlich sein.

DAS A.B.C. DES HAUSBESITZERS. Ein Nachschlage-
werk fir Rechtssteuer und Wirtschaftsfragen
nach den Bestimmungen des Reichs und Preuffens
von Dr. Alfred Karger, Rechtsanwalt, Berlin
Industrieverlag Spaeth &Linde, BerlinW.10. 1928.

Die gesetzlichen und Verwaltungsvorschriften auf dem
Gebiete des Baurechts, Bodenrechts und Mietrechts sind
heute so zahlreich und untbersichilich geworden, dafy ein
zuvetlassiger Fithrer durch diese Unzahl von Bestimmungen
fir jeden Hausbesifser, aber auch fiir jeden anderen, der
mit dem Bauwesen zu tun hat, sehr schatyenswert ist. Ein
solcher Fiithrer will das von Rechtsanwalt Dr. Karger-Berlin
herausgegebene A.B.C. des Hausbesifjers sein. Dieses
A.B. C. des Hausbesiliers gibt nach Schlagworten in lexi-
kalischer Form geordnet einen Uberblick tiber alle mit dem
Bauwesen zusammenhéngenden technischen und rechtlichen
Fragen. Es ist nicht fir den Juristen, sondern fir den
nicht juristisch gebildeten Laien bestimmt und wird diesem
sicherlich gute Dienste leisten. Der Fachmann wird da-
gegen in dem Buche manches vergeblich suchen, ins-
besondere erscheinen die Verfahrensvorschriften teilweise
nicht geniigend behandelt. H.



Den gleichen Zweck wie das Buch von Karger verfolgt
das RECHTSTASCHENBUCH FUR DAS BAU- UND WOH-
NUNGSWESEN von Wilhelm Coermann, Amts-
gerichtsrat, Stuttgart, zweite Auflage. Verlag fir
Wirtschaft und Verkehr. 1927.
Gegeniiber dem Buch von Karger besitit dieses den Vorzug,
dafj es zunachst einen systematischen Uberblick iiber die
Gesefyjgebung des Bau- und Wohnungswesens gibt. Im
tibrigen ist auch hier der grofte Teil des Buches einer lexi-
kalischen Zusammenstellung der wichtigsten Fachausdriicke
und der damit zusammenhéangenden rechtlichen Fragen ge-
widmet. Die technischen Probleme des Bauwesens treten hier
hinter den rein rechtlichen Fragen zuriick. Hinsichtlich der
Verfahrensvorschriften gilt dasselbe, was bei Karger aus-
zustellen ist. Im allgemeinen jedoch diirfte das Rechts-
taschenbuch von Coermann seinen Zweck durchaus erfiillen
und kann zur Benuizung durchaus empfohlen werden.
Der Wert des gut ausgestatteten Biichleins wird durch die
laufend erscheinenden Nachirage (iber die neuere Ent-
wickelung der Gesefigebung und Rechisprechung erhéht.
H.

DEUTSCHER BAUVEREINS-KALENDER 1928. Unter Mit-
wirkung der deutschen Baugenossenschafts-
verbdnde und des Hauptverbandes deutscher
Baugenossenschaften, herausgegeben vom Ver-
band Rheinischer Baugenossenschaften. Diissel-
dorf 1927. Kommissionsverlag von A. Bagel,
Aktiengesellschaft.

Dieser Bauvereins-Kalender ist ein sehr begriihenswertes
Hilfsmittel fiir alle im Baugenossenschaftswesen Tatigen.
Er enthalt im 1. Band auher dem Kalender einen Uberblick
liber die wichfigsten gesefjlichen Bestimmungen, die fir
die Tatigkeit der Baugenossenschaften von Interesse sind,
sowie eine Zusammenstellung der Behérden und sonstigen
Stellen, mit denen die Baugenossenschaften dauernd zu
tun haben. Auch die Finanzierungsméglichkeiten sind
kurz erortert. Das Beiheft zu diesem Bauvereins-Kalender
enthélt ein Verzeichnis der gemeinniiligen Baugenossen-
schaften und Bauvereinigungen Deutschlands nach dem

Stande vom 31. Dezember 1926, das fiir die Praxis von
groffem Wert ist, wenngleich die Angaben zum Teil bereits
tberholt sind. H.

DER WIRTSCHAFTLICHE BAUBETRIEB. Von Otto Rode.
Bauwelt-Verlag, Berlin SW 68, 1928,

Die Probleme der Rationalisierung des Baubetriebes
stehen heute so stark im Vordergrund, daf man jedes
wirklich weiterflihrende Buch, das sich mit diesen Fragen
beschaftigt, begriiffen mufs. Gerade das Buch von Rode
iber den wirtschaftlichen Baubetrieb, das offensichtlich auf
reichen praktischen Erfahrungen aufbaut und durchaus
fur die Praxis geschrieben ist, erscheint geeignet, dem
Bauunternehmer wichtige Hinweise fiir eine zweckmahige
Gestaltung seines Unternehmens zu geben. Mit Recht
betont allerdings der Verfasser, dah er in seinem Buche
keine auf jeden beliebigen Betrieb einfach anwendbaren
Rezepte geben will, sondern nur anHand von praktischen
Beispielen bereits durchgefiihrter Rationalisierungsmal-
nahmen den Leser auf die Rationalisierungsméglichkeiten
in seinem eigenen Betriebe aufmerksam machen will. Aus-
gehend von allgemeinen Erérterungen (iber wirtschaftliche
Betriebsfiihrung werden die Hauptgebiete des Baubetriebes,
die heute derRationalisierung besondersdringend bediirfen,
behandelt. Wertvoll erscheint insbesondere die Behand-
lung der Selbstkostenberechnung und des Kalkulations-
wesens sowie der Fragen der Arbeitsuntersuchung und
Arbeitsvorbereitung. Auch die in vielen mittleren Bau-
betrieben bisher sehr stark vernachlassigte Statistik und
Buchhaltung findet eine anregende, betriebswirtschaftlich
orientierfe Behandlung. Das ganze Buch ist weniger
systematisch als anregend geschrieben. Es ist deshalb die
zwar lebendige, fiir ein Handbuch aber nicht besonders
geeignete Darstellungsform des Gesprachs gewahlt. Das
Biichlein kann als eine erfreuliche Bereicherung der ein-
schlagigen Literatur angesehen und jedem Bauunternehmer
zur sorgfaltigen Lekfire durchaus empfohlen werden.
Zahlreiche Abbildungen, graphische Darstellungen und
Tabellen erhéhen den Wert des auch buchtechnisch recht
gut ausgestatteten Werkes. H.

UNTER AUSSCHLUSS DER VERANTWORTLICHKEIT DER SCHRIFTLEITUNG

Die neuzeitliche Hygiene fordert fiir jedes Siedlungs-
haus ein Spiilklosett. Den Einbau desselben ermoglicht
die Frischwasser Hausklaranlage ,Dywidag” ohne Geruch-
belastigung und Fliegenplage.

Die Abwasserabfiihrung geschieht einwandfrei. Durch
dufierste Preisstellung ist die Anschaffung jedem Bauenden
méglich. Preise jederzeit auf Anfrage (siehe Anzeigenteil).

Verlag: Wohnungsfiirsorgegesellschaft fiir Oberschlesien, G.m.b. H., Oppeln.

Schriftleitung: Niemeyer, Oppeln

Schroeder, Breslau. Verantwortlich fiir den Anzeigenteil: J. Ast, Breslau, Gabitzstralie 91. Telefon-Anschluf 37934
Kommissionsverlag Grafy, Barth & Comp. W. Friedrich, Breslau |, Herrenstrahe 20.
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DIE GRUNE JLLUSTRIERTE.
i SONNENHOF
o e kommen die Mcnschén offenbar nicht zur Ruhe

simple Gartnerei
oder ein Garten ?

Eine

Die Antwort soll die heutige
Nummer geben, die wir als Auszug
aus enem groferen Artikel im
,sBaumeister, Verlag Georg
D. W. Callwey - Miinchen, bringen.

Herausgeber u. Schriftleitung




Gartenkulturell entscheidend ist nicht das,
was der Sonnenhol* heute ist, sondern
das, was er vor sieben Jahren war: eine
ide abgeholzte Kicfernheide. DaB  aus
diesem diirren Sand in kurzer Zeit eine
iippige Oase wurde, das ist es, was den
LSennenhof* zu einem Pionier moderner
Gartenkultur gemacht hat.

Oben: Urbild von der Anlage
Unten: Der Sonnenhof, 3 Jahre spiter

Al
506

Wohngarten: Zweite Sonnenblumenbepflanzung. Astern rot-blau. Erste Sonnenblumenbepflanzung

Levkoyen und Lowenmaul, braun-gelb-weif. Im Vordergrund ein Wasserspiel in buntem Mosaik

S.S. W. GESCHAFTSSTELLE BERLIN, FLOTTWELLSTRASSE 211 LUTZOW 6925, 6924
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DIE SCHONE SIEDLUNG
T Y AT A R Y

Der sonnige Garten — diesmal scheinbar ein
wenig im Gegensatz zur sonnigen Siedlung, die in
der ..Deutschen Binnenkolonisation”™ beschrieben
wurde. Allerdings nur scheinbar, denn hier soll ge-
radezu gezeigt werden, wie eine gute Siedlung inmmer
ein guter Garten sein oder werden soll. ja mehr —
daB kiinftig ein wahrer Garten das SiedlungsmiBige,
Kolonisatorische nie ganz verleugnen kinnen wird.
In diesem Sinne ist der Sonnenhof, wenigstens
seinem Willen nach, ein Symbol der rhythmischen
Bewegung unserer Zeit und insbesondere fiir die
zeitgenossische Gartenkunst.

W as ist es denn nun. was in einem solchen {vpi-
schen Garten unserer Tage wachsen soll? — Die
Antwort ist ebenso kurz wie entschieden. Alles!
Allerdings keineswegs alles wie Kraut und Riiben™
durcheinander, vielmehr bedeutet diese Inhalts-
bestimmung hier Blumen und Friichte nnd beide
beisammen. Denn der an biologischen Verwandt-
schafts. und kosmischen Gleichheitsvorstellungen ge-
schulte Geist unserer Zeit vertragt es nicht, die Frudit
als etwas Materielles”™ und daher Minderwertiges in
sogenannten .Nutzgirten™ verbannt zu sehen. Auch

Aus dem

DARGESTELLT AM GARTEN SONNENHOI—WORPSWEDE

die gewandelte Ernihrungserkenntnis, die Gemiise
und Obst viel mehr als friither auf den Tisch bringt,
haben ebenso wie die geminderte soziale Lage brei-
tester Schidhten eine formliche Wiedergutmachung
an der geiichteten Nutzpflanze hervorgerufen. Und
in der Tat. nun wir wissen, wie viele unserer
schonsten  Blumen, wie viele Korb- und Kreuz-
bliitler, von Nutzpflanzen und Kiichenkriiutern
abstammen und wie viele anerkannte Gartenschon-
heiten. wie Kressen, Mohn- und Sonnenblumen.
beidem, der nutzlosen Anschauung als dem anschau-
lichen Nutzen, seit jeher sich geweiht haben, da hat
der Ranghegriff unter den Gartenpflanzen Keinerlei
Raum. Wer wollte auch die herrliche und noch dazu
schin duftende Bliite der Schwarzwurzel oder des
Kirschbaums als weniger schin bezeichnen, nur weil
uns diese Gartenpflanzen noch so schmackhafte
Gartenfriichte nebenbei liefern? Und wer ver-
mochte den geistigen Gehalt eines Teestrauches oder
eines Weinstodkes, den Jahrtausende Gartenyorstel-
lung hochgeziichtet haben, iiberhaupt in  Wert-

beziehung zu der flichtigen Tagesneuheit etwa einer
Dahlie bringen. Wir entdedken in diesen Tagen auch
den geistigen Gehalt der Frucht.

AUSFUHRUNG VON GARTEN NACH DEM SYSTEM DER S.S.W.
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Wie sich nun diese neue und doch wohl héhere
Gnlt()nﬂel(:(hﬁgi\(’it kulturtechnisch auswirkt, das
zeigt der Sonnengarten, Da sclwn wir z. B.ein .,J\lllz
lustgéirtlein in drei Etagen™ (Abb.36). Auf dem
Boden,im Parterre 50/11‘,(1%11.Lulbomon zu Blumen-
zwiebeln Rosen und l‘uualnsblmm,n gesellt. Dann
zum Ausgleich der hierbei etwas zu kurz gekomme-
nen ..nlllzhdmn Abteilung™ im zweiten Stockwerk.
Stachel- und Johannisheerstimmchen, und schlieBlich
hoch oben breiten in der dritten Zone Kirschen- und
Apfelbdume ihre frucht- und bliitenschweren Arme

aus. Niichtern genommen: nach dem Vorbild des
Waldes, Auswertung der Sonnenkraft, vom hohen
Wipfel iiber das Unterholz bis zum Moos — auf

Gartenbedingungen iibertragen. Kommen dann noch.
wie hier, wuchernde Schlinger und allerhand beweg-
liche Wisserlein dazu, so ist aus dem Gegensatz von
Frucht und Blume, aus Kraft und Anmut, aus Farbe
und Form ein Gartenbild von siidldndischer Ein-
druckskraft gesichert.

So  wuchs der Sonnenhof heran, zu
eigenartigen Gebilde .aus weiBen Mauern,
Beeten und bunten Rabatten, gegliedert in schwe-
bende Terrassen, durchzogen von langen Lauben-
gingen: ein moderner Garten. — Iis war nicht notig,
seine besondere formale Struktur zu be-
schreiben. Sie ist da (und in den Plinen —
siehe ,Der Baumeister™ . Aprilheft — nachlesbar),
sie ist aber nicht weiter wichtig. Das Wesen und das
Gesicht dieses Gartens ist sein gesteigertes
Wachstum, ist weiter sein bedin gungs-
loses Wachstum und ist endlich sein s piele-
risch betreutes Wachstum. Genug, daB

einem
griinen

Aus dem ..Baumeister®,

eignen Augen sieht, wie ringsum
und auf dem Berge der Bauer
kargen

der Besucher mit
magere Heide ,bliiht™
seit Jahrzehnten vergebens sich bemiiht, der
Scholle Ertrag und Rente abzugewinnen,

Besitz. auch geistiger, schafft Verpflichtung. Und
so ist die Bestimmung des Sonnenhofes, seine Er-

fahrungen und Erschemmungen moglichst vielen zu-
ginglich zu machen. DaB das erreichbar ist, ist
inzwischen auf fast allen Gebieten des Gartenlebens
unserer Zeit bewiesen. Der Sonnenhof hat Schule
gemacht. Wir finden ihn und seinen Geist heute in
so manchem Schrebergarten und in mandiem
Siedlerheim, ebenso wie im 6 ffentliche n
Park und in der modernen Nutzgértnerei
Seine Grundsitze sind auf kleinstem Raum
wenigstens angedeutet und auf weitrdumigen Land-
sitzen sind sie hier und da zu groBartigen Per-
spektiven zu neuer Gartenschonheit ausgestaltet.
Alle diese Girten haben eine gemeinsame, eine
koloniale Note an sich, in allen diesen
Gérten werden neben Blumen viel Friichte ge-
zogen. Und in allen diesen Gérten — das ist ihr
Zeichen — ist der Gartenmensch tatig. Diese neue
Vorstellung von Gartenleben uml Gartenart hat das
Gesicht bestimmt. Mit neuen und erneuerten Ge-
schlechtern wachsen hier in neuen Daseinsbedingun-
gen und neuen Lebensvorstellungen ganz neue
Gartensysteme rings um unsere Stidte herauf. ver-
allgemeinert und verfeinert durch die Errungen-
schaften der modernen technischen Bodenkultur. Die
Zeit scheint nicht weit, wo jedermann seinen Garten
haben wird, jedermann seinen kleinen Sonnenhof.
Leberecht Migge

Miinchen. — Sonnenhof Worpswede: Glasgarten und Ateliergebiiude
vom Haupthaus aus

S.S. W. LEHR- UND VERSUCHSGARTEN WORPSWEDE B. BREMEN:

|
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GARTENFURSORGE IM APRIL
R SR R TR SRS

Der diesjihrige Miirz war ein Ausnahmemonat mit
seiner anhaltenden Kiilte. Man wird deshalb an den
meisten Orten noch nicht zur Aussaat gekominen
sein. s muB dies sofort im April nachgeholt wer-
den, und zwar miissen in den Boden: Petersilie,
Spinat, Erbsen, Puffbohnen, rote Riiben, Schwarz-
wurzeln, Zwiebeln, Mohrriiben, Radies. Rettiche u. a.
An geschiitzten Stellen, wo man nachts leicht be-
decken kann, oder im Mistheet sind Kohlpflanzen
auszusiien, zuerst die Friihkohlarten: Friihwirsing.
Spitzkraut, Friihrotkraut, B]ununknili Ab Mitte
des Monats sind diese ins [reie auszupflanzen.

Wenig Miihe verursachen vorgekeimte Kar-
toffeln, die jetzt ins Mistbeet oder auf mit
Brettern eingefalite Beete gepflanzt werden, iiber die

man bei Nachtfrost Matten oder sonstiges Dedk-
material legt. Auf dem Freiland dedkt man iiber

derartige Kartoffeln in Frostnichien Blumentopfe,
Papierhauben u. 4. Auch das Anhiinfeln der ersten
I'viebe mit Erde verhiitet ein Erfrieren und bewirkt
cine etwas friihere f rnte. Im Kkleinen Siedlergarten
sollten Kartoffeln aber nur in den frithesten Sorten
und mit bester Diingung angebaut werden, so dal
sie 10—15 Pfund Ertrag je Quadratmeter ergeben.

Aussaaten, die bereils im vorigen Monat ins Mist-
beet 1.,(~|m|(]1[ wurden, sind zu verstoplen, insbheson-
dere  Sommerblumen. Bei soldien  Arten, die
keinen Ballen halten, verwendel man Pappiipfchen.
Auch bei Frithgemiise sind Papp. odey Torf-
topfe (Pflanzenammen) sehr angebracht: man er-
reicht dadurch eine wesentlich friihere Frnte.

Im Freiland sind folgende Sommerblumen aus-
zusiien: Alyssum (Steinkraut), Calendula (Ringel-
blume), Mimulus (Gauklerblume), Canabis saliva
gigantea (Riesenhanf). Centaurea (Flockenblume),
Clarkien, Trichterwinden, Coreopsis, Dimorphote-
ken, IEschscholtzien, Godetien. Sonnenblumen, Kochien,
wohlriechende Wicken, Lupinen, Reseden, Schizan-
theus, Kapuzinerkresse,

Stauden, zu deren Pflanzung man infolge des
F'rostes bis jetzt wahrscheinlich nicht gekommen ist.
konnen wiihrend des ganzen Monats auch noch An-
fang Mai gepflanzt werden. Alte Biische sind eventl.
zu teilen.

Obstbiiume und -striuncher kionnen so-
lange gepflanzt werden, als neues Laub noch nicht
erschienen ist. Kommt es vor, daff ein unbedingt zu

verpflanzender Baum  oder Strauch schon aus-
geschlagen hat, so miissen die Blitter entfernt und
besonders  sorglich  daraul geachtet werden, dal
wihrend des Verpflanzens' keine Wurzeln cin-

trocknen, und dall der Boden hinterher feucht bleibt,

Ende des Monats konnen Gurken und
Bohnen im Mistheet vorkultiviert werden, ebenso
Kiirbis. Der Spitkohl fiir den Winter
wird Mitte bis Ende des Monats im Freien ausges
Hat man sich im vorigen Monat Tomaten ausgesiit,
so sind sie nochmals zu verpflanzen: auf keinen Fall

diirfen sie, wie auch die Gurken und 1, vor
Mitte Mai ins reie.
Fiir alles Friihgemiise mull der Boden erst-

klassig vorbereitet sein und am besten sich in altem

Kulturzustand befinden, sonst hilft nur gut ver-
rotteter Kompost,

Die grifite Sorge machen uns withrend des ganzen
Monats die Nachtfroste, und zwar ist hier zu

unterscheiden zwischen Strahlungskilte nund
flieBender Kiédlte. Der Boden strahlt am
Abend, sobald die Wiarmeeinwirkung der Sonne auf-
hort, die am Tage aufgespeicherte Wiirme an den
seine Wirme rascher abgebenden Luftraum aus. Das
kann durch Ueberlegen von Brettern, Decken u. dgl.
verhindert werden.

Die kalte Luft strémt im Laufe der Nacht infolge
ihrer Schwere zum tiefsten Punkt. An Stellen, an
denen sie am WeiterflieBen verhindert wird, staut
sie sich an, so daB hier Kiltenester entstehen, die.
wo sie nicht zu beheben sind, IFrithgemiisebau un-
moglich machen. Durch  ungeschickte Anlage der
Giirten schafft man sich oft selbst solche Kii|tt'n(’h'l'{‘r,

Wieder anders verhiilt es sich mit der Wind-
I\ ilte, die dauernd und inshesondere waiiwml des
Tages wirkt. Je dichter die Luft ist, desto mehr er-
wiirmt sie sich am Tag, so dall wir dann iiber dem Erd-
boden die wirmste Luft haben. Der Wind entfiihrt
sie, mischt sie mit den iibrigen kélteren Luftmassen.
Halten wir ihn fern, so bleibt unser Garten warm.

Schiidlingsbekiimpfung; Tm  Obstgarten st
der Apfelbliitenstecher zu bekidmplen. Man kloplt
am besten vor der Bliite die Biiume ab, so daB
die Kifer in darnnter gelegte Tiicher fallen. Erbsen.
Gurken, Bohnen sind vor der Saat mit Uspulun zu
beizen. Tritt die Kohlhernie in stirkerem MaBe auf,
so desinfiziere man die Saaterde mit Uspulun. Man
macht dann beim Auspflanzen groBe Licher, die man
mit steriler Erde fiillt. und setzt die Pllanzen hinein.
Gegen die Kohlfliege ist ein einfaches Mittel das An-
legen sog. ]\nh“\mﬂcn aus cinfachen Pappstiidichen.
Eine scharfe Mistdiimgung mulBl unterbleiben, da sie
alle diese Schidlinge heranzieht. Vielerorts treten
beim ersten Austreiben der Knospen die Raupen vom
Goldafter, vom Ringelspinner, vom Schwammspinner
und anderen Schiidlingen verheerend auf. Bei kiih-
lerem Wetter sitzen sie in groflen Haufen in den
Winkeln der Aeste und kinnen dann mit einem mit
Tuch umwickelten Stab entlernt werden. Bei stiir-
kerem Auftreten empfiehlt es sich, die Biaume vor der
Bliite mit Nosprasen zu spritzen. M, Schemmel.

VORTRAGE _
UND ARTIKEL VON LEBERECHT MiGGE:

Vortrag: ,Der kleine Garten in der grofien Stadt“,

Diisseldorl, 13. April. Siehe Notiz: Verwal-
tungsakademie Diisseldorf.
Im Rahmen der Frankfurter Messe findet ab

20. April eine Ausstellung ..Das flache Dach

statt. AuBerdem Veranstaltung erliuternder Vor-
trige u. a. voh Le Corbusier, Paris. Lebe-

recht Migge hat einen Vortrag ,,Das griine Dach®
iibernomimen,

Um die gleidhe Zeit werden sowohl in Diisseldorf
als auch in Frankfurt a. M. Siedlungsvortriige vor
den (]mh;,ln Ovrganisationen gehalten.

In der .Form?® Berlin, Nr. 5, Jahrgang 1928,
Zeitschrift des ..Deutschen Werkbundes™, ist ein
grundsiitzlich wichtiger Artikel mit Abbildungen von
.eberecht Migge ,Form der Kleingiirten® er-
schienen. Der .Baunmeister”, Miinchen, bringt
eine griflere Veroffentlichung mit farbigen Abbil-
dungen und Plinen iiber den Sonnenhof, dem
Proben fiir die heutige Nummer entnommen sind. —

Beide Artikel konnen auch als Sonderdruck gegen
Erstattung der Selbstkosten von der Siedlerschule
Worpswede bezogen werden., —

VERSUCHE / SOMMERBLUMEN / SPEZIALGERATE DER S.S. W.
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Der Sonnenhof. Das Bild mutet an wie eine altjapanische Landschaft und doch wie modernsie hollindische Giirtnerei —
jedenfalls eine gute Giirtnerei und ein schoner Garten

S.S.W. GESCHAFTSSTELLE OBERNIGK B. BRESLAU
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Einfache Rundbank
von Hermann Koenig,
Gik, L DWB:

Die Abb. u, Unterschriflen
deutsche Gartenarchitekt

Diese Blétter sind wihrend ihres sechsjahrigen Be-
stehens mancherlei Kampfgetise gewdhnt worden.
Kliiffer und Zwerge hat nun mal alles Strebende,
das MittelmaB8 kiihn Durchbrechende seit jeher zu
bestehen gehabt.

Heunte gilt es, einem Konig zu dienen, genau: Her-
mann Koeenig-Hamburg, ]Pl(‘"lcIIIlIIIcil’ll(“'a‘se Kionigs.
giirten™ (aber. ohne Sorge, Karte gvmlgt voll-
kommen). Er darf sich immer noch Vorsitzender des

~Bundes Deutscher Gartenarchitekten™ (BDGA.)
heiflen und in seiner loyalen gleichzeitigen Figenschaft
als Redakteur des Bundesblattes dieses immer noch
ungestiort zu personlichen Zwecken ausnutzen.

AnlaB zur .Rache” war diesem ITerrn meine wohl-
begriindete Austrittserkldrung aus seinem Bund!)
Material bot ihm seine in Berufskreisen sattsam be-
kannte und oftmals bewdhrie Kloaken-Kartothek,
die dieser brave Kampe offenbar iiber alle nam-
haften Minner seines Kreises von Geburt an fiihrt.
Dieses Mal siehe also unter M: .Leberecht Migge?).
O si tacuisses™.

Das sachliche Ergebnis dieser unniitz gelehrten
Ausmistung — denn es stinkt sowieso — war herz-
lich gering und, was schlimmer ist. herzlich uninter-
essant.  (Im Vertranen. Hermann, ich kénnte dir
weit saftigere Dinge von Leberecht Migge erzihlen.)

s wire unverantwortlich, die Leser dieser Zeit-
schrift mit den hanebiichenen bis 20 Jahre zuriick-
liegenden EFinzelheiten dieser verzweifelten Aus-
grabungen bekanntzumachen. (Wird mir darvin doch
u. a. drolligerweise vorgeworfen, zum Schaden des
Berufes gelegentlich zu gut bezahlt worden, also zu
hoch angesehen zu sein.) Andererseits schreckt der
Verfasser vor faustdicken Entstellungen und sogar
glatten Liigen auch nicht zuriidk®). Interessenien
werden einfach gebeten, einmal die beiden letzten
Jahrginge der erwiihnten Zeitschrift durchzublittern,
allwo sie denselben Mann, der heute nach Strich und
Faden besudelt wird. von demselben Redalk-

teur in den
Rubsstitte fiir gereizte Biologen D.R. Himmel geho-
bhen finden!
Ueber den persin-

lichen und fachlichen
Wert eines Fiihrers',
der solche Revolver-
taktik mit seinen
kollegialen Pflichten
bezichen

1) Kostenlos zu
Worpswede,

) Einige
Deutsche
gebithrend  zuriickweisen
Schwindeleien, einzugehen,
doch zu

von . jenen

IN EIGENER SACHE
S DA M T R

“ Heft 1, N

2} Im ,,Deutschen Gartenarchitekten® v.
diirfte
Gartenstadt-Gesellschaft in

viel Aufmerksamkeit

Das Urbild
stehender Bank aus der
WOartenkultur des
XX. Jahrhunderts D. R.

neben-

sind der Zeitsehr. ,,Der
r. 28, entnommen,

g(‘gmuih(*
Tren und Glauben vereinigen kann, dariiber
wohl nicht vielerlei ’\I(-mung herrschen,

Und wem das nicht geniigt, der mache sich doch
die Miihe. und vergleiche einfach das praktise he
Lebenswerk der beiden ..Gegner”. Bei aller
Zuriickhaltung — die, wie man :-!(-ht hier schlechte
FFolgen zﬂ(‘lmhi hat — diirfte ich wohl angesichts der
1xt11wt'l|r](‘|l von Garten und Parks aller \lt die seit
nunmehr  einem Vierteljahrhundert das Ergebnis
meiner produktiven Arbeit in ganz Mitteleuropa
darstellen, den Vergleich anshalten. Ja, ich kann an-
gesichts solcher Erfolge auch diese oder jene Niete
ruhig zugestehen. Und es trifft sich ja gut. daf wir
in  dieser Nummeyp einige drastische Bilder vom
Sonnenhof — den der Edle ebenfalls nach Strich und
Faden verreift — gleichzeitig mit einigen charakte-
ristischen  .Schépfungen™ meines  hochtrabenden
Kritikers zeigen kisnnen und so den besagten Gegen-
satz recht gut illustrieren: .An ihrven Taten sollt ihr
sie erkennen”, um mit Hermann Koenig zu reden.
Diese hier schen weniger aus nach Kinigsgiirten, sie
muten an wie — Konigsgridber.

= £
e

den Gefiithrten und iiberhaupt gegeniiber
diirfte

Allerdings. in einem mufBl ich dem Manne recht
geben, Wo der Tall ihn nicht blind macht. sicht der
Feind oftmals scharf. ,Wo hat, sagt er hishnend.
Jdie beriihmte Si:tlc‘l%nlmlo denn eigentlich ihre
Schiiler?” — Nun ist er ja auch hier recht oberflich-
lich. Die Siedlerschule \\ orpswede bildet in ihren
\(‘wu(-‘hag( ‘ten und Ateliers laufend die Fiihrer aus,
die sie fiir die Durchfiihrung ihrer praktischen
Spezialaufgaben. die sich gliicklicherweise stindig
mehren, hraucht, und die heute in ganz Deutschland

wie im Auslande bedeutende Positionen ausfiillen.
Dariiber hinaus drillt sie immerhin jihrlich einige
tausend Siedler und Kleingéirtner durch Vortriige

und Kurse in ihren Auftragsstidten. Aber insofern
sieht die Kritik vichtig: das ist natiirlich ein Tropfen
aunf heiflem Stein,
demungeheuerlichen
Bedarf  gegeniiber.
Die Forderung. die
wir an dieser Stelle
seit  fiinf  Jahren
vertreten und langst
schon  vorher ver-
traten, nach  der

Punktrollerbank fiir Riickenmiirker D.R,

durch die Siedlerschule
Januar 1925,

die mitangegrifiene

ihrem Organ
auf diese, nimlich die q e
hieBe dem Aulor denn  Tennisplatzbank von Hermann Koenig

erweisen, B.D.G.A. u. D.W.EB.

GARTEN # GERATE =
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deutschen Schule fiir Binnenkolonisation, sic ist noch
ebenso aktuell wie unerfiillt. Ob aber zu deren Ver-
wirklichung die von allen wirklichen Sachkennern
niemals bezweifelten Erfahrungen und Fertigkeiten
der Siedlerschule Worpswede und ihver Mitarbeiter
benutzt werden, das soll den hierfiic Verantwort-
lichen ruohig anheimgestellt sein. Der Name cines
derartigen Institutes ist vollends nebensiachlich.  Als
Name, als Kennwort. als Garantie einer bestimmten
Griinqualitit aber wird die ..Siedlerschule Worps-

wede” auf alle Fille weiterleben — lange, nachdem
die .kioniglichen Giirten™ ldngst vergessen sein
werden.

* 5 *

Aber wir sind viel zu ernst geworden und nehmen
den Mann viel zu wichtig. Die Sache liegt ja tiefer
ader vielmehr flacher. Tlier gebt es leider nicht um
geistige Probleme, es ist schlichter Brotneid, ist Auf-
tragsjagerei, der diesem Wadkeren die giftige Waffe
in die Hand driickt — und wofiir .seine™ Organisa-
tion als Deckmantel herhalten mub.

Ich entsinne mich noch des Tages. als derselbe Her-
mann Koenig — frither trug er den Bart noch as-
syrisch, heute mehr spanisch a la Don Quichote —
sich mir, damals Organisator der bekannten Firma
Jacob Ochs. Ilamburg, vorstellie und als
Wkiinstlerischer Volontir™ aufgenommen zu werden
bat. Tch erinnere mich aber auch noch® gut meiner
Verbliiffung, als dieser umsichtige und von Skrupeln
wenig geplagte Berufsgenosse bereits nach ganz kurzer
Zeit plotzlich ausschied — um sich am néichsten Tage
seinem Kompagnon zuzugesellen, der inzwischen die
iibrigen Informationen besorgt hatte, Damals war
gerade — und deshalb fiihre ich das bezeichnete Bei-
spiel an — der groBe Erfolg meiner Zjihrigen Pio-
nierarbeit auf gartenkiinstlerischem Gebiete lillig.
Man wollte auf maglichst billige Weise. d. h. ohne
Opfer. daran teilnehmen. Das ist spiter. wenigsiens
duBerlich, ja ganz gut gelungen. Siehe Konigs-
Giirten.

Und heute? Die Zeiten wedchseln: die menschlichen.
allzu menschlichen Methoden, sie zu nutzen, bleiben
dieselben. Ieute ist eben die Frucht einer anderen
langjihrigen Vorarbeit reif: die wirtschaftlich-tech-
nische koloniale Griinphase. Was liegt da fiiv die
ganz Schlauen niiher, als die paar YVorkimpfer der
Bewegung. die sich in dem jahrelangen Kleinkampf
vielleicht ja ohnedies zermiirbt haben. so kriftig zu
denunzieren. dal man ohne alle eroBe Anstrengung
ihr Erbe antreten zu kénnen glaubt? Das objektive
Miintelchen von wegen der hisheren Berufsinteressen
und wie die billigen Phrasen sonst formuliert sein
migen, das findet sich dann schon! (Man heachte in
dem Elaborat in dieser Bezichung einmal die wider-
liche, nach allen Seiten offerierende Anbiederung an
meine sachlichen Gegner in der Gffentlichen
Meinung!)

Nun war und bin ich der Ansicht, dalB griéBere
Kreise unseres Berufes mehr als bisher sich mit dem
sozialen Gartenbau befassen miiBten. Ich bin durch-
aus Gegner von Monopolen, auch meiner eigenen.
Der Girtnerberuf darf in dieser bedeutsamen Ent-
widdlungsperiode des ..Griinen Europa™ nicht abscits
stehen. Aber der Weg hierzu geht iiber Arbeit. Diese
wird, wenn sie brauchbar sein soll, wie iiberall. so
auch hier vornehmlich mit Kopf und IHand geleistet,

In dieser Beziehung erhalte ich meine in dem be-
wuliten Austrittsschreiben sehr vorsichtig formulierte
Begriindung aufrecht. in dem ich von der ..ein
wenig ldrmenden oberfldchlichen
Art und Weise des derzeitigen Vor-
standes des BDG A" sprach.

Ich tat das nach mehrjihriger Erfahrung innerhalb
des Bundes. PflichtgemaB wandte ich mich dabei an
den verantwortlichen Vorsitzenden Hermann Koenig.
Jenen aber iiberkam darob komiglicher Zorn. Flugs
hodkte er mit Dolch nnd Gift hinterm Gartenzaun.
Denn dieser Konig ist, o si tacuisses, ja doch nur
ein — Zaunkonig. L. N

24 Jahre ,kiinsterischer Yolontir* — und dies das Ende?

Kunstgewerbliche Gartenbank und Sessel im Architekturgarten
von Hermann Koenig, B.D.G.B. u. D.W.B.

MITTEILUNGEN

In der Osterwoche des Jahres 1928, und zwar in den Tagen
vom 11. bis 14, April, wird die Verwaltungsakademie
Diisseldorf (Arbeitsgemeinschaft der niederrheinischen Ver-
waltungsakademien) in Verbindung mit dem TRheinischen Verein
fiir Kleinwohnungswesen eine Vortragsfolge veranstalten, die
eines starken allgemeinen Interesses nicht entbehren wird.

Die Voriragsfolge sicht vor: Am Mittwoch, den 11. Apuril,
Voririige iiber ..Die Grundlagen™ una zwar: Oberbiirger-
meister Dr. Most., M. d. R.. Duisburg: Die Umgestaltung der
deutschen  Volkswirtschaft sei 1914: Staatssekretir Kriiger,
Berlin:  Siedlungs- und Heimstiitienwesen; Hodhacdhulprofessor
Dr. Blum, Hannover: Verkehrspolitik und Wohnungswesen.
— Am Donnerstag, den 2. April, wird .Die Wohnungs -
produktion” hehandelt werden. und zwar mit folgenden
Voririigen: Direktor H. Vormbroe k. Minster: Die Organi-
sation des Wohnungsbaues; Stadtbaurat M a v . Frankfurt a. M.:

Die Rationalisierung der Wohnungsproduktion: Ministerialrat
Lehmann, Berlin: Die Finanzierung des Wohnungshaunes.
— Am TFreitag, den 13. April, stehi ,.Der stdadtische

Wohnbau als kinstlerisches Problem” zur
Eriirterung, Vortragende sind: Stadtbaurat a. D, Bruno Tau t,

Berlin: Das neue Bauen; Stadtbaurat Dr, Marviin Wagner,
Berlin: Der kiinstlerische Gedanke in der Baupraxis der Groli-
stadt: Baurata. D. Dr. Hugo K o ¢ h . Nerchaun bei Leipzig: Griin-

flichen, Sport- und Spielplitze: Leberecht Migz ge, Worpswede:
Der Kleingarten in der Grolstadt. Am letzten Tage endlich,
Samstag, den 14. April, werden die ,Reformbestrebun-
gen” behandelt: Staatsminister a. D. Universititsprofessor
Dr. Lindemann. Kéln:: Bodenreform und Gartenstadi-
ewegung: Universititsprofessor Dr. Oppenheimer, Frank-

furt a. M.: Stadt und Land in _ihren gzegenseitigen Beziehungen:
Direktor des Siedlungsverbandes Rulirkohlenbezirk, Dr. Sehmidf.
Essen: Die Rationalisierung der Stadt- und Lanakreise. — An

die Vortrige schliefit sich jedesmal eine Aussprache unter der
[eitung eines Tagesleiters an. Die Leitung der vier Vortragsiage
haben iibernommen: Oberbiirgermeister Dy, Dr. h. e. Lohr.
Diisseldorf; Oberbiirgermeister Dr. Bracht. Essen: Oberbiirger-
meister Dr. Kirschbaum, Elberfeld; Landeshauptmann
Dr. Dr. h. ¢. Horion, Disseldorf. Es werden ferner zwei
Besichtigungen vorgenommen werden, und zwar am Donnerstag,
den 12, April, eine Rundfahrt zu den Siedlungen und Griin-
fliichenanlagen der Stadt Diisseldorf: auBerdem leitet Direkior
Dr-Ing. Diittmann am 13. und 16. April. also im unmitiel-
baren Anschlu an die Kommunale Woche, eine Studienfahrt
nach Amsterdam:. Der Preis der Vollkarte fir alle Veranstal-
tungen, auler der Studienfahrt nach Amsterdam, ist 12 M., Preis
der Tageskarte 5 M. — Das ganze Programm sowie alle Einzel-

. 5 =i i oy heiten sind von der Geschaftsstelle der Verwaltungsakademie
nicht mit dem — Maul, mein Kinig! Diisseldorf, Bahnstrafie 5, zu erfahren,
Redaktion: Max Schemmel, Obernigk bei Breslau. — Druck: Maurer & Dimmick, Berlin SO 16, Kopenicker Strafe 36—38.
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