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1. Wstep

W Polsce w ostatnich latach nastapit szybki rozwdj rynku kredytéw hipotecznych.
Liczba udzielanych kredytéw hipotecznych nadal szybko wzrasta, ale tak wysokie tempo
wzrostu niekoniecznie musi si¢ uarzymaé w przyszlosci. Zauwazalne jest ogromne zapo-
trzebowanie na nowe mieszkania. W gléwnej mierze wynika to z niedoboru mieszkan w
Polsce, duzej liczby samodzielnych gospodarstw domowych bez wiasnego mieszkania
oraz starzenia si¢ istniejacej substancji mieszkaniowej. W zwiazku z czym udzial kredy-
téw hipotecznych w portfelach bankéw w Polsce jest coraz wigkszy. Mozna wigc przy-
puszczaé, ze produkty ubezpieczeniowe beda odgrywaly duza rol¢ w zmniejszaniu ryzy-
ka kredytowego banku. Do wprowadzenia tego rodzaju ubezpieczefi przymierza si¢ co-
raz wigcej zakladéw ubezpieczen i obecnie obserwowany jest wzrost liczby zakladéw
ubezpieczen oferujacych ubezpieczenia kredytéw hipotecznych.

Ubezpieczenia kredytéw hipotecznych moga odegra¢ duza rolg w rozwijajacym sig i
stabilnym sektorze finansowania mieszkalnictwa w Polsce. Przede wszystkim moga
zwigkszy¢ dostgpnos¢ mieszkan przez umozliwienie wigkszej potencjalnej grupie na-
bywcéw finansowania zakupu przy nizszych nakladach gotéwkowych i/lub wyzszych
obcigzeniach z tytutu splaty kredytu, co jest jednoznaczne ze zwigkszeniem wolumenu
udzielanych kredytéw, np. na cele mieszkaniowe. Ponadto ubezpieczenia kredytéw hipo-
tecznych moga przyczyni¢ si¢ do wspierania rozwoju prywatnego wtérnego rynku hipo-
tecznego poprzez podnoszenie wiarygodnosci inwestoréw za pomocg narz¢dzia utatwia-
jacego kredytowanie. Nalezy rowniez podkresli¢ istotng rolg ubezpieczen kredytéw hipo-
tecznych w podnoszeniu jakosci kredytéw hipotecznych, m.in. poprzez ulatwienie uzy-
skania jednej z form zabezpieczenia, a takze w ogéle zwigkszenia dostgpnosci kredytéw
hipotecznych. Ponadto nie do przecenienia jest wptyw ubezpieczen na rozwdj rynku
finansowania nieruchomosci w catosci.
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W krajach, w ktorych ubezpieczenia kredytéw hipotecznych funkcjonujq juz na ryn-
ku hipotecznym, ubezpieczenia te uznawane sa za czynnik przyczyniajacy si¢ do zwigk-
szenia mozliwosci nabycia nieruchomosci przez kredytobiorcg. Obecnie w Polsce do-
chody wielu potencjalnych kredytobiorcow sa zbyt niskie, by mogli oni skorzysta¢ z
dostepnego finansowania konwencjonalnego, szczegdlnie biorac pod uwagg relatywnie
wysokie ceny doméw oraz mieszkan i nadal wysokie stopy oprocentowania. Z punktu
widzenia kredytobiorcy (klienta) ubezpieczenie kredytu hipotecznego da mu mozliwosé
skorzystania z dodatkowego zabezpieczenia, a jednoczesnie zwigkszy jego szans¢ na
zakup wiasnego mieszkania.

2. Kredyty hipoteczne a rynek nieruchomosci

Wazrost wolumenu udzielanych przez banki kredytow hipotecznych jest pochodna
rozwoju rynku nieruchomosci w Polsce. Na rynku zaréwno polskim, jak i zagranicznym
sektor nieruchomosci wykazuje bardzo dynamiczny wzrost. Rozwdj polskiego rynku
wymusza koniecznos¢ rozwijania systemu finansowania, w ktérym, obok bankdw, istot-
ng role zaczynaja odgrywac firmy ubezpieczeniowe. Ostatnie lata przyniosty postgpujacy
wzrost zaangazowania bankow w finansowaniu rynku nieruchomosci — kwota naleznosci
brutto z bankéw z tego tytulu wyniosta na koniec wrzesnia 2004 r. 50 773,6 min zt (w
tym 45 176,2 min na nieruchomosci mieszkaniowe). Mozna zaobserwowa¢ duza dyna-
mike wzrostu kredytow na nieruchomosci. W okresie od grudnia 2003 r. do wrzesnia
2004 r. przyrost wymienionych kredytow wynidst 17%, co na tle wzrostu naleznosci
brutto ogétem od sektora niefinansowego w systemie bankowym w analogicznym okre-
sie na poziomie 8,1% obrazuje skalg zjawiska [Dane NBP].

Banki komercyjne udzielaja coraz wigcej kredytow na nieruchomosci zaréwno
dla przedsi¢biorstw, jak i dla gospodarstw domowych. We wrzesniu 2004 r. udzial
tych kredytow w kredytach udzielonych ogétem wzrost o 23% w poréwnaniu z
grudniem 2003 r. Przewazajaca cze$¢ kredytéw przypada na gospodarstwa domo-
we (ponad 70%) (zob. tab. 1). Kredyty hipoteczne stanowily pod koniec wrzesnia
2004 r. ponad 30% wszystkich kredytéw udzielonych przez banki komercyjne dla
sektora niefinansowego. Udzial gospodarstw domowych i przedsiebiorstw w kre-
dytach hipotecznych ogétem ksztattowal si¢ mniej wigcej na podobnym poziomie
50%, z niewielka przewaga udzialu przedsigbiorstw.

Tabela. 1. Kredyty dla sektora niefinansowego w bankach komercynych w Polsce w latach 2003-2004 (w min zi)

. ) Ogodtem Dla przedsigbiorstw Dla gospodarstw domowych
Rodzaje kredytow 55505, | 0920047 | 12.2003r. | 09.2004<. 1zgzoo3 r. | 09.2004r.
Ogdlem 206 131,9 | 210726,0 | 119553,4 116 684,5 857716 93 358,1
Na nieruchomosci: 42131,0 49 136,7 123519 14 136,9 297492 349590
w tym mieszkaniowe | 382479 442350 9256,0 10094,4 289823 34114,1
Hipoteczne 53216,5 64 693,9 28 826,6 337296 24 049,7 30643,1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych NBP.
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Banki spotdzielcze udzielity znacznie mniej kredytow na nieruchomosci dla sektora
niefinansowego do wrzesnia 2004 r. (tylko 1 636,9 min z}) (zob. tab. 2). Tutaj gospodar-
stwa domowe przewazaly w ponad 90%. Natomiast, jezeli chodzi o kredyty hipoteczne
ogdtem, to udziat gospodarstw domowych byt znaczacy i stanowit ponad 75%.

Tabela 2. Kredyty dla sektora niefinansowego w bankach spétdzielczych w Polsce w latach 2003-2004 (w min z1)

. , olem Dla przedsigbiorstw Dla gospodarstw domowych
Rodzaje kredytow 12.2003%g 09.2004r. | 12.20031. | 09.2004r. 12.32003 T. | 09.2004r.
[Ogolem 148589 | 169402 | 23579 | 29791 | 124692 | 139246
Na nieruchomosci: 12459 16369 131,5 1813 11104 1450,5
w tym mieszkaniowe 707,1 9412 18,4 28 687,5 916,5
Hipoteczne 13142 | 48941 3348 1194,0 9778 | 3687,

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych NBP.

Analiza bank6éw obejmujaca kilka ostatnich lat wykazuje, ze banki komercyjne i
spotdzielcze daza do formalizacji, standaryzacji oraz liberalizacji wymogéw co do udzie-
lania kredytéw na nieruchomosci. Jest to wynikiem zdobytego juz doswiadczenia po-
zwalajacego na okre$lenie rozmiar6w ryzyka oraz przeptywu wiedzy i know-how do
bankow. Zliberalizowane i znacjonalizowane zostalo zwlaszcza podejscie do dochodow
kredytobiorcy — obecnie banki akceptuja rowniez dochody z uméw o dzielo i prac zleco-
nych; wymagaja tylko udokumentowania dtugookresowosci tych dochodow oraz stosujq
wspotczynniki ryzyka. Zniknely praktyki udzielania duzych kredytéw mieszkaniowych
na podstawie analizy dochodéw kredytobiorcy z ostatnich trzech miesi¢cy. Poczatkowo
banki kredytowaly 50-60% kosztéw nieruchomosci. Obecnie bez dodatkowych zabez-
pieczen kredytuja nawet do 80% wartosci nieruchomosci, a niekiedy nawet 100% (z
ubezpieczeniem goémych 20% warto$ci w tym samym banku), przy czym od pewnej
wysokosci kredytu standardem staje si¢ wycena nieruchomosci przez rzeczomawcow
zewngtrznych lub bankowych [Laszek 2004].
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Rys. 1. Zrédla zmian polityki kredytowej — kredyty mieszkaniowe
Zrédto: dane NBP.
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Banki zmienity warunki przyznawania kredytéw mieszkaniowych poprzez
zmniejszenie marzy kredytowej. Najwigkszy wptyw na zlagodzenie warunkéw przy-
znawania kredytéw mieszkaniowych mial wzrost presji konkurencyjnej ze strony
innych bankéw oraz nizszy niz oczekiwano popyt na kredyty mieszkaniowe. Nieco
stabszy wptyw na zlagodzenie polityki kredytowej miala réwniez prognoza sytuacji
na rynku mieszkaniowym oraz decyzje w zakresie polityki pieni¢znej (zob. rys. 1).

Kredyty hipoteczne naleza do jednych z najlepszych form pomocy w rozwoju
rynku nieruchomosci, jednak w Polsce kredyty te sa wciaz zbyt drogie lub trudno
dostgpne dla wielu potencjalnych kredytobiorcéw, kt6érzy potrzebujg srodkéw na
wlasne mieszkanie lub dom. Oprocentowanie kredytéw udzielanych w zlotych jest
zbyt wysokie i dla wielu rodzin stanowi czgsto barier¢ nie do pokonania, natomiast
kredyty w walutach obcych niosa ze soba duze ryzyko zwiazane ze zmiang kursu
ztotego w stosunku do innych walut. Podstawowym warunkiem wigkszej dostep-
nosci kredytéw hipotecznych, a tym samym rozwoju rynku nieruchomosci, jest
dalsze obnizanie stép procentowych w Polsce, co zalezy oczywiscie od rozwoju
gospodarczego oraz od poziomu inflacji. Potrzebna jest tez wigksza konkurencja na
rynku kredytéw, cho¢ ostatnio liczba ofert i ich atrakcyjnos¢ systematycznie si¢
zwigkszaja.

Ceny na rynkach nieruchomosci maja znaczenie dla aktywnosci kredytowej
bank6éw. Banki moga podejmowaé ryzyko zwigzane z rynkiem nieruchomosci w
réznym zakresie i w rozmaitej formie. Poprzez kredytowanie na rynku nierucho-
mosci banki podejmuja bezposrednie ryzyko zwiazane z powodzeniem danego
przedsigwzigcia (nieruchomosci komercyjne) i zdolnoscig kredytobiorcy do splaty
zadtuzenia (nieruchomosci komercyjne i mieszkalne). Dodatkowo, przyjmujac jako
zabezpieczenie hipoteke, wystawiaja si¢ na ryzyko obnizenia wartosci zabezpie-
czenia w przypadku zalamania cen na rynku nieruchomosci.

W ostatnich trzynastu latach obserwuje si¢ zmiany cen nieruchomosci. Do roku
2000 nastgpowal staly wzrost cen nieruchomosci. W okresie 2001-2003 zauwazal-
na byla tendencja spadku cen za 1 m’. Srednie ceny mieszkan w 2003 r. ksztatto-
waly sie na poziomie 1233 zt za 1 m* powierzchni uzytkowej i w poréwnaniu z
rokiem 2002 obnizyly si¢ 0 26 %. W roku 2004 ceny mieszkan wzrosty do pozio-
mu 2195 zt za 1 m’, co oznacza wzrost o ok. 78% (por. tab. 3).

Tabela 3. Ksztaftowanie si¢ $rednich cen mieszkar na rynku pierwotnym w Polsce w latach 1991-2004

Lata 1991{1992|1993]1994{1995|1996| 1997|1998 1999}2000{20012002{2003(2004
Cenywztzal m° |[350( 500|570 700 | 840 [1020]1300[1800[2150[2500]|1660]|1560[1233[2195
mieszkania ogélem

Zrédlo: dane GUS.

System finansowania nieruchomosci w Polsce obejmuje swoim zasiggiem za-
réwno nieruchomosci mieszkaniowe, tereny budowlane, jak i nieruchomosci ko-
mercyjne oraz oferujace finansowanie w fazie inwestycji zakupu obiektu i jego
eksploatacji. Nieruchomosci komercyjne od poczatku sa finansowane na zasadach
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rynkowych. System finansowania nieruchomosci mieszkaniowych dotyczy Srod-
kéw zaréwno budzetowych, jak i pochodzacych z komercyjnych instytucji finan-
sowych i przeznaczonych na finansowanie inwestycji oraz na nabycie mieszkan.
Rynek komercyjnych kredytéw mieszkaniowych jest prawdopodobnie, oprécz
rynku nieruchomosci mieszkaniowych, najlepiej rozwinigtym segmentem rynko-
wym polskiego sektora mieszkaniowego. Konkuruja na nim gtéwnie banki uniwer-
salne, oferujac kredyty hipoteczne i budowlano-hipoteczne dla oséb fizycznych
oraz budowlane dla deweloperéw. Pomimo jeszcze niewielkiego wolumenu w
stosunku do transakcji rynkowych na rynku tym panuje ostra konkurencja pomig-
dzy bankami komercyjnymi uwidoczniajaca si¢ w oferowanych warunkach oraz
obnizajacych si¢ marzach bankéw. Dynamika portfeli kredytéw hipotecznych i
mieszkaniowych jest réwniez wysoka. Obecnie praktycznie wszystkie duze i $red-
nie banki maja w swojej ofercie kredyty na cele mieszkaniowe. Podstawowe seg-
menty mieszkaniowych kredytéw hipotecznych w Polsce to kredyty finansujace:
mieszkania nowo budowane, mieszkania nabywane w ramach istniejacego zasobu
oraz remonty i modernizacje. Klasyczne kredyty hipoteczne, tj. na zakup juz istnie-
jacych, wybudowanych przez dewelopera, badz nabytych z istniejacego zasobu
mieszkan, stanowia okoto 50-60% portfeli bankowych. Wedlug danych NBP, port-
fel kredytéw hipotecznych wynosit pod koniec wrzesnia 2004 r. prawie 70 mln zi.
Pozostala czgsé to kredyty budowlano-hipoteczne, przeznaczone dla indywidual-
nych klientéw na zaliczkowe finansowanie kosztéw budowy mieszkania przez
dewelopera, spétdzielni¢ mieszkaniowa, lub kredyty mieszkaniowe.

3. Korzysci z ubezpieczen kredytéw hipotecznych

Dynamiczny rozw6j rynku finansowania nieruchomosci w Polsce zaprezento-
wany w tab. 1 i 2 wskazuje na istotna rol¢, jaka na rynku nieruchomosci odgrywa
dostgpnos¢ zrédet finansowania w rozwoju. Stworzenie stabilnych warunkéw na
rynku nieruchomosci zabezpieczonych hipotecznie jest istotna przestanka rozwoju
tego rynku, a jednym z podstawowych elementéw tworzenia docelowej rownowagi
jest kontrola specyficznych rodzajéw ryzyka zwigzanych z tym rynkiem. Jednym z
najistotniejszych rodzajéw ryzyka jest ryzyko kredytowe, ktére m.in. dzigki stoso-
waniu odpowiednich zabezpieczen moze zostaé¢ znacznie ograniczone. Ubezpie-
czenie wierzytelnosci hipotecznych pozwala na zwigkszenie przeptywu funduszy w
kierunku rynku nieruchomosci, stymuluje rozwdj tego rynku i zwigksza liczbe
oséb, ktére moga nabyc¢ nieruchomosé na wilasnosé. Rozwdj rynku finansowania
nieruchomosci nie jest mozliwy bez rozwinigcia systemu ubezpieczenia portfeli
kredytéw hipotecznych. Jak pokazuje tab. 4, skala ubezpieczen kredytéw hipotecz-
nych na rynku amerykanskim jest ogromna. W Polsce trudno sobie wyobrazi¢ po-
dobnie dynamiczny rozwdj rynku jak obserwujemy w USA bez relokacji ryzyk
kredytowych przez banki [Krysiak 2004].
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Tabela 4. Aplikacje o ubezpieczenie kredytéw hipotecznych na zakup doméw 1-4-rodzinnych wedtug
dochodéw w 2002 r. w USA

Rok 2002 Liczba kredyt6w
Cecha otrzymane |udzielone| udzielone | aplikacje kredyty | kredyty kredyty
aplikacje | kredyty kredyty/ |otrzymane ubezpie- { ubezpie- |ubezpieczo-
kredytowe otrzymane czone czone/ | ne/ kredyty
aplikacje (%) aplikacje | udzielone
otrzymane (%)
(%)
Razem 6262326 4224358] 6746 | 1497789 1153663] 77,02 2731
Dochody aplikuja-
cych < 50% me-
diany miejskiego 443366| 235150, 6746 86075 68100 79,12 28.96
obszaru statystycz-
nego
;logg % mediany 1001035 657626 65,69 259623 210817] 8120 32,06
:d“gg % mediany 677352| 476251 7031 175855 143091| 81,37 30,05
100-119% media- 610220| 442731 7255 150218 121823 8110 | 2752
ny MOS
;41(2)(;% mediany 2297993| 1718553| 7478 406785 324133 7968 18,86
Dochody nieziden- |y 5651 165244 61,07 99846 76452| 7657 | 4627
tyfikowane

Zrédto: [Krysiak 2004, s. 318].

Jak wynika z tab. 4, w USA na ok. 200 mln ludnosci udziela si¢ sredniorocznie ok.
4,5 min kredytéw mieszkaniowych. Jest ok. 1,2 min kredytéw ubezpieczonych, co sta-
nowi ok 30% wszystkich udzielonych kredytéw. Gdyby akcja kredytowa w Polsce
przebiegata z podobna intensywnoscia jak w USA, to w Polsce powinno si¢ udziela¢ ok.
900 tys. kredytéw rocznie. W Polsce obecnie udziela sie ok. 90 tys. kredytéw mieszka-
niowych kazdego roku, co oznacza, ze potencjal rozwojowy jest jeszcze dziesi¢ciokrot-
nie wyzszy.

Podstawowa forma zabezpieczenia kredytéw hipotecznych jest hipoteka na nieru-
chomosci bedacej wlasnoscia kredytobiorcy. Mozna stwierdzié, ze tak dynamiczny
wzrost udzielanych kredytéw hipotecznych wymusit poszukiwanie nowych form
zabezpieczenia w celu rozszerzenia towarzyszacego im ryzyka braku splaty. Powsta-
la nisz¢ rynkowa wypelnily poczatkowo nieliczne towarzystwa ubezpieczeniowe,
oferujac specjalne produkty ubezpieczeniowe. Obecnie obserwowany jest wzrost
liczby zakladéw ubezpieczen oferujacych ubezpieczenia kredytéw hipotecznych.

Ubezpieczenie kredytéw hipotecznych oznacza obopdine korzysci zaréwno dla ban-
ku, zakladu ubezpieczen, jak i dla kredytobiorcy — klienta. Dzigki ubezpieczeniu kredytu
bank uzyskuje mozliwo$¢ urozmaicenia ryzyka generowanego przez kredyt hipoteczny.
Firmy ubezpieczeniowe przejmuja czgs$¢ ryzyka od sektora bankowego, otrzymujac w
zamian wymieme korzysci finansowe. Z punktu widzenia klienta mozliwosé¢ skorzysta-
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nia z dodatkowego zabezpieczenia bez koniecznosci szukania dodatkowych porgczycieli,
o ktérych nie jest dzisiaj tatwo, spowoduje zwigkszenie dostgpnosci do kredytéw hipo-
tecznych, a wigc zwigkszenie szansy na zakup wlasnego mieszkania.

Kolejng istotng korzyscia dla klienta jest to, ze przed przyjeciem ubezpieczenia
kredytu bank, niezaleznie od klienta, ocenia warunki ubezpieczenia kredytu, szczegol-
nie zakres odpowiedzialnosci zakladu ubezpieczen oraz okolicznosci powodujace
zmniejszenie lub wytaczenie wyplat, oraz ocenia sytuacj¢ ekonomiczng proponowane;j
firmy ubezpieczeniowej. Z drugiej strony spotyka si¢ zapis w umowie ubezpieczenia
zobowiazujacy bank, jako ubezpieczonego, do dopetnienia nalezytej starannosci przy
udzielaniu kredytu i realizacji umowy. Klient otrzymuje w ten sposéb dodatkowe
wsparcie od instytucji dysponujacych fachowa kadra [Rogowski 2004]. Ponadto
wprowadzenie na rynek nowych produktéw ubezpieczeniowych adresowanych do
bankéw udzielajacych kredytéw mieszkaniowych powoduje, ze kredytobiorcy coraz
czesciej moga skorzysta¢ z kompleksowej oferty ubezpieczeniowej w banku. Rozwia-
zanie takie oznacza dla klientéw bankéw korzysci finansowe — oferty towarzystw
ubezpieczeniowych przygotowane dla bankéw sa czesto tansze od ofert dostgpnych
og6lnie — oraz oszczednos¢ czasu — moga oni zawrze¢ w banku polis¢ ubezpieczenia
na zycie i ubezpieczenia nieruchomosci bez potrzeby umawiania si¢ z agentem ubez-
pieczeniowym. Dodatkowo wspéipraca banku i zakladu ubezpieczen pozwala skrécic
czas oczekiwania na uzyskanie kredytu, obnizy¢ koszty zabezpieczenia splaty kredytu,
a w wielu przypadkach w ogdle umozliwi¢ nabycie nieruchomosci.

Z kolei dla bankéw wspéipraca z towarzystwami ubezpieczeniowymi w zakresie
ubezpieczen kredytéw hipotecznych daje znacznie wigksze bezpieczenstwo zawarcia
transakcji. Ponadto oczywiste jest, ze zawarcie takiego ubezpieczenia pozwala ban-
kowi wyeliminowaé koszty windykacji naleznosci od dhumika. Dodatkowo bank
zostaje niejako zwolniony z tworzenia dodatkowych rezerw na ryzyko niesplacenia
kredytu. Wspélpraca bankéw i towarzystw ubezpieczeniowych daje bankom szans¢
na poprawienie swojej rentownosci oraz uzyskanie nowych kanatéw dystrybucji
wiasnych ustug. Wynika to czesciowo z oczekiwan stawianych im przez klientéw.
Speienie tych oczekiwan warunkuje postrzeganie banku jako nowoczesnego i in-
nowacyjnego. Wiaze si¢ to ze sprzedaza jednej ustugi przy jednoczesnym oferowa-
niu innej. Takie dziatania moga wptyna¢ na zwigkszenie wolumenu sprzedazy, a tym
samym i zysku banku, przy jednoczesnym umozliwieniu klientowi nieograniczonych
mozliwosci wyboru wielu rézmych ustug finansowych w jednym miejscu.

4. Podsumowanie
Ubezpieczenie kredytéw hipotecznych stato si¢ w ostatnim czasie niewatpliwie istot-
nym elementem majacym znaczny wptyw na rozwdj rynku kredytéw hipotecznych oraz

rynku nieruchomosci. Dzisiaj w zasadzie trudno sobie wyobrazi¢ funkcjonowanie syste-
mu finansowania nieruchomosci bez udzialu produktéw ubezpieczeniowych. Rozwdj
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polskiego rynku wymusza koniecznos¢ rozwijania systemu finansowania nieruchomosci,
w ktérym, oprécz bankéw, istotng rol¢ zaczynaja odgrywac firmy ubezpieczeniowe.
Dane KNUIFE wskazuja na wzrost udzialu ubezpieczenia kredytu hipotecznego i innych
produktéw z zakresu ubezpieczenia kredytu w portfelach zaktadéw ubezpieczen. Syste-
matyczny wzrost przypisu skiadki z ubezpieczen kredytu obserwowaé mozna w ostat-
nich latach, co $wiadczy¢ moze o znacznym wzroscie populamosci tego produktu ubez-
pieczeniowego na polskim rynku.

W poréwnaniu z innymi krajami Unii Europejskiej oraz ze Stanami Zjednoczonymi
w Polsce jest bardzo niski wspétczynnik kredytowania nieruchomosci. W duzym stopniu
wynika to z obaw klientéw przed dlugoterminowymi zobowiazaniami finansowymi.
Nalezy jednak si¢ spodziewaé wzrostu wspéiczynnika kredytowania, zwlaszcza jesli
beda spadaé stopy procentowe. Pozytywny wplyw na rozwdj tego sektora bedzie miata
takze poprawa wspSiczynnikéw makroekonomicznych. Wzrost rynku kredytéw hipo-
tecznych wplynie z pewnoscia na wzrost zainteresowania oferta ubezpieczeniowa, za-
bezpieczajaca interesy zaréwno bankéw, jak i kredytobiorcéw.
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THE IMPORTANCE OF THE MORTGAGE INSURANCE IN THE
FINANCIAL SUPPORT ON THE PROPERTY MARKET

Summary

In the last few years there has been a rapid development on the mongage market in Poland. The amount
of the mortgage still increases. The property demand is evident. The mortgage insurance appears to have a
major role in the financial support on the property market in Poland. First of all, the mortgage insurance may
increase the property availability for the potential home buyers. It also means the growth of the granted mort-
gage volume.. Moreover the mortgage insurance may take an important role in the private mortgage market
development. It increases the investors trustworthy by the mortgage support.

The growth of the granted mortgage volume is the property market derive. Both, in Poland and foreign
countries, the property market dynamically rises. The polish market increase forces the financial system de-
velopment The insurance companies become to play a major role on the financial support on the property
market. If there is no a mortgage insurance system development and there is no financial source availability —
there can not be the property financial market development. The mortgage insurance means not only the insur-
ance companies benefits, it also brings the profits to the banks and the clients.
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