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TRENDY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENI POLSKICH MIAST — PRZYCZYNY
| KONSEKWENCJE DLA ICH ROZWOQOJU

TRENDS OF POLISH CITIES LAND PLANNING —
CAUSES AND CONSEQUENCES
FOR THEIR DEVELOPMENT
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StreszczenieW artykule zaprezentowano trendy Zeéne z zagospodarowaniem przestrzeni
w polskich miastach w okresie transformacji polsgiespodarki. Analiza odnosi¢séio wska-
zania gléwnych przyczyn powodgych powstawanie progéw rozwoju miast. Oméwiono
czynniki i determinanty zagospodarowania przestrperez r@énych wytkownikow miasta.
Przedstawiono skutki wyznawanych trendéw. Opisaatozenia nowej urbanistyki, ukierun-
kowanej na pormdkowanie miejskiej przestrzeni w stgorachowania tadu przestrzennego.

Stowa kluczowe: przestrzé miejska, inteligentne zagospodarowanie przestrzéad
przestrzenny, rozwéj miasta.

Summary: The article presents the trends of Polish citiesl Iplanning in the period of Polish
economy transformation. The analysis refers taatalig the most important reasons creating the
stumbling blocks of cities development. The papscusses factors and determinants of land
planning by different city users and shows theltesi set trends. It also depicts the urban lay-
outs, which are aimed at organizing the urban sjpezards the maintenance of spatial order.

Keywords: urban space, intelligent space planning, spat@gmrity development.

1. Wstep

Kazda dziatalné¢ cztowieka odbywa giw okrelonej przestrzeni i czasie, nieza-
leznie od formy, organizacji czy 2gej rodzaju. Kumulacja wszelakich aktywitd
ma miejsce w miastach. Tutaj koncendrgje uzytkownicy miejskiej przestrzeni:
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spotecznéé, wladze, podmioty gospodarcze orazn@go rodzaju formalne i nie-
formalne grupy spoteczne. Wszyscy zgtaszajpotrzebowanie na przestiizéto-

ra jest jednym z najcenniejszych z zasob6w miastake, a mae przede wszyst-
kim, jest dobrem wspolnym. Przestiizana charakter dobra rzadkiego, albowiem
jej ilos¢ jest skaczona i nie mge by powickszona przez produkej Mozna nj
jedynie gospodarowabardziej lub mniej racjonalnie [Domski 2002]. Ma okr&
lone walory aytkowe i zgodnie z zasadkoherencji lokalizacyjnej najkorzystniej-
Sza sytuacja jest wowczas, gdy niniejsze waloryoadg@dap potrzebom aytkow-
nikéw. Ale powstaje wtedy pytanie, czy ewentualté&a zgodn&: gwarantuje
wykorzystywanie przestrzeni zgodnie z wyznawaniasegy interesu publicznego
oraz zachowania tadu przestrzenrie§y praktyce gospodarowania miejsprze-
strzeny uzyskanie tycke zgodnéci, przy licznym zbiorze zytkownikow, wielo-
rakich, czsto sprzecznych interesach i odmiennych oczekiwanjest niezmier-
nie trudne. Ponadto w okresach odznagzajh sé zmiary systemu regulggego
stosunki m¢dzy uzytkownikami miejskiej przestrzeni (przeje w kierunku go-
spodarki rynkowej) racjonaldé decyzji odnoszxych s¢ do wykorzystywania
przestrzeni ze zrozumiatych wedbw jest problematyczna. W ostatnich latach w
polskich miastach procesy dotyce wytkowania i zagospodarowania przestrzeni
ksztattowane gpod wptywem wielu czynnikow, ktore w okresie godarki cen-
tralnie planowanej nie wygbowaly. Mazna zatem postawinasgpujace pytania:
czy w konkretnym migcie procesy te skutkaijprogami rozwoju tycke miast; czy
mozna postrzegamiejsky przestrzé jako poradkowary w kierunku tadu prze-
strzennego, warunkagego w pewnym zakresie jadozycia w migcie; czy nast-
puje, w img interesu prywatnych aytkownikow, zawtaszczanie miejskiej prze-
strzeni; na jakie trendy i ich skutki wegju dtugookresowym dla rozwoju i funk-
cjonowania miasta mma juz wskazg. Te niezmiernie wkie pytania, a wigciwie
odpowiedzi na nie, powinny Byprzedmiotem zainteresowania miejskich spotecz-
nosci oraz wiadz. Przestraemiejska petni wiele istotnych funkcji i od tegakj
jest wykorzystywana i ksztattowana, zaglgakze poziom atrakcyjriwi inwesty-
cyjnej, co w dlugim okresie wplywa na warurikicia [Gaczek 2003].

Celem artykutu jest przedstawienie trendowazanych z zagospodarowaniem
przestrzeni miejskich oraz skutkowedacych nasgpstwem tych procesow, jakie
mozna obserwow@ od pocatku transformacji w polskich miastach. Zaprezento-
wane zostanrozwaania dotyczce wskazania czynnikdw negatywnie wplygaj
cych na gospodarowanie miejsrzestrzeni, niekorzystnie oddziatagych na
ksztattowanie fadu przestrzennego, co przektaganai uciyzliwosé zycia oraz
wzrost kosztow funkcjonowania miasta.

1 publikacja powstata w wyniku realizacji projektfinansowanego zérodkéw Narodowego
Centrum Nauki, przyznanych na podstawie decyzjiGir1/03/B/HS4/03892.
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2. Wspoélczesne wyznaczniki ksztattowania przestrzeni
polskich miast

Polskie miasta w okresie po Il wojnieriatowej z wiadomych powoddéw rozwijaty
sig odmiennie ni miasta krajow wysoko rozwigtiych. Wieloletnie zaniedbania in-
frastrukturalne, niedorozwdj infrastruktury tectamej i spotecznej, brak remon-
téw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych, decyejalizacyjne dla podmio-
tébw gospodarczych nieuwzglniagce niekorzystnych nagistw (wystpowanie
negatywnych ,efektow zewgtrznych” [Markowski 2010]), brak atrakcyjnych
przestrzeni publicznych stacych do wypoczynku i rekreacji, zaniedbane centra
miast, opuszczone, zakwalifikowane do wyburzenidybli mieszkalne z towa-
rzyszca im zabudow, tereny poprzemystowe, howe budownictwo mieszkaaio
.wciskajgce” sk tam, gdzie mana zakupid dziatke, dosté pozwolenie na budoyy
przy czym budynki te bardzo ¢o pod wzgidem architektonicznym nie przysta-
ja do sisiedniej zabudowy, to przyktady faktow przésapcych o gospodarowaniu
I wizualnym odbiorze miejskiej przestrzeni.

Przestrzé miejska powinna by ksztalttowana zgodnie z zagadadu prze-
strzennego”, oznaczgjego zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,takie uksztalttowanie przestrzerdyekttworzy harmonijp catasé
oraz uwzgédnia w uporzdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wyma-
gania spoteczno-gospodarcze, kompozycyjno-estetdyclzmkcjonalne srodowi-
skowe i kulturowe” [Ustawa z 27 marca 2003]. tadmacza s uporadkowa-
niem okrélonych elementow w przestrzeni, ktére to odwzor@wviiarmong,
struktue, jedn@¢ oraz hierarchi branych pod uwagelementéw. Ména go po-
strzegé jako pagdany stan miejskiej przestrzeni, ktéry wimask poprzez funk-
cjonalna¢, logike, czytelnad¢ i klarownas¢ struktur przestrzennych, a takzhar-
monizowanie zdrodowiskiem przyrodniczym [Bukowski 2009]. Decydwewie-
loaspektowej atrakcyjsoi oraz przegdza o kosztach funkcjonowania miasta.cEiej
tadu przestrzennego ma wymiar subiektywny i waay, kady w odmienny sposéb
moze go interpretow@i nadawa mu swoisty sens. Nie jest stanem statycznym i nie-
zmiennym, lecz posiada charakter dynamiczny. Upggaobraeniom, odpowiada na
potrzeby rozwijajcych sé spoteczastw, zmienia kanony, ulega poprawie, dopeieniu
— jesli podaza w kierunku harmonii, albo pazh w kierunku dysharmonii, a wowczas
ma charakter destrukcyjny. W klasycznyngciy do podstawowych kategorii tadu
przestrzennego nate zaliczy¢: tad urbanistyczno-architektoniczny, funkcjonalny,
estetyczny, spoteczny, ekologiczny [Bartosiewicarszat 2008].

Po 1989 r. zaeta funkcjonow& w Polsce gospodarka rynkowa i nowy system
ksztattowania przestrzeni miejskich, a w gzkiu z tym rozpocg sie powolny
proces przeksztatcania struktur funkcjonalno-przesinych miast w kierunku
rozwigzan istniegcych w krajach rozwirtych gospodarczo. Skala tych zmian oraz
ich tempo zalgy przede wszystkich od struktur wypracowanych wesle powo-
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jennym (np. cgobw komunikacyjnych, uktadéw ulic, terenéw przenaygjch,
usytuowania wielkoptytowych osiedli mieszkaniowytbrenow ogrédkow dziat-
kowych, terendw i obiektow szczegoélnie cennych Walivo, terendw rolnych)
oraz poziomu zanmmosci mieszkacow i ich preferencji zwizanych z lokalizagji
standardem zamieszkania, decyzji inwestycyjnychnpotbw gospodarczych, in-
westycji r&nych organizacji i instytucji o charakterze pubfigm, decyzji zwaza-
nych z zagospodarowaniem miejskich przestrzeni jpumleanych przez wiadze
miasta, co oczywtie faczy sk z ich maliwosciami finansowymi. Naturalnie naie
takze odnié¢ si¢ do obowazujacego prawa, magego znaczenie dla podejmowania i
realizacji decyzji zwjzanych z dziataniami w miejskiej przestrzeni, ktdneze
stwarzg poprzez swoje zapisy przywileje dla pewnych griagtkownikow, co jest
sprzeczne z wymogiem ksztattowania tadu przestemgmoraz dobra publicznego.

Przeksztatcenia w zakresie wykorzystywania teremowiastach wjzg sic z
dazeniem do bardziej efektywnego i intensywnego i¢itkowania. Nie oznacza
to, iz dziatania ranych grup aytkownikéw miejskiej przestrzeni sktadagic w
kazdym przypadku na wprowadzanie fadu przestrzenn&fyecz przeciwnie. Wy-
stgpuje wiele utomnéci i palcych problemow zwizanych z zagospodarowaniem
miejskich przestrzeni, przggdzapcych o jej funkcjonalnéi i estetyce. Mégna tu
wskaz& na nasipujace zjawiska, jakie zaistniaty w niedalekiej przeseat, kt6-
rych skutki w diugim okresiecola przegdzaly o atrakcyjnéci, kosztach funkcjo-
nowania i maliwosciach rozwoju miast:

. Niekontrolowane rozlewaniegamniasta grban sprawj.

. Nowe budownictwo mieszkaniowe, zjawisko gettojza
. Centra handlowe.

. Wielkoskalowe obiekty infrastrukturalne.

. Ciggi komunikacyjne, samochaod.

. Upadek centrow miast, potrzeba rewitalizacji.

. Zabytki — problemy z ich lokalizacj remontami.

. Ulica, zawtaszczanie przestrzeni publicznejlanly.

Procesom rozlewaniaesiniasta na obszary podmiejskie, stabo zurbanizowane
atrakcyjnesrodowiskowo towarzyszy zjawisko nietadu przestragm Zabudowa
mieszkaniowa jest rozproszona, naruszana jest awddrenow zielonych, a me
liwos¢ korzystania z obiektéw infrastruktury technicznepotecznej jest co naj-
mniej problematyczna. Nowi miesziey z oczywistych powoddwasvyalienowa-
ni z lokalne] spoteczrioi. Tendencja do rozlewaniagsmiast jest obiektywnym
procesem, ¢dacym bezpérednim skutkiem rozwoju spoteczno-ekonomicznego
jednostki miejskiej. Niewtpliwie rozlewanie g miast jest wywolane tak proce-
sem polaryzacji dochodowej ludimd, co w konsekwencji przekltadagsha ruchy
migracyjne i daje efekty przestrzenne w postaban sprawl Zamaniejsze war-
stwy ludndci, migrujac na tereny podmiejskie, ograniczaiochody bugetu mia-
sta, co z kolei zmniejsza rawosci dziatar inwestycyjnych wiodarzy miasta.

O~NO O WN PR
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Konsekwengj niekontrolowanego rozwoju jednostek miejskich jestdencja
do tworzenia w ich otoczeniu obszaréw jednorodnfgaikcjonalnie, przedzielo-
nych cagami komunikacyjnymi, pasami zieleni lub innymi iesami. W ten spo-
sOb powstaj w strefie podmiejskiej die dzielnice mieszkaniowe, przemystowe
czy tez centra handlowo-rozrywkowe, rozdzielone autostradarasami szybkie-
go ruchu, ktére zapewnigkomunikacg pomiedzy tymi obszarami i miastem oraz
pomiedzy poszczego6lnymi dzielnicami. Taka struktura ftjnkimiejscowionych i
tacznikowych powoduje wysoki stogieuzalenienia od prywatnychsrodkow
transportu, a tym samym stanowi pawe obcazenie szlakow komunikacyjnych.

W obszarzaurban sprawldominuje rozproszona i niska zabudowa, w niewiel-
kim stopniu zdywersyfikowana w sferze projektowainiajczsciej realizowana w
skali masowej. Fakt ten powoduje z jednej strongzemie niezwykle upogglko-
wanej przestrzeni, z drugiej jednak ujednoliconezmnia projektowe twotznud-
ne i nieciekawe otoczenie [Banachowicz, StawasBR00

Preferencje lokalizacyjne w odniesieniu do miejamieszkania ksztataljsie
odmienne ni w okresie gospodarki centralnie planowanej. Nakayjnaci zysku-
ja mieszkania i domy o wysokim standardzie, pofee w pobliu miejsca pracy
lub w srodowisku szczegblnie atrakcyjnym ze weljl na gsiedztwo (park, tereny
lesne, dogodny dojazd do pracy, centrum miasta, kvadia zamieszkany przez
ludzi 0 podobnym poziomie zarosci, cicha, dobrze skomunikowana z centrum
cze$¢ miasta, obrzea miasta). Wzrosty oczekiwania w zakresie bezpiesine.
Powstag nowe domy lub osiedla mieszkaniowe ogrodzone, toaomwane, bez do-
stepu dla oséb postronnych. Gettoizacja przestrzegjgkiej to nasilajce st zja-
wisko powstawania zamkgtych, strzeonych osiedli mieszkaniowych i pepuja-
cej jednoczénie degradacji osiedli starych, gtownie zlokalizoweh w obszarach
przemystowych minionego okresu. Konsekwearept powstawanie enklaw dobro-
bytu i ubdstwa, co eliminuje spdjftospotecza w miescie. Zjawisko gettoizacji
jest powszechne w polskich miastach. Spoftegzmaejska podlega na skutek ta-
kiej formy budownictwa mieszkaniowego kolejnemu liytomicznemu podziato-
wi, bardzo wyranemu, na zammych i biednych. Oczywcie nie sprzyja to bu-
dowaniu kapitatu spotecznego w rueee. Jak stwierdza Dymnicka [2007], ¢ho
tendencja do zamykaniagsimieszkacoéw w gettach w do mniejszym stopniu
wptywa na struktur miasta nt suburbanizacja, to w wymiarze przestrzennym i es-
tetycznym najcgciej enklawy mieszkanioweaswielce odmienne od otoczenia,
charakteryzuj siec wysokim standardem, przewszapcym to, co je otacza. Twayz
swoiste wyspy dobrobytu, bez wtapiania @i tkanke miejsky. Przy dznosci de-
weloperéw do maksymalizacji zysku i braku instrubden pozwalagcych wia-
dzom miast na racjonalne gospodarowanie przestrzmmbliczry, niejako przy
okazji pojawienia si wygrodzonych osiedli mieszkaniowych ngmstje zawtasz-
czanie terendw gsiednich. Gtownie przez samochody, dla ktorych mia juz
miejsc w ramach powierzchni enklaw. Zajmehodniki, niszcg trawniki, ograni-
czap swobodne przemieszczanie kidzi.
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Zmiana organizacji handlu, polegeq na jego prowadzeniu na wiglgkak w
nowo powstatych obiektach zagranicznych sieci hamgth, nie przyczynita gi
do podniesienia atrakcyjdo zagospodarowania miejskich przestrzeni. Inwesto-
rzy, dazac do zapewnienia dogodnego dpst potencjalnym klientom, zlokalizo-
wali w miak mazliwosci obiekty handlowe w centralnychgziach miast. Zacie
przestrzeni dla tej funkcji oznacza jej s¢rdta innej, ale take uchzliwosé oddzia-
tywania dla uytkownikow gsiednich dziatlek. Codziennie do centrow handlowych
i hipermarketow przyjgzaja samochody dostawcze, co oznacza haftas, zanie-
czyszczenie powietrza, gaenie ruchu, zgfie wokot samego obiektu terenéw na
parkingi oraz dziataln@ uciazliwa dla srodowiska itp. Ogolnie obiekty handlowe
s3 zrodtem negatywnych efektow zewtrenych. Hipermarkety najezciej 3 bu-
dynkami mato atrakcyjnymi pod wzglem architektonicznym, zbudowane zazwy-
czaj z elementow stalowych ozdobionych reklamarid, wkomponowuj sie w
struktue otaczajcej zabudowy.

Wielkoskalowe obiekty infrastruktury technicznegpotecznej wymagajod-
powiedniej lokalizacji, warunkagej sprawnéc realizacji funkcji przypisanej tym
obiektom oraz gwarantagej odpowiedry dostpnai¢ je] uzytkownikom. Ze zro-
zumiatych wzgéddw wymagaj odpowiednio diej przestrzeni, tale dla obiektéw
towarzyszcych. Wybor lokalizacji takich obiektow dla wiadZasta jest o tyle fa-
twiejszy, i 53 jednoczénie decydentami w zakresie gospodarki gruntami. jéle
zawsze w takich sytuacjach wybor lokalizagjdbie dla pewnych grupzytkowni-
kéw odpowiedni, dla drugich najgorszy z #iwych. Dla ksztaltowania przestrze-
ni wazng sprave jest skala obiektu, bryta architektoniczna budynkpkolorystyka
oraz forma zagospodarowania terenow przylegtych.

Przestrzé w polskich miastach jest zawlaszczana przez postsie juz do-
stepny srodek lokomociji, jakim jest samochdéd. Ulica w jakirsensie stracita
swoja pierwotry funkcije, stata s} drog miejska, ktorej waga zostata ograniczo-
na do przemieszczaniaggpojazdow. Samochdd wymaga takich drég oraz po-
wierzchni do parkowania ok. 20%mv dwdch ré@nych miejscach. Potoki samo-
chodow poruszggych sé codziennie miejskimi drogami bezfsednio wptywaj
na miejski klimat, p&rednio przyczyniaj sie do fragmentacji przestrzeni. {gi
komunikacyjne przecingjmiasto, czsto przechodgprzez centralne jego ¢xi,
prowadac ruch tranzytowy, nie sha uzytkownikom miasta, ale szeroko rozu-
mianemu otoczeniu. Przy braku powszechnejgostci do parkingdéw kierow-
cy parkup w zasadzie wszlzie, gdzie uzngjto za stosowne, ¢gto ignorujc
obowigzujace znaki drogowe. Niszczone shodniki, blokowane prz&gia, prze-
jazdy dla oséb na woézkach inwalidzkich czy tha rodzicow z dziemi w wéz-
kach. Ruch pieszy utrudniony jest przez wszechabeamochody, uwalnigje
zwiazki zanieczyszczafe powietrze, podnogee poziom hatasu, a w konse-
kwencji przyczyniajce s¢ do obnkenia jakdci zamieszkania przede wszystkim
w centralnych cgsciach miast.
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Okres gospodarki centralnie planowanej w szczegdtigkorzystnym stopniu
wplynat na przestrz& w centralnych agciach miast. Czynsz mieszkaniowy nie
petnit swojej zasadniczej funkcji, co przyczynite slo brakusrodkéw finanso-
wych na remonty i modernizactkanki mieszkaniowej, instytucje i organizacje
publiczne przez lata nie podejmowaly prac modenygch; brak dziata w za-
kresie ksztattowania atrakcyjnej przestrzeni publaj, zaniedbania i opnienia
infrastrukturalne, brak zainteresowania gférodowiska przyrodniczego itp.
w efekcie po wielu latach skutkowaty popaghiém w ruire catych fragmentow
miasta. Do tego mima réwnie dolczy¢ opuszczone i zaniedbane obiekty po-
przemystowe, mage okreswietnasci dawno za sap Jedynym wygciem z takiej
sytuacji jest rewitalizacja, definiowana jako preqazeksztatae miejskiej prze-
strzeni majcy na celu odwrdcenie negatywnych trendow, takath pegradacja
przestrzeni i zabudowy, nasilenie giatologii spotecznych, marginalizacja obsza-
ru, dewastacja cennych architektonicznie obiekiStayasz, Sikora 2007]. Rewi-
talizacja przebiega naadych ptaszczyznach: przede wszystkim przestrzemnej,
takze spotecznej, gospodarcze&jpdowiskowej, urbanistycznej, infrastrukturalnej,
komunikacyjnej. Jej realizacja jest rozbma na wiele lat, wymaga wysokich na-
ktadéw finansowych, odpowiedniej struktury orgacigaej, wspotpracy wielu
partnerow [Stawasz 2013]. Potrzeby ofitie do rewitalizacji catych kwartatow w
miastach s niekwestionowane. Procesy te z wiadomych powoddelpegay w
polskich miastach stosunkowo powoli, leczdya sukces w tym przypadku popra-
wia przestrzé i wizerunek miasta.

Polskie prawo w szczegolny sposob reguluje godejdo ochrony zabytkow
[Ustawa z 23 lipca 2003]. Utrzymanie obiektow z&bytych w odpowiednim stanie
technicznym jest oczyvgie niezmiernie wane dla ksztattowania kulturowego obra-
zu miasta. Nadmierne regulacje w tym wezigie mog by¢, a nawet sistotry prze-
szkody w ochronie tyche obiektéw. Wtadze publiczne nie dyspengjodkami fi-
nansowymi na ich odrestaurowanie i utrzymywanigwgini inwestorzy nieagszain-
teresowani nabyciem budynkow, kompleksow zabytkdwydajc sobie sprawg ze
jakiekolwiek zmiany przy odbudowig siedopuszczalne i karalne. W takiej sytuacji
obiekty zabytkowe w powolnym i nieodwracalnym prsieaulegaj dalszej dewasta-
cji, stapc sk czsto barieg poprawy struktury zagospodarowania przestrzeni.

Tradycyjnie uksztattowana ulica to trakt komunikiggy obudowany dwu- al-
bo jednostronnie obiektami (mieszkalnymi, handlowyostugowymi), ledacy
miejscem intensywnych kontaktowzyikownikow, a take pozyskiwania rino-
rodnych informaciji. Ulica to e&¢ przestrzeni miasta, ktérej immanentech jest
wolnoé¢, swoboda wyrzania w rozmaity sposéb swoich padbw, maliwosé
ekspres;ji, ranorodnad¢ spoteczna i obyczajowa [Jatowiecki 2007]. Uliceybhujg
o0 kolorycie miasta. Stanogvdobro publiczne, wspoélne, jest to przestrgeczegolnie
cenna dla mieszkaow. Ulice polskich miastaszawtaszczane w interesie pewnych
grup lub osob, co ogranicza aiaosci petnienia przez nie przypisanych im vegaiy
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klasycznym funkcji. Reklamy, w postaci bilbordévzyklow, neondw itp., esto

0 watpliwych walorach estetycznych, corazeksze i bardziej krzykliwe, psa
wyglad ulicy, sta si¢ uciazliwe w odbiorze, a nawet ograniczanazliwosci zau-
wazenia znakow drogowych. Obaoyeujace regulacje prawne niestety dopuszgzaj
mozliwos¢ zaszpecania ulicy tego rodzaju ,,0zdobnikami”.

3. Zatozenia nowej urbanistyki

W latach 80. XX w. grupa amerykskich urbanistéw zapogtkowata projektowa-
nie miejskich dzielnic wbrew obowdujacych wowczas trendom. Organizacja
przestrzeni powinna uwzglnia¢ mate uliczki, nisk zabudow, lokalne punkty
handlowo-ustugowe zlokalizowane przy gtéwnej ulimypczonej terenami zielo-
nymi, placami zabaw, biurami. Ruch pieszy i roweygest alternatyw dla komu-
nikacji samochodowej. Klimat terendbw zagospodarowhnprzy uwzgidnieniu
niniejszych zaleen sprzyja kontaktom mdzyludzkim, wymianie informaciji,
ksztattowaniu lokalngi. Powrét do zatzen urbanistyki zorientowanej na lokaln
spotecznéc, skierowanie uwagi na ruch pieszy, wiménie centrum, wprowadze-
nie zr&nicowanej zabudowy jest naturalodpowiedzi przede wszystkim na pro-
blemy komunikacyjne zwiane z rozlewaniemgimiast i nadiaywaniem prywat-
nych samochodéw jako podstawowegadka transportu.

4. Podsumowanie i wnioski

Wiadze publiczne w niedostatecznym stopniu konjgokzagospodarowywanie
przestrzeni w polskich miastach, co sprzyja jejurésadnionej ze spotecznego
punktu widzenia prywatyzacji i zawtaszczaniu. Pbozgku plandw przestrzennego
zagospodarowania decyzje lokalizacyjne wydawanezssto przypadkowo, zgod-
nie z oczekiwaniami inwestora, bez kompleksoweggjrgenia na konsekwencje
zrealizowanych inwestyciji tak dla terenéwgsiednich. Brak dostatecznie rozwi-
nigtej komunikacji publicznej oraz zaniedbane centrastsktaniag mieszkacow
do wyboru miejsca zamieszkania na obexd. Sprzedagruntow komunalnych
podporadkowana jest bigcym zyskom, nie uwzgtinia s¢ w rachunku kosztow i
strat ugcia diugookresowego.

Mieszkacy polskich miast maj wiedz, jak organizowana jest przestfize
miast krajow gospodarczo rozwghych. Reaktywowanie samaidu terytorialnego
przyczynito s¢ do wickszego zaangawania mieszk&cow w sprawy miejskie. Za-
tem pomimo wskazanych powsj negatywnych trendéw dotygzych wykorzy-
stywania przestrzeni w miastach rglevyraznie zaakcentowa iz protestyswia-
domych mieszkacow przeciwko wielu niekorzystnym decyzjom przymjosd-
powiednie skutki. To mieszkay zaczli w dobrze pogtym interesie spotecznym
zabiera gtos, aby w polskich miastach przesfrpaibliczna byta funkcjonalna i es-
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tetyczna. Zasady nowej urbanistyki znageakze w Polsce, i dlatego zepodej-
mowane g W miastach liczne przedsiziecia wpisupce sé w te koncepag. Moz-
na tu wskazachociaby programy rewitalizacji, zggzczanie centrum czyAdéu-
dowg i upowszechnianie korzystania &ezek rowerowych.
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